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Uchwata Nr 98 /36 2023 ;' n,r»,442/70’2 7) .
Rady Osiedla Dolina todki o '
z dnia 8 lutego 2023 roku
w sprawie zgloszenia wniosku o zmiane treéci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi dla obszaru ograniczonego ulicami: Beskidzkg,

Marmurowa, Opolska i A. Hanuszkiewicza.

Na podstawie § 5 pkt. 16, litera a Statutu jednostki pomocniczej miasta todzi — Osiedla Dolina
t6dki nadanego uchwata Nr XClI/1672/10 Rady Miejskiej w todzi z dnia 25 sierpnia 2010 r. wraz z
péiniejszymi zmianami,

Rada Osiedla uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wnosimy o zmiane w tresci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi przyjetego Uchwatg Nr LXIX /1752 /18 Rady Miejskiej w todzi z dnia
28 marca 2018 r. wraz z péiniejszymi zmianami, dla czesci obszaru miasta todzi potozonej
w rejonie ulic: Beskidzkiej, Marmurowej, Opolskiej i Adama Hanuszkiewicza poprzez zaliczenie
tego obszaru do strefy ogdlnomiejskiej i zmiang przypisanej mu jednostki funkcjonalno-
przestrzennej z O na M4, czyli tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duiych dziatkach.

Integralng cze$¢ wniosku stanowi zatagczone uzasadnienie .

§ 2 . Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodniczady Rady Osiedla
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UZASADNIENIE.

1. W oparciu o wnioski i postulaty zgtoszone przez mieszkancéw Osiedla Doliny £ddki, podczas
otwartego posiedzenia Rady Osiedla Doliny tédki w dniu 10 stycznia 2023r., dotyczgcego
m.in. przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeéci obszaru miasta todzi polozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Marmurowej,
Opolskiej i Adama Hanuszkiewicza (MPU.ZP4.46.317.2022), Rada Osiedla Doliny tédki

popiera ujety w powyz2szej Uchwale wniosek i zgtoszone argumenty.

2. W wyzej wskazanej sprawie mieszkancy Osiedla podnoszg nastgpujace argumenty:

e Zapisy przyjete w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi przyjetego Uchwatg Nr LXIX /1752 /18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 28 marca
2018 wraz z pozniejszymi zmianami, dotyczace obszaru ograniczonego ulicami: Beskidzka,
Marmurowa, Opolska i A. Hanuszkiewicza stracity na swej aktualnodci. Zmiana, o ktorg
wnioskuja mieszkaricy uwarunkowana jest tym, iz wskazany powyzej obszar utracit walory
przyrodniczo-krajobrazowe, a takze dobrostanem mieszkaricow wskazanego powyzej
terenu, ich prawem do dysponowania wilasnoscia w postaci posiadanych gruntow,
rozwojem demograficznym tej spotecznosci i zapewnieniem godnych warunkow bytowych
dla rodzin zamieszkujacych wskazany teren.

e Zapis ujety w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi przyjetym Uchwatg Nr LXIX /1752 /18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 28 marca
2018 wraz z péZniejszymi zmianami, dotyczacy obszaru ograniczonego ulicami: Beskidzka,
Marmurowa, Opolska i A. Hanuszkiewicza jest naruszeniem realnego wymiaru
wykonywania prawa wilasnosci przez wlascicieli nieruchomosci, poniewaz na prawo
wiasnoéci sktada sie réwniez prawo zabudowy.

e Klasyfikacja powyiszego terenu, przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym Uchwatg nr LXIX/1753/18

Rady Miejskiej w todzi z 28.03.2018 r. z pdzniejszymi zmianami, pozostaje w sprzecznosci



Z prawami podstawowymi witascicieli powyiszego terenu, dyskryminuje dzieci
I spadkobiercow wiascicieli tych nieruchomosci, poniewaz jest to nieréwne traktowanie,
jesli chodzi o mozliwosci zwigzania swojej egzystencji z posiadang nieruchomoscia, poprzez
budowe wtasnego domu.

Proponowane przeznaczenie powyiszego terenu jest odmienne od zamierzen
zagospodarowania tego terenu przyjetych przez wiascicieli nieruchomodci potozonych
W oznaczonym obszarze, a zmiana funkcji dziatki jest naruszeniem interesu prawnego
wtlasciciela. MieszkaAcy osiedla podkreslaja, iz jest to naruszenie prawa wilasnosci, ktére
polega m.in. na mozliwosci nieskrgpowanego korzystania i decydowania o wtasnej
nieruchomosci oraz prawa zadania ochrony przed takim wykorzystaniem wlasnej dziatki
i dziatek sasiednich, ktére narusza mozliwoéé korzystania z nieruchomosci, ktorej jest sie

wspotwtascicielem.

Zmiana w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
todzi uchwalonym Uchwaty nr LXIX/175%/18 Rady Miejskiej w todzi z 28.03.2018 r. z
poZniejszymi zmianami, polegajaca na mozliwosci zabudowy mieszkaniowej tego terenu,
zapobiega nieuchronnej degradacji demograficznej naszego miasta, dzieki odblokowaniu
mozliwosci budowania wtasnych doméw przez nastgpne pokolenia. Stuzy to zatrzymaniu
kilkuset mieszkaricéw miasta, pragnacych wybudowa¢ dom w todzi, dzieki ofercie
konkurencyjnej w stosunku do obszaréw poza jej granicami, na przyktad
w konkurujacych z todzig gminach osciennych, czy innych miastach. Jest to postulat zgodny
z interesem publicznym, zaréwno oséb spoza osiedla, poprzez umotliwienie osiedlenia sie
w atrakcyjnej okolicy dobrze skomunikowanej z centrum miasta, jak tez lokalnej
spotecznosci, ktérej indywidualne prawa wiasnosci zostana poszanowane.

W tym miejscu nalezy przypomnie¢, iz w materiatach konferencji Rzadowe] Rady
Ludnosciowej pt. Sytuacja demograficzna wojewddztwa todzkiego jako wyzwanie dla
polityki spotecznej i gospodarczej, ktéra odbyta sie w gmachu Wydziatu Zarzadzania
Uniwersytetu tédzkiego w dniu 29 wrzeénia 2016 roku znajduje sie opracowanie ,Migracje
w wojewddztwie tédzkim” autorstwa dr Doroty Katuzy-Kopias z Zaktadu Demografii
i Gerontologii Spofecznej Uniwersytetu tédzkiego. Znajdujemy tu nastepujace zdanie: ,W
latach 2002-2015 mielismy do czynienia z trwalym dodatnim przyrostem migracyjnym
ludnosci, gtownie w powiatach sgsiadujgcych ze stolica wojewddztwa - todzig” idalej: W

przypadku stolicy wojewddztwa, ktora charakteryzuje sie trwatym ujemnym bilansem



przemieszczeri, mamy do czynienia z utratg przez miasto osob o stosunkowo wyiszych
dochodach i czesto lepiej wyksztatconych”. W zwigzku z powyiszym, w dobrze pojetym
interesie publicznym naszego miasta istnieje potrzeba stwarzania warunkéw dla
zatrzymania i rozwoju kolejnych pokolen todzian. Odnoszac sie do opracowan i danych
zawartych na stronach GUS', przesledzi¢c moiemy jak przebiega proces wyludniania sig
todzi. Prezentacja w formie aktywnej mapy przedstawia na podstawie danych GUS
przyrost/ubytek  liczby  ludnosci  wedtug  definicji  krajowej w  podziale
na gminy/wojewodztwa w 2021 r. w stosunku do 2011 r., tédz przegrywa tak zwang ,walke
o podatnika” z okalajagcymi miasto gminami, réwniez tymi od péfnocy i wschodu:

gmina todzi: -8%

gmina Zgierz: +26,9%

gmina Strykow: +5,7%

gmina Nowosolna: +29,3%

gmina wiejska Brzeziny: +10,4%

gmina Andrespol: +13,4%

gmina Brojce: +18,7%
Bezcenng wartoscig dla obecnych, starzejacych sie jak cata todz, mieszkaricow osiedla
bedzie mozliwo$¢ zatrzymania emigracji mtodego pokolenia poprzez umoiliwienie
osiedlenia sie na dziatce nalezacej do rodzicow. Wyrazamy przekonanie, ze moie by¢
to konkurencyjna oferta w stosunku do gmin osciennych dla todzian szukajgcych miejsca
do zamieszkania we wiasnym domu na duzej dzialce wsrdd zieleni. Przemawia za tym stan
uzbrojenia ulicy Beskidzkiej oraz to, ze funkcjonujaca w tym obszarze komunikacja miejska
pozwala dotrze¢ do centrum miasta w ciggu 20 minut’. Ta odlegtoé¢ od centrum miasta jest
zgodna z zatozeniami rozwoju przestrzennego todzi.

e Nalezy podkreslié, iz rozdrobnienie areatéw, klasa ziemi (V-Vi klasa, grunty
o niskiej przydatnosci produkcyjnej), a takze sposob zagospodarowania sasiednich, czy tez
pobliskich dziatek jednoznacznie wskazuje, ze teren ten powinien mie¢ charakter zabudowy
mieszkaniowej. Tereny te nie sg korytem rzeki, nie s3 siedliskiem dzikiej zwierzyny, nie majg
takze waloréw krajobrazowych. Na skutek zmian spofeczno-gospodarczych mieszkarcy

obszaru ograniczonego ulicami: Beskidzky, Marmurowa, Opolskg i A. Hanuszkiewicza, nie

! https://geo.stat.gov.pl/app/mapa/gus/le3f28c4-c633-98b3-4b32-

4d488ea47901/?locale=pl&mapview=52.115065%2C19.689202%2C8z#/

? Por. Linia 53C Beskidzka /Marmurowa — tédi-Fabryczna dzien powszedni w godzinach szczytu 20 min.
Linia 59 Radogoszcz/Switezianki — tddz-Fabryczna dziert powszedni w godzinach szczytu 36 min.
Linia 96A Teofiléw/Traktorowa — pl. Dabrowskiego dzien powszedni w godzinach szczytu 33 min.



moga, jak dawniej, kontynuowaé bardzo rdinorodnej dziatalnosci rolno-ogrodniczej,

w efekcie czego:

- zréznicowany dawniej teren wielorakich upraw jest teraz monokulturg uprawy, na ogoét, zyta na

styku z kopalnia awiru®, z centralnie przebiegajaca linia energetyczng 110 kV, a zatem nie

przedstawia obecnie zadnych waloréw krajobrazowych,

- z powodu znacznej utraty bioréznorodnosci wartos¢ przyrodnicza obszaru jest bardzo niska,

podlega silnej presji popularnych tu gatunkéw inwazyjnych: nawtoci kanadyjskiej i czeremchy

amerykanskiej.

Mieszkaricy wskazanego powyzej terenu, posiadajg ugruntowane doswiadczeniem i wiedza
przekonanie, ze wprowadzenie zmian, o ktére wnioskuja sprawi, iz bedzie to obszar o niskiej
intensywnoéci zabudowy ze zroéznicowang szatg roélinng, obfitujaca w gatunki ozdobne
i owocowe, typowq dla zadbanych ogrodéw przydomowych oraz zapewni znacznie wigksza
bior6znorodnoéé. Bedzie to takze obszar cenniejszy przyrodniczo dzieki wielorakosci siedlisk
i bogatej bazie pokarmowej dla fauny, niz niskiej jakosci uprawy rolnicze
na przepuszczalnych glebach V i VI klasy, znajdujace sie w zasiggu osuszajacego
oddziatywania kopalni 2wiru.

Teren wyzej wskazany stanowi znaczny kontrast dla innych, duzo bardziej zurbanizowanych
obszaréw naszego miasta, a wnioskowany sposéb zagospodarowania tej przestrzeni
odpowiada temu, jak zagospodarowywane s3 obszary znajdujace sie w bezposérednim
sgsiedztwie.

Jako przyktad zréwnowazonego i racjonalnego gospodarowania przestrzenia miasta,
mieszkaicy Osiedla Doliny tédki podaja ,STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCLAWIA”. W powyiszym dokumencie
przyjmuje sie, ze Wroctaw ma sie sta¢ wygodny i piekny w kazdej jego czesci, ma sprawnie
dziataé dzieki inteligentnemu zarzadzaniu i rozwijac sie w sposéb zréwnowazony. Przyjety
w odniesieniu do miasta Wroctawia tad przestrzenny, uwzglednia rdéznorodne
uwarunkowania funkcjonalne i spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe i kulturowe, takie
ktére zachecaja do zamieszkania w tym miescie, co ma odwzorowanie w statystykach,
w tym danych demograficznych.

W oparciu o Art. 32. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 717) mieszkancy Osiedla wnoszg o aktualizacje

* Kopalnia zwiru znajduje sie w centralnym miejscu obszaru oznaczonego ulicami: Beskidzka, Marmurowa, Opolska
i A. Hanuszkiewicza, wyrobisko siega od ulicy Beskidzkiej do Opolskiej, na wysokosci numeru Beskidzka 188.



i zmiang w Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
todzi uchwalonym Uchwata nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z 28.03.2018 r.
z pdéiniejszymi zmianami, w treéci dotyczacej czesci obszaru miasta todzi, potozonej

w rejonie ulic: Beskidzkiej, Marmurowej, Opolskiej i Adama Hanuszkiewicza.

3. Majac  na uwadze powyisze uzasadnienia, szczegblowo  przedstawione
i wskazane w pismach adresowanych do Rady Osiedla Doliny tédki, Rada Osiedla Doliny tédki

popiera wniosek ujety w paragrafie nr 1 powyzszej Uchwaty.

Przewodniczaty Rady Osiedla

Wojcie isarski



