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DEPARTAMENT GOSPODAROWANIA MAJATKIEM nr sprawy - DM-DM-XII1.6845.107.2018 .
WYDZIAE DYSPONOWANIA MIENIEM

90-926 LODZ ul. Piotrkowska 104

tel. (0-42) 638-43-99 fax, (0-42) 638-43-98

ID umowy 1915426

UMOWA DZIERZAWY
nr DM-DM-XII1.6845.231.2022

z dnia 0(20 (o O G(*}?‘}“?’Qj ’WL'W« zawarta w Lodzi pomiedzy:

Miastem Lé6dz, 90-926 L.6dz ul. Piotrkowska 104, reprezentowanym przez Prezydenta Miasta Lodzi, w imieniu
ktérego na podstawie pelnomocnictwa dziata Pani Agnieszka Dobrucka, p. o. Zastgpey Dyrektora Wydziahy
Dysponowania Mieniem w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi, zwanym dalej
“Wydzierzawiajgcym”,

a

zwanym dalej ,,Dzierzawca”, tresci nastepujace;:

§1

. Podstawsa zawarcia niniejszej Umowy jest zarzgdzenie Nr 557/2022 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 18 marca

2022 r. ,,w sprawie przeznaczenia do oddania w dzierzawe, w drodze bezprzetargowej, nieruchomosci potozonej
w Lodzi przy ulicy Wiadystawa Jagietty 12 na okres do 3 lat oraz ogloszenia jej wykazu”.

. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje do uzywania i pobierania pozytkéw,

nieruchomos$é polozong w Lodzi:
- przy ulicy Wtadystawa Jagielty 12, oznaczong w ewidencji gruntéw i budynkéw w obrebie geodezyjnym
G-41, jako dziatka nr 416/1 (dziatka sklasyfikowana jako uzytek Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane

lub w trakcie zabudowy) ujawniong w ksiedze wieczystej nr LD1IM/00037197/9 o powierzchni 432 m?,
opisang na mapie stanowigcej zalacznik graficzny do niniejszej umowy.

. Nieruchomo$¢ opisana w ust. 2 zostaje wydzierzawiona z przeznaczeniem na:

432 m* - teren graniczacy z nieruchomoscia zabudowang jednorodzinna,
przeznaczony na teren pod urzadzonga zielenig.

§2

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. od dnia 01.05.2022 r. do dnia 30.04.2025 r.

1.

§3
Dzierzawca zobowiazany jest ptaci¢ miesigczny czynsz dzierzawny w wysokosci:
za teren graniczacy z nieruchomosdcia zabudowana jednorodzinna, przeznaczony na teren pod urzgdzong
zielenig — 432 m? x 0,20 z¥/m* = 86,40 z plus VAT w wysokosci zgodnej z przepisami obowigzujacymi na
dzien wystawienia faktury, ktéry na dzien zawarcia umowy wynosi 23% co stanowi kwote 19,87 zl.

Laczna nalezno$é do zaplaty: 106,27 2t (stownie: sto szesé zlotych dwadgiescia siedem groszy).

W przypadku zmiany ustawowej wysokosci stawki podatku VAT, zmianie odpowiednio ulegnie stawka podatku
oraz wartos¢ gczna naleznosci okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu bez potrzeby sporzadzania odrebnego
aneksu, z dniem wej$cia w Zycie przepiséw o zmianie stawki VAT.

. Dzierzawca zobowigzany jest takze do uiszczania podatku od nieruchomosci i innych cigzaréw oraz optat

zwigzanych z przedmiotem dzierzawy oraz do §wiadczef okredlonych w § 6 niniejszej umowy.

§4

. Czynsz dzierzawny ustalony w § 3 niniejszej Umowy jest platny z géry w terminie do 10. dnia kazdego

miesigea, na konto Urzedu Miasta Lodzi nr 22 1240 6957 4423 0200 0061 1761 w Banku PEKAO S.A. Za

okres od dnia 01.05.2022 r. do dnia 31.05.2022 r. czynsz dzierzawny w wysokosci 106,27 zjest platny
w terminie do 31 maja 2022 r,

. Uchybienie terminu zaplaty czynszu stanowi podstawg dla Wydzierzawiajacego do naliczenia ustawowych

odsetek za opdznienie.
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niezaleznie od terminu doreczenia faktury (dotyczy to Dzierzawcéw, ktérym jest wystawiana faktura).
Przy dokonywaniu wplat nalezy podaé numer umowy dzierzawy,

4. Jakakolwiek wplata przekraczajaca kwote nalezng wynikajaca z niniejszej umowy stanowi¢ bgdzie nadptate.

§5 ‘

1. Strony umowy wylaczaja mozliwoéé powolywania si¢ przez Dzierzawce na wyrazenie, przez
Wydzierzawiajacego, w sposéb dorozumiany woli kontynuowania umowy dzierzawy. Oswiadczenie woli
Dzierzawcy i Wydzierzawiajacego w powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewaznosci na
pismie.

2. Wysokos¢ ani charakter nakladéw poniesionych na zagospodarowanie terenu nie bedzie stanowié podstawy do
domagania si¢ zawarcia kolejnej umowy dzierzawy.

§6

Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidtowej gospodarki,

przestrzegania obowigzujacych przepiséw prawa, zasad wspblzycia spotecznego i postanowier niniejszej Umowy. ’

Dzierzawca w szczegélnosci zobowiazany jest do:

1) zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym, a w szczegdlnosci ponoszenia w tym zakresie
niezbednych kosztow,
2) przestrzegania zasad aktualnie obowigzujacego , Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Miasta Lodzi”, w zakresie utrzymywania czysto$ci i porzgdku na dzierzawionym terenie, a w szczegdlnosci:
a) usuwania z elewacji budynkéw i ogrodzen znajdujacych sie na dzierzawionym terenie: plakatow, reklam,
ogloszen oraz napiséw i rysunkéw w ciggu 24 h, '
b) usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez ptaki,
¢) usuwania sopli i nawisow $niegu z dachéw i gzymséw budynkéw niezwlocznie po ich pojawieniu sie
oraz uprzatnigciu blota, $niegu i lodu z terenu dzierzawy, .

3) uprzatnigeia blota, $niegu, lodu i innych zanieczyszczef z chodnikéw potozonych wzdiuz nieruchomosci,
bedacej przedmiotem Umowy, przy czym za taki chodnik uznaje sig takze wydzielona cze$é drogi publiczne;j
stuzgcy dla ruchu pieszego potozona bezposrednio przy granicy nieruchomosci; Dzierzawca nieruchomodci
nie jest obowigzany do uprzatnigeia chodnika, na ktérym jest dopuszezony platny postdj lub parkowanie
pojazddéw samochodowych,

4) ponoszenia S$wiadczen zwigzanych z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy, tj. wywozem $mieci,
dostarczaniem energii elektrycznej, wody, korzystaniem z kanalizacji miejskiej, itp.,

5) udostepniania przedmiotu dzierzawy upowaznionemu przedstawicielowi Wydzierzawiajacego celem
przeprowadzenia kontroli sposobu jej uzywania,

6) przestrzegania aktualnie obowiazujgcych przepiséw, a w szczegblnodei: Prawa budowlanego, przepiséw
sanitarnych, porzagdkowych oraz przepiséw dotyczacych geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentacji
projektowych sieci uzbrojenia terenu, : .

7) utrzymania w naleZytym stanie technicznym i estetycznym budynkow, budowli i innych urzadzen -
znajdujgcych si¢ na nieruchomo$ci oraz dokonywania wiasnym kosztem remontéw niezbednych
do zachowania ich w stanie niepogorszonym,

8) utrzymania istniejacego drzewostanu, a w przypadku koniecznodei usunigcia drzew i krzewdw, uzyskania
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego i wymaganej prawem zgody Urzgdu Marszatkowskiego.

§7

1. Dzierzawca zobowiazany jest do zawarcia i utrzymywania na swdj koszt przez caly okres obowiazywania
umowy dzierzawy polisy ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej z tytutu posiadania mienia oraz wszelkiej
dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci objetej umows dzierzawy. Data rozpoczecia ubezpieczenia nie
moze by¢ pozniejsza niz pierwszy dzien obowigzywania umowy dzierzawy.

2. Minimalna suma gwarancyjna wynosi 50 000,00 zt (slownie: pigcdziesigt tysigcy zlotych) na jeden i wszystkie
wypadki ubezpieczeniowe w rocznym okresie ubezpieczenia.

3. Ochrona ubezpieczeniowa winna obejmowagé:
1) odpowiedzialno$¢ cywilng deliktowo-kontraktows;
2) odpowiedzialnosé cywilng za szkody wyrzadzone w wyniku razacego niedbalstway
3) odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody w pojazdach przyjetych na przechowanie;
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Dopuszczalne ograniczenie odpowiedzialnosei ubezpieczyciela za szkode (franszyza/udzial whasny) wynosi
w odniesieniu do szkéd w mieniu nie wiecej niz 1 000,00 zt. W odniesieniu do szkéd na osobie ograniczenie
odpowiedzialno$ci nie jest dopuszezalne, '

. Dzierzawca zobowigzany jest okaza¢ polise OC zawartg na warunkach opisanych w niniejszym paragrafie, wraz

z kopig potwierdzenia zaptaty skladki lub jej pierwszej raty na kazde zgdanie Wydzierzawiajgcego.

. W przypadku (za zgodg Wydzierzawiajgeego) poddzierzawienia, podnajecia, oddania do bezplatnego uzywania

lub w jakiejkolwiek innej formie przeniesienia praw i obowigzkéw na rzecz osob trzecich - Dzierzawca winien
uzyska¢ od tych oséb polis¢ OC i okazaé ja na kazde zadanie Wydzierzawiajacego.

§8

W przypadku naruszenia obowiazkéw wynikajgcych z § 6 pkt 2 niniejszej umowy:

4,

1) Wydzierzawiajgcy wezwie Dzierzawce do usuniecia naruszen wyznaczajgc mu termin ich usuniecia,
2) Dzierzawca podlega karze grzywny na podstawie art. 10 ust 2a ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystoéci i porzagdku w gminach (Dz. U. z 2021 r. poz. 888 z pdZn. zm.).

§9

. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje Dzierzawce do udostepnienia terenu w razie koniecznosci wykonywania prac

konserwacyjnych, remontéw oraz w przypadku awarii sieci komunalnych urzadzen podziemnych
przebiegajacych przez dzierzawiony teren.

. W przypadku realizacji inwestycji polegajacej na ulokowaniu nowego urzadzenia infrastruktury technicznej

przez Gestorow sieci Wydzierzawiajacy ma prawo udzielié prawa dysponowania gruntem na cele budowlane
w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy Prawo budowlane gestorowi sieci (inwestorowi) na gruncie oddanym
w dzierzawg. Wydzierzawiajacy pisemnie poinformuje Dzierzawcg o tym, ze na skutek wniosku Gestora sieci
koniecznym jest udzielenie przez Miasto L6dz, jako wiadciciela, wymagane]j przepisami zgody i zawarcie
umowy o udostepnienie terenu na rzecz inwestora, '

. Niezbegdny zasigg terenu okresla Gestor (Wykonawea) jednoczesnie Dzierzawca zobowiazuje sie do ustalenia

z Gestorem (Wykonawcg) warunkéw wejscia w teren, date itp.

. Dzierzawcy nie przystuguje z tytulu zajecia terenu i wykonywania prac, o ktérych mowa w ust. 1 i 2

od Wydzierzawiajacego, jakiekolwiek odszkodowanie. Dokonanie powyzszych czynnosel nie stanowi réwniez
podstawy do obnizenia wysokosci czynszu.

. Wydzierzawiajacy dolozy najwigkszej starannosci, aby przeprowadzane prace, w sposob jak najmniejszy

ograniczaty prawo Dzierzawcy do korzystania z przedmiotu dzierzawy.

§10

- Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pi$mie:

1) wznosi¢ jakichkolwiek nowych obiektéWw i naniesiefi trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem,

2) poddzierzawiaé, podnajmowaé, oddawaé do bezplatnego uzywania ani w jakiejkolwiek inngj formie
przenosi¢ praw i obowigzkdw na rzecz 0séb trzecich oraz zmieniaé przeznaczenia przedmiotu dzierzawy,

3) przenosi¢ na rzecz 0séb trzecich prawa do naniesien budowlanych dokonanych na dzierzawionym gruncie.

. Dokonywanie jakichkolwiek ulepszen przedmiotu dzierzawy i ponoszenie nakladéw, jak réwniez zmiana

przedmiotu dzierzawy wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

- Wszelkie naklady, o ktérych mowa w ust. 2 wykonane przez Dzierzawcg bez zgody Wydzierzawiajacego nie

podlegaja rozliczeniu z Wydzierzawiajacym. Z tego tytulu Dzierzawcy nie przyshiguje jakikolwiek regres do
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej w formie pisemnej dokonywaé zadnych
inwestycji na przedmiocie dzierzawy wymagajgcych zgloszenia lub uzyskania pozwolenia na budowe,

§11

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do naprawienia szkody poniesionej przez osoby trzecie na terenie objetym niniejsza
umows od dnia jej zawarcia do dnia zwrotu przedmiotu dzierzawy.

I.
2.

§12
Umowa niniejsza moze byé rozwiazana na zasadzie porozumienia stron.
Wydzierzawiajacy ma prawo rozwiazaé umowe dzierzawy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli:

1) Dzierzawca narusza postanowienia § 6, § 7 lub § 10 z tym, ze Wydzierzawiajacy zobowigzany jest uprzedzié
Dzierzawcg o zamiarze wypowiedzenia Umowy, wskazujge Dzierzawcy dane naruszenie oraz udzielajagec mu

. 3




2) Dzierzawca dopuszeza sig zwloki w oplacie czynszu za dwa pelne okresy platnosci, z tym, ze
Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie uprzedzi¢ Dzierzawcg o zamiarze wypowiedzenia Umowy, udzielajac
mu dodatkowego trzymiesigcznego terminu do zaptlaty zaleglego czynszu,

3) Dzierzawca korzysta z przedmiotu dzierzawy niezgodnie z jej przeznaczeniem okreslonym w § 1 ust. 3
umowy,

4) zaistnieje potrzeba wykorzystania przedmiotu dzierzawy na cele inwestycyjne, zwigzane z realizacjg zadaf
Miasta L.odzi albo powstanie potrzeba wykorzystania nieruchomosci przez Miasto w inny sposéb.

5) Wydzierzawiajacy utraci prawo do gruntu,

6) nastapi zmiana w ewidencji gruntéw i budynkéw przeznaczenia nieruchomo$ei bedacej przedmiotem
niniejszej umowy na tereny komunikacyjne — drogi oznaczone symbole ,,dr”,

. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigzaé Umowe za Jednomiesigeznym okresem wypowiedzenia w przypadku
zamiaru jej zbycia.

. Wydzierzawiajacy, jako Zbywca moze rozwigzaé umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia poprzez
zlozenie oSwiadczenia o rozwigzaniu umowy dzierzawy do dnia podpisania umowy zbycia nieruchomosci,
anabywca w terminie 1. miesigca od zawarcia aktu notarialnego przenoszgcego prawo wiasnoscei
nieruchomosci. Oswiadczenie zlozone przez Wydzierzawiajacego przed data zawarcia umowy zbycia
nieruchomosci, nie bedzie wywotywato skutkéw prawnych w przypadku nie dojscia do skutku zbycia.

§13
. Po wygasnieciu, badz rozwigzaniu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest niezwlocznie:
1) zwrécié przedmiot dzierzawy bez wezwania i w stanie niepogorszonynm,

2) z zastrzezeniem § 14 ust. 112, usunaé naniesienia budowlane i inne urzadzenia dokonane przez Dzierzawce
na dzierzawionym gruncie.

. Potwierdzeniem zwrotu nieruchomosci w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym okreslonym w ust. 1 jest
protokot zdawczo-odbiorezy, ktéry winien byé podpisany najpézniej w dniu wygasnigcia lub rozwigzania
umowy dzierzawy.,

. W przypadku nie dokonania protokolarnego zwrotu nieruchomogci w terminie okreslonym § 13 w ust 2,
Wydzierzawiajgcemu przystugiwaé bedzie wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z gruntu w wysokosci
okreslonej w aktualnym Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Lodzi w sprawie stawek czynszu za wydzierzawiane
nieruchomosci  gruntowe, ktérych Miasto Lod% jest wiadcicielem lub posiadaczem oraz udostepniane
nieruchomosci pod infrastrukturg przesytowa, oddawane w dzierzawe lub udostepniane na okres nie dluzszy niz
trzy lata. Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie naliczone bedzie od dnia wygasnigcia badz rozwigzania
umowy do dnia faktycznego zwrotu nieruchomosci Wydzierzawiajgcemu.

- W przypadku uchylania sig¢ Dzierzawcy od obowigzku okreslonego w § 13 ust. 1 pkt 112, Wydzierzawiajgcy
moze dokona¢ usunigcia naniesien i doprowadzenia terenu do stanu poprzedniego na koszt Dzierzawcy.

. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania z tytulu nie wywigzania si¢ przez
Dzierzawcg z obowigzku okreslonego w § 13 ust. 12,

§14

. Jezeli Dzierzawca dokonat naktadéw ulepszajacych na nieruchomosci objetej przedmiotem dzierzawy
Wydzierzawiajacy wedlug swego wyboru ma prawo zatrzymaé ulepszenia, placac za nie sumg odpowiadajgca
ich wartodci w chwili zwrotu okreslong przez rzeczoznawcg majatkowego lub tez Zadaé od Dzierzawcy
usunigcia ulepszen i wydania przedmiotu dzierzawy w takim stanie, w jakim powinien sie znajdowaé stosownie
do przepiséw o wykonaniu dzierzawy.

. W przypadku gdy Wydzierzawiajacy podejmie decyzje o zatrzymaniu ulepszen, Dzierzawca ma prawo zadania
wylgeznie zwrotu wartosci dokonanych nakfadéw ulepszajacych, innych niz nakfady konieczne, poniesionych
za pisemng zgody Wydzierzawiajacego, rozliczanych wedlug ich wartosci okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego na dzief zwrotu przedmiotu dzierzawy.

. Fakt uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, pozwolenia na budowg badZz brak sprzeciwu wiasciwego
organu wobec zgloszenia wykonania robét budowlanych, nie bedzie traktowany jako zgoda
Wydzierzawiajacego na dokonanie nakladéw.
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§15

1. Zmiana niniejszej Umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci z wytaczeniem § 3 ust. 2.

2. Dzierzawca ma obowigzek zawiadomienia W

ydzierzawiajgcego o kazdej zmianie adresu do doreczen,

W przypadku nie powiadomienia Wydzierzawiajgcego o zmianie adresu, za skutecznie doreczone uznaje sig

pismo na adres wskazany w komparycji umowy p

rzestane listem poleconym.
§16

W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie przepisy ustawy Kodeks Cywilny.

Umowa niniejsza sporzadzona zostala w trzech j

§17
ednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje

Dzierzawca, dwa Wydzierzawiajacy, kazdy egzemplarz na prawach oryginatu,

Wydzierzawiaj q‘::y:
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