DPr-BRM-11.0012.11.7.2023

Protokol nr 60/VV1/2023
posiedzenia Komisji Planowania Przestrzennego i Architektury
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 30 czerwca 2023r.

I. Obecno$¢ na posiedzeniu:

stan Komisji - 11 radnych
obecnych - 10 radnych
nieobecnych - lradny

oraz zaproszeni goscie.

Listy obecnosci stanowig zatgcznik nr 112 do niniejszego protokotu.

Zaproszenie dla radnych na posiedzenie stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Zaproszenie dla gosci na posiedzenie stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego protokotu.

II. Posiedzeniu Komisji przewodniczyl:

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski.

II1. Proponowany porzadek posiedzenia:

1.
2.
3.

Przyjecie porzadku obrad

Przyjecie protokotu z dnia 16 czerwca 2023 r.

Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta tLodzi polozonej
w rejonie ulic: Stefana Jaracza, dr. Stefana Kopcinskiego, Prezydenta Gabriela
Narutowicza i Polskiej Organizacji Wojskowej — druk nr 125/2023.

Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie

ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej, Mirtowej i Majowej — druk nr 126/2023.



5. Informacja Prezydenta Miasta Lodzi dotyczaca roszczen z art. 36 ust. 1-3 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Sprawy wniesione i wolne wnioski

IV. Przebieg posiedzenia i przyjete ustalenia:

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski powitat obecnych radnych,
zaproszonych gosci. Na podstawie listy obecnosci stwierdzil quorum niezbedne do

prowadzenia obrad i podejmowania prawomocnych uchwat 1 opinii.

Ad pkt 1. Przvjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski poinformowatl, Zze niniejszy porzadek obrad
zostat poszerzony Aneksem nr 1.
1. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz

w drodze przetargu nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ulicy Pryncypalnej bez
numeru - druk nr 143/2023.

Przewodniczgcy przedstawil proponowany porzadek posiedzenia po zmianach.
Proponowany porzadek po zmianach:
1. Przyjecie porzadku obrad
2. Przyjecie protokotu z dnia 16 czerwca 2023 r.
3. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi potozonej
w rejonie ulic: Stefana Jaracza, dr. Stefana Kopcinskiego, Prezydenta Gabriela
Narutowicza i Polskiej Organizacji Wojskowej — druk nr 125/2023.
4. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie
ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej, Mirtowej i Majowej — druk nr 126/2023.
5. Informacja Prezydenta Miasta Lodzi dotyczaca roszczen z art. 36 ust. 1-3 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
6. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz
w drodze przetargu nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ulicy Pryncypalnej bez
numeru - druk nr 143/2023.

7. Sprawy wniesione i wolne wnioski



Nikt nie zgtosit uwag.

Komisja przez aklamacje przyjeta porzadek posiedzenia.

Ad. pkt. 2 . Przyjecie protokolu dnia 16 czerwca 2023 r.

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski poddat protokoét pod gtosowanie.
Komisja w glosowaniu przy 6 glosach ,,za”, braku gloséw ,przeciw” i braku glosow

,Wstrzymujacych si¢” przyjeta protokot .

Ad pkt 3. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Y.odzi polozonej

w_rejonie ulic: Stefana Jaracza, dr. Stefana Kopcinskiego, Prezydenta Gabriela

Narutowicza i Polskiej Organizacji Wojskowej — druk nr 125/2023.

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej p. Magdalena Wisniewska-Talar omowita
projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem ( stanowi on zatgcznik nr 5 do protokotu).

Faza pytan i dyskusji

Radny p. Mateusz Walasek: ,,pierwsze pytanie - jesli chodzi o przestrzen pomiedzy ... ,
nieczytelny zapis, a cze$cig Teatru Wielkiego, czy my tam w jakikolwiek sposob przesagdzamy
kwesti¢ rodzaju zabudowy. Chodzi 0 sposob wykorzystania tego terenu.”

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej p. Magdalena Wisniewska-Talar: ,, tu sa
wskazane tereny zabudowy ustugowej 1 garaze wielostanowiskowe. Byly koncepcje
lokalizowania archiwum. Z punktu widzenia przestrzennego, przy jednej rzeczy obstajemy,
zeby wypelni¢ pierzeje. Wbrew pozorom ta dziatka nie jest bardzo duza.”

Radny p. Mateusz Walasek: ,zainteresowatlo mnie stwierdzenie utrzymania stanu
istniejacego, jesli chodzi o przestrzen Placu Dabrowskiego, jeszcze wsparte stowami
o konserwatorze zabytkow. Nieco mnie przestraszyto, w tej chwili tocza si¢ pewne konsultacje
odnosnie pewnej zmiany Placu. Czy sami sobie tego nie zablokujemy? Chodzito, na przyktad

o zwigkszenie zieleni. Czy to nam nie wykluczy dodatkowego zazielenienia Placu?”

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej p. Magdalena Wisniewska-Talar: ,nie
wykluczy, prosz¢ pamigtac, ze te aleje, ktore wskazujemy majg bardziej charakter pogladowy
niz ustalen. Plan nie opiera si¢ na sztywnych przesadzeniach. Te obiekcje ze strony

konserwatora dotyczyty planowanych wstepnie kubatur, ktore miatyby pojawi¢ si¢ na Placu.”



Wiceprzewodniczacy p. Marcin Hencz: ,, wiem, ze to odlegla, nicrealna wizja, ale gdyby
jednak Teatr Wielki postanowit zebra¢ srodki i wbudowa¢ parking podziemny- czy plany na
to pozwalaja ?”

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej p. Magdalena Wisniewska-Talar: ,, to
wigzaloby si¢ z jakimi$§ kubaturami, zwigzanymi z wyjsciem z tego parkingu i z tego wzgledu
konserwator wykluczyt nam taki zapis.”

Przewodniczacy p. Maciej Rakowski: ,, rozumiem, ze konserwator odrzuca mozliwo$¢
budowy parkingu podziemnego?”

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej p. Magdalena Wisniewska-Talar: ,, tak.
Chciatam podkresli¢ jedng rzecz, oczywiscie to nas zaniepokoito, bo to jest jakies otwarcie,
ktore cheielibySmy mie¢ w planie. Natomiast ono byto bardziej na wszelki wypadek. Budowa
parkingu podziemnego, jak zauwazyt p. radny Hencz jest bardzo kosztowna, bardzo odlegta.
Szczegdlnie staje si¢ niewykonalna, kiedy podjeliSmy decyzje o tym, Zeby ten Plac
Dabrowskiego zazieleni¢. Zazielenienie wyklucza w zasadzie zagospodarowanie pod spodem.”
Wiceprzewodniczacy p. Marcin Hencz: ,, czy dziatke, ktorg sprzedaliSmy pod panstwowe
archiwum — tam nie jest zaktadane zadne przejscie, tak jak ono przez lata funkcjonowato?”
Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej p. Magdalena Wisniewska-Talar: ,, tak jak
moéwilam wezesniej, ta dziatka nie jest duza i chcieliS$my tego rodzaju rzecz wprowadzi¢. Ten
watek pojawil si¢ podczas dyskusji publicznej. Sprawdzilismy, ale nie jest to do pogodzenia.
Zrezygnowali$my z tego rodzaju zmian.”

Wiceprzewodniczacy p. Marcin Hencz: ,,wracajac do czasow, nie tak odlegtych, p. Dyrektor
Nita podnosit temat wydtuzenia ul. Scheiblerow na potnoc, obok sgdu. Czy jest tam planowana
jakas zabudowa czyli rezygnujemy juz na zawsze z tej rezerwy?”’

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej p. Magdalena Wisniewska-Talar: ,tak
poniewaz ta rezerwa trafiata w zabytkowy obiekt, ktory znajduje si¢ po podinocnej stronie ul.
Jaracza i z tego co pamigtam to byla ostateczna przyczyna do rezygnacji z tego przejécia.”
Wiceprzewodniczacy p. Marcin Hencz: ,, jak patrze na projekt, to wigze si¢ to z likwidacja
1/3 parkingow, ktore tam funkcjonuja? W tym miejscu stanie zabudowa od ul. Uniwersyteckiej
i od ul. Jaracza? ”

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej p. Magdalena Wisniewska-Talar: ,tak.
Natomiast jest tu tez kwartal, ktory ma wyznaczong rownorzedng funkcj¢ z mozliwos$cig
lokalizowania parkingu kubaturowego. Nie wykluczamy tej funkcji tylko chcemy ja

ucywilizowac.”



Wiceprzewodniczacy p. Marcin Hencz: ,, interesuje mnie kwestia Parku im. Staszica, swego
czasu mieli§my tam problem wtasnos$ci. Czy to zostato uregulowane?”

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej p. Magdalena Wisniewska-Talar: ,, nie
wiem, plan nie dotyka tych szczegdtow. Zakres parku jest tozsamy z tym, co figuruje w rejestrze
zabytkow.”

Przewodniczgcy Komisji p. Maciej Rakowski: ,, idac tropem pytan radnego p. Hencza, czy
gdyby na Placu Dabrowskiego odwréci¢ kolejnos¢ i najpierw powstat parking podziemny,
to potem nie wykluczatoby to zzielenienia ptyty?”

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej p. Magdalena WisSniewska-Talar:
,,» wymagatoby to wykonania dosy¢ obszernych donic pod drzewami. Trudno mi powiedzie¢, ja
nie analizuj¢ projektow budowlanych, nie wiem, jak one dokladnie wygladaja. Z cala
pewnoscig jak jest parking podziemny to wprowadzenie zieleni wysokiej na parkingu jest
utrudnione.”

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski: ,, drugie pytanie - kwestia planowanego
zabudowania na parkingu przez nowym budynkiem sadu — jaki jest tam stan wtasnosci ?”
Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej p. Magdalena Wisniewska-Talar: ,,z tego co
pamigtam, wickszos¢ tego terenu nalezy do sadu. Dla nas pierwszorzgdng informacjg jest to co
nalezy do gminy.”

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski: ,, mam watpliwosci, tak jak przedméwca,
z poglebiajacym si¢ deficytem miejsc parkingowych, jezeli ten plan zostanie tak
zrealizowany.”

Radny p. Sylwester Pawlowski: ,pani Dyrektor, w czasie, kiedy tworzony byl plan
zagospodarowania przestrzennego odbylo si¢ szereg spotkan konsultacyjnych, na temat
sposobu zagospodarowania Placu Dabrowskiego. Na ile efekt tych konsultacji zostal
uwzgledniony w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego?”’

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej p. Magdalena Wisniewska-Talar: ,,moge
powiedzie¢, ze jest to efekt wszelkiego rodzaju konsultacji, ktére byty prowadzone. Sg prace,
ktore w tej chwili prowadzi Wydziat Ksztattowania Srodowiska, w celu zazielenienia tego
Placu. Wszystkie zapisy w planie byty robione w porozumieniu z Wydzialem Ksztattowania
Srodowiska, modyfikowane pod wptywem organéw uzgadniajacych.”

Radny p. Sylwester Pawlowski: ,, zadalem to pytanie, bo podczas spotkan artykutlowana byta
kwestia garazy podziemnych - w zwigzku z tym mam pytanie, na ile ten element konsultacji
spotecznych jest mozliwy do zrealizowania? Z tego, co pani wczesniej powiedziata, takich

dziatafh inwestycyjnych spodziewac¢ si¢ nie mozna ?”



Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej p. Magdalena Wisniewska-Talar: ,nie
mozna. Jeszcze raz podkresle, ze na etapie projektu planu, uzgodnien byt tego rodzaju zapis.
Zostal on, w wyniku braku uzgodnienia usuni¢ty. Zdecydowanie przewazyla decyzja
0 zazielenieniu Placu.”

Radny p. Sylwester Pawlowski: ,,podziclam gtos moich przedmowcow, ze ten plan mocno
ogranicza przestrzen do parkowania pojazdow. Wokot sa zlokalizowane instytucje, ktore maja
ogromny zasi¢g spoteczny: dwa sady, Uniwersytet Medyczny, Teatr Wielki. Pomijam
mieszkancow, ktorzy bedg cierpie¢ na chroniczny brak miejsc parkingowych. Tym bardziej, ze
modernizacja ulic w centrum miasta, raczej w podobny sposob eliminuje ilo$§¢ miejsc
parkingowych na rzecz poszerzenia arterii dla ruchu pieszego.”

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski: ,nie musz¢ tlumaczy¢, ze jestem
zwolennikiem drzew w miescie, ale jest pytanie, czy zazieleniony zielenig wysoka Plac nie traci
charakteru placu, a staje si¢ parkiem? Takie otwarte miejsca w miescie sg tez potrzebne. Jestem
przeciwnikiem betonozy. Jak Panstwo na to patrzycie, czy posadzenie wysokich drzew na Placu
Dabrowskiego nie spowoduje, ze ten teren straci charakter placu|?”

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej p. Magdalena Wisniewska-Talar: ,, zaczng
od tego, co jest moja kompetencja. Plan miejscowy nie schodzi do takich szczegotow. Nie
wyklucza zasadzenia drzew. Jesli chodzi o projekt, ktory powstanie w oparciu o plan, on moze
réznie wygladaé przez to, ze my nie jesteSmy w stanie narzuca¢ pewnych dziatan, bo przy
ogoblnosci planu jest to nieodpowiedzialne. Zachgcatabym, aby tego rodzaju rozmowy podjaé
z Wydziatem Ksztaltowania Srodowiska, ktory ten projekt planu prowadzi. Zgadzam sie z tym,
ze tego rodzaju plac powinien mie¢ funkcje reprezentacyjne i powinien mie¢ przestrzen, ktéra
bedzie go odrozniata od zagospodarowania parkowego.”

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski: ,, wrocimy do tematu zagospodarowania tego
terenu kompleksowo, z Wydziatem, z Biurem Architekta Miasta.”

Wiceprzewodniczacy Komisji p. Bartlomiej Dyba-Bojarski: ,, jak bedziemy na ten temat
rozmawiac¢, proponuje wroci¢ do zdje¢ Placu sprzed renowacji i tam si¢ duzo wigcej zieleni
1 nie przeczylo to funkcji Placu. Ja takich obaw nie mam, chyba, ze znowu kto$ przesadzi. Ten
Plac jest prawie martwy. Tam jest mnostwo ludzi, ktorzy uprawiaja skateboarding, jazde na
wrotkach i mozna ten teren dobrze wykorzysta¢ w $rodku miasta i przydatoby si¢ tam troche
zieleni. Wydaje mi sig¢, ze pomyst zburzenia fontanny jest bardziej przebijaniem chochota
poprzedniego Prezydenta niz potrzebg realng. Nie mowig, ze nie bylaby wtedy ta przestrzen

tadniejsza.”



Przewodniczacy poddat projekt uchwaty pod gtosowanie.

2

Komisja w glosowaniu przy 6 glosach ,za”, braku gloséw ,przeciw” i 3 glosach

,Wstrzymujacych si¢” pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty.

Ad pkt 4. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta .odzi polozonej w rejonie

ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej, Mirtowej i Majowej — druk nr 126/2023.

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej p. Magdalena Wisniewska-Talar omowita

projekt uchwaty wrazz uzasadnieniem ( stanowi on zalgcznik nr 6 do protokotu).

Faza pytan i dyskusji

Radny p. Sylwester Pawlowski: ,dlaczego zdecydowano na ograniczenie powierzchni
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie wykraczajacy poza ten skrawek nie
obejmujacy tego o§miokatnego ronda w catosci? Drugie pytanie - jakie decyzje zostaty podjete
w sprawie obwodnicy Nowosolnej?”

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej p. Magdalena Wisniewska-Talar: ,, Pierwsze
pytanie- ten o$miokatny centralny plac nie wymagat zmiany planu. Tam jest obowigzujacy plan
dla centrum Nowosolnej. Jesli chodzi o obwodnic¢ to ona jest usankcjonowana planami.
Pytanie o jej realizacj¢ nalezatoby kierowa¢ do Zarzadu Inwestycji Miejskich.”

Radny p. Sylwester Pawlowski: ,,czy teren przeznaczony na parking w catosci jest wtasnoscig
miasta?”

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej p. Magdalena Wisniewska-Talar: ,tak.
Teren jest miejski, funkcjonuje jako parking. Poniewaz jest to dziatka miejska to samo
przeznaczenie tego fragmentu pod zabudowg planem nie wyklucza mozliwosci dalszego
funkcjonowania parkingu. Poniewaz mieszkancy mieli ograniczone zaufanie, co do tego, czy
miasto tego, predzej czy pozniej nie postanowi sprzeda¢ to usankcjonowaliSmy ten stan
istniejacy tak, aby nie budzit od watpliwosci.”

Radny p. Sylwester Pawlowski: ,, ten teren w tym miejscu najstabiej si¢ prezentuje ze
wszystkich obszar6w wokot ronda w Nowosolnej 1 stad moje pytanie, czy tam bgda czynione
naktady inwestycyjne, aby dostosowac parking do poziomu obiektéw wokot.

Jakie beda koszty? Istniala mozliwo$¢ wydzierzawienia terendéw podmiotom prywatnym, ale

nie skorzystano z tego”



Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej p. Magdalena Wisniewska-Talar: ,, to nadal
jest w grze. Plan nie przesadza o tym, w jaki sposob ma by¢ wladztwo nad nieruchomoscia.
Miasto moze podja¢ decyzje, ze to wydzierzawi. Jest wpisana funkcja, ktéra pozwala na
kontynuacje funkcji parkingu. ”

Przewodniczacy poddat projekt uchwaty pod gltosowanie.

Komisja w glosowaniu przy 9 glosach ,,za”, braku gloséw ,przeciw” i braku glosow

,Wstrzymujacych si¢” pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty.

Ad pkt 5. Informacja Prezyvdenta Miasta L.odzi dotyczaca roszczen z art. 36 ust. 1-3

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Informacj¢ przedstawita Zastepca Dyrektora Wydzialu Dysponowania Mieniem
p. Monika Andrzejewska-Koniuszaniec - zatacznik nr 7 do niniejszego protokotu.

Faza pytan

Radny p. Mateusz Walasek: ,, czy roszczenia o ktorych pani mowi obejmujg tez roszczenia
w przypadku tego, gdy plan wskazuje drogge publiczng i roszczenie o wykup tego? Pani
wspominata nam o planie, gdzie jest szeroka droga, czy wtedy to nie jest roszczenie z tej dziatki
drogowej o wykup? Laczy si¢ to z przeniesieniem wiasnosci przez miasto? Jak to wyglada?”
Zastepca Dyrektora Wydzialu Dysponowania Mieniem p. Monika Andrzejewska-
Koniuszaniec: ,, to sg dwie, rézne podstawy prawne. W przypadku, gdy jest droga w planie,
wiasciciel ma dwie mozliwos$ci dziatania - moze wydzieli¢ t¢ droge zgodnie z planem wtedy
Z mocy prawa ta dziatka staje si¢ wlasnoscig miasta ijest kwestia odszkodowania, ktére nalezy
si¢ za t¢ droge. Wilasciciel moze wystapi¢ o wykup w trybie art. 36, badz o wypflate
odszkodowania, bo nie moze korzysta¢ w sposob dotychczasowy i tutaj mamy do czynienia
Z roszczeniami o ktorych ja mowig. Jezeli wydzieli zgodnie 2z planem
1 wyptacamy odszkodowanie to jest to art. 98 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Badz
moze skorzysta¢, nie wydzielajac drogi i1 skorzysta¢ z tego roszczenia. Jezeli chodzi
o stanowisko sagdéw, to jezeli nieruchomos¢ jest przeznaczona na cel publiczny 1 wihasciciel
wnioskuje o wykup tej nieruchomosci, to w zasadzie musimy to wykupi¢. Cel publiczny,
w orzecznictwie sadoéw determinuje konieczno$§¢ wykupienia na takim etapie, na jakim

wnioskodaweca sobie zyczy.”

Ad pkt 6. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz

w drodze przetargu nieruchomosci polozonych w Y.odzi przy ulicy Pryncypalnej bez
numeru - druk nr 143/2023.




Zastepca Dyrektora Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci p. Katarzyna
Dolowicz oméwita projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem ( stanowi on zatacznik nr 8 do
protokotu).

Faza pytan i dyskusji

Pytan nie zadano.

Glosow w dyskusji nie zgloszono.

Przewodniczacy poddat projekt uchwaty pod gltosowanie.

2

Komisja w glosowaniu przy 6 glosach ,,za”, braku gloséw ,przeciw” i 1 glosie

,Wstrzymujacym si¢” pozytywnie zaopiniowala projekt uchwaty.

Ad pkt 7. Sprawy wniesione i wolne wnioski

Pisma, ktore wptynety do Komisji zostaly umieszczone w folderze poczty elektronicznej pn.
Aktowka, Komisja Planowania Przestrzennego i Architektury.

Zadnych spraw nie wniesiono.

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski podzickowal za udziat w obradach
I zamknal posiedzenie Komisji.

Protokol sporzadzila Przewodniczacy Komisji

Joanna Kazmierczyk Maciej Rakowski



