DPr-BRM-11.0012.11.9.2023

Protokot nr 62/1X/2023
posiedzenia Komisji Planowania Przestrzennego i Architektury
Rady Miejskiej w Lodzi

Z dnia 20 wrze$nia 2023 r.

I. Obecno$¢ na posiedzeniu:

stan Komisji - 12 radnych
obecnych - 12 radnych
nieobecnych - Oradny

oraz zaproszeni goscie.
Listy obecnosci stanowig zatgcznik nr 112 do niniejszego protokotu.
Zaproszenie dla radnych na posiedzenie stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Zaproszenie dla gosci na posiedzenie stanowi zalacznik nr 4 do niniejszego protokotu.

II. Posiedzeniu Komisji przewodniczyl:

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski.

1. Proponowany porzadek posiedzenia:

1.Przyjecie porzadku obrad.

2. Zaopiniowanie projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych przy ulicach: Tymienieckiego 17,19,25
1 Tymienieckiego bez numeru, Kilinskiego 190 1 Kilinskiego bez numeru i

Milionowej bez numeru oraz Parku im. Jana Kilinskiego w Lodzi — druk nr 198/2023.

3. Zaopiniowanie projektu uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi w sprawie odmowy ustalenia
lokalizacji mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacych przy ulicach: Tymienieckiego 17, 19,
25 1 Tymienieckiego bez numeru, Kilinskiego 190 i Kilinskiego bez numeru i Milionowej bez

numeru oraz Parku im. Jana Kilinskiego w Lodzi — druk 199/2023.



4. Sprawy wniesione i wolne wnioski.

1V. Przebieg posiedzenia i przyjete ustalenia:

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski powital obecnych radnych,
zaproszonych goséci. Na podstawie listy obecnosci stwierdzil quorum niezbedne do

prowadzenia obrad i podejmowania prawomocnych uchwat i opinii.

Ad pkt 1. Przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski; poinformowat, ze do Komisji wptynety trzy
projekty, ktore zostang wprowadzone do porzadku obrad. Sg to projekt zawarte w drukach
203/2023, 206/2023, 207/2023.

Radny p. Mateusz Walasek zaproponowat, aby potaczy¢ Komisj¢ Planowania Przestrzennego
i Architektury z Komisjg Rozwoju Dziatalnosci Gospodarczej poniewaz na Komisji Rozwoju,

ktére odbedzie si¢ za pot godziny w porzadku obrad beda te same projekty uchwat.
Komisja przyjeta porzadek obrad.
Opinia pozytywna; 8 glosow ,,za”, 0 gloséw ,,przeciw” 1 0 glosow ,,wstrzymujacych si¢”.

Porzadek po zmianach:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Zaopiniowanie projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacych przy ulicach: Tymienieckiego 17,19,25
1 Tymienieckiego bez numeru, Kilinskiego 190 1 Kilinskiego bez numeru [

Milionowej bez numeru oraz Parku im. Jana Kilinskiego w Lodzi — druk nr 198/2023.

3. Zaopiniowanie projektu uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi w sprawie odmowy ustalenia
lokalizacji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych przy ulicach: Tymienieckiego 17, 19,
25 1 Tymienieckiego bez numeru, Kilinskiego 190 i Kilinskiego bez numeru i Milionowej bez

numeru oraz Parku im. Jana Kilinskiego w Lodzi — druk 199/2023.

4. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na przekazanie
w drodze darowizny na rzecz Muzeum Dzieci Polskich — ofiar totalitaryzmu. Niemiecki

nazistowski oboz dla polskich dzieci w Lodzi (1942-1945) prawa wlasnosci nieruchomosci



potozonych w Lodzi przy ulicach Przemystowej bez numeru i Spornej 82/84 — druk nr
203/2023.

5. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie wyrazenie zgody na wydzierzawienie
w drodze bezprzetargowej na okres 15 lat czesci nieruchomosci i nieruchomosci potozonych w

Lodzi przy ulicy Obywatelskiej 57 i obywatelskiej bez numeru — druk nr 206/2023.

6. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie wyrazenie zgody na wydzierzawienie
w drodze bezprzetargowej na okres 22 lat, czeSci nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ulicy
Walerego Wroblewskiego 33 — druk nr 207/2023.

7. Sprawy wniesione i wolne wnioski.

Ad.2. Zaopiniowanie projektu uchwaly Rady Miejskiej w Y.odzi w sprawie ustalenia

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych przy ulicach:

Tymienieckiego 17.19.25 i Tymienieckieso bez numeru, Kilinskiesco 190

i Kilinskiego bez numeru i Milionowej bez numeru oraz Parku im. Jana Kilinskiego w

Y.odzi — druk nr 198/2023.

Dyrektor Biura Architekta Miasta p. Marek Janiak omowit projekt uchwaty, ktorego druk
nr 198/2023 stanowi zatgcznik do protokotu.

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski; ,.czy spetnia standardy dla samochodow, w

planie od 1-2 stanowisk na mieszkanie, a projektowane 07 stanowiska na mieszkanie?”.

Biura Architekta Miasta; ,.ta koncepcja od razu zawiera wigcej miejsc parkingowych. We

whniosku jest napisane od 44-80, natomiast inwestor zrobit wigcej”.

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski; ,,my uchwalajac zatwierdzamy 07, czyli jest

niezgodne”.

Dyrektor Biura Architekta Miasta p. Marek Janiak; ,,z wazniejszych kategorii jest
przeznaczenie terenu, czyli nie ma konfliktu z planem. Parametry sg takie jak w planie.
Zgodnos$ci z planem jest wiecej niz niezgodno$ci. Spetnia wszystkie zalecenia Studium.

Poniewaz jest to nowy sposob przyjmowania przez Rad¢ Miejska tego wniosku, gdzie beda o



pozytywne i negatywne i aby nie tworzy¢ absurdalnej sytuacji to ja podczas prezentacji
pierwszej uchwaty bede méwit zaréwno o pozytywnych rzeczach jak i tez brakach. Wszystkie
opinie sg albo na sposob milczacej zgody, albo wrecz pozytywne. Kluczowe uzgodnienie dla
tego projektu konserwatora wojewodzkiego jest pozytywny. Tak samo uzgodnit ZDiT.
Pozostale opinie sg pozytywne za wyjatkiem Miejskiej Komisji Urbanistycznej, ktora wydata
negatywna opini¢. Opinia ta w swojej argumentacji skupia si¢ na tej roznicy wysoko$ci miedzy
projektem i wnioskiem 25 metrow, a tym jaka w tym miejscu dopuszcza wysokosc¢ planu, ktora
wynosi 12 metréw. Nalezy pamigtaé, ze plan tez byt uzgadniany przez konserwatora. Skoro

konserwator zaakceptowat ta koncepcja”.

Radny p. Tomasz Kacprzak; ,,Poprosze do wgladu opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczne;j.
dlaczego we wniosku jest 07 miejsca parkingowego, a Pani twierdzi, ze inwestor chce juz
wigce] koncepcji. Mam obawy, Ze to 07 to jest za mato. Ustalany byl pewien standard, a we

wniosku ten standard nie jest spetniony ?”.

Dyrektor Biura Architekta Miasta p. Marek Janiak; ,,wniosek oparty jest na projekcie
koncepcyjnym, czyli nie budowlanym nie ostatecznym, ktéry moze ulec pewnym
modyfikacjom, zmianom w procesie inwestowania. On zawiera widly od — do. w widlach
podany jest zakres, o ktorym tutaj mowimy, natomiast w samej koncepcji jest narysowana tylko

to co spetnia standardy. Jeden samochdd na mieszkanie w tym projekcie, ktory ogladamy.

Wiceprzewodniczacy Komisji p. Bartlomiej Dyba-Bojarski; ,my glosujemy Panstwa
whniosek, co mnie obchodzi co jest na rysunku. Pan ma przedstawi¢ ten wniosek do gtosowania.
To nie jest wina inwestora tylko Pana, dlatego, ze Pan przedstawia, Zze co$ jest zgodne, a nie
jest zgodne. To co glosujemy jest niezgodne. To jest niedopuszczalne, ja wnosze o zdjgcie tego
punktu z porzadku obrad 1 poprawienie wniosku 1 uchwaty przez odpowiednie komorki,

dlatego, Ze to jest glosowanie czego$ co defacto jest niedopuszczalne.

Dyrektor Biura Architekta Miasta p. Marek Janiak; ,,uchwata lex deweloper pozwala robi¢

rzeczy, ktore sg niegodne z planem. Ze standardami jest zgodne.

Wiceprzewodniczacy Komisji p. Bartlomiej Dyba-Bojarski; ,,Pan mowi do siebie, opowiada
przewracajac kartki ja w konicu nie wiem czy to jest zgodne i ja to moge uchwali¢, czy nie.

Prezentujcie to Panstwo w taki sposob, aby dalo si¢ to zrozumie¢”.



Inwestor; ,,odnoszac si¢ do miejsc parkingowych chciatbym powiedzie¢, ze parametr 07
wynika z lokalnych standardow urbanistycznych i ten projekt jest z nim absolutnie zgodny.
Mamy 72 mieszkania w naszym projekcie, miejsc parkingowych przewiduje do 90. Ten
wskaznik 086 w naszym przypadku. Wystgpilismy z koncepcjg do ZDiT oto, aby przy pasie
jezdni zrobi¢ zatoczke nie sprawiajgcg problemow komunikacyjnych. To s3 miejsca
dodatkowe, postojowe, ktore maja obstugiwac nasza inwestycje. Tych miejsc jest 12. My ich
nie mozemy liczy¢ do wskaznika przy lex deweloper, natomiast od strony praktycznej
wychodzi, ze bedziemy mie¢ przekroczony wskaznik 1.0 miejsc parkingowych do mieszkan.

Nie liczac 0.86”.

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski; ,,inwestor powiedzial nam szczerze, ze nie
jest spelniony warunek miejsc parkingowych, a Pani z Biura Architekta Miasta powiedziata, ze

jest. Nie wprowadzajcie nas Panstwo w blad”.
Biuro Architekta Miasta,; ,,jesli mamy liczy¢ 1:2 to spetnia”.

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski; ,,Pani twierdzi, ze spelnia i probuje to

uzasadni¢”.
Radny p. Mateusz Walasek; ,, jesli jest 72 mieszkania, a miejsc 90 to jest powyzej 17

Inwestor; ,.to co jest we wniosku to sg przedziaty widetkowe, one s3 wymagane w strukturze
wniosku. Odnoszac si¢ do projektu to jest koncepcja zaktadajaca ilos¢ mieszkan 72 natomiast
ilo§¢ miejsc parkingowych jesteSmy w stanie zwigkszy¢ do liczy 80-90. Jestesmy elastyczni 1

wcigz nie liczymy tych miejsc przed budynkiem. Standardy wypelniamy”.

Wiceprzewodniczacy Komisji p. Bartlomiej Dyba-Bojarski; ,,Czy jest problem zrobi¢
miejsca rowerowe, czy jezeli Panstwo zrobicie tg zatoke wspolnie z ZDiT, to czy uda si¢ zrobic¢

droge rowerowa, czy bedzie to wykluczato?

Inwestor; ,.do tej inwestycji podchodzimy bardzo kompleksowo. Od samego projektowania
konsultowalismy si¢ ze spotecznikami, z Srodowiskiem rowerowym. Jest pewien wymiar
widoczny teraz, ze do wniosku nie otrzymaliSmy Zagdnych uwag. My przewidzieli$my parking
rowerowy, ktory zaktada 28 miejsc z wyjazdem prosto w ulice Tymienieckiego. Jezeli chodzi
o dodatkowe miejsca parkingowe to one sg przewidziane w garazu podziemnym przy miejscach

samochodowych, czy w boksach. Ich nie liczymy. Odnoszac si¢ do $ciezek rowerowych, czy



do drog rowerowych. WystgpiliSmy do UML z prosba, ze miejscowy plan przewiduje droge
rowerowg na tytach naszej dzialki. To jest droga rowerowa prowadzaca przez Ksi¢zy Mtyn az
docelowo do ulicy Piotrkowskiej. Na drodze pojawily si¢ problemy wlasnosciowe.
Skonczylismy na tym rozmawiajac z Wydzialem Ochrony Srodowiska, ze ten skwer, teren do
ulicy Kilinskiego my chcemy zaaranzowac na nasz koszt, jako przestrzen publiczng. To jest
szlak, ktory ciggnie si¢ przez ten skwer i my chcemy go przeksztalci¢ w droge rowerowa

zgodnie z miejscowym planem”.

Wiceprzewodniczacy Komisji p. Barttomiej Dyba-Bojarski; ,,widzialem wizualizacje¢ tych
Panstwa planoéw, kibicuje¢, bo to jest wigecej niz przyzwoite zaprojektowanie przestrzeni.
Dlaczego zaglosuje przeciw, bo odstepstwo jest zbyt duze w stosunku do planu, abym popart
ten plan. Wysokos¢ tych budynkow jest za duza. Gdybyscie Panstwo zeszli par¢ metréw nizej
to wydaje mi si¢, ze z okolica korespondowato by bardziej. Jest to jeden z lepszych lex

deweloper”.

Inwestor; ,.dzickuje za opini¢, odnosz¢ si¢ do jednego watku wysokosci. MieliSmy rozbiezne
spojrzenia z Miejska Komisjg Urbanistyczng natomiast finalnie przedstawili$my Panstwu druga
wersje tego projektu. Jest to wersja, ktora zostata skorygowana po rozmowach i to jest wersja,
ktora zaktada wycofanie ostatniej kondygnacji. To jest budynek, ktory defacto optycznie on
bedzie o pigtro mniejszy. ZmieniliSmy wykofczenie ostatniego pigtra na takie stalowe
nawiazujace do Ksi¢zego Mtyna i1 bardzo oszklone. Optyka gzyms ceglany on bedzie 21, 23.
Skorygowalis$my to o 4 metry, natomiast ze wzgledu, ze dziatka jest trudna, waska, bez tego

projektu pozostanie nadal pustostanem. My korekte wysokos$ci zrobilismy™.

Przewodniczacy Komisji; ,,bedziemy glosowac alternatywnie, bo mamy dwa konkurencyjne
projekty kto jest za pozytywna opinia dla pierwszego z projektu uchwal, czyli ustalenia
lokalizacji: 5 glosow ,,za”, 0 glosow ,,przeciw” i 6 glosow ,,wstrzymujacych si¢”. Kto jest
drugim projektem, czyli odmowy: brak glosow ,,za”, 6 gltoséw ,,wstrzymujacych si¢” opinia

Komisji jest opinia pozytywna dla pierwszego projektu uchwaty.

Ad. pkt. 3. Zaopiniowanie projektu uchwaly Rady Miejskiej w Y.odzi w sprawie odmowy

ustalenia lokalizacji mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacvch przy ulicach:

Tymienieckiego 17, 19, 25 i Tymienieckiego bez numeru, Kilinskiego 190 i Kilinskiego bez

numeru i Milionowej bez numeru oraz Parku im. Jana Kilinskieso w Y.odzi — druk

199/2023.




W zwigzku z pozytywna opinig Komisji projektu zawartego w druku nr 198/2023 projekt
zawarty w druku nr 199/2023 stat si¢ bezprzedmiotowy.

Ad. 4. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgsody na przekazanie

w drodze darowizny na rzecz Muzeum Dzieci Polskich — ofiar totalitaryzmu. Niemiecki

nazistowski oboz dla polskich dzieci w Lodzi (1942-1945) prawa wlasnosci nieruchomosci

polozonych w F.odzi przy ulicach Przemyslowej bez numeru i Spornej 82/84 — druk nr

203/2023.

Dyrektor Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomos$ciami p. Marek Jozwiak

przedstawil projekt uchwaty, ktorego druk nr 203/2023 stanowi zalacznik do protokotu.

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski: ,,Panie Dyrektorze, mam takie pytanie — czy
Muzeum, jezeli dostanie od nas darowizne, bedzie nadal mu brakowato jakich§ dziatek,
koniecznych do zrealizowania inwestycji?”

P.o. Dyrektora Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci UML w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem pan Marek Jézwiak: ,,mamy jeszcze jeden projekt uchwaty,
ktory bedzie procedowany na dzisiejszej sesji — to jest uchwata dotyczaca wyrazenia zgody
na sprzedaz lokali w pawilonie przy ul. Przemystowej 27A. Tam bedzie proponowana sprzedaz,
z uwagi na to, ze w pawilonie znajduje si¢ pi¢¢ samodzielnych lokali, z czego jeden jest
prywatny i Miasto podjeto z tym prywatnym podmiotem dialog w celu nabycia i przekazania
Muzeum cato$ci, jednak zakonczyto sie to fiaskiem i do negocjacji przystgpito Muzeum — i jest
na koncowym etapie pozyskania tego lokalu od osoby prywatnej...”

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski: ,,ale jeszcze to nie jest pewne?”

P.o. Dyrektora Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomos$ci UML w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem pan Marek Jozwiak: ,to nie jest pewne, ale tak naprawdeg,
uchwata jest jedynie w sprawie wyrazenia zgody — to tez nie bedzie od razu podpisany akt
notarialny. Muzeum juz dokupito, jak powiedziatem wcze$niej, t¢ dziatke od osob prywatnych
oraz t¢ nieruchomos$¢ — to sg dwie nieruchomosci...”

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski: ,,ale czy Pan Dyrektor nas moze zapewnic, ze
nasza uchwala o zgodzie nie zostanie wykonana, dopoki Muzeum nie skompletuje reszty? Zeby
nie wyszto tak, ze my wykonamy darowizng, a okaze si¢, Ze inwestycja nie zostanie
zrealizowana, poniewaz ktos$ si¢ zaprze i nie sprzeda lokalu Muzeum.”

P.o. Dyrektora Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomos$ci UML w Departamencie

Gospodarowania Majatkiem pan Marek Jozwiak: ,nie moge si¢ do czegokolwiek



zobowigzywac, na co nie mam do konca wptywu, natomiast tutaj bedzie jeszcze duzo czasu —
ja nie podejrzewam, zeby akt notarialny byt podpisany wcze$niej niz w grudniu. Ja mysle, ze
do tego czasu na pewno zostanie wszystko zatatwione. A jeszcze chce podkresli¢, ze darowizna
jest z przeznaczeniem na konkretny cel.”

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski: ,,czyli moze by¢ odwotana.”

P.o. Dyrektora Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci UML w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem pan Marek Jézwiak: ,,doktadnie.”

Przewodniczacy Komisji Planowania Przestrzennego i Architektury pan Maciej
Rakowski: ,,dziekuje.”

Wiecej pytan i glosow w dyskusji nie zgloszono.

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski poddat nast¢pnie pod glosowanie wniosek w

sprawie pozytywnego zaopiniowania projektu uchwaty przez Komisjg.

Opinia pozytywna; 9 gloséw ,,za”, 0 gloséw ,,przeciw” i 1 glos ,,wstrzymujacych si¢”.

Ad. 5. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie wyrazenie zgody na wydzierzawienie

w drodze bezprzetargowej na okres 15 lat czeSci nieruchomosci i nieruchomosci

polozonych w Y.odzi przy ulicy Obywatelskiej 57 i obywatelskiej bez numeru — druk nr
206/2023.

Z-ca dyrektora Wydzialu Dysponowania Mieniem Pani Agnieszka Dobrucka przedstawita

projekt uchwaty, ktérego druk nr 206/2023 stanowi zalacznik do protokotu.

Wobec braku dalszych pytan i gtosow w dyskusji Przewodniczacy Komisji poddat pod

glosowanie.

Opinia pozytywna; 9 glosoéw ,,za”, 0 glosoéw ,,przeciw” i 0 glosow ,,wstrzymujacych si¢”.

Ad. pkt 6. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie wyrazenie zgsody na

wydzierzawienie w drodze bezprzetargowej na okres 22 lat, czesSci nieruchomosci

polozonej w Lodzi przy ulicy Walerego Wroblewskiego 33 — druk nr 207/2023.

Z-ca dyrektora Wydzialu Dysponowania Mieniem Pani Agnieszka Dobrucka przedstawita

projekt uchwaty, ktérego druk nr 207/2023 stanowi zalacznik do protokotu.



Wobec braku dalszych pytan i glosow w dyskusji Przewodniczacy Komisji poddat pod

glosowanie.

Opinia pozytywna,; 9 gloséw ,,za”, 0 glosow ,,przeciw” i 0 glosoéw ,,wstrzymujacych si¢”.

Ad. pkt. 7. Spraw wniesionych i wolnych wnioskow nie zgloszono.

Spraw wniesionych 1 wolnych wnioskéw nie zgtoszono.

Na tym posiedzenie zakonczono.

Protokot sporzadzita: Przewodniczacy Komisji

Aneta Rabenda

Maciej Rakowski



