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UCHWALA NR 
RADY MIEJSKIEJ W LODZI 

z dnia 

zmieniajqca uchwalp w sprawie warunk6w udzielania bonifikat od oplat z tytulu 
pneksztalcenia prawa uiytkowania wieczystego w prawo wlasnoici nieruchomoici. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o sarnoriqdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art. 4 ust. 5 i 7 pkt 2, ust. l l a  ustawy 
z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksaalceniu prawa uZytkowania wieczystego w prawo wlasnoici 
nieruchomoici (Dz. U. z 2012 r. poz. 83 oraz z 2015 r. poz. 373, Rada Miejska 
w todzi 

uchwala, co nastppuje: 

§ 1. W uchwale Nr XXXl535112 Rady Miejskiej w todzi z dnia 11 stycznia 2012 r. 
w sprawie warunkbw udzielania bonifikat od oplat z tytulu przeksztalcenia prawa 
uwtkowania wieczystego w prawo wlasnodci nieruchomoici (Dz. Urz. Woj. 
todzkiego poz. 511), zmienionej uchwalq Nr LXXXVIl1787114 Rady Miejskiej w todzi 
z dnia 7 maja 2014 r. (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego poz. 2189), wprowadza siq nastqpujqce 
zmiany: 

1) § 2 otnymuje brzmienie: 

,,§ 2. 1. B o m a t y  od oplat z tytuh przeksztalcenia prawa W o w a n i a  wieczystego 
w prawo wlasnodci N ~ N C ~ O ~ O ~ C ~ ,  o ktbrych mowa w : 

1) § 1 pkt 1 i 2 ustala siq w wysokodci 90% r6hicy pomiqdzy wartoiciq prawa wlasnodci, 
a wartoiciq prawa uwtkowania wieczystego niemchomodci gruntowej; 

2) 8 1 pkt 3 ustala siv w wysokoici 50% ro2nicy pomiqdzy wartodciq prawa wlasnodci, 
a wartodciq prawa uiytkowania wieczystego N ~ N C ~ O ~ O ~ C ~  gruntowej; 

3) § 1 pkt 4 i 5 ustala siq w wysokoici 99% r6aicy pomiqdzy wartodciq prawa wlasnoici, 
a wartoiciq prawa uiytkowania wieczystego niemchomodci gruntowej. 

2. WysokoiC bonifikat okredlona w ust. 1 pkt 1 ma zastosowanie do spraw wszczqtych w 
201 3 r. i niezakoriczonych do dnia 3 1 grudnia 2013 r. 

3. W kakdym nastGpnym roku, poczynajqc od 2014 r. wysokoif bonifikat okreilona w ust. 
1 pkt 1 wstaje obnizona k&dorazowo o kolejne 10% i ma zastosowanie do spraw wszczqtych 
w danym roku. 

4. W przypadku gdy na niemchomoiciach, o kt6rych mowa w 5 1 pkt 1, znajdujq siq 
lokale mieszkalne a t ake  lokale o innym przeznaczeniu, bonifikaty udziela s i ~  
proporcjonalnie do udziah odpowiadajqcego stosunkowi powierzchni lokali mieszkalnych do 
lqcznej powierzchni wszystkich lokali. 
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5. W przypadku gdy N ~ N C ~ O ~ O ~ C ~ ,  o kt6lych mowa w (i 1 pkt 1 i 2, zabudowane sg 
budynkiem mieszkalnym oraz budynkiem niemieszkalnym, kt6rego powierzchnia nie zostala 
uwzglqdniona pny okreilaniu udzial6w w nieruchomoSci wsp6lnej, albo sq cqkiowo 
zagospodarowane lub przeznaczone pod drogq publicznq, bonifikaty udziela siq wylqcznie 
w 0dniesie~u do gruntu zwiqzanego z budynkiem mieszkalnym, po dokonaniu na wniosek 
wtkownikow wieczystych podzialu geodezyjnego na nieruchomoi6 zabudowanq budynkiem 
mieszkalnym i niemchomoiC zabudowanq budynkiem nieXnies~kalnym, albo 
zagospodarowang lub pnenaczonq pod drogq publicq."; 

2) w (i 5 pkt 1 otrzymuje bmnienie: 

,,I) brak zalegloici w zobowiqzaniach pieniqhych wobec Miasta todzi;"; 

3) w (i 5 w pkt 4 kropkq zastqpuje siq Srednikiem i dodaje siq pkt 5 w b d e n i u :  

,,5)zlo*nie przez W o w n i k a  wieczystego na N a n i e  Prezydenta Miasta Lodzi 
~Swiadczenia, i2 lokal z kt6tym zwiqzany jest udzial w ukytkowaniu wieczystym, jest 
lokalem wykonystywanym wytgcznie na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.". 

5 2. Wykonanie uchwaiy powierza siq Prezydentowi Miasta todzi. 

5 3. Uchwala wchodzi w kycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku 
Urzqdowym Wojew6dzhva L6dzkiego. 

Pnewodninqcy 
Rady Miejskiej w todzi 

Tomasz KACPRZAK 

Projektodawcq jest 

Prezydent Miasta todzi 
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Uzasadnienie 

Proponowane zmiany w uchwale Nr XXX/535/12 Rady Miejskiej w todzi 
z dnia 11 stycznia 2012 r. w sprawie warunk6w udzielania bonifikat od oplat z tytuh 
przeksztalcenia prawa utytkowania wieczystego w prawo wlasnoici niemchomobci, 
zmienionej uchwdq Nr LXXXWI1787114 Rady Miejskiej w todzi z dnia 7 maja 2014 r., 
majq na celu doprecyzowanie prawa miejscowego poprzez szczeg6iowe okreilenie 
nie~chomoici bqdqcych przedmiotem uchwaly, w odniesieniu do kt6rych mokliwe jest 
udzielenie bonifikat, z zaznaczeniem warunk6w ich stosowania. 

Pienvsq zmianq jest modyfikacja (j 2. 
Dotychczasowe punkty 1, 2 i 3 w (j 2 uchwaly zmienianej zostaly ujqte 

w nowopowstalym ustqpie 1, natomiast punkty 4 i 5 oznaczono jako odrqbne ustqpy 2 i 3. 
Nastqpnie w wyiej wymienionym 5 2 wprowadzona zostala nowa treb6 zawarta w kolejnych 
ustqpach 4 i 5. Ustqp 4 okrebla, i e  przedmiotem uchwaly mogq by6 niemchomoici 
mieszkaniowe oddane w ukytkowanie wieczyste spbldzielniom mieszkaniowym, zabudowane 
budynkami z lokalami mieszkalnymi i niemieszkalnymi, oraz odrqbnie polokonymi 
budynkami z lokalami niemieszkalnymi np. g a r m i .  Obecnie 5 1 pkt 1 odnosi siq tylko 
do niemchomoici zabudowanych na cele mieszkaniowe, co pny wielofunkcyjnym 
zagospodarowaniu niemchomoici uniemotliwia udzielenie bonifikaty spbldzielni. Aby nie 
dopubcik do rohicowania podmiot6w uprawnionych do otrzymania bonifikaty, proponuje siq 
wyr&enie zgody na udzielanie sp6ldzielniom bonifikaty, ale stosownie do udziah 
odpowiadajqcego stosunkowi powierzchni lokali mieszkalnych do iqcznej powierzchni 
wszystkich lokali. Oznacza to, i t  bonifikata dla sp6ldzielni mieszkaniowych bedzie dotyczyla 
cqbci p t u  zwipmego z lokalarni mieszkalnymi i nie bqdzie dotyczyla czqici gruntu 
zwiqzanego z lokalami niemieszkalnymi. 

Pojawiaje siq rbwniek przypadki, kiedy niemchomoici zabudowane sq budynkiem 
mieszkalnym i budynkiem niemieszkalnym, kt6rego powierzchnia nie zostala uwzglqdniona 
pny ustaleniu udzid6w w niemchomoSci wsp6lnej (np. osiedlowym pawilonem handlowym), 
albo kiedy sq cqiciowo zagospodarowane lub przeznacwne pod drogq publicznq. 
Stqd te2 zmiana uchwaly polegajqca na dopisaniu w (j 2 ustqpu 5 zaklada, 2e w takim 
przypadku bonifikata bylaby mokliwa wylqcznie w odniesieniu do gruntu zabudowanego 
budynkiem mieszkalnym, po dokonaniu wczebniejszego geodezyjnego podziah 
niemchomoici na nieruchomoi6 z budynkiem mieszkalnym i nieruchomo66 o innyrn 
zagospodarowaniu. 

Projektowana zrniana dotyczy rowniet 5 5 punktu 1. Zmiana ta ma na celu 
jednoznaczne okreilenie, i t  jednym z wanmk6w otrzymania bonifikaty jest brak zalegloici 
nabywcy w zobowiqzaniach pieniqknych wobec Miasta todzi, a nie samych z o b o w i m ,  
kt6re mogq wystqpowak chokby z tytuh podatku od niemchomoici, jaki naleiy wpIaca6 przez 
caly okres posiadania niemchomohi (zobowiqzania te nie wygasajq). 

Ostatnia zmiana, ktorq stanowi dodanie w (j 5 punktu 5 - warunkuje udzielenie 
bonifikaty od ewentualnego Aokenia przez nabywcq gruntu oiwiadczenia, i t  jest on 
wlaicicielem lokalu mieszkalnego wykonystywanego wylqcznie na zaspokojenie potrzeb 
mieszkaniowych. Oiwiadczenie byioby wymagalne na kqdanie, jeili spodb utytkowania 
lokalu, mimo istniejqcych zapidw w ksiqdze wieczystej i w ewidencji lokali, budzitby 
wqtpliwoici (np. w celu wskazania, czy w lokalu prowadzona jest dziatalnoik gospodarcza). 



W Wydziale Zbywania i Nabywania Niemchomobci prowadzonych jest obecnie 
117 spraw w zakresie przeksztalcenia prawa ukytkowania wieczystego w prawo wiasno8ci 
gruntu na rzecz sp6idzielni mieszkaniowych i wiaicicieli wyodrqbnionych lokali 
(wsp6lu2ytkownik6w wieczystych tych niemchomobci). W tej liczbie mieszcq siq 4 sprawy 
(stanowiqce 3% ogau), kt6re dotycq niemchomobci o wielofunkcyjnym zagospodamwaniu, 
w stosunku do kt6rych nie jest mo2liwe udzielenie bonifkaty ze wzglqdu na obecne zapisy 
prawa miejscowego. W takiej sytuacji sp6ldzielnie mieszkaniowe nie s4 zainteresowane 
wy2ej wymienionym przeksztalceniem za cenq bez bonifikaty, z uwagi na bardzo duke koszty 
z tym zwiqane. Tym samym brak jest mohIiwobci pozytywnego sfinalizowania 
wstrzymanych postqpowak 

Jeili nwpilaby zmiana prawa miejscowego to szacuje siq, i2 w perspektywie do kohca 
2017 r. wplynqiyby do budketu Miasta dochody w wysokoici ponad 600 000 zl. (jedna 
z niemchomobci poiokona w centrum miasta posiada wart066 blisko 6,5 mln. zi, mo2liwa do 
zastosowaniajest bonifikata w wysokogci 70%). 

W przypadku niewprowadzenia proponowanych rozwiqzh wystqpi niezadowolenie 
spoieczne nie tylko ze strony sp6idzielni mieszkaniowych, ale i r6wniet wiaicicieli lokali, 
kt6rzy nie mogq uzyskak prawa wiasnobci tylko do tej czqbi gruntu, jaki znajduje siq w ich 
uQtkowaniu wieczystym. Brak bowiem prawnej mo2liwoSci ,,czqSciowego" przeksztalcenia 
prawa do gruntu, bqdqcego przedmiotem u2ytkowania wieczystego. Niezbqdne jest 
jednoczesne przeksztakcenie dotycqce wszystkich istniejqcych udzial6w w wkowan iu  
wieczystym niemchomobci. 

Przedstawione &any precyzujqce warunki udzielania bonifikat odpowiadajq idei, 
pnybwiecajqcej podjqciu uchwaly Nr XXXl535112, jakq byio stworzenie korzystnych 
warunk6w przeksaalcenia prawa uQtkowania wieczystego w prawo wlasnoici 
niemchomoici mieszkaniowych dla sp6ldzielni mieszkaniowych i os6b fizycznych. 


