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Uchwala Nr 69/51/22
Rady Osiedla Zdrowie-Mania
z dnia 15 stycznia 2022 r.
w sprawie wydania opinii dotyczacej w uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Srebrzynskiej, Jarzynowej i Solec oraz alei Unii Lubelskiej.

Na podstawie § 5 pkt. 16 lit. A statutu Osiedla Zdrowie-Mania nadanego uchwata Nr XCIl/1691/10
Rady Miejskiej w Lodzi z dmia 25 sierpnia 2010 r. z pozniejszymi zmianami, Rada Osiedla Zdrowie-

Mania
uchwala, co nastepuje:

§1. Wyrazi¢ opini¢ zawarta w zalaczniku nr 1 dotyczacy w uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeséci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Srebrzynskiej, Jarzynowej i Solec oraz alei Unii Lubelskiej.

§2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Osiedla.
§3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Osiedla Zdrowie-Mania

Adam Macander
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Zatacznik nr 1
do uchwaty
Nr 69/51/22

Po wnikliwej analizie Rada Osiedla zglasza nastgpujace uwagi ogolne dla catego
obszaru Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego:
1. Wnosimy o zmniejszenie do wartosci 0,1 minimalnych wskaznikow
intensywnosci zabudowy dla obszarow MW, MW/U, MN/U
2. Wnosimy o zwiekszenie wymaganej ilosci miejsc parkingowych do 1,5
miejsca na mieszkanie i nie mniej niz jedno miejsce na kazde 60m2
powierzchni mieszkalnej .
3. Wnosimy o zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej do 30% -
uwazamy za bezzasadne zmniejszenie powierzchni biologicznie czynne;
w MPZP w stosunku do wynikajacej z przepisow prawa budowlanego w.
szczegolnosci dla obszarow MW/U 1 MW
4. Uwazamy iz ograniczenie wielkosci mozliwych do wykonania instalacji
urzgdzen OZE (do mikroinstalacji, czyli instalacji o mocy do 50kW) jest
zbedne, szczegblnie uwzgledniajac nieruchomosci wielorodzinne, na
dachach ktérych moglaby powsta¢ wigksza instalacja
5. Dla obszaréw gdzie wytyczono zabudowg ustugowg w parterach
nieruchomosci, powinno si¢ wyznaczy¢ ogolnodostepne miejsca do
parkowania np w obrebie pasa drogowego ulic.

Ponadto prosimy o odpowiedz na pytanie w jakim celu ustanawiany jest nakaz
lokalizowania minimum 70% powierzchni $ciany frontowej wzdtuz linii
zabudowy

Uwagi szczegolowe:

1. Dla obszaru zabudowy 4. 3 MN i 6.3 MN wnioskujemy o dodanie
mozliwosci zabudowy wielorodzinnej, z zachowaniem pozostatych
wskaznikéw powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy i
wysokosci zabudowy, aby zachowujgc charakter zabudowy ulicy nie
przekresli¢ mozliwosci wykonania budynkow dla 3-4 rodzin.

2. Dla obszaru 4. 3 MN i 6.3 MN zwickszenie pasa terenu zabudowy do
18m (§ 21.3.2.a) tak jak w przypadku innych obszarow.

3. Dla obszaru 4. 3 MN i 6.3 MN minimalna wysokos$¢ zabudowy frontowej
to 6m (§ 21.3.2.b), to uniemozliwia lokalizowanie budynkow parterowych
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11,
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- jednopoziomowych. Wnioskujemy o zmniejszenie wartosci minimalnej
zabudowy frontowej do 3,5m.

Dla obszaru 4. 3 MN i 6.3 MN w zakresie wysokosci zabudowy innej niz
frontowa (§ 21.3.2.d ) wnioskujemy o minimum 7m tak jak na innych
obszarach (np przylegtym 4.1 MN/U).

Dla obszaru 7.7 KS/ZP i 7.9 KS/ZP wnioskujemy o zmian¢ warunkow (§
28) w takim zakresie aby mogla pozosta¢ istniejaca zabudowa (garaze)
oraz zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

Obszar 4.2 MW/U powinien zosta¢ zlikwidowany, a przedmiotowy
obszar powinien zosta¢ wlaczony do obszaru 4.3 MN, tak aby nie
wprowadza¢ dalszej, intensywnej zabudowy wielorodzinnej w tym
kwartale. Umozliwienie zabudowy z linia frontowg wzdtuz granicy
dziatki, analogicznie jak po nieparzystej stronie ul. Mania, przy
niewielkiej szerokosci tej ulicy doprowadzi do wigkszego zageszczenia
zabudowy anizeli to, jakim obecnie charakteryzuje si¢ ten obszar.

Ze wzgledu na prowadzong na dziatce P- 6 279/3 (Srebrzynska 103)
inwestycje w ramach tzw. Inicjatywy Lokalnej, w ktorej obszar ten bedzie
uzytkowany jako przestrzen wspolna nalezy wylaczy¢ ja z obszaru 3.3
MW/U i oznaczy¢ jako obszar ZP.

Whioskujemy o zmiane przeznaczenia dla obszaru oznaczonego 5.1
MW/U - w tej chwili jest to obszar wykorzystywany na cele oswiatowe
(Komisja Egzaminacyjna) i powinien uzyskac¢ oznaczenie UQ. Istniejgca
na czesci tego obszaru zielen tworzy cenna otuling, dzigki czemu
zabytkowa zabudowa Osiedla im. Montwilta Mireckiego jest lepiej
wydzielona i wyeksponowana. Zalozenie mozliwosci zabudowy tego
obszaru wspolczesng zabudowg wielorodzinna spowoduje niekorzystne
dla odbioru zespotu zabytkowego natozenie form.

Whioskujemy o uznanie za obiekty cenne przyrodniczo trzech drzew na
skwerze (6.1 ZP) - wiekowych klonéw czerwonych o dobrze
rozbudowanych koronach, majacych pokrdj kulisty.

Whnioskujemy o zwigkszenie parametrow zabudowy w stosunku do
obszaru 6.1 ZP tak by mozna bylo na tym obszarze umiescic¢ obiekty typu
teznia, kino letnie, wiata umozliwiajgca spotkania sasiedzkie rowniez przy
niesprzyjajgcej pogodzie itp.

Utworzenie terenu 7.11 ZP uniemozliwi w przysztosci usytuowanie ronda
w w/w miejscu. Uwazamy, ze rondo takie jest tam bardzo wskazane, ze
wzgledu na blokowanie si¢ ulicy Drewnowskiej spowodowane trudnoscia
wigczenia si¢ do ruchu samochodow z niej wyjezdzajacych na Al. Unii.
Idea powstania Placu Publicznego przed cmentarzem 1.1. PP jest
zastanawiajgca i wymaga poglebionych konsultacji. Jestesmy ze
projektowany uktad drogowy, umozliwiajacy wydzielenie tego placu
utrudni komunikacje zbiorowg (zbyt mala szerokos¢ jednego z odcinkow
ulicy) oraz uzytkowanie ul Solec jako drogi zbiorczej, gdyz ulica
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Srebrzynska, mimo statusu drogi lokalnej bedzie pierwszym,
narzucajgcym si¢ wyborem wigkszosci kierowcow.

Projektowana droga Orzechowa przechodzaca przez dziatki 17/1, 18/1,
19/1, 20/2 powinna by¢ przesunigta w kierunku zachodnim i
wykorzystywaé tylko dziatki niezabudowane nr 5/53, 11/4. Ponadto
planowane nat¢zenie ruchu na drodze dojazdowej nie wymaga budowy
osobnego chodnika, co wplynie na zmniejszenie szerokosci pasa gruntu.
Dziatki 17/1, 18/1, 19/1, 20/2 sg we wladaniu wtascicieli przyleglych
odpowiednio dzialek od ponad 30 lat co stanowi podstawg do ubiegania
si¢ do przejecia przez zasiedzenie. W sprawie wykupu w/w dziatek
skierowane zostaty wnioski do UML i uzyskaty odpowiedz, ze dziatki te
maja nieuregulowany stan prawny i do czasu uregulowania nie moga
zostaé sprzedane.

Wnosimy o wprowadzenie korekty do projektu planu i zaprojektowanie
na terenie dziatek 27, 26/1, 26/2 i24 obrgbu ..... przeznaczenia pod
tereny zabudowy ustugowej o wysokosci zabudowy nieprzekraczajgcej
4m. Analiza rysunku planu i uwarunkowan planistycznych zapisanych w
jego tresci wskazuje, ze po potudniowej stronie ul. Jarzynowej nie
przewidziano terenu pod ustugi takie jak drobny handel typu sklep
spozywczy, sklep warzywny, cukiernia lub punkty ustugowe takie jak
pralnia, salon kosmetyczny itp. Ten obszar terenu, po uwzglednieniu
istniejacej zabudowy i po wybudowaniu obiektéw , na ktdre juz jest
wydane pozwolenie na budowe, bedzie wkroétce zamieszkiwalo kilka
tysiecy mieszkancow , ktorym nalezatoby zapewni¢ dostgp do
podstawowych ustug. Tej potrzeby nie spelnia wprowadzenie ustug
wzdhuz potudniowej czesci ul. Jarzynowej , na jednostce planu
oznaczonej 2.6 MU. Jest to de facto teren istniejagcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej a zatem wprowadzenie ustug jako funkcji
dodatkowej jest malo realne a wprowadzenie na tej jednostce zabudowy
wielorodzinnej, co dopuszcza projekt planu, jeszcze poglebi opisang
sytuacje braku dostepnosci do podstawowych ustug. Sposréd
wymienionych dziatek tylko dziatka nr 27,26/1 , 26/2 i 24 obrgbu P-16
tylko dziatka nr 26/2 jest zabudowana opuszczonym od ponad 6 lat
budynkiem jednorodzinnym , ktory jest de facto ruing nie nadajgcy si¢ do
zamieszkania. Ta sytuacja umozliwitaby relatywnie szybko
skonsumowanie przeznaczenia ustugowego, na ktére w tym rejonie jest
bardzo duzy popyt.




