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Uchwala nr 91/64/2023 : U -uo w3
Rady Osiedla Zdrowie-Mania
A H17029)

z dnia 29 maja 2023 r.
w sprawie wydania opinii dotyczqcej w uchwalenia MICJSCOWCgO planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta L.odzi poloZonej w rejonie
ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej i Krancowej.

Na podstawie § 5 pkt. 16 lit. B statutu Osiedla Zdrowie-Mania nadanego uchwalg Nr
XCI1/1691/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 sierpnia 2010 r. z p6Zniejszymi zmianami,
Rada Osiedla Zdrowie-Mania

uchwala, co nastepuje:

§1. Wyrazi¢ opini¢ zawarta w zalaczniku 1 dotyczaca w uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej i Kraficowej.

§2. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzagdowi Osiedla.

§3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

““URZAD » (AETS h?f’?‘ﬂ
DEPARTAM 70 YN i
WYQZE i, & ancnwv it .‘

06 -06- 2023 L Przewodniczacy
Rady Osidla Zdrowie Vania

|
‘ . //)l/ ...... podpIS....ccooovvos 2 é//é% i

Adam Macander

'INSPEJZOR
Marta czyk



Zatacznik nr 1
do uchwaty
Nr 91/64/2023

Po wnikliwej analizie Rada Osiedla zglasza nastepujace uwagi do Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego wraz 2 uzasadnieniem :

e w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego wnosimy o :

-w zakresie przeznaczenia terendw : rozszerzenie zakazu lokalizacji obiektow
handlowych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy réwnej 100 m2 lub wyzszej (§ S pkt 2a Projektu)

- w zakresic wskamikéow i parametréw zabudowy ustalenie dla obiektow
budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegotowych tekstu planu maksymalnej
wysokosci zabudowy na poziomie 10 m (§ 5 pkt 4b Projektu).

Wskazane w Projekcie parametry znacznie przekraczaja parametry ustalone w
czesciach  szczegolowych  dot. poszczegblnych  obszaréw  Osiedla. Takie
zroznicowanie wydaje si¢ niezasadne, dlatego tez wnosimy o zmiang jak wyzej. W
przypadku , gdyby nawet kiedys$ zaistniata koniecznosé budowy napowietrznej linii
wysokiego napi¢cia, to nie moglaby ona byé¢ zlokalizowana ponad budynkami
mieszkalnymi,

e w zakresie ustalenia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych dotyczacych nowo projektowanych budynkow lub ich czescei:

- ustalenie minimum dla ustug hotelarskich i innych budynkéw zamieszkania
zbiorowego w wymiarze 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej (§ 13 ust. 1 pkt 1b Projektu).

Obecnie na terenie Osiedla sg bardzo duze problemy z miejscami parkingowymi.
Nalezy zauwazy¢, iz budujac dotychczasowe obiekty sportowe czy infrastrukturg
rekreacyjng nie zadbano o zapewnienie wystarczajacej liczby miejsc parkingowych
dla tych obiektow. W celu przeciwdziataniu takiemu zjawisku na przyszioéé
proponujemy powyZzszg zmiang.

e Dla obszaréw zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do
20MN i od 22MN do 25MN wnosimy o przeniesienie ustug lokalnych i ustug handlu
do przeznaczenia uzupetniajacego(§ 17 ust. 2 punkt 1 i 2 Projektu). Wnioskujemy
takze o ustanowienie dla budynkéw ustugowych w tym handlowych maksymalnej
powierzchni zabudowy - 50m2 w § 17 ust. 3 punkt 4c Projektu, natomiast dla
budynkoéw gospodarczych lub garazowych maksymalnej powierzchni zabudowy 50
m2.

7 uwagi na zabudowg tradycyjnie jednorodzinng na osiedlu nie ma sensu wprowadzac
w ramach wyzej wspomnianych terenéw mozliwosci budowy budynk6ow ustugowych
i handlowych réwnorzednie z mieszkalnymi ,( co stworzyloby takze mozliwo$¢
przebudowy budynkéw mieszkalnych na budynki ustugowe i handlowe ), zaburzajac
dotychczasowy charakter osiedla. Jednoczesnie bedzie mozZliwe prowadzenie
dzialalnosci ustugowej i handlowej w ramach istniejacych budynkéw mieszkalnych .
Ponadto mieszkancy osiedla decydujac si¢ w przesziosci na budowe¢ wlasnego
budynku na terenie zabudowy tradycyjnie mieszkaniowej jednorodzinnej zakladali
utrzymanie takiego wiasnie jej charakteru bez mozliwosci wypierania zabudowy
mieszkaniowej przez zabudowg pod handel i ustugi.



e Dla obszaru zabudowy oznaczonego na rysunku planu  symbolem 2MN/U
wnioskujemy o zmiang wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z min. 20% na
min 30% (§ 19 ust. 4 pkt 1c Projektu).

Wskaznik ten nalezy zwigkszy¢ z uwagi na zielony charakter osiedla i na
réznorodnoéé  biologiczno-przyrodnicza (obecnosé dzikich zwierzat i istniejgce
zadrzewienie).

¢ Wnioskujemy o zmiang przeznaczenia terenu dla obszaru oznaczonego 3MN/U z
obszaru mieszkaniowo-ustugowego MN/U na obszar przeznaczony wylacznie w
funkcji podstawowej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN, a jedynie w
przeznaczeniu uzupelniajacym pod dziatalno$¢ ustugowa. W przypadku takiej zmiany
zbednym jest przeznaczenie tego terenu na infrastrukturg techniczng czy drogi
wewnetrzne. (§ 20 ust. 1 i 2 Projektu).

W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego na tym terenie postulujemy:

- ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na minimum 55% w miejsce
projektowanych 40% (§ 20 ust. 3 pkt 1 ¢ Projektu)

- dla parametréw ksztaltowania zabudowy ustalenie maksymalnej wysokosci
zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych na poziomie
8,5 m w miejsce zaproponowanych 10,5 m., za$ dla budynkéw gospodarczych i
garazy maksymalnie 6 m w miejsce zaproponowanych 8 m. (§ 20 ust. 3 pkt 2
Projektu)

Wiaczajac wskazane tereny pod zabudowe ustugowa nie wzieto pod uwage stanu
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (art. 10 ust. 1 pkt. 13 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. Nr 80,
poz. 717). W tej chwili na obszarze tym nie jest zlokalizowana zabudowa ustugowa a
jedynie mieszkaniowa jednorodzinna. Juz obecnie infrastruktura drogowa jest
niewystarczajaca dla ruchu samochodow osobowych oraz cigzarowych. Tworzg sig
ogromne korki. Ponadto przy tzw. Bloniach Lodzkich w trakcie budowy jest budynek
wielorodzinny do ktérego jedyna droga dojazdows jest ulica Konstantynowska.
Oddanie tego budynku do uzytkowania spowoduje wzmozony ruch drogowy.
Usytuowanie dodatkowo obiektow ushugowych, a co z tym si¢ wigze, wzmozonego
ruchu pojazdéw tak osobowych, jak i cigzarowych, mogloby doprowadzi¢ do paralizu
komunikacyjnego. Ewentualna dzialalno$¢ na tym terenie obiektéw ustugowych
stanowilaby nadmierne obciazenie dla istniejacej infrastruktury drogowej. Zgodnie
natomiast z jedna z gtéwnych dyrektyw przy planowaniu nowej zabudowy nalezy tak
ksztatowa¢  strukture  przestrzenng, aby dazy¢ do  minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 upzp).

Ponadto projektowanie na tym terenie zabudowy ustugowej, a co z tym si¢ wiaze
wzmozonego natezenia ruchu jest sprzeczne z wymaganiami ochrony $rodowiska (art.
1 ust. 2 pkt 3 upzp). Jak wskazano w zatgczonej do Projektu Prognozie Oddziatywania
na Srodowisko, juz obecnie natezenie ruchu drogowego na ulicy Konstantynowskiej
powoduje przekroczenie okreslonego w przepisach z zakresu ochrony srodowiska
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku o 5-10 dB (str. 30 Prognozy).

Ustalajac w Projekcie powierzchnig biologicznie czynng na poziomie 40% rowniez
nie wzieto pod uwage wymagar ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
(art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp). Jak wskazuje si¢ w zalaczonej do Projektu Prognozie
Oddziatywania na Srodowisko stan wéd powierzchniowych jest zty. (str. 18
Prognozy). Warto w tym miejscu podkreslié, iz w Prognozie oparto si¢ na badaniach z
2017r., a wiec nie uwzgledniajacych negatywnego wplywu na srodowisko, w tym na




stan wod budowy Orientarium. Jak wskazano w Prognozie (str. 28) duza czgs¢
omawianego obszaru pokryta jest nawierzchnia utwardzona, nieprzepuszczalng (ulice,
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej), co réwniez powoduje zaburzenia w
naturalnym obiegu wody (utrudniona infiltracja wod opadowych do gruntu i
zmniejszenie retencji powierzchniowej. Ponadto czgs¢ potudniowa terenu ( a wigc
wlaénie teren oznaczony na Projekcie jako 3 MN/U) narazony jest na
niebezpieczenstwo podtopiefi wodami splywu powierzchniowego (str. 20 Prognozy).
7 uwagi na powyzsze uzasadnionym jest zwigkszenie powierzchni biologicznie
czynnej dla planowanych inwestycji do poziomu min. 55%.

Parametry ksztaltowania zabudowy zostaly zaproponowane w ksztalcie takim jak dla
innych terenéw MN na terenie Osiedla.

Whioskowana zmiana przeznaczenia bedzie odpowiadata obecnemu przeznaczeniu
tego terenu. W tej chwili na obszarze tym nie jest zlokalizowana zabudowa ustugowa.
Teren ten jest wykorzystywany pod zabudowg jednorodzinng. Nie ma zadnych
przyczyn dla ktérych powinno zmieni¢ sig dotychczasowe przeznaczenie tego terenu.
Nalezy rowniez wskazaé, iz teren ten bezposrednio graniczy z terenem oznaczonym
na mapie 25MN, terenem na ktérym w wiekszosci wypadkéw usytuowane sa domy
jednorodzinne parterowe. Usytuowanic na tytach tych nieruchomosci obiektow
uslugowych stanowitoby znaczng ucigzliwos¢ dla dotychczasowych nieruchomosci.




