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Odpowiadajac na Petycje w sprawie ochrony zabytku willi Rudolfa Kellera

z 4 czerwca 2020 r., przekazang uchwalg nr XXIX/961/20 Rady Miejskiej w Lodzi
z 26 sierpnia b.r. (data wplywu do Urz¢du Miasta Lodzi 22 wrzesnia b.r.), Biuro Architekta
Miasta Oddzial Ochrony Dziedzictwa i Estetyki Miasta przekazuje ponizej wyjasnienia
na postulaty zawarte w Petycji:

podjecie wspdtpracy z Urzedem Ochrony Zabytkéw w Lodzi:

Willa Rudolfa Kellera usytuowana przy ul. Gdanskiej 49/53 figuruje w rejestrze
zabytkéw nieruchomych wojewoddztwa lédzkiego pod numerem A/299, podlega
ochronie konserwatorskiej sprawowanej przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow
w Lodzi, ktéry posiada wszelkie mozliwe podstawy prawne do podejmowania dziatan
w zakresie ratowania i zabezpieczania zabytkow.

Biuro Architekta Miasta, w strukturze ktérego znajduja si¢ miejskie stuzby
konserwatorskie, pozostaje we wspdlpracy z Wojewddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkow w Lodzi. Architekt Miasta uczestniczyl! w ogledzinach i spotkaniach
dotyczacych zabezpieczenia willi.

pozytywna odpowiedZ na wniosek Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lodzi
o wywlaszczenie zabytku (wniosek z 13 marca 2020 o znaku: WUOZ-
ZN.5143.36.2020.IS):

Lo6dzki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw wystapit do Prezydenta Miasta Lodzi
o wywlaszczenie przedmiotowej nieruchomosci. Podstawe prawng wniosku stanowit
art. 50 ust. 4 pkt 2 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. W Wydziale
Dysponowania Mieniem Urz¢gdu Miasta Lodzi bylo prowadzone postgpowanie
wyjasniajace dotyczace mozliwosci ewentualnego nabycia tytutu do nieruchomosci
w drodze wywlaszczenia. Ostateczne zajg¢cie stanowiska i podjecie decyzji w tej
sprawie bylo mozliwe dopiero po uzupelnieniu brakéw formalnych wniosku przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz ustaleniu wszystkich istotnych
okolicznosci i po wyczerpujacym zebraniu materiatu dowodowego. Ostatecznie
zawiadomieniem z dnia 20 sierpnia b.r. Prezydent Miasta Lodzi poinformowal
Lédzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o pozostawieniu bez rozpoznania




jego wniosku z dnia 13 marca br. o wywlaszczenie na rzecz Gminy 1.6dz
ww. nieruchomosci poniewaz wniosek, pomimo wydhizonego terminu do jego
uzupelnienia, nie zostat uzupelniony o wszystkie elementy wymagane przepisami
prawa i nadal zawierat braki formalne.

Jednoczeénie w pismie wzywajacym do uzupelnienia brakéw formalnych wniosku
o wywlaszczenie wskazano na mozliwo$¢ przeprowadzenia przez Lédzkiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw egzekucji obowiazkow natozonych przez
ten organ zmierzajacych do zabezpieczenia nieruchomosci, w drodze wykonania
zastgpczego W trybie art. 127 — 135 ustawy o postgpowaniu egzekucyjnym
w administracji, bedacego $rodkiem szybszym i mniej kosztownym w realizacji niz
przeprowadzenie procedury wywlaszczeniowej i wyptata odszkodowania. Jak wynika
z uzyskanych informacji, 10 wrzeénia br. Lodzki Wojewodzki Konserwator
Zabytkéw zdemontowal uszkodzona wiezyczke, usuwajagc tym samym stan
zagrozenia.

wlaczenie si¢ w dzialania, ktérych celem bedzie remont i zabezpieczenie budynku
przed dewastacja oraz uwzglednienie willi Rudolfa Kellera w obecnym lub nastgpnym
Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami:

Nalezy pamigtaé, 2ze warunkiem prawidlowego ~ sprawowania ochrony
konserwatorskiej nad zabytkiem jest kontakt i wspdlpraca z jego wiascicielem.
Obecny stan zachowania willi wynika z wieloletniego zaniedbania przez wlasciciela
calego zespolu obejmujacego obok budynku willowego takze strozo6wke, ogrodzenie
z brama i ogréd. Wlasciciel zespolu nie wypelnia ustawowych obowigzkow
whascicielskich przewidzianych mig¢dzy innymi zapisami ustawy Prawo Budowlane
oraz ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami. Dodatkowe utrudnienia wywoluje
brak kontaktu z wlascicielem tej nieruchomosci w ostatnich latach, nieznane miejsce
jego zamieszkania / pobytu i powotanie przedstawiciela sadowego dla osoby nieznanej
z miejsca pobytu, ktory w ostatnich miesigcach nawiazat kontakt z wlascicielem willi,
a takze brak pelnomocnictwa do reprezentowania jego osoby w kontaktach z urzgdami
administracji publicznej (skutkujace m.in. brakiem mozliwosci ubiegania si¢ o dotacje
ze zrodet publicznych krajowych - budzetu panistwa i budzetow jednostek samorzadu
terytorialnego — w tym Miasta L6dZ). Widoczne pogorszenie sig stanu technicznego
sygnaturki wiezy willi w marcu br. i niemozno$¢ nawigzania kontaktu z jei
wlascicielem zintensyfikowato dziatania wszystkich kompetentnych w tym zakresie
shuzb i urzedow.

Opieka nad zabytkiem, polegajaca zarbwno na zabezpieczeniu i utrzymaniu jego wraz
z otoczeniem w jak najlepszym stanie, jak i na prowadzeniu prac konserwatorskich,
restauratorskich i robot budowlanych, nalezy do obowiazkéw wlasciciela
posiadajacego tytut prawny do zabytku. Tym samym Miasto sprawuje opieke nad tymi
zabytkami, do ktérych posiada tytul prawny, w tym finansuje wszystkie prowadzone
w nich prace. Jednocze$nie Miasto wspiera prywatnych wlascicieli zabytkéw poprzez
coroczne oglaszanie dwoch nabor6w i udzielanie dotacji celowych:

- na prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytkach
wpisanych do rejestru zabytkéw, potozonych na obszarze miasta Lodzi (uchwala
Nr LIV/1304/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 lipca 2017 1),

- dla nieruchomosci potozonych na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji (uchwata
Nr X1/399/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 26 czerwca 2019 1.).

Powyzsze nabory stanowia jedyna mozliwos¢ udzielenia wsparcia finansowego
z miejskiego budzetu dla obiektow niebedacych wiasnoscia Miasta. Wsparcie to




stanowi jedno z kluczowych zadan jakie Miasto przewidzialo w sporzadzonym
w ubieglym roku drugim juz Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami Miasta
Lodzi na lata 2019 - 2022, przyjetym uchwala Rady Miejskiej w Lodzi
Nr XV1/671/19 z 20 listopada 2019 r. Poprzedni program obowigzywal w latach 2014
— 2017 i réwniez zawieral wsréd zadan priorytetowych program wsparcia
finansowego w formie dotacji dla wlascicieli zabytkéw wpisanych do rejestru
zabytk6w polozonych na terenie miasta. Dotacje z budzetu Miasta dla wiascicieli
zabytkéw wpisanych do rejestru sa udzielane przez Rade Miejska w Lodzi kazdego
roku poczawszy od 2004 r. zanim jeszcze zostal uchwalony pierwszy gminny program
opieki nad zabytkami.
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