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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 2021 r.

/micn ia jaca uchwal^ w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi.

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1 990 r. o samorz^dzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 i 1834), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast^puje:

§ 1. W uchwale Nr XI/1 86/07 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 maja 2007 r. w sprawie
zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz. 4039),
zmienionej uchwaia_ Nr XXXIV/1 123/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2021 r. poz. 233), w § 6:

1) w ust. 4 pkt 1 i 2 otrzymuj^ brzmienie:

,,1) najemcom lokali uzytkowych, z wylaczeniem najemcow garazy, ktorym umowy zostaly
wypowiedziane z uwagi na realizowane inwestycje Miasta Lodzi, zbycie
nieruchomosci, przeznaczenie budynku do rozbiorki, rewitalizacji lub remontu
kapitalnego, wyl^czenie lokalu uzytkowego z uzytkowania ze wzgledu
na nieodpowiedni stan techniczny albo przeznaczenie lokalu uzytkowego na potrzeby
Miasta Lodzi;

2) dzierzawcom gruntow, stanowi^cych wlasnosc Miasta Lodzi, zabudowanych obiektami
handlowymi z przeznaczeniem na dzialalnosc handlow^, gastronomiczn^ lub uslugow^,
ktorym umowy zostaty wypowiedziane z uwagi na realizowane inwestycje Miasta
Lodzi albo zbycie nieruchomosci i ktorzy usun^ obiekt, a grunt przekaz^ Miastu Lodzi
protokolem zdawczo-odbiorczym;";

2) w ust. 13 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,,3) wnioskodawca przyjmuje w ci^gu 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia stawk?
czynszu lokalu uzytkowego, okreslon^ w drodze przetargu, a w przypadku negaty wnego
wyniku przetargu na dany lokal uzytkowy, stawk^ czynszu, jaka byla wynikiem
przetargu na lokal uzytkowy o zblizonych parametrach, takich jak m.in. powierzchnia.
wyposazenie techniczne, polozenie budynku.";

3) po ust. 13 dodaje sie ust. 13a-13d w brzmieniu:

,,13a. W przypadku braku mozliwosci powrotu do lokali uzytkowych, z uwagi
na zmiane struktury, powierzchni lub funkcje lokali, przez ich bylych najemcow,
o ktorych mowa w ust. 13, dopuszcza sie mozliwosc przyznania innych lokali uzytkowych
w budynkach zrewitalizowanych lub w ktorych zakonczony zostal remont kapitalny, pod
warunkiem spelnienia lacznie nastepuj^cych kryteriow:
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l)lokal uzytkowy, o ktory wnioskuje zainteresowany powinien posiadac zblizon^
powierzchnie;

2) wnioskodawca zlozy oswiadczenie o rezygnacji z zajmowanego na dzien zlozenia
wniosku lokalu uzytkowego zamiennego pozyskanego na podstawie ust. 4 pkt 1;

3) wnioskodawca przyjmuje w ci^gu 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia stawke
czynszu lokalu uzytkowego, okreslon^ w drodze przetargu, a w przypadku negatywnego
wyniku przetargu na dany lokal uzytkowy, stawk^ czynszu, jaka byla wynikiem
przetargu na lokal uzytkowy o zblizonych parametrach, takich jak m.in. powierzchnia,
wyposazenie techniczne, polozenie budynku.

13b. W trybie bezprzetargowym mog^ bye wynajmowane lokale uzytkowe
znajduj^ce si? w budynkach zrewitalizowanych lub w ktorych zakonczony zostal remont
kapitalny, na rzecz ich bylych najemcow, ktorym wypowiedziane zostaly umowy najmu
na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2020 r. poz. 611 oraz z2021r. poz. 11 i 1243), po uprzednim zlozeniu przez nich
oswiadczenia o rezygnacji z prawa najmu lokalu zamiennego.

13c. W przypadku braku mozliwosci powrotu do lokali uzytkowych przez ich
bylych najemcow, o ktorych mowa w ust. 13b, dopuszcza sie mozliwosc przyznania
innych lokali uzytkowych w budynkach zrewitalizowanych lub w ktorych zakonczony
zostal remont kapitalny, po uprzednim zlozeniu przez nich oswiadczenia o rezygnacji
z prawa najmu lokalu zamiennego.

13d. Stawke czynszu najmu lokali uzytkowych, o ktorych mowa w ust. 13b i 13c
ustala sie na podstawie wartosci rynkowej stawki czynszu okreslonej przez rzeczoznawc?
majatkowego w wysokosci nie nizszej niz jej wartosc rynkowa oraz nie nizszej niz stawka
czynszu obowiajzuj^ca przed dniem rozpoczecia robot remontowych.".

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczqcy
Rady Miejskiej w Lodzi
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UZASADNIENIE

Przedlozony projekt uchwafy zmieniajacej uchwaie Nr XI/186/07 Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 16 maja 2007 r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi (tekst jednolity

wprowadzony uchwala^ Nr XXXIII/876/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31 sierpnia 2016 r.

Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4039) wprowadza zmiane brzmienia w § 6 w ust. 4 pkt 1 i 2, ktora

ma charakter porza^lkujacy. W proponowanym projekcie ,,sprzedaz nieruchomosci" zast^piono

szerzej rozumianym "zbyciem nieruchomosci".

Kolejna zaproponowana zmiana dotyczy przepisu w § 6 w ust. 13 pkt 3, ktory reguluje

kwestie zastosowania stawki czynszu najmu w lokalach uzytkowych znajduj^cych sie w budynkach

zrewitalizowanych lub w ktorych zakoriczony zostal remont kapitalny, na rzecz ich bylych

najemcow. W projekcie uchwafy usunieto przepisy ograniczajqce ten tryb najmu tylko i wyl^cznie

do przetargu pisemnego (konkursu ofert), daj^c tym samym mozliwosc zastosowania go rowniez

do przetargu ustnego, tzw. licytacji. Takie rozwi^zanie daje wieksza^ szanse na uzyskanie

korzystniejszych stawek za najmu 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

Ponadto w przedstawionym projekcie proponuje sie wprowadzenie w § 6 ust. 13a. Najemcy

lokali uzytkowych, ktorzy opuscili lokal polozony w budynku przeznaczonym do rewitalizacji

lub remontu kapitalnego majq prawo do powrotu do lokalu uzytkowego po zakonczonym remoncie

(zgodnie z ust. 13 uchwafy). Mogq skorzystac z tego prawa w przypadku, gdy dotychczasowy lokal

pozostal w nieruchomosci i jest przeznaczony do wynajmu. W przypadku kiedy lokal

po rewitalizacji lub remoncie kapitalnym zmienil swoje parametry lub przeznaczenie zasadnym

jest, aby osoby, ktore nie bed^ mogly wrocic do takiego lokalu, mialy mozliwosc wynaj^cia innego

lokalu po rewitalizacji lub remoncie kapitalnym. Powyzsza zmiana daje im pienvszeiistwo

do wynajmu lokalu, po przyjeciu stawki czynszu ustalonej w wyniku przetargu. Dzieki temu

zostaje zachowana rynkowa stawka najmu oraz spoleczny aspekt rewitalizacji.

Dodatkowo w przedstawionym projekcie uchwaly w § 6 w ust. 13b i 13c dopuszczona

zostala mozliwosc wynajmu w trybie bezprzetargowym lokali uzytkowych (pracowni tworczych)

znajduj^cych sie w budynkach zrewitalizowanych lub w ktorych zakonczony zostal remont

kapitalny na rzecz ich byfych najemcow, ktorym wypowiedziane zostaly umowy najmu

na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 oraz

z 2021 r. poz. 11 i 1243), po uprzednim zlozeniu przez nich oswiadczenia o rezygnacji z prawa

najmu do przyznanego lokalu zamiennego. W przypadku braku mozliwosci powrotu do lokali

uzytkowych przez ich bylych najemcow (np. w wyniku zmiany parametrow technicznych
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lub przeznaczenia) dopuszczono mozliwosc przyznania innych lokali uzytkowych (pracowni

tworczych) znajdujqcych si? w budynkach zrewitalizowanych lub w ktorych zakoriczony zostal

remont kapitalny. Dodatkowo w projekcie uchwaly przyjeto (ust. 13d), doprecyzowuja_cy sposob

obliczania stawki czynszu najmu dla tych lokali, ustalanej poprzez wycen? dokonywan^ przez

rzeczoznawc? maj^tkowego. Rozwi^zanie to gwarantuje Miastu uzyskanie czynszu za lokale

w wyremontowanych kamienicach na poziomie odpowiadaj^cym ich realnej wartosci rynkowej.

Uchwala nie rodzi negatywnych skutkow fmansowych dla Miasta.
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