w sprawie skargi p.

Druk BRM nr «Z/ 12024
Projekt z dnia 9 stycznia 2024 r.

na dzialania Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 229 pkt 3, art. 237 § 3 oraz art. 238 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 1.
poz. 775 i 803), Rada Miejska w Lodzi

§ 1.1. Skarge p.
* uznaje si¢ za bezzasadng.

uchwala, co nastepuje:

na dziatania Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich

2. Skarga jest bezzasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowe;
uchwaty, ktére stanowi jej integralng czesé.
§ 2. Zobowigzuje si¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej w Lodzi do przekazania

Skarzacej niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

W dniu 24 listopada 2023 r. do Rady Miejskiej w Lodzi zostala zlozona skarga
na dziatania Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich. Skarga dotyczy zaniedban w kamienicy
potozonej w Lodzi przy ul. Franciszkanskiej oraz niewyrazenia zgody na prywatyzacje
nieruchomosci.

Na podstawie art. 237 § 3 Kodeksu postgpowania administracyjnego, Rada Miejska
w Lodzi zawiadamia o nastgpujacym sposobie zatatwienia skargi.

Skarzagca zajmuje lokal potozony w Lodzi przy ul. Franciszkanskiej na podstawie
umowy najmu z dnia 18 listopada 2002 r. Nieruchomo$é stanowi wlasnosé Gminy.

W odniesieniu do kwestionowanego przez Skarzacg stanu elewacji nieruchomosci
przy ul. Franciszkanskiej informuje sig, ze zgodnie z protokotami okresowej rocznej
i pigcioletniej kontroli stanu technicznego budynku z dnia 19 kwietnia 2023 r., nie stwierdzono
uszkodzen oraz brakéw, ktére moglyby spowodowa¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenistwa mienia badz srodowiska, czy tez katastrofe budowlang. Nalezy wyjasnic,
ze remont elewacji w przedmiotowym budynku nie zostat ujgty w planach remontowych
na 2024 r., jednakze w planach do wykonania przez Zarzad w ramach budzetu przeznaczonego
na realizacj¢ biezacej konserwacji obiektéw w 2024 r. ujgto prace w zakresie skucia
odparzonych tynkéw oraz ewentualnego uzupetnienia ubytkéw elewacji nieruchomosci.

W wyniku ogledzin przeprowadzonych w dniu 14 grudnia 2022 r. w lokalu przy
ul. Franciszkanskiej przez pracownika Zarzgdu, stolarka okienna znajdujaca si¢ w lokalu
zostata zakwalifikowana do wymiany w trybie przyspieszonym (1 sztuka) oraz wpisana
do rejestru stolarki do sukcesywnej realizacji. O powyzszych dziataniach Skarzaca zostata
powiadomiona przez Zarzad pismem z dnia 16 grudnia 2022 r. W korespondencji
tej zastrzezono jednak, ze prace zostang wykonane zgodnie z kolejnoscia zgloszen,
po uzyskaniu Srodkéw finansowych na ten cel. Przedmiotowe okno zostalo wymienione,
a prace odebrano w dniu 31 pazdziernika 2023 r.

W zakresie parkowania pojazdéw na terenie posesji wyjasnia si¢, ze umowa najmu
lokalu mieszkalnego nie gwarantuje najemcy miejsca postojowego na terenie nieruchomosci,
na ktdrej znajduje sie lokal.

Odnoszac si¢ do kwestii zwigzanej z prywatyzacjg nieruchomodci usytuowanej przy
ul. Franciszkanskiej, Rada Miejska informuje, ze najemcy przystuguje prawo ztozenia wniosku
o wyodrgbnienie wiasnosci lokalu, nie przystuguje mu natomiast w tym zakresie zadne
roszczenie wobec Miasta. Sprzedaz na rzecz najemedw samodzielnych lokali mieszkalnych,
garazy oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi obecnie odbywa sie¢ w
oparciu o regulacje wynikajace z uchwaty Nr XXX/776/16 Rady Miejskiej w Fodzi z dnia



25 maja 2016 r. w sprawie okre$lenia zasad sprzedazy narzecz najemcédw samodzielnych lokali
mieszkalnych i garazy oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi (Dz. Urz.
Woj. L6dzkiego z 2016 r., poz. 2610 z pozn. zm.). Zgodnie z § 3 ust. 3 powotanego aktu
prawnego, lokale znajdujgce signa nieruchomosci, z ktorej dotychczas nie rozpoczgto
sprzedazy lokali, moga by¢ przedmiotem sprzedazy, jezeli wszystkie lokale na te]
nieruchomosci sg samodzielne w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnogci lokali, a z wnioskiem o wykup wystapia najemcy, ktérych udziaty w czesciach
wspdlnych nieruchomosci w wyniku sprzedazy lokali wyniosg co najmniej 50%. Nalezy jednak
podkreslié, ze spetnienie warunkéw formalnych rozpoczecia prywatyzacji wynikajgcych
z powolanego przepisu prawa miejscowego nie oznacza automatycznej realizacji czynnosci
w zakresie wyodrebnienia wiasnosci lokali na rzecz ich najemcow.

Whioski o sprzedaz lokali mieszkalnych ztozylo 17 najemcoéw, w tym Skarzaca,
co stanowi 53% udziatéw w czesciach wspélnych nieruchomosci. Z uwagi na brak mozliwosci
osiagniecia pelnej prywatyzacji, a co za tym idzie powstanie wspdlnoty, w ktérej Gmina
w przypadku wyodrebnienia wiasnodci lokali na rzecz najemcoéw chetnych do ich wykupu
pozostalaby z niewielkim mniejszosciowym udziatem, nieruchomos$¢ polozona przy
ul. Franciszkanskiej nie zostala przeznaczona do prywatyzacji.

Wobec powyzszego Rada Miejska w Lodzi uznaje skargg za bezzasadna.

Rada Miejska wEodzi informuje, ze niniejsza uchwala stanowi zawiadomienie
o sposobie zalatwienia skargi wrozumieniu art. 237 § 3 w zwigzku z art. 238 § 1 Kodeksu

postepowania administracyjnego, od ktérego nie przystuguje zaden S$rodek odwotawczy
ani $rodek zaskarzenia.

Stosownie do art. 239 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, Rada Miejska
w Lodzi informuje, ze: ,,W przypadku, gdy skarga,_w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana
za bezzasadng i jej bezzasadno$é wykazano w odppwikdzi na skarge, a skarzqcy ponowit skarge
bez wskazania nowych okolicznosci — organ wipsciwy do jej rozpatrzejfia moze podtrzymaé
swoje poprzednie stanowisko z odpowiedniq adiotacjg w aKtach sprawy — bez zawiadamiania
skarzgcego”.

PR

Skafs,
k




