Druk Nr 50/2924

Projekt z dnia 40 letepa 224 .
UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Y AL |11, SO r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Wykowej, prof. Tadeusza
Kotarbinskiego, Cieplarnianej i Rabienskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. 722023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688)
oraz art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890,
20291 2739), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej wrejonie ulic: Wykowej,
prof. Tadeusza Kotarbinskiego, Cieplarnianej i Rabienskiej, zwanego dalej ,.planem”,
wraz z jej integralnymi czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaty:;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wyltozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zalgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik
Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem okre§lono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”, uchwalonego uchwala Nr LXIX/1753/18
Rady Micjskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Migjskie]
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wrzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspdlczesne;j;
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2) granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujgco:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) elewacja frontowa — $ciana budynku znajdujgca si¢ od strony przestrzeni publicznej;

3) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publiczne;
lub innego ciggu komunikacyjnego, zktérego odbywa sie glowny wjazd lub wejscie
na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggta, stanowigca granice
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca cze$é
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
¢) ogniomuru, podpory konstrukcyjnej,

d) tarasow, werand i ogrodow zimowych,

¢) podziemnych czedci budynku i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkiem,

f) izolacji termicznej, okladzin oraz zewngtrznych elementéw komunikacji pionowej,
takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylgcznie w przypadku zabudowy
istniejacej;

7) linia zabudowy réwnolegtej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz kiore;

lub rownolegle do niej w odlegtosci nie wiekszej niz 2 m, obowigzuje nakaz sytuowania
minimum 70% powierzchni elewacji frontowej budynku;

8) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

9) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania — dziatania budowlane w budynkach
istniejgcych obejmujace: dobudowe ciggéw komunikacji pionowej, tacznikéw pomiedzy
budynkami, taraséw, werand, ogrodéw zimowych;

10) przepisy odr¢bne — przepisy prawa powszechnic obowiagzujacego, w szczegdlnoscei
ustawy irozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze
miasta L.odzi;

11) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:
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a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaza na dzialce, przy czym
wymog ten nie obowiazuje w przypadku realizacji drég wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drég wewngtrznych, infrastruktury
technicznej i wéd powierzchniowych — przeznaczenie, ktdre uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenice;

12) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw;
oznaczenie koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie
oznaczajg procentowg zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po
myslniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawartos¢ kolordéw (z6ttego — Y,
czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

13) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgdci, oznaczone
numerem i symbolem;

14) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

15) ustugi handlu wielkopowierzchniowego — ustugi handlu w obiektach o powierzchni
sprzedazy réwnej 1000 m?1 wyzszej;

16) ustugi uciagzliwe — dziatalnos$¢ ustugowa powodujgca przekroczenie standardow jakosci
srodowiska obowigzujgcych dla przeznaczenia terenu;

17) ustawa — wustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

18) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

19) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty wszystkich budynkow wich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki
budowlane;j;

20) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkéw — do najwyzszego punktu polaci dachu;

21) zabudowa frontowa — zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od strony
przestrzeni publicznej, ktora nie obejmuje wolnostojacych budynkéw gospodarczych
i garazowych;

22) zabudowa istniejgca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych dotyczacych prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odr¢bnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym. -

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) w zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji projektowanego przedluzenia
ulicy Wojska Polskiego,

b) zachowanie i ochrona terenéw wspierajgcych system ekologiczny miasta,

c) zapewnienie whasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy terenami
przeznaczonymi pod zabudowe a terenami otwartymi, aktywnymi przyrodniczo;

2) w zakresie przeznaczenia terenéw zakaz lokalizacji:

a) ustug ucigzliwych,

b) punktow zbierania i przetwarzania odpaddéw, w tym zlomu;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odleglosci mniejszej niz 10,0 m
od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publiczne;j,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych zwylaczeniem obiektow
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych,

c)zakaz sytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;
lub w odlegtosci 1,5 m od niej, zwyjgtkiem zabudowy blizniaczej oraz sytuacji
okreslonych w przepisach odr¢bnych z zakresu budownictwa,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, zlokalizowane;j:

- w catosci poza liniami zabudowy — dopuszezenie wylacznie remontu lub przebudowy
oraz wykonywania innych robét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu
do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardéw jakosci uzytkowania,

- w czescl poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
bez koniecznosci uwzgledniania linii zabudowy rownoleglej, aw przypadku
rozbudowy — traktujac wyznaczone linie zabudowy jako nieprzekraczalne,

- wobrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
1 rozbudowy — traktujac wyznaczone linie zabudowy jako nieprzekraczalne;

4) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdtowych dla terenow,
zawartych w rozdziale 3, okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

b) intensywnos$¢ zabudowy okre$lona w ustaleniach szczegotowych dla  terendw,
zawartych wrozdziale 3, dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji
podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacej 0,3,

c) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej
wskaznikow i parametréw okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow,
zawartych w rozdziale 3:

- przekraczajgcej maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie
zabudowy Iub maksymalng wysokos¢ zabudowy - dopuszczenie remontu,
przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa
lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,
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- nieosiggajgcej minimalnej intensywnosci — dopuszczenie remontu, przebudowy,
rozbudowy inadbudowy oraz wykonania innych robét budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa
lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania, bez koniecznosci osiggniecia
minimalnych parametréow okreslonych w planie;

5) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow budynkow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla $cian
sposrod: tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, wtokno-cementu,
ceramiki budowlanej, drewna, szkta bezbarwnego lub w odcieniach szarosci,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposréd:
- naturalnej kolorystyki materialdow wykonczeniowych,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawartosé czerni Poziom Symbol koloru Gama barw
i edycja (dwie pierwsze chromatycznosci (po myslniku)
cyfry) (dwie kolejne cyfry)
NCS S maks. 60 maks, 02 Y.N.G neutralne, biele, szarosci, grafity

- dla dachéw innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w kolorze
ceglastym, bragzowym, szarym, grafitowym, czarnym lub naturalnym kolorze
materiatu;

6) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementow technicznego wyposazenia
budynkow, zwyjatkiem skrzynek przylaczy oraz instalacji stuzacych iluminacii
budynkow lub zapewnieniu bezpieczenstwa,

b) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy
zterenami drég publicznych znakow isygnaléw drogowych lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzgcych do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, atakze urzgdzen niezb¢dnych do korzystania znich, w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

7) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) obowigzuja parametry okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw, zawartych
w rozdziale 3,

b) parametry te nie dotyczg dziatek:

- wydzielanych pod nowe drogi lub poszerzenie drog istniejacych oraz urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej,

- powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajgcych.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem drog, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i wylesien;
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2) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz zieleni — nakaz zapewnienia ciaglosci
korytarza powigzan przyrodniczych w terenach: 1ZP, 1ZN i 2ZN, w zakresie swobodnego
przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat;

3) w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania Sciekow oraz gospodarki odpadami —
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej 1ikanalizacji sanitarnej
do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendw
przeznaczonych na cele zabudowy idrog oraz retencjonowanie i zagospodarowanie
wod  opadowych iroztopowych wmiejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

¢) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie;

4) w zakresic ochrony wod — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod;

5) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrddel zaopatrzenia
w ciepto powodujgcych emisje substancji przekraczajacg dopuszczalne normy;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych — poziomow — pél
elektromagnetycznych w Srodowisku, okre§lonych w przepisach odrebnych =z zakresu
srodowiska, w budynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny 1MNW-MNB i2MNW-MNB oraz istnicjaca zabudowe mieszkaniows
w terenach: 1ZN, 27N, 3ZN i4ZN zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) tereny: 1ZP, 2ZP i 3ZP zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych
jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska;

8) w zakresie odnawialnych Zrédet energii — dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji
oraz nicb¢dgcych mikroinstalacja pozostatych instalacji odnawialnych zrodel energii
wytwarzajgcych energi¢ elektryczng z energii promieniowania stonecznego, bedacych
urzadzeniami innymi niz wolnostojace, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych Zrédel energii.

§ 7. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, do ktérych naleza:
a) tereny komunikacji drogowej publicznej: 1KDG, 1KDL, 2KDL, 1KDD i 2KDD,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR i 2KR,
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¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej 1KP,
d) tereny zieleni urzadzonej: 1ZP, 27ZP i 37P;

2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) dopuszczenie lokalizacji  tymczasowych obiektow ustugowych towarzyszacych
wydarzeniom plenerowym w terenach: 1ZP, 2ZP i 3ZP, demontowanych po zakonczeniu
wydarzenia.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3.

2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terendw, zawartych w rozdziale 3, nie obowigzuja
dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi i infrastrukture techniczng.

§ 9. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa w pkt 1, ustalenia dotyczace strefy
ochronnej nie obowiazuja.

§ 10. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikac;ji:

1) drogi zapewniajace polaczenie obszaru objgtego planem z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym:

a) teren drogi gtownej 1KDG,

b) tereny drog lokalnych 1KDL i 2KDL;
2) drogi stanowigce lokalny uktad komunikacyjny:

a) tereny drég dojazdowych 1KDD i 2KDD,

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1IKR i 2KR;
3) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych
dotyczaca nowych budynkéw lub ich czesci:

1) dla mieszkan — 1 miejsce na kazde mieszkanie;
2) dla ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych nalezy
okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglaé w gore
do kolejnej liczby catkowitej;

- ;
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2) poprzez sumowanie minimalnych liczb miejsc do parkowania wymaganych
dla poszczegdlnych czesci budynkow wielofunkcyjnych.

3.Na parkingach dla samochodéw  osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdow, minimum 4% og6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, oktérej mowa w przepisach oruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg okreslajg przepisy odrebne
z zakresu drég publicznych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazenie terenow w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejagce systemy,
ich przebudowg i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywane;j infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylgczeniem stacji transformatorowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych
o napigciu 110kV Iub wyzszym oraz infrastruktury technicznej, ktéra jedynie jako
nadziemna moze petnié swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem
Zzewnetrznym:

1) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w wode — magistrala wodociagowa POLESIE 16;
2) podstawowy odbiornik sciekow — Kolektor V;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych iroztopowych — rzeka Jasieniec, zbiorniki
chlonne;

4) podstawowe  zrodto  zaopatrzenia ~wgaz — gazocigg niskiego  ci$nienia
Dn 200 zlokalizowany w ul. Wykowej;

5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w cieplo — rurociggi wody gorgcej zlokalizowane
na potnoc od rozpatrywanego obszaru: 2 x Dn 200 w ul. prof. Romualda Cebertowicza
oraz 2 x Dn 100 w ul. Aleksandra Janowskiego;

6) podstawowe zrodta zaopatrzenia w energic clektryczng — Rejonowe Punkty Zasilania
Koziny 110/15 kV oraz Teofilow 110/15 kV.

§ 13. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ 14.1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenow:

1) 1IKDG, 1KDL, 2KDL, 1KDD i 2KDD — dla drog publicznych;
2) 1KP — dla publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego i drogi rowerowej;
3) 1ZP, 27P 1 37ZP — dla publicznie dostgpnych samorzadowych parkow.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach obszaru objetego planem pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem
terenow, okreslonym w ustaleniach szczegdtowych dla terendéw, zawartych w rozdziale 3.

. Ak’
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 15. 1. Dla terenow IMNW-MNB i2MNW-MNB obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug, z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

c) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi
produktoéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%, a dla budynkéw mieszkalnych
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — tacznie 150 m2,

b) intensywnos¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych — minimum 0,05, maksimum 0.6,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — maksimum 9 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 5 m,
b) geometria dachow:

- budynk6éw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,

- budynkéw  gospodarczych igarazy - dachy jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o jednakowym  kgcie  nachylenia  potaci  dachowych
do 40° lub dachy plaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obicktéw i funkcji — dopuszczenie
lokalizacji funkcji ustugowych wylacznie w bryle budynku mieszkalnego.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych —
500 m2.

5. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 500 m?2;
2) szerokosé frontu dziatki — minimum 20 m;

3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

pYi
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§ 16. 1. Dla terendéw: 1ZP, 2ZP i3ZP obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzgdzonej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktoéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70%;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

4. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 10 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 17. 1. Dla terenow: 1ZN, 2ZN, 3ZN i 4ZN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych 1 gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow zabudowy izasad zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;
2) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej zabudowy;

3) dopuszczenie  rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na nastepujgcych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkow gospodarczych i garazy tacznie — maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 9 m,

- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 5 m,
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c) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia polaci dachowych od 30° do 45° lub dachy plaskie.

4. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szerokosci frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego — minimum 30 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenéw: 1KDG, 1KDL, 2KDL, 1KDD i2KDD obowiazujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) 1IKDG — teren drogi gtéwne;j,
b) 1IKDL i 2KDL — tereny drég lokalnych,
¢) 1IKDD i 2KDD — tereny dro6g dojazdowych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla terenu 1IKDG:
a) klase G — gléwna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 20,5 m do 49,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla terenu 1KDL.:
a) klas¢ L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 20,2 m do 28,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla terenu 2KDL.:
a) klas¢ L. — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 21,8 m do 22,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dla terenu 1KDD:
a) klase¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 6,5 m do 9,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) dla terenu 2KDD:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych statg — 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmujg lokalnych poszerzen
na fukach i w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

L4
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§ 19. 1. Dla terenu 1KP obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych statg — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Dla terenu 1KR i2KR obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sig:

1)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng od 5,7 m do 6,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KR szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng od 3,2 m do 6,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmujg lokalnych poszerzen
na tukach 1 w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 21. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zalgcznik Nr 4 do uchwaty.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa F.odzkiego.
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Wykowej, prof. Tadeusza Kotarbinskiego,

Cieplarnianej i Rgbienskiej.
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ARKUSZ 1
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Korytarze ekologiczne i kierunki powigzan - faczniki przyrodnicze — _—
ZESPOL AUTORSKI
| systemu j
[‘-l Tereny drég i ulic publicznych STAUKTURA PRZESTRZENNA mgr inz. arch. Jeanna Pelc-Muszyriska, mgr Ing, Ewelina Sawicka
ELEMENTY INFORMACYJNE KOMUNIKACIA DROGOWA mgrIng. Marek Gruchala, mgr inz. Michal Walczak
Strefa zurbanlzowana zwarta
:l g&zocmg,s ﬂépz'r'voxcrm' int. Marek Bubiak
[ Napowi Jinia 110 kV, 220 kY, 400 kv
WODOCIAG!, KANAUZACIA mgr in2. Monika Meckler
[[]) srarica obszaru amiany skala 1:1000 642, styczan 2024 1.
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ISTNIEJACY GAZOCIAG NISKIEGO CISNIENIA

POSTULOWANY GAZOCIAG NISKIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACY KOLEKTOR KANALIZACJI SANITARNEJ

ISTNIEJACA KANALIZACJA SANITARNA

POSTULOWANA KANALIZACJA SANITARNA

ISTNIEJACA KANALIZACJA DESZCZOWA

POSTULOWANA KANALIZACJA DESZCZOWA

ISTNIEJACY WODOCIAG

POSTULOWANY WODOCIAG

POSTULOWANY ZBIORNIK BEZODPLYWOWY

ISTNIEJACY MASZT TELEKOMUNIKACYINY

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA POZA OBSZAREM PLANU

CALY OBSZAR PLANU ZNAJDUJE SIE W GRANICACH GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD
PODZIEMNYCH NR 401
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Wykowej, prof. Tadeusza Kotarbinskiego, Cieplarnianej
i Rabienskiej zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 19 grudnia 2023 r.
do 11 stycznia 2024 r. W wyznaczonym terminiec wnoszenia uwag dotyczgcych projektu
planu, tj. do dnia 25 stycznia 2024 r. wplynely 2 uwagi. Zlozone uwagi zostaty
ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji. W zakresie uwag nieuwzglednionych
przez Prezydenta Miasta f.odzi, Rada Miejska w f.odzi postanowita przyja¢ nastepujgcy
sposob rozpatrzenia:

Uwaga Nr 1
- wptyneta 12 stycznia 2024 r.,
- dotyczy dziatek nr 33/6 1 33/7, w obrebie P-1,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wglgdu projektem planu, dziatki nr 33/6 i33/7,
obre¢b P-1, jest przeznaczona na teren zieleni naturalne;j.

Tres¢ uwagi:

. Sktadamy zarzuty do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polegajgcy na
tym, ze zmiany proponowane przez Urzqd prowadzg do istotnego spadku wartosci
nieruchomosci z wylqczeniem mozliwosci zabudowy, a nie jest to podyktowane interesem
publicznym w zwiqgzku z tym, ze w okolicy znajduje si¢ duzo terendw zielonych.”

Prezydent Miasta }.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.

Wyjasénienie:

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy statoby w sprzecznos$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w t.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwalami

Rady Miejskiej whodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.).

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego

planem (..)7. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu plandw
miejscowych”.  Przedmiotowe  nieruchomosci  potozone sg  wobszarze, ktory

w obowigzujgcym Studium stanowi strefe¢ terendw wyltgczonych spod zabudowy i ujety jest
Jjako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.
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Uwaga Nr 2
- wptyneta 24 stycznia 2024 r.,

- dotyczy dzialki nr 25, w obrebie P-1,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dzialka nr 25, obreb P-1,
jest przeznaczona na: teren zieleni naturalnej, teren drogi glownej, teren zieleni urzadzone;j,
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej.

Tres¢ uwagi:

» Wnioskuje o catkowite wylqczenie gruntu stanowigcego mojq wilasnos¢ z przedstawionego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Grunt ten jest w mojej rodzinie od
pokolen. Dzialka ta miala by¢ przeze mnie wykorzystana na cele budowlane. Przez ponad
trzydziesci lat bylem informowany, zZe juz wkrotce ma powstaé plan zagospodarowania
przestrzennego i wiedy bede mogt realizowac swoje plany. Tym samym przez te wszystkie lata
zabierano mi prawo dysponowania wlasnoscig. Kiedy juz powstal obecny plan
zagospodarowania przestrzennego, zaklada on podzielenie mojej dziatki na kawatki o réznym
przeznaczeniu, pozostawiajqc mi skrawki, ktorych nie bede mogl wykorzystaé zgodnie z moimi
potrzebami, gdyz na zadnym nie ma mozliwosci budowy obiektu mieszkalnego.

Skutkiem wejscia w zycie planu w obecnym ksztalcie, bedzie dla mnie nie tylko stratg
i krzywdg, ale i negatywng konsekwencjq."”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy na calej dzialce staloby w sprzecznosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi (uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wtr.odzi zdnia 28 marca 2018r.,

zmieniona uchwalami Rady Miejskiej wlodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.).

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszqcymi sig
do obszaru objetego planem (..)”. Jednoczesnie art. 9 ust.4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wiqgzqce dla organdéw gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomos¢ w obowigzujacym Studium ujgta zostata jako:
czgsciowo tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem
,»O” (wskazane w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy), cz¢sciowo tereny drog i ulic
publicznych, a takze czesciowo tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolem ,,M3”.
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Pozostata tre$¢ uwagi wykracza poza zakres projektu planu miejscowego wytozonego do
publicznego wgladu i nie mogg by¢ uwzglednione, gdyz zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi moze wniesé
kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w L.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bgdacych zadaniami wiasnymi gminy w planie
nalezy:

- wydzielenie 1 wykup terenu pod realizacj¢ nowych i poszerzenie istniejagcych drog,

- budowa badz przebudowa drog, chodnikéw, drogi rowerowej i ciggdw pieszo-rowerowych,
- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej,
- uzbrojenie terenu w sie¢ o$wietlenia ulicznego.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw
zagospodarowania, anastepnic w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
innych mozliwych do pozyskania srodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
Zdnia ...oceeiecininens e r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska w Y.odzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktére stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢Sci obszaru miasta }.odzi polozonej w rejonie ulic: Wykowej,
prof. Tadeusza Kotarbinskiego, Cieplarnianej i Rabienskiej.

Zgodnie z podjetg uchwatg Nr LX/1814/22 Rady Miejskiej w t.odzi z dnia 1 czerwca 2022 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Wykowej, prof. Tadeusza
Kotarbinskiego, Cieplarnianej i Rgbienskiej.

Obszar objg¢ty projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 12 ha potozony jest
w zachodniej czgsci miasta, na terenie osiedla Ztotno. Obejmuje on w duzej czesci tereny
obecnie niezagospodarowane, zarezerwowane pod budowe korytarza drogowego ulicy
»Wojska Polskiego”. Miejscami wyst¢puje na nim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zlokalizowana glownie przy ulicy Cieplarnianej. W obrebie terenu objctego planem
miejscowym zlokalizowany jest rowniez park gminny ,,Park Trzy Wyspy”.

Granice obszaru objg¢tego planem miejscowym wyznaczajg:

1) od potnocy — ul. prof. Tadeusza Kotarbinskiego,

2) od wschodu - granica jednostki funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem ,,0” -
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, wyznaczona w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,

3) od potudnia — ul. Rgbienska i ul. Cieplarniana,
4) od zachodu — ul. Wykowa.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem planu jest zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji projektowanego
przedtuzenia ulicy Wojska Polskiego, zachowanie i ochrona terendw wspierajacych system
ekologiczny miasta, a takze zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych
i sSrodowiskowych pomigdzy terenami przeznaczonymi pod zabudowg a terenami otwartymi,
aktywnymi przyrodniczo, zgodnie z wymogami !adu przestrzennego oraz realizowang
polityka przestrzenng miasta okreslong w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta fLodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta l.odzi”, zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

W obowigzujacym Studium obszar obje¢ty projektem planu miejscowego znajduje sie
w nastepujacych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych:

— M3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wyznaczone w pdtnocnej czesci
obszaru, stanowigce uzupelnienie istniejagcej struktury przestrzennej w strefie
zurbanizowanej zwartej,

— O - tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, wyznaczone
w poludniowej czesci obszaru. Dziatania dotyczgce istniejgcej zabudowy na terenie ,,0”
zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylgcznie obiektéw
istniejacych. W zwigzku z powyzszym w projekcie miejscowego planu
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zagospodarowania  przestrzennego dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zlokalizowanej przy ul. Cieplarnianej, okreslone zostaly mozliwosci
i zasady prowadzenia dziatan budowlanych.

W zakresie uktadu komunikacyjnego Studium wyznacza tereny drdg, tj. projektowane
przedtuzenie ulicy ,,Wojska Polskiego” na odcinku od ul. Szczecinskiej do ul. Jana Karskiego
jako drogi klasy gtéwnej, wskazujac t¢ drogg jako przestrzen publiczng. Zgodnie z art. 10 ust.
3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
wprzypadku  obszarow  przestrzeni publicznej obowigzkowe jest  przystagpienie
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W projekcie planu
miejscowego utrzymano klas¢ techniczna drogi gltéwnej, oznaczajac ja symbolem 1KDG
oraz doprecyzowano linie rozgraniczajace pasa drogowego.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslanie sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W efekcie takiego mechanizmu
proceséw inwestycyjnych powstata zabudowa ingerujaca w tereny aktywne przyrodniczo,
wzdtuz ktorych zgodnie ze Studium przebiega korytarz powigzan przyrodniczych. W zwigzku
z powyzszym w terenach oznaczonych symbolami: 1ZP, 1ZN i 2ZN, w projekcie planu
miejscowego wskazano nakaz zapewnienia cigglosci korytarza powigzan przyrodniczych,
w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat.

Przedmiotem projektu planu dla czesci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie ulic:
Wykowej, prof. Tadeusza Kotarbinskiego, Cieplarnianej i Rabienskiej jest ustalenie
przeznaczenia i sposobu zabudowy i zagospodarowania terenéw, okreslenie zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, wymagan wynikajacych
zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, okreslenie szczegblnych warunkow
zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terenéw, zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej oraz granic terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Projekt planu zgodnie ze Studium wyznacza:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej 1MNW-
MNB i 2MNW-MNB, wyznaczone pomigdzy ul. Rgbieniska a projektowanym
przedtuzeniem ul. Wojska Polskiego,

— tereny zieleni urzadzonej: 1ZP, 2ZP i 3ZP, wyznaczone przy ul. Kotarbinskiego
i ul. Cieplarnianej, wzdtuz projektowanego przedtuzenia ul. Wojska Polskiego, a takze
przy ul. Rabienskie;j,

— tereny zieleni naturalnej: 1ZN, 2ZN, 3ZN i 4ZN, wyznaczone wzdtuz projektowanego
przedtuzenia ul. Wojska Polskiego, przy ul. Wykowej, ul. Kotarbifiskiego
i ul. Cieplarniane;j,

— tereny drég publicznych: drogi gitéwnej 1KDG (projektowana ulica ,,Wojska
Polskiego”, drég lokalnych 1KDL i 2KDL (ul. Wykowa), droég dojazdowych 1KDD
(ul. Kotarbinskiego) i 2KDD (nowoprojektowana),

— teren komunikacji pieszo-rowerowej 1KP,

— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR i 2KR (ul. Cieplarniana).

W projekcie planu zrezygnowano z ustalenia szczegélnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejacej sieci wodociagowej
i kanalizacyjnej. W projekcie planu zrezygnowano z ustalania szczegoélnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenéw wynikajacych z wystgpowania
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istniejagcych sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Szczegétowe
rozwigzania dotyczace ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci, przez ktore ta sieé
przebiega, b¢da wdrazane na etapie realizacji inwestycji, na warunkach uzyskanych od
gestora sieci. Wynika to zkoniecznosci zapewnienia racjonalnych mozliwosci
zagospodarowania i realizacji zabudowy na nieruchomosciach przeznaczonych na cele
budowlane. Rezygnacja zww. ustalei podyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujacych przepiséw prawnych wskazujacych zakres ograniczefi w zagospodarowaniu
terenu wynikajacych z wystgpowania tej infrastruktury technicznej. Wprawdzie przepis
art. 15 ust. 2 pkt9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029) daje organowi
planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowieni, ktére moga
w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa
wilasnosci, jednakze tak powazna ingerencja w prawo wilasnosci musi byé uzasadniona
i proporcjonalna w stosunku do celéw, ktorych osiggnigciu ma stuzy¢.

Ze wzgledu na wystgpowanie w obszarze objetym projektem planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV, wyznaczono na rysunku projektu planu
strefy ochronne od tych sieci. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze Gléwny Inspektor Ochrony
Srodowiska, zgodnie z art. 124 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54), prowadzi aktualizowany corocznie rejestr zawierajacy
informacje o terenach, na ktérych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych poziomow pél
elektromagnetycznych w $rodowisku, z wyszczegdlnieniem przekroczen dotyczacych
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag oraz miejsc dostgpnych dla ludnosci.
Rejestr przygotowywany jest woparciu o dane pozyskane w ramach realizacji zadan
Inspekcji Ochrony Srodowiska, tj. prowadzenia pafistwowego monitoringu $rodowiska,
kontroli podmiotéw korzystajacych ze srodowiska oraz ze sprawozdan przekazywanych
zgodnie z art. 122a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2024 r. poz. 54) ze zrédet tych nie wynikajg przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pél
elektromagnetycznych w $rodowisku na terenie wojewddztwa todzkiego.

Dla sieci gazowych zastosowano rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640). W wyniku przeprowadzonej analizy
parametrow istniejacej sieci gazowej w granicach obszaru objgtego projektem planu,
stwierdzono, ze przebiega ona w pasach drogowych ulic Wykowej oraz Kotarbiniskiego i jest
to sie¢ niskiego cisnienia, dla ktérej strefy kontrolowane w catosci mieszczg sie w liniach
rozgraniczajacych wyznaczonych dla tych drog.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
wtrybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 1
ust. 2-4 ww. ustawy.

I. Sposob realizacji wymogéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie
przeznaczenia terenéw, linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, wskaznikéw
zagospodarowania terenéw, parametréw i zasad ksztaltowania zabudowy, zasad
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w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych oraz ograniczen w zakresie
stosowania materiatow wykonczeniowych i kolorystyki obiektow;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie:

a) zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
istniejagcej zabudowy i sposobu zagospodarowania obszaru oraz istniejgcej
infrastruktury technicznej i drogowej, a takze uksztattowania terenu i wystgpowania
obszarow zieleni,

b) wymagan w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, do kt6érych na obszarze
planu nalezg tereny drog publicznych, teren komunikacji pieszo-rowerowej, teren
komunikacji drogowej wewnetrznej i tereny zieleni urzadzone;j,

c) zasad sytuowania infrastruktury technicznej, poprzez nakaz lokalizacji nowej
i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniami
okreslonymi w tekscie projektu planu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
z wyjatkiem drog, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i wylesief,

b) nakazu zapewnienia cigglosci korytarza powigzan przyrodniczych w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 1ZN i 2ZN, w zakresie
swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

c) zasad w zakresie ochrony wod, powietrza, ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym i hatasem, a takze zasad w zakresie odnawialnych zrédet
energii,

d) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej
i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami poprzez:

— doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej
do wszystkich teren6w przeznaczonych na cele zabudowy,

— doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczonych na cele zabudowy i drég oraz retencjonowanie
i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg
i zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

— prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych dotyczacych utrzymania
czystosci i porzadku w miescie,

e) nie wprowadzono wymogdéw w zakresie ochrony gruntow lesnych ze wzgledu na
zmiang sposobu uzytkowania gruntu lesnego na cele nielesne, tj. na zielen urzadzona
oraz niewielkim fragmentem na teren drogi gtdwnej,

f) nie wprowadzono wymogéw w zakresie ochrony gruntéw rolnych — stosownie
do art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 82) przepisow rozdziatu 2 nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych
potozonych w granicach administracyjnych miast;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony srodowiska,

b) okreslenie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa,
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c) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob
ze szczegdlnymi potrzebami,

d) ustalenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu - w strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
zakazu lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi;

5) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych
elementéw zagospodarowania terenu i wyposazenia w infrastrukture techniczng
oraz drogowa, przy wyznaczaniu nowych terenéw zabudowy

6) prawo wiasnosci, poprzez ksztaltowanie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem
dotychczasowego ich zagospodarowania i zabudowy, ingerujac we wlasnos¢ prywatna
w sposéb racjonalny, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu
publicznego, w celu wyznaczenia terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym, a takze w celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz tadu przestrzennego;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci obiektow
budowlanych, a takze dostosowanie drég publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej do dziatan w sytuacjach szczegéinych zagrozen;

8) potrzeby interesu publicznego, wskazujgc w projekcie planu granice terendw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terenéw w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, W tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystagpieniu do sporzadzenia
projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu miejscowego na pismie
w formie papierowej, w formie elektronicznej za pomocg $rodkéw komunikacji
elektronicznej lub ustnie do protokotu,

b) umozliwienie zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy w siedzibie
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

¢) zamieszczenie rozstrzygnigcia Prezydenta Miasta Fodzi dotyczacego wniosku
zlozonego w zwigzku z ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Yodzi oraz
na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Yodzi,

d) podanie do publicznej wiadomosci informacji o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego i organizacji dyskusji publicznej, zgodnie z wymogami
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w formie ogloszen w prasie, obwieszczefi umieszczonych na tablicy
ogloszen oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi,

e) umozliwienie sktadania uwag do projektu planu,

f) zamieszczenie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu poprzez zamieszczenie zarzadzenia Prezydenta Miasta Lodzi
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Lodzi oraz na stronie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi;
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11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie
sic do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie
art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501,
1506, 1688, 1719, 1890, 1906 i 2029) przeprowadzajac strategiczng oceng
oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci, poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej 1 umozliwienie jej
przebudowy i rozbudowy, a takze poprzez budowg nowej sieci, doprowadzajac jg
do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele zabudowy. ‘

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego zagospodarowania
obszaru w projekcie planu nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspdtczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

3. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ww. ustawy ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac

sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazy! interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Do projektu
planu w przewidzianym w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie wplynat 1 wniosek.
Whniosek nie zostal uwzgledniony.
Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko zostal
wytozony do publicznego wgladu w terminie od 19 grudnia 2023 r. do 11 stycznia 2024 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu
9 stycznia 2024 r. W terminie przewidzianym do skladania uwag, tj. do dnia
25 stycznia 2024 r. wplynety 2 uwagi. Uwagi nie zostaly uwzglednione.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 4 ww. ustawy uwzgledniajac wymagania adu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz waloréw ekonomiczne przestrzeni
w projekcie planu miejscowego zaplanowano lokalizowanie nowej zabudowy poprzez
uzupetlnienie i porzadkowanie istniejagcych struktur funkcjonalno-przestrzennych.
Projektowane tereny zabudowy oparto o istniejacy uktad komunikacyjny, a budowg
nowych drég dojazdowych zaplanowano w zakresie niezbednym do obshugi nowych
terendw przeznaczonych pod zabudowe¢. Zaproponowane rozwigzania przestrzenne
uwzgledniaja i ulatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystéw po istniejacych
i projektowanych drogach publicznych, w tym réwniez po ulicy ,,Wojska Polskiego”,
ktorej szerokos¢ umozliwia lokalizacje $ciezek rowerowych i pieszych. Ponadto
zaprojektowano teren komunikacji pieszo-rowerowej oraz dopuszczono realizacje drog
wewnetrznych we wszystkich terenach.
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Ponadto w projekcie plano uwzgledniono ochrone¢ istniejacego korytarza powigzan
przyrodniczych, w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin
i zwierzat.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in.
przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu
oraz zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania
na Srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano sie
jednoczesnie potrzebg uporzadkowania i wlasciwego uksztattowania tadu przestrzennego,
koniecznoscig spelnienia wymogow przepisoéw odrebnych oraz rownowazeniem intereséw
publicznych i prywatnych.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow . zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzénnego Lodzi oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazal Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 14 listopada 2018 r. Rada Miejska
w Lodzi, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podje¢ta uchwate Nr LXXIX/2113/18 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Yr.odzi. Analiza
ta wykazala, ze nie zachodzi przestanka, w ktérej nalezatoby zweryfikowaé polityke
przestrzenng miasta na obszarze objetym projektem przedmiotowego planu miejscowego.

Projekt planu uwzgl¢dnia uniwersalne projektowanie:

— w zakresie dostgpnosci architektonicznej — poprzez okreslenie minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg oraz ustalenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych poprzez nakaz stosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami,

— w zakresie dostepnosci cyfrowej — poprzez zapewnienie dostepnosci strony internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracjg
dostepnosci, wymagang ustawa z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostepnosci cyfrowej stron
internetowych 1 aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440),
ktéra umozliwia zapoznaniec si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych,
obwieszczeniami o przystgpieniu do sporzadzenia planu i o wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, uzyskanie informacji o mozliwosci i terminach skladania
wniosk6w 1uwag oraz umozliwia zapoznanie si¢ z rozwigzaniami planistycznymi
przyjetymi w wytozonym do publicznego wgladu projekcie zmiany planu,

— w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w lodzi zdalnego dostepu online
douslugi ttumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie
internetowej  postaci plikow elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane
maszynowo, a takze zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegblnymi potrzebami,
komunikacji z podmiotem publicznym w formie okre$lonej w tym wniosku.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody iwptywy
ztytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza, ze wydatki
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generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Gléwnym zrodiem
wydatkow z budzetu gminy beda wydatki z tytulu realizacji inwestycji z zakresu uktadu
komunikacyjnego oraz nabycie terenéw pod inwestycje celu publicznego. Nalezy jednak
podkreslié, ze z uwagi na nieprzewidywalno$¢ cen rynkowych oraz zmiennos$¢ uwarunkowan
w czasie, wskazany ujemny wynik finansowy moze ulec zmianie.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow i wplywow
do budzetu gminy mogg odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Z-ca Dyrektora

Misjskiej Pracownl Wrbanistycznej w todei
, Paulina G%’ ska

Kisrownik Zespdiy fy qjek!
mgr inz. arch. Joogniale-tMus
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Skarbnik Miasta todzi

ul. Sienkiewicza 5

90-113 todz

tel.: + 48 42 638 45 08
fox:+ 48 42 638 45 55
e-mail: skarbnik@uml lodz.pl

\‘-"\‘-"\-‘i’.UI'I'II. |DdZ. Fll

tédz, dnia 20 lutego 2024 r.

DFP-Bd-11.3024.48.2024

Pani

Magdalena Talar-
WisSniewska
Dyrektor

Miejskiej Pracowni

Urbanistycznej w Lodzi

W zwigzku z przestanym do zaopiniowania, przy piSmie znak
MPU.ZP5.46.297.2022.JPM.ES z dnia 13 lutego 2024 r., projektem uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czg$ci obszaru miasta Lodzi w rejonie ulic: Wykowej, prof. Tadeusza
Kotarbinskiego, Cieplarnianej i Rabienskiej, informuje, iz przyjmuje do

wiadomosci przedstawiong prognoze skutkéw finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowia
ujemny wynik finansowy na poziomie ok. (-) 2,97 mln. zl, wszelkie dziatania
wynikajace z realizacji planu powinny by¢ zglaszane przez merytoryczne

jednostki organizacyjne UML z odpowiednim wyprzedzeniem.

Krzysztof Maczkowski
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