Druk Nr 72/2024
Projekt z dnia 08.03 2024 r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W £.ODZI1
z dnia 2024 r.

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacych przy ulicy Rzgowskiej 17a i Rzgowskiej bez numeru w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 1. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach  w przygotowaniu irealizacji inwestycji — mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195), Rada Miejska w F.odzi

uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Odmawia si¢ wnioskodawcom Faktory Development Sp. zo.0. i Arelan S.A.
z siedziba w Lodzi ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem wielostanowiskowym na kondygnacji
podziemnej iz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi znim zwigzanymi na dzialce
nr 198/12 w obrebie G-3, przy ul. Rzgowskiej 17a w Lodzi oraz inwestycji towarzyszacych
polegajacych na przebudowie i nadbudowie istniejgcego budynku zabytkowej hali szedowe;
na budynek o funkcji ustugowo-handlowej irekreacyjnej z garazem wielofunkcyjnym,
stuzacy obstudze mieszkaficéw inwestycji mieszkaniowej wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi z nim zwigzanymi na dziatce nr 198/29 w obrebie G-3 przy ul. Rzgowskiej 17a
oraz wramach inwestycji mieszkaniowe] itowarzyszacych, na budowie nowego
i przebudowie istniejagcego uzbrojenia terenu w zakresie przylaczy: cieptowniczego,
energetycznego, kanalizacji kablowej, wodociggowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz budowie drog wewnetrznych iprzebudowie istniejgcych zjazdéw zul. Rzgowskiej
i ul. Szarej na dziatkach lub czesciach dzialek nr: 198/13, 198/21, 198/22, 198/25 i203/1
w obrebie G-3, przy ulicy Rzgowskiej 17a i Rzgowskiej bez numeru w Lodzi.

§ 2. Zgodnie zart. 15 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, skarga na uchwate
w trybie art. 101 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, moze byé wniesiona
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia tej uchwaty inwestorowi.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
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Uzasadnienie

Pelnomocnik inwestora Faktory Development Sp. z o.0. i Arelan S.A pismem z dnia 17
pazdziernika 2023 r. wystapil do Rady Miejskiej w Lodzi. za posrednictwem Prezydenta
Miasta Lodzi - Biura Architekta Miasta w Departamencie Planowania i Rozwoju
Gospodarczego Urzedu Miasta Lodzi, o ustalenie na podstawie art. 7 ust. 1 i 6 ustawy z dnia
5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
i inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195). zwanej dalej specustawa lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej. polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
¢, garazem wielostanowiskowym na kondygnacji podziemnej i z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi z nim zwigzanymi na dziatce nr 198/12 w obrebie G-3. przy ul. Rzgowskiej 17a
w Lodzi oraz inwestycji towarzyszacych polegajagcych na przebudowie i nadbudowie
istniejacego budynku zabytkowej hali szedowej na budynek o funkcji ustugowo-handlowe;j
i rekreacyjnej z garazem wielofunkcyjnym. sluzacy obstudze mieszkancow inwestycji
mieszkaniowe] wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi z nim zwiazanymi na dzialtce
nr 198/29 w obre¢bie G-3. przy ul. Rzgowskiej 17a oraz w ramach inwestycji mieszkaniowej
i inwestycji towarzyszacych. na budowie nowego i przebudowie istniejacego uzbrojenia
terenu w zakresie przylaczy: cieplowniczego, energetycznego. kanalizacji kablowej.
wodociggowego. kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej oraz budowie drog wewngtrznych
i przebudowie istniejgcych zjazdow z ul. Rzgowskiej i ul. Szarej na dziatkach lub czesciach
dziatek nr: 198/13, 198/21. 198/22, 198/25 i 203/1 w obr¢bie G-3, przy ulicy Rzgowskiej 17a
i Rzgowskiej bez numeru w Lodzi.

7. uwagi na negatywne uzgodnienie bodzkiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw wniosek zostal zmodyfikowany dnia 02 stycznia 2024 r. pismem z dnia
27.12.2023r., spelniajac wymogi dotyczace kompletnosci wniosku okreslone w art. 7 ust. 7
specustawy. We wniosku okreslono granice terenu objetego wnioskiem. przedstawiajac je na
kopii mapy zasadniczej. Okreslono planowang minimalna i1 maksymalna powierzchnig
uzvtkowa mieszkan wynoszaca od 4000 m’ do 4582.7 m? oraz planowana minimalna
i maksymalng liczbe mieszkan wynoszaca od 50 do 105. Wniosek obejmuje analize
powigzania inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych z uzbrojeniem terenu, oraz
ich charakterystvke. Wnioskodawca wskazal nieruchomosci. wedtug katastru nieruchomosci
oraz ksiag wieczystych, na ktéorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjami:
mieszkaniowa i towarzyszacymi. Wskazano rowniez, w jakim zakresie planowane inwestycje
nie uwzgledniajg ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i ze nie sa
sprzeczne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi. Wykazano. ze inwestycja mieszkaniowa i inwestycje towarzyszace odpowiadaja
standardom. o ktorych mowa wrozdziale 3 specustawy oraz lokalnym standardom
urbanistycznym. Do wniosku  zalaczono  koncepcj¢  urbanistyczno-architektoniczna.,
sporzadzona przez osobge wpisang na liste izby samorzadu zawodowego architektow
posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej oraz inne wymagane oswiadczenia i zaswiadczenia.

W dniu 09 stycznia 2024 r. wniosek zostal udostgpniony na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej wraz zinformacja o formie. miejscu i terminie skladania
uwag. Ponadto, w dniu 11 stycznia 2024 r. w lokalnej wydaniu Gazety Wyborczej pojawita
si¢ informacja o wplywie przedmiotowego wniosku wraz zinformacja o formie, miejscu
i terminie sktadania uwag. Po publikacji w Biuletynie do Biura Architekta Miasta nie trafity
zadne protest przeciwko planowanej inwestycji.
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Pismami  zdnia 10 stycznia 2024 r.  powiadomiono organy opiniujace
i uzgadniajace. o ktorych mowa w art. 7 ust. 121 14 specustawy. o mozliwosci przedstawicenia
stanowiska w sprawic w ciagu 21 dni od daty doreczenia wystapienia.

Nast¢pujace organy opiniujace udzielily odpowiedzi:

— Prezadent Miasta Lodzi. w ktorego imieniu dziala Zastgpca Dyrektora F.odzkiego
Osrodka Geodezji - opinia zdnia 16 stycznia 2024 r.. znak OKS.071.87.2023.2.AG.
informujaca o braku zastrzezen w zakresie ochrony gruntow rolnych oraz koordynacji
usy tuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu:

— Szet Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji. Szef Osrodka Zamiejscowego
w Lodzi - pismo z dnia 16 stycznia 2024 r. znak: CWCR 07 Lodz-WWiZ.0732.11.2024
informujace o braku uwag 1 zastrzezen do przedmiotowej lokalizacji:

—  Migcjska Komisja  Urbanistyczno-Architektoniczna  wydala  pozyvtywng  opini¢
wyrazong w uchwale nr 3/11/2024 7 dnia 24 stycznia 2024 r.:

— Lodzki Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Lodzi - pozytywna opinia
7 dnia 25 styceznia 2024 r.. znak: NS OZNS.9022.28.2024. AK:

— Zarzad Wojewodztwa  Lodzkiego - pismo zdnia 01 lutego 2024 r.. znak
BPPWL.ZP.405.11.2023. informujace o braku  mozliwosci  przeprowadzenia  oceny
przedltozonego projektu i1 zaopiniowania go zuwagi na flakt. ze Wojewodztwo Lodzkie
nic¢ posiada audytu krajobrazowego.

Wyzej wymienione opinie i uzgodnienia zostalty wystane do Wnioskodawcy.

W ustawowym terminie nie wplynely ponadto opinie. wlasciwe wedlug specustawy dla
terenu inwestyeji:

— Lodzkicgo Wojewodzkiego Komendanta Wojewaodzkiej Panstwowej Strazy Pozarne)
w Lodzi:

— Agencji Bezpicezenstwa Wewnetrznego / Dyrektora Delegatury w Katowicach:

— Komendanta Wojewodzkiego Policji w Fodzi:

— Komendanta  Nadwislanskiego  Oddzialu - Strazy  Graniczne)  im.  Powstania
Warszawskiego:

— Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

co do ktoryeh zgodnie zart. 7 ust. 13 specustawy  nieprzekazanie opinii w terminic
21 dni od dnia otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Organy uzgadniajace:

— Lodzki Wojewaodzki Konserwator Zabytkow postanowieniem 7 dnia 07 lutego 2024
r.. znak WUOZ-PP.5151.71.2024.KP uzgodnit przedlozony wniosek o ustalenic lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych na ul. Rzgowskiej 17a i ul. Rzgowskicj
bez numeru w Lodzi. w zakresie zgodnosci z zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabvtkow i opiece nad zabytkami ( t.j. Dz. U. 7z 2022 r. poz. 840).

— Zarzad Drog i Transportu postanowieniem 7 dnia 24 stycznia 2024 r. znak pisma
ZDiT- UU.40121.2.272.2023  uzgodnit  przediozony  wniosek lokalizacji  inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych na ul. Rzgowskiej 17a i ul. Rzgowskiej bez
numeru w f.odzi w zakresie w jakim projektowana inwestycja przebiega przez nicruchomosci
wchodzgee w sktad pasa drogowego. przylega do nieruchomosci wehodzacych w sktad pasa
drogowcego lub powoduje ograniczenia w sposobie zagospodarowania pasa drogowego. wraz
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7. zaproponowang obsluga komunikacyjng terenu nieruchomosci objetych wnioskiem 7z ul.
Rzgowskicj i 7 ul. Szargj.

Wydane w sprawie postanowienia zostaly przekazane do wnioskodawcy.

Do projektu uchwaly. zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy dolaczone zostaly uzyskane
opinic 1 uzgodnienia. /7 ich tresci wynika. ze podmioty opiniujgce lub uzgadniajgce nic
wniosly sprzeciwu wobec planowane] inwestycji.

Planowany sposob zagospodarowania terenu obejmuje budowe budynku mieszkalnego
wiclorodzinnego z garazem wielostanowiskowym na kondygnacji podziemnej. przebudowe
i nadbudoweg istniejacego budynku zabytkowej hali szedowej na budynek o funkcji ustugowo-
handlowej 1 rekreacyinej z garazem wiclostanowiskowym stuzacy obshludze mieszkancéw
inwestycji. W ramach inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych. zaprojektowano
nowe 1 zaplanowano do przebudowy nastepujgce sieci: cieplownicza. energetyczna
1 kanalizacji  kablowej.  wodociggowa. kanalizacji  sanitarnej 1 deszczowej. a takze
zaplanowano nowy uktad zielencow i drog wewnetrznych prowadzgcych do istniejgeych
zjazdow na ulice Rzgowskyg 1 Szarg. Projektowana zabudowa mieszkaniowa zgodnic z
koncepcjg architektoniczng zostala usytuowana w zespole budynkow pofabrycznych w
centrum kwartalu ograniczonego ulicami: Pabianicky. Rzgowska 1 Bednarska oraz Placem
Nicpodleglosci. Koncepeja przewidywata poczatkowo budynek o wysokosci do 25 metrow i 8
kondygnacji jednak nie zostata ona uzgodniona przez Wojewodzkicgo Konserwatora
Zabytkow. W kolejnym wniosku inwestorzy zaproponowali budynek mieszkalny o wysokosci
do 21 metrow i do 6 kondygnacji co spotkato si¢ z pozytywnym dla inwestora
rozstrzygnigciem ze strony Konserwatora Zabytkow. Wysokos¢ maksymalna dla budynku
ustugowego to 13.3 m. Powierzchnia zabudowy dla obu budynkdéw wynosi 6827.3 m? w tym
nowy budynck bedzie mial maksymalnie do 1160.5 m?’. a adaptacja hali szedowej
do 3666.8 m”. Projektowana powierzchnia  biologicznie czynna okreslona zostata na
minimum 765 m? do 3577.4 m’. co stanowi wskaznik rowny od 3% do 36.5% terenu.
Projektowana ilo$¢ mieszkan w bryle budynku wynosi od 50 do 105.

Whnioskodawca ztozyl oswiadezenie. w ktorym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2 specustawy.
ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami. o ktérych mowa
w art. 4 pkt 1-13 specustawy i ktore maja ustawowe pierwszenstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi.

Dla terenu  wnioskowane] inwestycji  obowiagzujg ustalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej Planem lub mpzp) objetego uchwata
Nr LXXXVII/1823/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 4 czerwca 2014 r.. dotyczaca cz¢scei
obszaru Miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Stanistawa Przybyszewskiego. Kruczej.
Zarzewskiej. P.omzyvnskiej. gen. Jarostawa Dabrowskiego. Rzgowskiej. Bednarskiej
Wolczanskiej.  Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz placu  Reymonta. 7 pordéwnania
charakterystycznych parametréw  projektowanej inwestycji z ustaleniami mpzp wynika
niezgodnos¢ inwestycji z wymogami Planu. w zakresie przedstawionym ponizej:

1) przeznaczenice terenu

a) w Planie tereny o zabudowie ustugowej,

b) projcktowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z garazem podziemnym.

2) wysokosci projektowanego budynku:

a) w Planie do 16 m i1 do 5 kondygnacji.

b) projektowany budynck mieszkalny do 21 m do 6 kondygnacji naziemnych.
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3) ilosci miejsc parkingowych:

a) w Planie 1.2 stanowiska na kazde mieszkanie; dla klientow obiektow ustugowych:
handlowych. biurowych i administracyjnych - | stanowisko na kazde 40m? powierzchni
uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal; dla klientow
obiektow ustugowych: gastronomicznych - 1 stanowisko postojowe na 8 migjsc
konsumpceyjnych, lecz nie mniej niz 2 stanowiska na postojowe na obiekt lub lokal; dla
pracownikow ustug: | stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie, niezaleznie od
miejsc postojowych przewidzianych dla klientow;

b) projektowane | stanowisko na kazde mieszkanie, 2 stanowiska na 100m? powierzchni
catkowitej dla ustug w obiekcie stanowigcym inwestycje towarzyszaca;

4) w zakresie ochrony konserwatorskiej hali szedowe;j:

a) obowigzek ochrony i wyeksponowania elewacji historycznych, rekompozycj¢ elewacji
od strony parku, uksztattowanie jako elewacji frontowej, zakaz utrwalania elementow
znicksztatcajacych pierwotng bryte budynku, przestaniajacych elewacje historyczne,
obowigzek zachowania i wyeksponowania zachowanych elementow konstrukcyjnych
wewngtrz obiektu, zakaz nadbudowy budynku:

b) projekt przewiduje nadbudowe istniejacej hali szedowej oraz likwidacje istniejgcej
konstrukeji dachy szedowego.

Po analizie zgodnosci z mpzp inwestycja spetnia pozostale wymogi, méwiace o:

1) przeznaczeniu terenu na ustugi z zakresu handlu, gastronomii, sportu i rekreacji i
ustug administracyjno-biurowych;

2) przeznaczeniu terenu na tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury,
infrastruktur¢ techniczng, parkingi i parkingi wielopoziomowe;

3) powierzchni zabudowy - do 80% - we wniosku 44,6%

4) intensywnos$ci zabudowy - nie wigkszy niz 3,0 - we wniosku w granicach terenu
objetego opracowaniem - 0.9;

5) wysokosci zabudowy do 16m - dla budynku inwestycji towarzyszacej warunek
spetniony - do 13,3m;

6) parametrach ksztaltowania dachow - planowana inwestycja jest bryfa o dachu ptaskim
do 5% nachylenia, co stanowi 2-3° i miesci si¢ z zapisach planu, ktéry mowi o kacie
nachylenia do 20°;

7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% - we wniosku
36,5%:

8) w zakresie infrastruktury technicznej - zaopatrzenie budynkow w media i
odprowadzenia, $cickow i wod opadowych;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej - dwa zjazdy na drogi publiczne;

10) w zakresie miejsc postojowych dla roweréw - | stanowisko na kazde 3 stanowiska
postojowe dla samochodow.

Zgodnie 7 art. 5 ust. 3 specustawy inwestycje mieszkaniowe lub inwestycje towarzyszgce
realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod warunkiem, ze nie sg sprzeczne ze Studium uwarunkowan kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.
7 ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. przyjetego
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.. zmieniona
uchwalyg Nr VI215/19 Rady Miejskiej wl.odzi zdnia 6 marca 2019 r. oraz uchwalg
Nr 117160521 Rady Miejskiej w FL.odzi z dnia 22 grudnia 2021 r.. zwanego dalej Studium.
wynika. ze lokalizacja wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w jednostce W3b
- strefa wiclkomicjska.  jednostka funkcjonalno-przestrzenna: wielofunkeyjne kwartaly
srodmiejskie 111 7z dopuszczeniem funkcji uslugowej i1 mieszkaniowej dla zabudowy
wielorodzinnej. Planowany sposob zagospodarowania inwestycji mieszkaniowej wpisuje si¢
w ustalone dla terenu W3b kierunki zmian w ramach struktury przestrzennej. ksztaltujac
wspotezesny  krajobraz  kulturowy. wykorzystujae  sgsiedztwo zabytkowych  budynkow
pofabrycznych  oraz odtwarzajagc i remontujgc  zachowane budynki  zabytkowe
wkomponowujge je w nowoprojektowana tkanke miejska. Przeksztatcajac historyczne
struktury  przestrzenne  terenow  pofabrycznych w  zespol  zabudowy mieszkaniowe;.
inwestorzy tworza nowg wartos¢ w tkance miejskiej i podnosza atrakcyjnosé inwestyeyjna
terenow przy legtveh. w obecnie mato aktywnej przestrzeni miejskiej. lLokalizacja inwestycji
jest rowniez zgodna 7 wymogiem dotyczacym ksztaltowania zieleni i zapewnienia minimalnej
dla terendw  zabudowy mieszkaniowe] odlegltosci w linii prostej 500 m od parku
o powicrzchni nie mniejszej niz 3 ha. Teren inwestycji przylega bezposrednio do Parku im.
Legionow  w  Lodzi o powierzchni 54  ha. Zgodnie z planowanym  sposobem
zagospodarowania terenu inwestycji spetniony zostanie wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej tj. minimum 3%. W Studium wskazano maksymalng intensywnos¢ zabudowy 2.5,
liczona dla calego terenu W3b. Inwestor wskazuje we wniosku. ze planowana intensywnosé
zabudowy wynicsie 0.9 dla terenu inwestycji.

W Studium okreslono maksymalna wysokosc¢ zabudowy wewnatrz kwartatow - nie wyzej niz
w pierzejach w nawiazaniu do zabudowy historycznej - 21 m na co zwrocit uwage
Wojewodzki  Konserwator  Zabytkow — przy  pierwszym  procedowanym  wniosku.
W odpowiedzi na brak uzgodnienia inwestorzy obnizyli zabudowe do wymaganych 21 m.
Whiosek takze spetnia wymagania Studium w zatozeniach polityki parkingowej zaktadajacej
zapotrzebowanic na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy od 0.5 do 1.5 migjsca
parkingowego na 1 mieszkanie oraz 5 do 15 migjsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug.
Zardowno przeznaczenie  projektowanego budynku. wysokos¢ budynku. intensywnosé
zabudowy. jak i zagospodarowanie terenu inwestycji. nie sg sprzeczne ze Studium.
a inwestycja vostata zlokalizowana poza obszarem parku kulturowego.

Whniosck inwestorow spelnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
okreslonveh w rozdziale 3 specustawy w nastepujacy sposob:

1) zgodnic zart. 17 ust 1 specustawy:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do drogi publicznej z ulic: Rzgowskiej i Szarej.

b) inwestyvcja ma zapewniony dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej - zgodnie 7
pismem 7 Zaklady Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. znak: WT'T. 424.2114.2023/W/SZ z
25.09.2023 r..

¢) inwestvcja ma zapewniony dostep do sieci elektoenergetycznej - zgodnie z
oswiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przylaczenia
obicktu budowlanego do sieci dystrybucyjnej nr 23-D7/WZD/00385/SL. z dnia 05.09 2025r.
wystawionym przez PGE Dystrybucja S. A w Lodzi:

2) zgodnic 7 art. 17 ust. 2 w zwigzku z art 19 specustawy i uchwala Nr LXXVI/2076/18
Rady Migjskicj w t.odzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardow
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urbanistycznych dla Miasta todzi (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz.5644), zmieniona uchwatami
Rady Miejskiej w Lodzi: Nr111/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
22019 r. poz. 348). Nr XXXIII/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
poz. 7200) i Nr LX/1810/22 z dnia | czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3675) i
Nr LXXII/2191/23 z dnia 15 marca 2023r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz.4066). zwanych
dalej lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odlegtosci dojscia nie wigkszej niz 250 m
od istniejacego przystanku publicznego transportu  zbiorowego - odleglos¢ przystanku
autobusowego i tramwajowego przy ul. Rzgowskiej wynosi 17 m,

b) inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 750 m od
szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowiacej
nie mniej niz 7% planowanych mieszkancow inwestycji mieszkaniowej - we wniosku
zadeklarowano 20 osdb, a odlegtos¢ dojscia do Szkoty podstawowej nr 83 wynosi 694 m i jest
spetniona;

3) zgodnie z art. 17 ust. 3 specustawy spetnienie wymogu okreslonego w ustawie art 17
ust. 2 pkt 2 potwierdzit Prezydent Miasta Lodzi zaswiadczeniem nr DEP-ED-1.0124.8.2023 z
dnia 07.09.2023 r. ;

4) zgodnie z art. 17 ust. 4 w zwiazku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi inwestycja zlokalizowana jest w odleglosci 400 m od Parku im. Legionéw o
powierzchni 5.4 ha. czyli mniejszej niz 750 m wskazanych w uchwale i o powierzchni
wigksze] niz stanowi iloczyn planowanej liczby mieszkancow - 220 oraz wskaznika
wynoszacego 4 m= = 880 m- ;

5) zgodnie z art. 17 ust. 4d i 5 specustawy planowana inwestycja zapewnia minimalny
udziat powierzchni  biologicznie czynnej poprzez realizacje¢ ogolnodostgpnego,
nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji i sportu w granicach terenu
objetego wnioskiem:

6) zgodnie z art. 17 ust. 6 w zwigzku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi projektowany budynek bedzie miat nie wigcej niz VII kondygnacji;

7) zgodnie z art. 19 ust. 3 specustawy i lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci cieplowniczej zgodnie z informacja o
technicznej mozliwosci podiaczenia do Ciepta Systemowego planowanej inwestycji nr
VECP/HRSR/BS/2023 wystawione w dniu 06.10.2023 r. wydana przez Veolia Energia 1.6dz
S.A.,

b) zapewniono niezbgdna minimalng liczbg miejsc parkingowych dla obstugi inwestycji
mieszkaniowej, rowng minimalnemu wskaznikowi 1 m.p. na lokal mieszkalny zgodnie z art.
17 ust. 4d specustawy oraz 2 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni catkowitej dla
ustug w obiekcie stanowiacym inwestycje towarzyszaca. tj. przy maksymalnej liczbie
mieszkan wynoszacej 105 oraz maksymalnej powierzchni catkowitej dla uslug w obiekcie
stanowigcym inwestycje towarzyszacg wynoszaca 3934.5 m?, minimalna liczba miejsc
parkingowych wynosi 185.

Projektowana inwestycja mieszkaniowa iinwestycje towarzyszace nie zostaly
zlokalizowane na terenach podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa
na podstawie odrgbnych przepisow, atakze w granicach otulin form ochrony przyrody,
rodzinnych ogrodow dziatkowych czy obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzia, zgodnie
z art. 5 ust. | i 2 specustawy.
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Przy podejmowaniu niniejszej uchwaly Rada Miejska w Lodzi brata pod uwagg stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy wynikajace z ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy i sporzadzonego na jego podstawie obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Miejska w Lodzi podejmujgc uchwate
w sprawie uchwalenia miejscowego planu, zawierajgca w swych granicach miedzy innymi
kwartat pomiedzy ulicami: Rzgowsks, Bednarskg, Piotrkowska i Placem Niepodleglosci,
obj¢ta ochrong wpisany do ewidencji zabytkoéw zespol pofabryczny, wyznaczajac mu
przeznaczenie gléwne jako ustugowe. Nakladajac obowigzek wyeksponowania historycznych
elewacji i nakazujac zachowanie istniejacej wysokos$ci oraz zakazujgc nadbudowy budynku
przedzalni szedowej, plan mial na celu zachowanie zabytkowego charakteru obiektow, a takze
zagospodarowania przestrzennego budynkow jako $wiadectwa historii przemystowej Lodzi.
Inwestorzy w swej koncepcji nie wykorzystujg istniejgcego w danym uktadzie potencjatu
iingerujg zarbwno w wyglad, wprowadzajac bardzo nowoczesna bryle, jak réwniez
w wiodgcg funkcje danego miejsca, zmieniajac jg na mieszkaniowa, co moze spowodowac jej
dalsza ekspansje zaprzeczajac jasnym zapisom planu, powodujgc jednoczesnie ufratg
historycznej tozsamos$ci catego zespolu. Nalezy podkreslié, ze w najblizszej okolicy

- uchwalone juz plany miejscowe przewidujg nowe tereny mieszkaniowe przy ul. Pabianickiej,
po przeciwnej stronie parku im. Legionéw, jak réwniez miedzy ul. Woélczanska,
aul. Piotrkowskg, na dzialkach obecnie wolnych od zabudowy, wigc ingerowanie
w zabytkowsg tkanke kompleksu fabrycznego chroniong planem i celowa zmiana jej funkcji
nie znajduja uzasadnienia dla Rady Miejskiej w Lodzi do podjecia uchwaty o ustaleniu
wnioskowanej lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych w danej
lokalizacji.
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