
Druk Nr 462 /2017 
Projekt z dnia 15 GRVDI\I ;~ z 7 4  

UCHWALA NR 
RADY MIEJSKIEJ W LODZI 

z dnia 2017 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czqSci 
obszaru miasta todzi poloionej w rejonie Alei gen. Wladyslalva Sikorskiego oraz ulic: 

Gontyny, Pawilohskiej, gen. Jozefa Sowinskiego, Sasanek i Zgierskiej. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201 7 r. 
poz. 1073 i 1566), w zwiqzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 201 5 r. o zmianie 
niekt6rych ustaw w zwiqzku ze wzmocnieniem narzqdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 201 5 r. 
poz. 774 i 1688) oraz 548 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne 
(Dz. U. poz. 1566 i 21 80), Rada Miejska w todzi  

uchwala, co nastqpuje: 

Rozdzial 1 
Przepisy ogolne 

5 1. 1. Przedmiotem uchwaly sq ustalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie Alei gen. Wladysiawa 
Sikorskiego oraz ulic: Gontyny, Pawiloliskiej, gen. Jozefa Sowinskiego, Sasanek i Zgierskiej, 
zwanego dalej ,,planem", wraz z jej integralnymi czqiciami w postaci: 

I) rysunku planu, wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokoSciowcj w skali 1 : 1000, 
stanowiqcym zalqcznik Nr 1 do uchwaly; 

2) rozstrzygniqcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiqzku 
z wyloieniem do publicmego wglqdu, stanowiqcego zalqcmik Nr 2 do uchwaly; 

3) rozstrzygniqcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, ktore naleiq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich 
finansowania, stanowiqcego zalqcznik Nr 3 do uchwaiy. 
2: Granice obszaru objqtego planem okreilono na rysunku planu, o ktorym mowa 

w ust. 1 pkt 1. 

5 2. Stwierdza siq, i e  plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow 
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi" uchwalonego uchwalq Nr XCIXII 826/10 
Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 paidziemika 2010 r. 

5 3. 1. Ze wzglqdu na brak podstaw wynikajqcych ze stanu faktycznego, wplanie 
nie okreila siq: 

1) zasad ochrony d6br kultury wspolczesnej; 
2) granic i sposobow zagospodarowania teren6w gomiczych, a t a k e  obszarow szczegolnego 

zagrozenia powodziq oraz obszarow osuwania siq mas ziemnych; 
3) sposobu i terrninu tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania teren6w. 

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowipujqce oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie 
z legendq oznaczeti zamieszczonq na rysunku planu. 
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3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegolnych 
terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajqcymi okresla siq lqcznie na podstawie: 

1) ustalen zawartych w rozdziale 2 uchwaly; 
2) ustalen szczegolowych zawartych w rozdziale 3 uchwaly; 
3) ustalen obowiqzujqcych zawartych na rysunku planu. 

4. Poiozenie linii rozgraniczajqcych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty 
zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustala6 poprzez odczyt rysunku planu w oparciu 
o jego skalq. 

5 4. 1. Okreilenia stosowane w uchwale nalezy rozumiec jako: 
1)cechy historyczne zabytku - elementy zabytku stanowiqce wartoid historycznq, 

artystycznq lub naukowq okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentow 
ewidencyjnych; 

2) dach mansardowy - dach o iamanej polaci, ktorej nizsza czqsd ma spadek wiqkszy niz 60°, 
a wyzsza - spadek mniejszy niz 30'; 

3) dach ptaski - dach o spadku polaci do 15"; 
4) elewacja frontowa - zewnqtrznq powierzchniq Sciany budynku, znajdujqcq siq od strony 

przestrzeni publicznych; 
5) front dziatki - odcinek granicy dziaiki budowlanej przylegajqcej do drogi publicznej, 

innego ciqgu komunikacyjnego lub placu publicznego, z ktorego odbywa siq glowny 
wjazd lub wejscie na tq dzialkq; 

6) infrastruktura techniczna - systemy, przewody i urzqdzenia oraz obiekty budowlane: 
wodociqgowe, kanalizacyjne, ciepiownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne; 

7) instalacja artystyczna - konstrukcja przestrzenna realizowana w celu podniesienia estetyki 
miejsca; 

8) linia rozgraniczajqca - wyznaczonq na rysunku planu liniq ciqgiq, stanowiqcq granicq 
miqdzy terenami o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach i warunkach 
zagospodarowania; 

9) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznaczonq na rysunku planu liniq okreilajqcq czqSC 
dzialki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej 
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy: 
a) elementow wejScia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, 

zadaszenie, 
b) elementow nadwieszen takich jak: tqcznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, 
c) tarasow, werand i ogrodow zimowych, 
d) podziemnych czqSci budynku i urzqdzen budowlanych zwiqzanych z budynkiem, 
e) instalacji artystycznych, 
f) zewnqtrznych warstw izolacji termicznej okladzin oraz zewnqtrznych elementow 

komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby windowe - wyiqcznie dla 
budynkow istniejqcych; 

10) linia zabudowy obowiqzujqca - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalne.j, wzdluz ktorej 
obowiqzuje sytuowanie minimum 50% powierzchni Sciany frontowej budynku; 

11) linia zabudowy rownolegta - wyznaczonq na rysunku planu liniq zabudowy 
nieprzekraczalnq, z nakazem lokalizowania sciany frontowej budynku wzdluz tej linii lub 
rownolegle do niej w odlegloici nie wiqkszej niz 10,O m; 

12) miejsce zmiany linii zabudowy - punkt wskazany na rysunku planu, w ktorym nastqpuje 
zmiana rodzaju linii zabudowy; 

13) podniesienie standardow jakosci uzytkowania - dzialania budowlane przy budynkach 
istniejqcych obejmujqce w szczegolnoSci: dobudowq ciqgow komunikacji pionowej, 
Iqcznikow pomiqdzy budynkami, tarasow, werand, ogrodow zimowych, przeszklen 
podworek; 
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14) przepisy odrqbne - przepisy prawa powszechnie obowiqzujqcego, w szczegolnoSci 
ustawy i rozporzqdzenia, a t a k e  akty prawa miejscowego obowiqzujqcego na obszarze 
miasta Lodzi; 

15) przeznaczenie terenu - sposob wykorzystania terenu okreilony w ustaleniach 
szczegotowych, wzakresie funkcji zabudowy i zagospodarowania, kt6re razem 
z niezbqdnymi obiektami budowlanymi i urzqdzeniami tworzq catosC funkcjonalno- 
przestrzennq, odpowiednio: 
a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaia na danej dziatce, 
b) przeznaczenie uzupelniajqce - przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie 

podstawowe; 
1 6) renaturyzacja - proces przywrocenia Srodowisku stanu naturalnego, moil iwie bliskiego 

stanowi pierwotnemu sprzed wprowadzenia w nim zmian przez czkowieka; 
17) system NCS - system opisu banv publikowany w formie wzornikow kolorow; 

oznaczenie koloru sktada sie z napisu ,,NCS S", czterech cyfr, z ktorych dwie pienvsze 
oznaczajq procentowq zawartoic czerni, kolejne dwie - poziom chromatycznoSci oraz, po 
mySlniku, symbol koloru oznaczajqcego procentowq zawartoSc kolorow (zoltego - Y, 
czerwonego - R, niebieskiego - B, zielonego - G) lub kolor neutralny - N; 

18) system RAL - system opisu banv publikowany w formie wzornik6w kolorow; 
oznaczenie koloru sktada siq z napisu ,,RALW oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie 
oznaczajq przynaleznoSC koloru do umownie okreSlonych grup odcieni (np. RALlOxx - 
grupa odcieni zottych, RAL90xx - gnrpa odcieni bialrych i czarnych); 

19) tablica informacyjna - przedmiot materialny przeznaczony lub sluzqcy do ekspozycji 
treSci informacyjnych nie stanowiqcy reklamy o ptaskiej powierzchni wraz z jego 
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami; 

20) teren - wydzielone liniami rozgraniczajqcymi lub liniami granic opracowania planu 
nieruchomoici lub ich czqSci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych 
cyfry oznaczajq numer porzqdkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu; 

2 1) uchwala - niniejszq uchwatq Rady Miejskiej w Lodzi; 
22) ustugi lokalne - nieuciqzliwe usiugi z zakresu: oswiaty, wychowania, ochrony zdrowia, 

opieki spotecznej, kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowoici, 
finansow, rzemiosta ustugowego oraz zamieszkania zbiorowego; 

23) uslugi uciqiliwe - dziatalnoSC uslugowq powodujqcq przekroczenie standardow i norm 
Srodowiskowych obowiqzujqcych dla funkcji podstawowych danego terenu; 

24) ustawa - ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym; 

25) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - udzial procentowy terenu biologicznie 
czynnego w powierzchni dzialki budowlanej; 

26) wskaznik powierzchni zabudowy - udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez 
rzuty poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziaiki 
budowlanej; 

27) wysokoSC zabudowy - okreilonq w metrach wysokoSC obiektu budowlanego mierzonq 
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego 
konstrukcji, a dla budynkow - do najwyzszego punktu dachu; 

28) zabudowa frontowa - budynki o funkcji mieszkaniowej lub uslugowej, lokalizowane na 
dzialce od strony przestrzeni publicznej, ktore nie obejmujq obiektow pomocniczych 
i technicznych, chyba i e  z ustalen planu wynika inaczej; 

29) zabudowa istniejqca - budynki istniejqce lub posiadajqce ostatecznq decyzje o udzieleniu 
pozwolenia na budowq w dniu wejscia w zycie planu; 

30) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci - budynki mieszkalne 
wielorodzinne, w ktorych liczba lokali nie przekracza siedmiu; 
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3 I )  zielen izolacyjna - zadrzewienia i zakrzewienia, glownie zimozielone o zwartej 
strukturze albo foi-mie w postaci regulamych (rzqdowych) nasadzen lub szpalerow, 
stanowiqce strefq lagodzqcq negatywne oddzialywanie komunikacji i infrastruktury. 
2. Okreilenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczqce zagadnien 

przewidzianych ustawq lub przepisami odrqbnymi przywotanymi w treici niniejszej uchwaty, 
nalezy rozumieC w sposob okreilony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku 
definicji - w rozumieniu powszechnym. 

Rozdzial 2 
Ustalenia dla calego obszaru objqtego planem 

tj 5. Ustala siq nastqpujqce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: 
1) ochrona i ksztaltowanie elementow zagospodarowania przestrzennego w postaci: 

a) ukladu urbanistycznego osiedla Julianow poprzez ksztaltowanie zabudowy, zieleni 
i ukladu komuni kacyjnego, 

b) naturalnego obnizenia dolinnego rzeki Brzozy; 
2) w zakresie lokalizowania obiektow budowlanych: 

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreilonymi na rysunku 
planu; 

b) zakaz realizacji wolnostojqcych budynkow innych niz zabudowa frontowa w odlegtoici 
mniejszej niz 10,O m od l in i i  zabudowy wyznaczonych od strony przestrzeni publicznej, 
ktory nie dotyczy portierni, o ile z ustalen szczegotowych nie wynika inaczej; 

c) zakaz lokalizacji ician budynkow bez otworow okiennych lub drzwiowych 
bezpoirednio przy granicy z przestrzeniq publicznq, 

d) dopuszczenie wycofania zabudowy frontowej wzglqdem linii zabudowy obowiqzujqcej 
na dziatkach o szerokoici frontu mniejszej niz 10,O m, 

e) dla dzialek budowlanych, dla ktorych wyznaczono wiqcej niz jednq liniq zabudowy 
innq niz linia zabudowy nieprzekraczalna nakaz lokalizacji obiektu budowlanego 
zgodnie z przynajmniej jednq z tych linii; 

f) dla zabudowy istniejqcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a nie spelniajqcej 
wymagali okreilonych w lit. a: 
- zlokalizowanej w caloici poza liniami zabudowy - dopuszczenie wylqcznie remontu 

lub przebudowy, 
- zlokalizowanej w czqici poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu, 
przebudowy i nadbudowy do parametrow okreilonych w planie oraz rozbudowy 
uwzglqdniajqcej wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy; 

- zlokalizowanej w obrqbie linii zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy, 
nadbudowy i rozbudowy bez koniecznoici jej realizacji w linii zabudowy 
obowiqzujqcej ; 

g) dopuszczenie, dla budynkow zlokalizowanych w li  niach rozgraniczajqcych drog, 
prowadzenia dzialan ograniczonych wylqcznie do biezqcej konsenvacji oraz remontow 
stuzqcych zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania; 

3) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy : 
a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskainikami i parametrami okreilonymi 

w ustaleniach szczegotowych, 
b) wskaznik intensywnoici zabudowy okreilony w ustaleniach szczegolowych dotyczy 

kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej 
intensywnoici zabudowy 0,5, 

c) dla zabudowy istniejqcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu a nie spelniajqcej 
wymagan okreslonych w lit. a: 
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- przekraczajqcej maksymalnq intensywnoSC lub maksymalnq powierzchniq zabudowy 
- dopuszczenie remontu i przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych 
polegajqcych na doprowadzeniu do zgodnoSci z przepisami odrqbnymi z zakresu 
budownictwa lub podliiesieniu standardow jakoici uzytkowania, 

- nie osiqgajqcej minimalnej intensywnoici - dopuszczenie remontu, przebudowy oraz 
wykonania innych robot budowlanych polegajqcych na doprowadzeniu do zgodnosci 
z przepisami odrqbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci 
uzytkowania, bez koniecznoici osiqgniqcia parametrow okreilonych w planie, 

- rownej lub przekraczajqcej maksymalnq wysokoic zabudowy - dopuszczenie 
zwiqkszenia wysokoSci o ~naksimum 0,5 In - wyi-qcznie w przypadku zmiany formy 
dac hu; 

4) w zakresie ksztattowania zabudowy: 
a) dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych nakaz ksztaitowania kierunku 

giownej kalenicy dachu, a w przypadku zabudowy frontowej o dachach piaskich lub 
kopertowych nakaz ksztaitowania uktadu Scian zewnqtrznych - rownolegle lub 
prostopadle do linii zabudowy wytyczonej wzdiuz drogi, przy ktorej znajduje siq wjazd 
na danq nieruchomoSC, 

b) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokoSci 50,OO m n.p.t. i wiqkszej; 
5) w zakresie kolorystyki i materialow wykonczeniowych obiektow: 

a) zabytkowych - zgodnie z ustaleniami w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytkow, 

b) nakaz stosowania nie wiqcej niz trzech z wymienionych materiaiow wykonczeniowych 
dla Scian: tynk, kamien, beton architektoniczny, metal, wiokno - cement, ceramika 
budowlana, drewno, szki-o, 

c) nakaz stosowania nie wiqcej nip tt-zech z wymienionych kolorow dla Scian: 
- naturalna kolorystyka materiatow wykonczeniowych takich jak: ceramika 

budowlana, kamien naturalny, metal, drewno, szkto, 
- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych - odpowiadajqcych w systemie 

I 

maks. 40 maks. 20 neutralne, biele, 
- -- - - -  od "OY do 1 szaroici, ugry. 

G90Y, Y, 
od Y IOR 

przelamane roze, 
NCS S 45 lub 50 maks. 10 

do Y80R oliwkowe 
zielenie 

NCS banvom o oznaczeniu z zakresu 13~di111~go w tabeli: 

NCS S 

System 
i edycja 

maks. 40 maks. 20 
- -- - - -  

Symbol kol&u 1 -  ZawartoSC czerni Poziom Opis barw 
(dwie pierwsze chromatycznoSci (po myilniku) 

CY f i ~  (dwie kolejne cyfry) 

45 lub 50 maks. 10 

pehny zakres neutralne, biele, 
maks. 75 maks. 02 szaroici, grafity 

-- 

d) nakaz stosowania dla zewnqtrznej stolarki i zewnqtrznej Slusarki naturalnej koloGtyki 
drewna i metalu lub kolorystyki sposrod barw: grafitowej, odpowiadajqcej w systemie 
RAL barwie 70 16, szarej - 7001, 70 10 Iub 7039, ciemnobrqzowej - 801 7, 
ciemnozielonej - 6005, oliwkowozielonej - 6003 lub 60 13, pistacjowej - 60 19, koSci 
sloniowej - 10 14, periowej - 10 13 lub biatej - 9003, 

e) dla dachow innych niz pi-askie - nakaz stosowania pokrycia wyiqcznie w postaci: 
- blachy lub materiatu bitumicznego w kolorze ceglastym, brqzowym, szarym, 
grafitowym lub naturalnym, 

- dachowki w kolorze ceglastym, szarym lub grafitowym, 
- szkta; 
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f) dopuszczenie innych rozwiqzan materialowych i kolorystycznych ni i  wymienione 
w lit. b, c, d, e w przypadku: 
- zastosowania rozwiqzan kolorystycznych i materialowych wynikajqcych z cech 

histo~ycznych zabytku, 
- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji, 

a dla obiektow uzytecznoici publicznej ~nniejszej niz 20%; 
6) w zakresie lokalizacji urzqdzen technicznych: 

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementow technicznego wyposazenia 
budynkow takich jak klimatyzatory, anteny, przewody koniinowe, za wyjqtkiem 
instalacji stuzqcych ilu~iiinacji budynkow, 

b)dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylqczy 
infrastruktury technicznej, a skrzynek przytqczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, 
wylqcznie jako wbudowanych wicianq lub ogrodzenie oraz pod warunkiem 
zastosowania kolorystyki dla widocznej czqsci skrzynek odpowiadajqcej barwie 
elewacji lub ogrodzenia, w ktore sq wbudowane, lub w kolorze grafitowym 
odpowiadajqcym barwie 701 6 w systemie RAL, 

c)dopuszczenie lokalizacji masztow telekomunikacyjnych na dachach budynkow 
o wysokoici nie mniejszej n i i  12,O m, 

d) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakow 
i sygnalow drogowych lub innych urzqdzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzqdzen 
sluzqcych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego. a t a k e  urzqdzen niezbqdnych 
do korzystania z nich, w rozumieniu przepisow odrqbnych z zakresu gospodarki 
nieruchomoSciami; 

7) w zakresie powierzchni now0 wydzielanych dziaiek budowlanych: 
a) obowiqzujq parametry okreilone w ustaleniach szczeg6lowych rozdziatu 3; 
b) parametry te nie dotyczq dzialek: 

- wydzielonych pod nowe drogi publiczne oraz wewnqtrzne, poszerzenie drog 
istniejqcych i pod urzqdzenia infrastruktury technicznej, 

- powstalych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu 
liniach rozgraniczajqcych. 

5 6. Ustala siq nastqpujqce wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni 
publicznych, do ktorych na obszarze planu nalezq tereny: drog publicznych i wewnqtrznych 
oraz zieleni naturalnej i izolacyjnej: 

I )  nakaz stosowania tablic i znakow informacyjnych zgodnych z systemem informacji 
miejskiej (SIM); 

2) nakaz wkomponowania naziemnych urzqdzen technicznych w zagospodarowanie terenu; 
3)nakaz stosowania rozwiqzan technicznych uwzglqdniajqcych potrzeby osob 

niepetnosprawnych. 

5 7. 1 .  Ustala siq granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu 
lokalnym: 

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: 
a) od 1 KDL do 6KDL, 
b) od I KDD do I OKDD; 

2) teren szkoly publicznej oraz osrodka opieki spoiecznej oznaczony symbolem 6U; 
3) teren przedszkola publicznego oznaczony symbolem 4U; 
4) teren publicznego obiektu ochrony zdrowia - ilobka oznaczony symbolem 5U; 
5) publicznie dostqpne tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem I WS, 2WS, 

3WS. 
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2. Ustalenie w ust. 1 nie wyklucza mozliwoSci realizacji inwestycji celu publicznego na 
pozostalych terenach w ramach przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu 
okreSlonych dla poszczegolnych terenow w ustaleniach szczegolowych. 

tj 8. Ustala siq nastqpujqce zasady i warunki sytuowania tablic informacyjnych: zakaz 
stosowania tablic informacyjnych: 

1) powodujqcych zaslanianie bqdi przeslanianie: znakow systemu informacji miejskiej 
(SIM), kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, 
otworow okiennych, drzwiowych i wentylacyjnych; 

2) utrudniajqcych poruszanie siq, w tym ograniczajqcych przejicia i dojazdy. 

5 9. 1. Ustala siq nastqpujqce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego wynikajqce z potrzeb ochrony Srodowiska: 

1) nakaz zachowania standardow jakoSci Srodowiska na granicy dzialki budowlanej, do 
ktorej inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego 
dla dzialek sqsiednich; 

2)zakaz lokalizacji przedsiqwziqk mogqcych znaczqco oddzialywak na Srodowisko 
z wylqczenieln inwestycji celu publicznego, wylesien oraz terenow uslug 2U i 3U; 

3)zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie sluzq ochronie 
przyrody albo racjonalnej gospodarce IeSnej lub wodnej; 

4) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych oraz starorzeczy; 
5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: 

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzqdzen i sieci infrastrukturalnych, ktore powodujq 
przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku 
okreslonych w przepisach odrqbnych dotyczqcych ochrony Srodowiska w obrqbie 
budynkow z pornieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow 
odrqbnych dotyczqcych budownictwa; 

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktuly telekomunikacyjnej o nieznacznym 
oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrqbnych dotyczqcych rozwoju uslug i sieci 
telekomunikacyjnych; 

6) w zakresie ochrony powietrza: 
a) nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych irodel 

ciepla spetniajqcych wymagania standardow jakoSci powietrza, 
b) zaopatrzenie odbiorcow w energiq elektrycznq z sieci elektroenergetycznej Sredniego 

i niskiego napiqcia, 
c) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych irodet energii dla realizacji zaopatrzenia 

w energiq elektrycznq i ciepto, z wytqczeniem urzqdzen wytwarzajqcych energiq 
o mocy przekraczajqcej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych; 

7 ) w  zakresie obszarow zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi 
o prawdopodobienstwie Q1% wskazanych na rysunku planu wprowadza siq: 
a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjqtkiem: 

- budowli przeciwpowodziowych, 
- drog i infrastruktury technicznej na zasadach okreSlonych w planie, 

b) zakaz gromadzenia Sciekow, odchodow zwierzqcych, Srodkow chemicznych, a takze 
innych materiatow, ktore mogq zanieczyicid wody oraz prowadzenia odzysku lub 
unieszkodliwiania odpadow, a w szczegolnoSci ich skladowania, 

c) zakaz wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajqcych ochronq przed powodziq lub 
zwiqkszajqcych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrqbnymi; 

8) w zakresie ochrony wod: 
a) nakaz zaopatrzenia w wode z istniejqcej lub projektowanej miejskiej sieci 

wodociqgowej, 
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b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodq z indywidualnych ujqC wody podziemnej, 
c) nakaz odprowadzania Sciekow bytowych w oparciu o istniejqcq lub projektowanq 

miejskq sieC kanalizacji sanitarnej lub istniejqcq miejskq sieC kanalizacji 
ogolnosptawnej, 

d) dopuszczenie odprowadzania Sciekow bytowych do indywidualnych oczyszczalni 
Sciekow, w przypadku braku dostqpu do sieci kanalizacyjnej, 

e) zakaz gromadzenia Sciekbw bytowych w zbiornikach bezodplywowych, 
f) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow bytowych do wod i do ziemi, 
g) dopuszczenie zagospodarowania w6d opadowych i roztopowych w granicach terenu, 

z odprowadzeniem ich do gruntu na warunkach okreilonych w przepisach odrqbnych, 
w zakresie prawo wodne, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji 
deszczowej, 

h)nakaz stosowania rozwiqzan umozliwiajqcych retencjonowanie nadmiaru wod 
opadowych i roztopowych, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji 
deszczowej, 

i) zakaz zasypywania i likwidacji ciekow wodnych, stawow, oczek wodnych, mokradel 
okresowych i stalych oraz rowow melioracyjnych spetniajqcych role odbiornikow wod 
powierzchniowych; 

9) w zakresie ochrony powierzchni ziemi: 
a) zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktora powoduje zmianq uksztaltowania terenu 

o wiqcej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu - za wyjqtkiem niwelacji 
niezbqdnych do realizacji inwestycji infrastrukturalnych, drogowych, budowli 
przeciwpowodziowych oraz jako elementu rekultywacji technicznej terenu, 

b) nakaz urzqdzania dla kazdej nieruchomoSci miejsca do czasowego gromadzenia 
odpadow stabch, zgodnie z przepisami odrqbnymi dotyczqcymi utrzymania czystoici 
i porzqdku; 

10) w zakresie ochrony korytarzy ekologicznych wprowadza siq nakaz stosowania 
rozwiqzan techniczno-budowlanych umozliwiajqcych zachowanie ciqgloSci korytarzy 
ekologicznych w terenach ZNa i WS; 

1 I) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje siq tereny chronione akustycznie 
w rozumieniu przepisow odrqbnych dotyczqcych ochrony Srodowiska: 
a) oznaczone na rysunku planu symbolami MN jako nalezqce do terenow zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej, 
b) oznaczone na rysunku planu symbolami MW, MWn jako nalezqce do terenow 

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego. 
c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami lU, 2U, 3U jako nalezqce do terenow 

mieszkaniowo - uslugowych, 
d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4U, 5 U ,  6 U  jako nalezqce do terenow 

zabudowy zwiqzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, 
e) tereny oznaczone na iysunku planu symbolami: ZNa, jako nalezqce do terenow 

rekreacyjno-wypoczynkowych. 
2. Zakazy, o ktorych mowa w ust. I nie dotyczq: 

I) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody; 
2) zadan z zakresu obronnoici kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa; 
3) likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji 

ratowniczych; 
4) realizacji inwestycji celu publicznego. 

9 10. Ustala siq nastqpujqce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: 
I )  wskazuje siq zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, wymienione w tabeli 

w ustaleniach szczegolowych i wskazane graficznie na rysunku planu; 
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2) dla zabytkow wymienionych w pkt 1 ustala siq ochronq poprzez: 
a) nakaz tnvatego zachowania zabytkow zgodnie z przepisami odrqbnymi z zakresu 

ochrony zabytkow, 
b) zakaz prowadzenia na dziatce w miejscu lokalizacji zabytku, robot budowlanych innych 

niz budowa budynku z odtworzeniem cech historycznych zabytku, w przypadku gdy 
zabytek ulegl zniszczeniu, 

C) nakaz, uwzglqdnienia cech historycznych zabytku, przy prowadzeniu robot 
budowlanych, 

d) w przypadku wymiany stolarki lub Slusarki nakaz zachowania jednolitych podzialow, 
profili, detali i kolorystyki w calym budynku, 

e) zakaz termomodernizacji Scian zewnqtrznych budynkow prowadzqcej do utraty cech 
historycznych zabytku, z dopuszczeniem stosowania farb i tynkow 
termomodernizacyjnych, 

f) dla elewacji tynkowanych - nakaz stosowania najwyzej trzech kolorow, przy czym 
dopuszczalne sq kolory wytqcznie z tej samej gamy barw: neutralnych, ugrow, szaroSci, 
przelamanych rozy, oliwkowych zieleni odpowiadajqcych w systemie NCS barwom 
o oznaczeniu: NCS S, dwie pienvsze cyfry od 00 do 30, dwie kolejne cyfry od 00 do 20, 
symbol od B50G do (przez G, Y, R) R50B lub cyfry od 0000 do 5000, symbol N, 
w tym: jednego koloru dla powierzchni Scian, jednego (najjainiejszego) dla detalu 
architektonicznego oraz jednego (najciemniejszego) dla partii cokolu, z dopuszczeniem 
stosowania kolorystyki zgodnie z cechami historycznymi zabytku, 

g) dla fragmentow elewacji wykonczonych drewnem - nakaz zachowania materiatu 
wykonczeniowego oraz zakaz termomodernizacji zewnqtrznej. 

h) w przypadku wymiany pokrycia dachowego nakaz stosowania odpowiednio: dla 
dachow innych niz ptaskie dachowki betonowej, ceramicznej lub blachy a dla dachow 
plaskich - blachy lub papy, 

i) zakaz montowania na icianach zewnqtrznych elewacji frontowych: widocznych 
przytqczy instalacyjnych i urzqdzeti technicznych, skrzynek elektrycznych 
i telekomunikacyjnych wystajqcych poza powierzchnie lica elewacji, 

j) zakaz stosowania PCV jako materiatu stosowanego do wykonania parapetow, lynien 
i rur spustowych, 

k) zakaz stosowania rolet zewnqtrznych z wytqczeniem tych, ktore stanowiq cechq 
historycznq zabytku. 

S 1 1 .  Ustala siq granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajqcych 
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrqbnych: 

I) wskazuje siq na rysunku planu pomnik przyrody - dqb szyputkowy zlokalizowany na 
nieruchomoici przy ul. Bema 6 w granicach terenu 4U i oznaczony na rysunku planu 
ustanowiony zarzqdzeniem Nr 8/90 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 10 stycznia 1990 r. 
w sprawie uznania tworow przyrody na terenie wojewodztwa lodzkiego za pomniki 
przyrody i ochrony tych pomnikow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 3 poz. 24); 

2) dla pomnika przyrody wymienionego w pkt 1. obowiqzujq zasady ochrony zgodnie 
z uchwatq Nr XC1116 12/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 20 10 r. w sprawie 
ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnikow przyrody oraz zniesienia ochrony 
prawnej w odniesieniu do niektorych obiektow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. 
poz. 25 I ) ;  

3) wskazuje siq granice uzytku ekologicznego ,,Mokradta Brzozy". dla ktorego obowiqzujq 
zasady jego ochrony zgodnie z uchwatq Nr LVIII/1105/09 Rady Miejskiej w todzi  z dnia 
27 maja 2009 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego ,,Mokradta Brzozy" 
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 257). 
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5 12. 1. Ustala siq nastqpujqce zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoici: 
1) nie wyznacza siq granic obszarow okreilonych w przepisach odrqbnych wyniagajqcych 

obowiqzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomoici; 
2) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoici dokonywanego na 

wniosek okreilono w ustaleniach szczegolowych w rozdziale 3. 
2. Parametry dotyczqce dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu 

nieruchomoici okreilone w ustaleniach szczegolowych dla terenow nie obowiqzujq dla 
dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejqcych oraz dla 
dzialek pod urzqdzenia infrastruktury technicznej. 

5 13. Ustala siq szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich 
uzytkowaniu: 

1) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych, stalych naniesien oraz drzew: 
a ) w  pasach ochronnych od projektowanych przewodow wodociqgowych oraz 

odprzewodow kanalizacyjnych wskazanych na rysunku planu zakaz realizacji 
zabudowy i stalych naniesien, zgodnie z przepisami odrqbnymi z zakresu zbiorowego 
zaopatrzenia w wodq i odprowadzenia iciekow oraz aktow prawa miejscowego 
dotyczqcych zasad dostarczania wody i odprowadzania iciekow; 

b) w strefach kontrolowanych od gazociqgow - obowiqzujq ustalenia zawarte 
w przepisach odrqbnych z zakresu lokalizacji sieci gazowych; 

c) zakaz nasadzen drzew w odlegloici mniejszej niz 2,5 m od rzutu przewodu 
cieplowniczego wody gorqcej; 

2) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w pasie ochronnym 
wskazanym na rysunku planu od istniejqcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 
I lOkV wynoszqcym 18,O m od osi linii po jej obu stronach; 

3)  w przypadku likwidacji przebiegu sieci uzbrojenia terenu, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, 
zakazy dotyczqce stref kontrolowanych i pasow ochronnych nie obowiqzujq; 

4) zakaz lokalizacji: 
a) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2, 
b) uslug uciqzliwych, 
C) uslug w zakresie obslugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe 

i stacje obslugi samochodow z wylqczeniem terenow 2U, 3U. 

fj 14. 1. Ustala siq nastqpujqce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow 
komunikacji oraz obslugi komunikacyjnej terenow przyleglych poprzez: 

I) dopuszczenie remontu, przebudowy i rozbudowq istniejqcego ukladu ulicznego; 
2) dopuszczenie budowy nowych drog publicznych oraz drog wewnetrznych; 
3)obslugq komunikacyjnq obszaru planu przez docelowy uklad drogowo-uliczny 

w granicach wyznaczonych terenow drog publicznych oraz drog wewnqtrznych; 
4) ulice tworzqce uklad umoiliwiajqcy potqczenie obszaru planu z zewnqtrznym ukladem 

komunikacyjnym: istniejqca ulica Zgierska oraz ulica gen. Jozefa Sowinskiego, znajdujqce 
siq poza granicami planu; 

5) ulice stanowiqce elementy polqczen w ramach podstawowego wewnqtrznego ukladu 
drogowego poprzez istniejqce ulice lokalne: 
a) I KDL (ul. gen. Jozefa Bema), 
b) 2KDL ( ul. Przedwioinie), 
c) 3KDL (ul. Sasanek), 
d) 4KDL, 5KDL (ul. Konarowa), 
e) 6 KDL (ul. Pawilonska czqiciowo poza granicami planu); 

6) ulice stanowiqce uklad uzupelniajqcy: 
a) 1 KDD (ul. Szczqiliwa), 

Projekt Strona 10 



b) 2KDD, 3KDD (ul. Julii Zbijewskiej), 
c) 4KDD (ul. Gontyny czqSciowo poza granicami planu), 
d) SKDD, 6KDD (ul. ~wietlana), 
e) 7KDD, 8KDD, (ul. ~wiatowida), 
f) 9KDD (111. Jakuba Jasinskiego), 
g) I OKDD (ul. gen. Franciszka Kleeberga); 

7) istniejqce drogi wewnqtrzne: I KDW, 2KDW i 4KDW; 
8) projektowany odcinek 111. PrzedwioSnie do ul. Jasinskiego 3KDW; 
9) obsluga komunikacyjna terenow: 

a) za pomocq zjazdow indywidualnych i publicznych z wyznaczonych w planie drog 
publicznych i wewnqtrznych, przylegtych do terenow, zgodnie z przepisami odrqbnymi 
z zakresu budownictwa, 

b ) z  drog wewnqtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu 
nastqpujqcych warunkow: 
- minimalna szerokoSC drogi w liniach rozgraniczajqcych 7,O m, 
- dla drog bez wylotu, sluzqcych obstudze powyzej dwoch dzialek - obowiqzek 
zakonczenia placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrqbnymi 
z zakresu budownictwa. 

9 15. 1 .  Ustala siq liczbq miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow dotyczqcq, 
now0 projektowanych budynkow lub ich czqici: 

I)  dla samochodow osobowych - minimum: 
a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-uslugowych - 1 miejsce 

parkingowe na kazde mieszkanie, 
b) dla hoteli, budynkow zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce parkingowe na kazde 

100 m2 powierzchni uzytkowej, 
c) dla ustug administracyjno-biurowych - 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m2 

powierzchni uiytkowej, 
d) dla ustug handlu - 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m' powierzchni sprzedazy, 
e) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych oraz dla budynkow gastronomicznych - 

10 miejsc parkingowych na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej, 
f) dla pozostatych uslug - 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej; 

2) dla rowerow - minimum: 
a) dla budynkow mieszkalnych lub mieszkan w budynkach mieszkalno-uslugowych - 

1 stanowisko na dwa mieszkania, 
b) dla budynkow handlowych lub czqici handlowych budynkow - 5 stanowisk na 500 m2 

powierzchni uzytkowej, 
c) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatow - 2 stanowiska na 1000 m2 

powierzchni uiytkowej, 
d) dla pozostalych uslug - 5 stanowisk na 1000 m2 powierzchni uzytkowej. 
2. Wymaganq liczbq miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow nalezy okreilac: 

I)  proporcjonalnie wzglqdem przyjqtej jednostki przeliczeniowej i zaokrqglad w gorq do 
kolejnej liczby catkowitej; 

2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegolnych czqici 
budynku. 
3. Nie ustala siq liczby ~niejsc do parkowania dla samochodow i rowerow dotyczqcej 

istniejqcych budynkow. 
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4 . N a  parkingach dla samochodow osobowych liczqcych wiqcej niz 5miejsc 
przeznaczonych na postoj pojazdow, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 
1 miejsce postojowe, przeznaczyd nalezy na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartq 
parkingowq, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog 
publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalnq liczbq stanowisk 
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartq parkingowq okreilajq przepisy odrqbne 
dotyczqce drog publicznych. 

$ 16. 1. Ustala siq zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury 
technicznej: 

1) wyposazanie terenow w sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowq 
i rozbudowq istniejqcych sieci, zgodnie z przepisami odrqbnymi; 

2) nakaz lokalizacji sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajqcych 
drog; 

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej w terenach o innym 
przeznaczeniu zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem mozliwoSci lokalizowania 
budynkow na podstawie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy; 

4) nakaz lokalizacji przewodow sieci wodociqgowych, kanalizacyjnych, gazowych, 
cieptowniczych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako podziemnych; 

5)nakaz lokalizacji przewodow sieci elektroenergetycznych jako podziemnych 
z wylqczeniem przewodow, ktore jedynie jako naziemne umozliwiajq korzystanie 
z okreSlonych urzqdzen lub pojazdow. 
2. Okresla siq warunki powiqzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu 

z uktadem zewnqtrznym: 
I)  w zakresie systemu doprowadzenia wody wskazuje siq magistral9 wodociqgowq 

zlokalizowanq wzdluz ulic Pawilonskiej i Sikorskiego, jako podstawowe ir6dlo 
zaopatrzenia w wodq; 

2) w zakresie systemu odprowadzania iciekow bytowych wskazuje siq Kolektor V oraz 
Kolektor IVf, jako podstawowy odbiornik iciekow; 

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych wskazuje siq ciek wodny rzeki 
Brzozy, jako podstawowy odbiornik nadmiaru wod; 

4) w zakresie systemu doprowadzania gazu przewodowego wskazuje siq gazociqg Sredniego 
ciinienia Dn 150 zlokalizowany w ul. Zgierskiej oraz gazociqgi niskiego ciinienia Dn 
200 zlokalizowane w ul. Gen. Jozefa Sowi~iskiego i Al. Gen. Wladystawa Sikorskiego, 
jako podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz; 

5) w zakresie systemu doprowadzenia sieci cieplnej wskazuje siq rurociqgi wody gorqcej 
2xDn 160 zlokalizowane w rejonie Al. Gen. Wtadyslawa Sikorskiego jako podstawowy 
element zaopatrzenia w cieplo; 

6) w zakresie systemu zasilania elektroenergetycznego wskazuje siq Rejonowe Punkty 
Zasilania: EC 111 1 101 15 kV oraz Radogoszcz 1 101 15 kV, jako podstawowe elementy sieci 
zaopatrzenia w energiq elektrycznq. 

tj 17. 1. Ustala siq stawkq procentowq wzrostu wartosci nieruchomoici, sluzqcq 
okreSleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokoici 30% dla terenow 
oznaczonych symbolami: MN, MW, MWn, U. 

2. Dla terenow nie wymienionych w ust. 1 znajdujqcych siq na obszarze planu, nie ustala 
siq stawki procentowej z uwagi na brak wzrostu wartoici nieruchomoici. 
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Rozdzial3 
Ustalenia szczegolowe dla terendw 

$ 18. 1 .  Dla terenow, oznaczonych na ~ysunku planu sytnbolami IMN, 2MN, 4MN, 
I I MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 22MN, 23MN obowiqzujq ustalenia zawarte 
w kolej nych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala siq: 
I) przeznaczenie podstawowe: 

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 
b) uslugi lokalne; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce: 
a) ustugi handlu, 
b) infrastruktura techniczna. 
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje siq zabytki 

\+pisane do 2111 i t111qi e w i d ~ ~ l q i  i z3by ~ k i t i i  : 
Symbol 
na rysunku Adres zabytku i nazwa Szczegotowy zakres ustaleli 

g l a n ~ ~  
E2 ul. Bema 2 1 -dom rezydencjonalny - zakaz nadbudowy i rozbudowy 

(12MN) budynkow, 
E5 ul. Sowinskiego 24 - dom - zakaz zmiany geometrii dachu, 

I .  
mreszkalny (22MN) - zakaz montazu okien potaciowych. 

E 8 ul. Sowinskiego 20 - dom mieszkalny 
(22MN) 

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztattowania ladu przestrzennego ustala siq: 

I) typologiq budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: budynki wolno 
stojqce; 

2) wskazniki zagospodarowania terenu: - .  

a) wskainik powierzchni zabudowy: 
- dla dziaiek budowlanych o powierzchni do 800 m2: maksimum 35%, 
- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m2 do 1000 m2: maksimum 

30%, 
- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m2: maksimum 20%; 

b) intensywnosi. zabudowy: 
- dla dziaiek budowlanych o powierzchni do 800 m2: minimum 0,2, nlaksimum 0,6, 
- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m2 do 1000 m': minimum 0,2, 

maksimum 0,5, 
- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 in2: minimum 0,2, maksimum 

034; 
c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej: 

- dla dzialek budowlanych o powierzchni do 800 m2: minimum 35%, 
- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyiej 800 m2 do 1000 m2: minimum 45%, 
- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m2 do 1300 m2: minimum 

50%, 
- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyiej 1300 m2: minimum 60%; 

3) parametry ksztattowania zabudowy: 
a) dachy budynkow niieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych: 

- w terenach: 4MN. I IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 22MN: dwu lub 
wielospadowe o kqcie nachylenia potaci dachowych 25'- 45', 
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- w terenach IMN, 2MN, 23MN: wielospadowe o kacie nachylenia polaci do 25" oraz 
dachy plaskie, 

b) dachy budynkow gospodarczych, garazowych oraz kubaturowych obiektow 
infrastruktury technicznej: plaskie lub o kqcie nachylenia polaci dachowych do 35", 

c) wysokoSc zabudowy: 
- dla budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych i usiugowych o dachach piaskich: 

maksimum 8,5 m, 
- dla budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych i usiugowych o dachach o kqcie 

nachylenia poiaci dachowych do 35": maksimum 9,5 m, 
- dla budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych o dachach o kqcie 

nachy lenia polaci dachowych powyzej 35": maksimutn 10,5 m, 
- dla budynkow gospodarczych i garazy: maksimum 4,5 m, 
- maksymalna wysokoSC kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej 3,5 m; 

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: 
a) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych bezpoirednio przy granicy 

z sqsiedniq dziaikq budowlanq, jezeli bqdzie on przylegal calq powierzchniq swojej 
Sciany do Sciany budynku istniejqcego na sqsiedniej dziaice, 

b) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych zwroconych Scianq 
bez otworow okiennych lub drzwiowych bezpoirednio przy granicy z sqsiedniq dziaikq 
budowlanq, na odcinku nie dluzszym niz 10,O m. 

5. OkreSla siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dziatek budowlanych: 
1) dla terenu 15MN - 1500 m2; 
2) dla terenu 1 MN, 2MN, 4MN- I000 m2; 
3) dla terenu 1 1 MN - 800 m2; 
4) dla terenu 23MN, 16MN - 650 m'; 
5) dla terenu 12MN, 13MN, 14MN, 22MN - 500 m2. 

6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoici ustala 
siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomoSci: 

I) powierzchniq dziaiki: minimum 500 m2; 
2) szerokoSc frontu dzialki: minimum 18,O m; 
3) kqt poiozenia granic dziaiek w stosunku do pasa drogowego - od 70 do 90". 

9 19. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN. 5MN, 6MN, 
7MN, 8MN, 9MN, IOMN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN obowiqzujq ustalenia 
zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala siq: 
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
2) przeznaczenie uzupelniajqce: 

a) uslugi lokalne, 
b) usiugi handlu, 
c) infrastruktura techniczna. 
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 

i ksztattowania ladu przestrzennego ustala siq: 
I )  typologiq budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i uslugowych: 

a) w terenach, 3MN, 6MN, 7MN, MN8, 9MN, IOMN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN 
i 2 1 MN: budynki w zabudowie szeregowej, 

b) w terenach 5MN: budynki w zabudowie atrialnej; 
2) wskazniki zagospodarowania terenu: 

a) wskaznik powierzchni zabudowy dziaiki budowlanej: maksimum 70%, 
b) intensywnoit zabudowy dziaiki budowlanej: minimum 0,3, maksimum 1,5, 
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 

Projekt Strona 14 



- dla dzialek budowlanych o powierzchni do 300 m2: minimum lo%, 
- dla dzialek budowlanycli o powierzchni od 300ni2 do 500m2: minimum 20%; 

3) parametry ksztaltowania zabudowy: 
a) dachy budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych i uslugowych: dwu lub 

wielospadowe o kqcie nachylenia polaci dachowych 25"- 45", 
b) dachy budynkow gospodarczych i garazowych oraz kubaturowych obiektow 

infrastruktury technicznej: plaskie lub o kqcie nachylenia polaci dachowych do 35", 
c) wysokost zabudowy: 

- dla budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych i uslugowych o dachach o kqcie 
nachylenia polaci dachowych do 35": maksimum 9,5 m, 

- dla budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych i uslugowych o dachach o kqcie 
nachylenia polaci dachowych powyzej 35": maksinlum 10,5 m, 

- dla budynkow gospodarczych i garaiy: maksimum 4,5 m, 
- maksymalna wysokoit kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej 3,5 m; 

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - 
a) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych w bryle budynku 

mieszkalnego, 
b) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych dobudowanych do 

budynku mieszkal nego. 
4. OkreSla sie minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych: 

1) dla terenu 5MN - 300 m2; 
2) dla terenu 7MN, SMN, 9MN, IOMN, 18MN, 2 1 MN - 250 m2; 
3) dla terenu 3MN, 19MN, 17MN, 20MN - 200 m'; 
4) dla terenu 6MN - 100 m2. 

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoici ustala 
sie parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomoici: 

1) powierzchniq dzialki: minimum 200 m2; 
2) szerokoit frontu dzialki: minimum 7,O m; 
3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 70 do 90". 

$ 2 0 .  1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami od lMWn do 7MWn, 
obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala siq: 
I)  przeznaczenie podstawowe: 

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnoici, 
b) uslugi lokalne; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce - infrastruktura techniczna. 
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje siq zabytki 

upisane do g~iiiunt._i - cividencii ---- zabvtkhu - : - 
- - - - - - - - i Symbol 

na iysunku Adres zabytku i nazwa Szczegolowy zakres ustalen 
planu 
E 1 ill. Bema17 - willa Witolda - zakaz nadbudowy i rozbudowy 

Witkowskiego ( I  MWn) budynkow, 
, - zakaz zmiany geometrii dachu, 

E3 ul.Bema 27a - willa z oficynq I - zakaz montazu okien polaciowych 
(2MWn) --- - - - 

E 6 111. sowinskiego 26 - budynek I 

mieszkalny (4MWn) 
E 7 i l l .  Sowinskiego 32 - budynek 

mieszkalny - (AMWn) 

Prqjekt Strona 15 



4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania iadu przestrzennego ustala siq: 

I ) wskaini ki zagospodarowania terenu: 
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 

- w terenie I MWn, 6MWn: maksimum 15%, 
- w terenie 3MWn, 4MWn, SMWn, 7MWn: maksimum 20%, 
- w terenie 2MWn: maksimum 25%, 

b) intensywnosc zabudowy dzialki budowlanej: 
- w terenie lMWn, 3MWn, 6MWn: minimum 0,2 maksimum 0,4, 
- w terenie 4MWn, 5MWn: minimum 0,3 maksimum 0,6, 
- w terenie 2MWn: minimum 0,5 maksimum 0,7, 
- w terenie 7MWn: minimum 1,6 maksimum 1,8, 

C) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej: 
- w terenie 7MWn: minimum 30%, 
- w terenie 2MWn. 3MWn, 4MWn, SMWn,: minimum 40%. 
- w terenie IMWn, 6MWn: minimum 50%; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: 
a) wysokoid zabudowy budynkow mieszkalnych, usiugowych nie bqdqcych zabytkami - 

maksimum 12,O m, 
b) wysokoid budynkow gospodarczych i garazy: maksimum 4,5 m, 
c) geometria dachow budynkow mieszkalnych, ustugowych nie bqdqcych zabytkami - 

dachy dwuspadowe zdopuszczeniem mansardowych lub wielospadoweo kqcie 
nachylenia potaci dachowych 25"- 45", 

d) dachy budynkow gospodarczych i garazowych: plaskie, 
e) maksymalna wysokoic kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej 3,5 m, 
f) geometria dachow obiektow infrastruktury technicznej - dachy plaskie; 

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - dopuszczenie 
lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych zwroconych Scianq bez otworow 
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sqsiedniq dziatkq budowlanq, na 
odcinku nie dluzszym niz 20.0 m. 
5. OkreSla siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dziatek budowlanych 

1700 m'. 
6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziahi nieruchomosci ustala 

siq parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomoici: 
I) powierzchnia dzialki - minimalna - 1700 m2; 
2) szerokoiC frontu dzialki - minimalna - 50,O m; 
3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 85" do 95". 

5 21. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMW, 2MW, 3MW 
obowiqzujq ustalenia zawal-te w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala siq: 
I) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 
2) przeznaczenie uzupelniajqce: 

a) ustugi lokalne. 
b) infrast~uktury techniczna. 
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania 

tadu przestrzennego ustala siq: 
I ) wskazniki zagospodarowania terenu: 

a) wskaznik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej - maksymalna powierzchnia 
zabudowy 40%. 

b) intensywnosc zabudowy - minimum 1,0, maksimum 2,O. 
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c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10 %; 
2) parametry ksztaltowania zabudowy : 

a) dla terenow 1 MW, 2MW wysokoic zabudowy - maksimum 20,O m, 
b) dla terenow 3MW wysokoid zabudowy - maksimum 15,O m, 
c) geometria dach6w budynkow mieszkalnych - dachy dwuspadowe z dopuszczeniem 

naczolkowych lub wielospadowe o kqcie nachylenia polaci dachowych 25"- 45", 
d) maksymalna wysokoSC kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej 3,5 in, 
e) geometria dachow obiektow infrastruktury technicznej - dachy plaskie; 

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: 
a) dopuszczenie realizacji funkcji ustugowej wylqcznie w bryle budynku mieszkalnego, 

o powierzchni stanowiqcej nie wiqcej niz 30% powierzchni uzytkowej mieszkania, 
b) zakaz lokalizacji wolnostojqcych budynkow gospodarczych i garazowych. 
5. Okreila siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych 

3000 m2. 
6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala 

siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomoSci: 
I)  powierzchnia dzialki - minimalna - 3000 in2; 
2) szerokoSC frontu dzialki - minimalna - 50,O m; 
3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 85" do 95". 

8 22. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1 U, 2U, 3U, obowiqzujq 
ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa; 
2) przeznaczenie uzupelniajqce: 

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 
b) infrastruktura techniczna. 
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 

i ksztattowania ladu przestrzennego ustala siq: 
I) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 40%, 
b) intensywnoik zabudowy dziatki budowlanej - minimum 0.1, maksimum 0,6, 
c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej - minimum 10%; 

2) parametry ksztattowania zabudowy: 
a) wysokosc zabudowy - maksimum 12,O m, 
b) wysokoSC budynkow gospodarczych i garaiowych - maksimum 3,5 m, 
c) geometria dachow budynkow ustugowych - dachy plaskie, 
d) geometria dachow budynkow gospodarczych i garazowych - dachy plaskie; 

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: 
a) dopuszczenie realizacji funkcji mieszkaniowej o powierzchni stanowiqcej nie wiqcej niz 

50 % powierzchni uzytkowej poszczegolnych budynkow, 
b) dopuszczenie lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sqsiedniq dzialkq 

budowlanq, jezeli bqdzie on przy legal calq powierzchniq swojej sciany do sciany 
budynku istniejqcego na sqsiedniej dziatce, 

c) zakaz realizacji wolnostojqcych budynkow gospodarczych i garazowych w odlegloici 
mniejszej niz 20,O m od linii zabudowy wyznaczonych od strony przestrzeni publicznej, 

d) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych w bryle budynku 
ustugowego. 

4. 0kreSla siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dziatek budowlanych 
1500 m2. 
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5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoici ustala 
siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomoici: 

I) powierzchnia dziaiki - minimalna - 1500 m2; 
2) szerokoid frontu dziaiki - minimalna - 20,O m; 
3) kqt poiozenia granic dziaiek w stosunku do pasa drogowego: 70" - 90". 

9 23. 1 .  Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami 4U i 6U, obowiqzujq 
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 
I ) przeznaczenie podstawowe: 

a) uslugi oiwiaty, 
b) uslugi opieki spolecznej i zdrowotnej, 
c) zabudowa sportowo - rekreacyjna; 

2) przeznaczenie uzupeiniajqce - infrastruktura techniczna. 
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 

i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie: 
I ) wskaini ki zagospodarowania terenu: 

a) wskaznik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej - maksimum 15%, 
b) intensywnosc zabudowy dziatki budowlanej - minimum O,1, maksimum 0,8, 
C) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej - minimum 30%; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: 
a) dla terenu 6U wysokoic zabudowy budynkow: 

- uslugowych - maksimum 18,O m, 
- dla obiektu sali gimnastycznej - maksimum 15,O m. 
- gospodarczych i garazowych - maksimum 4,5 m, 
- gospodarczych zlokalizowanych bezpoirednio przy granicy z sqsiedniq dzialkq 
budowlanq - maksimum 3,5 m, 

b) dla terenu 6U geometria dachow budynkow: 
- usiugowych - wielospadowe o spadkach 20"-40" lub dachy ptaskie, 
- dla obiektu sali gimnastycznej - dach plaski, dwu lub wielospadowy o spadku 35"- 
45" lub kolebkowy, 

- gospodarczych i garaiowych - dachy dwuspadowe, wielospadowe o spadku 20" - 
40" lub piaskie, 

- gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezpoirednio przy granicy z sqsiedniq 
dzialkq budowlanq - dachy plaskie, 

c) dla terenu 4U wysokosc zabudowy budynkow usiugowych - maksimum 12,O m, 
d) dla terenu 4U geometria dachow budynkow ustugowych - dachy plaskie; 

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: 
- dla terenu 6U dopuszczenie lokalizacji wolnostojqcych budynkow gospodarczych 

i garazowych, 
- dla terenu 6U dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych 
zwroconych scianq bez otworow okiennych lub drzwiowych bezpoirednio przy granicy 
z sqsiedniq dzialkq budowlanq, na odcinku nie dluzszym niz 10,O m. 

- dla terenu 4U dopuszczenie lokalizacji funkcji gospodarczych i garazowych wylqcznie 
jako wbudowanych w bryle budynku uslugowego. 

4. Okresla siq minimalnq powierzchnie now0 wydzielonych dziaiek budowlanych 
2000 m2. 

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoSci ustala 
sie parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci: 

I) powierzchnia dzialki - minimalna - 3000 m2; 
2) szerokosc frontu dzialki - minimalna - 40,O m; 
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3) kqt potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 70" - 90". 

5 24. 1 .  Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 5U, obowiqzi~jq ustalenia 
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sic: 
1) przeznaczenie podstawowe: 

a) uslugi zdrowia, 
b) uslugi opieki spolecznej i zdrowotnej, 
c) zamieszkania zbiorowego; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce: 
a) uslugi lokalne, 
b) infrastruktura technicznej. 
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow na terenie wskazuje siq 

z~thy ~ c k  ivpia~~l~v do grnii~nqi ewidrr~qii zabytkow: 
- - * -  - - -  -- 

Symbol 
na ~ysunku Adres zabytku i nazwa Szczegoiowy zakres ustaleli 
planu - -  

E4 ul. ~wietlana 1 1/15 - - ~ a k a ~  nadbudowy i rozbudowy ' doln rezydencjonalny z budynkiern budynkow, 
gospodarczy m - zakaz z~niany geolnetrii dachu, 

- zakaz montazu okien poiaciowych. 
- - - - - - - I 

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

I ) wskazniki zagospodarowania terenu: 
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 20 %, 
b) intensywnoic zabudowy dzialki budowlanej - minimum 0,l , maksimum 0,3, 
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej - minimum 50%; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: 
a) wysokoiC zabudowy budynk6w-nie bqdqcych zabytkami: 

- uslugowych oraz zamieszkania zbiorowego - maksi~num 12,O m, 
- gospodarczych i garazowych - maksimum 4,5 m, 

b) geometria dachow budynkow nie bqdqcych zabytkami: 
- ustugowych oraz zamieszkania zbiorowego - dachy dwuspadowe z dopuszczeniem 

mansardowych lub wielospadowe o kqcie nachylenia polaci 25"-45" lub dachy 
ptaskie, 

- gospodarczych i garazowych - dachy dwuspadowe, wielospadowe o spadku 20" - 
40" lub plaskie, 

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji 
a) dopuszczenie wolnostojqcych budynkow gospodarczych i garazowych, 
b) zakaz lokalizacji obiektow gospodarczych i garazowych, obiektow infrastruktury 

technicznej, obiektow i placow na pojemniki sluzqce do gromadzenia odpadow statych 
w odlegtoici od linii rozgraniczajqcych tereny budowlane od przestrzeni publicznych 
mniejszej niz 15,O m. 

5. Okreila siq minimalnq powierzchnie now0 wydzielonych dziatek budowlanych 
3500 m2. 

6. W zakresie szczego~owych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoici ustala 
siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomoici: 

I) powierzchnia dzialki - ~ninimalna - 3500 m2; 
2) szerokoSC frontu dziatki - minitnalna - 40.0 m; 
3) kqt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 70" - 90". 



5 25. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem IZNa, obowiqzujq 
ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala siq: 
I)  przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni naturalnej; 
2) przeznaczenie uzupelniajqce - las, infrastruktura techniczna. 

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu ustala siq: 
I) zakaz lokalizacji budynkow; 
2) dopuszczenie lokalizacji elementow wyposazenia terenu takich jak: lawki, kosze na 

Smieci, latarnie wykonanych w tej samej stylistyce, kolorze i materiale; 
3) dopuszczenie lokalizacji urzqdzen gospodarki wodnej; 
4) wskazniki zagospodarowania terenu - wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 

minirnurn 90%; 
5) nakaz prowadzenia na gruntach IeSnych trwale zrownowazonej gospodarki IeSnej zgodnie 

z przepisami odrqbnymi w zakresie prawa o lasach; 
6) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych z wyjqtkiem 

dzialan wynikajqcych z potrzeby przeplywu wod powierzchniowych i zapewnienia 
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontow lub 
napraw urzqdzen wodnych; 

7) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajqcych rzezbq terenu, z wyjqtkiem 
prac zwiqzanych z zabezpieczeniem przeplywu wod powierzchniowych lub utrzymaniem, 
budowq, odbudowq i naprawq lub remontern urzqdzen wodnych; 

8) zakaz gromadzenia Sciekow, Srodkow chemicznych, a takze innych materialow, ktore 
mogq zanieczySciC wody; 

9) zakaz sktadowania odpadow i magazynowania zlomu. 
4. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoici ustala 

siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomoSci: 
I ) powierzchnia dzialki - minimalna - 50 000 m2; 
2) szerokoSC frontu dzialki - minimalna - 250,O m; 
3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 75" - 105. 

5 26. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami od I WS do 3WS, 
obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala siq tereny wod powierzchniowych Srodlqdowych. 
3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony Srodowiska, 

przyrody i krajobrazu kulturowego ustala siq: 
I) nakaz utrzymania rzeki Brzozy w dotychczasowym przebiegu, z mozliwoSciq 

przeprowadzenia jej renaturyzacji; 
2)nakaz zachowania powszechnego dostqpu do wod powierzchniowych, zgodnie 

z przepisami odrqbnymi z zakresu prawa wodnego; 
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjqtkiem urzqdzen sluzqcych gospodarce 

wodnej oraz mostow; 
4) zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obszaru z wyjqtkiem wykonywania 

prac zwiqzanych z gospodarkq wodnq, w tym z ochronq przeciwpowodziowq; 
5) zakaz gromadzenia Sciekow, Srodkow chemicznych, a takze innych materialow, ktore 

mogq zanieczyicic wody; 
6) zakaz sadzenia nowych drzew i krzewow, z wyjqtkiem roSlinnoSci stanowiqcej element 

zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub sluzqcych do wzmacniania brzegow. 

5 27. 1 .  Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI obowiqzujq ustalenia 
zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala siq: 



1) przeznaczenie podstawowe - zielen izolacyjna; 
2) przeznaczenie uzupelniajqce - infrastruktura techniczna. 

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu ustala siq: 
I ) zakaz lokalizacji budynkow; 
2) dopuszczenie zachowania istniejqcej zabudowy z mozliwoSciq dokonywania wytqcznie 

biezqcej konsenvacji, remontow oraz przebudowy; 
3) dopuszczenie lokalizacji elementow wyposazenia terenu takich jak: Iawki, kosze na 

Smieci, latarnie wykonanych w te-j samej stylistyce, kolorze i materiale; 
4) dopuszczenie lokalizacji ciqgow pieszych; 
5) wskazniki zagospodarowania terenu - wskainik powierzchni biologicznie czynnej: 

minimum 80%. 

5 28. 1 .  Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem I KS, obowiqzujq ustalenia 
zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 
I )  przeznaczenie podstawowe - parking naziemny; 
2) przeznaczenie uzupelniajqce - infrastruktura techniczna. 

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala siq: 

I)  wskainiki zagospodarowania terenu: 
a) wskainik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - maksimurn lo%, 
b) intensywnosc zabudowy dzialki budowlanej - minimum 0,01, maksimum 0,05, 
c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej - minimum 30%; 

2) parametry ksztattowania zabudowy: 
a) wysokoik zabudowy - maksimum 4,5 m, 
b) geometria dachow - dachy ptaskie; 

3) nakaz utwardzenia parkingu w sposob umozliwiajqcy infiltracje wod opadowych 
i roztopowych poprzez nawierzchnie przepuszczalne; 

4) nakaz wykonania nasadzen zieleni izolacyjnej wokot parking. osiqgajqcej wysokoSC 
do 1,8 m. 
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoici ustala 

siq parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomoSci: 
I) powierzchnia dziatki - minimalna - 1000 m'; 
2) szerokoSC frontu dzialki - minimalna - 50,O m; 
3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 75 - 105". 

tj 29. 1. Dla terenow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, 
KDD obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenbw ustala siq: 
I) przeznaczenie podstawowe - ulice wraz z obiektami i urzqdzeniami zwiqzanymi 

z prowadzeniem i obstugq ruchu drogowego; 
2) przeznaczenie uzupelniajqce - sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej, zielen, obiekty 

matej architektury, drogi dla rowerow. 
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala siq: 

I)  dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL - ulica gen. J6zefa Bema: 
a) klasa L - lokalna, 
b) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 1 1,O m do 16,O m, zgodnie 

z rysunkiem planu; 
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL - ulica Przedwioinie: 

a) klasa L - lokalna, 
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b) szerokoii: w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 18,O m do 23,O m, zgodnie 
z rysunkiem planu, 

c) nakaz zachowania, nasadzenia i uzupelnienia szpalerow drzew, zgodnie z rysunkiem 
planu z uwzglqdnieniem przepisow odrqbnych dotyczqcych dr6g publicznych; 

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL - ul. Sasanek 
a) klasa L - lokalna, 
b) szerokoic w liniach rozgraniczajqcych od 22,O m do 25,O m zgodnie z rysunkiem planu, 
C) nakaz zachowania, nasadzenia i uzupeinienia szpalerow drzew, zgodnie z rysunkiem 

planu z uwzglqdnieniem przepisow odrqbnych dotyczqcych dr6g publicznych; 
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL, 5KDL - ul. Konarowa 

a) klasa L - lokalna, 
b) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych od 15,O m do 17,O m zgodnie z rysunkiem planu; 

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL - ul. Pawilonska czqSciowo 
poiozona poza granicami planu: 
a) klasa L - lokalna, 
b) szerokoSC miqdzy granicq obszaru objqtego planem a zachodniq liniq rozgraniczajqcq - 

zmienna od 10,O m do 12,O m, zgodnie z rysunkiem planu; 
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem I KDD - ul. Szczqiliwa: 

a) klasa D - dojazdowa, 
b) szerokosC w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 12,O m do 13,5 m, zgodnie 

z rysunkiem planu, 
c) ulica zakoliczona placem do zawracania od strony terenu 1ZN; 

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD - ul. Zbijewskiej: 
a) klasa D - dojazdowa, 
b) szerokoSd w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 12.0 m do 15,O m, zgodnie 

z rysunkiem planu; 
8) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KDD - ul. Zbijewskiej: 

a) klasa D - dojazdowa, 
b) szerokoic w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 10,O m do 12,O m, zgodnie 

z rysunkiem planu; 
9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD - ul. Gontyny czqiciowo 

polozona poza granicami planu: 
a) klasa D - dojazdowa, 
b) szerokoiC miqdzy granicq obszaru objqtego planem a zachodniq liniq rozgraniczajqcq - 

zmienna od 5,5 m do 6,O m, zgodnie z rysunkiem planu 
c) nakaz zachowania, nasadzenia i uzupeinienia szpalerbw drzew, zgodnie z rysunkiem 

planu z uwzglqdnieniem przepisow odrqbnych dotyczqcych drog publicznych; 
10) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 5KDD - ul. ~wietlana:  

a) klasa D - dojazdowa, 
b) szerokoie w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 22,O m do 22,5 m, zgodnie 

z rysunkiem planu, 
c) nakaz zachowania, nasadzenia i i~zupelnienia szpalerow drzew, zgodnie z rysunkiem 

planu z uwzglqdnieniem przepisow odrqbnych dotyczqcych drog publicznych; 
11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD - ul. ~wietlana:  

a) klasa D - dojazdowa, 
b) szerokosC w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 22,5 n~ do 23,O m, zgodnie 

z rysunkiem planu; 
12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD - ul. ~wiatowida:  

a) klasa D - dojazdowa, 
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b) szerokoid w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 8,5 m do 9,O m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

13) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD - ul. ~wiatowida: 
a) klasa D - dojazdowa, 
b) szerokoic w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 8,5 m do 9,O m, zgodnie 

z rysunkiem planu; 
14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD - ul. Jakuba Jasinskiego: 

a) klasa D - dojazdowa, 
b) szerokoid w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 15,O m do 15,5 m, zgodnie 

z rysunkiem planu; 
15)dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem IOKDD - ul, gen. Franciszka 

Kleeberga: 
a) klasa D - dojazdowa, 
b) szerokoid. w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 10,O m do 13,5 m, zgodnie 

z rysunkiem planu. 

tj 30. 1 .  Dla terenow drog wewnqtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 
KDW obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala siq: 
I) przeznaczenie podstawowe - tereny drog wewnqtrznych wraz z obiektami i urzqdzeniami 

zwiqzanymi z prowadzeniem i obslugq ruchu drogowego; 
2) przeznaczenie uzupehiajqce - urzqdzenia infrastruktury technicznej, zielen, obiekty malej 

architektury. 
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno- technicznych ustala siq: 

I) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem IKDW - istniejqca ulica bez nazwy - 
szerokohd. w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 5,5 m do 6,O m, zgodnie z rysunkiem 
planu; 

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu synibolem 2KDW - ul. Gontyny - szerokoiC 
w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 6,O m do 7,O m, zgodnie z rysunkiem planu; 

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW - szerokoid w liniach 
rozgraniczajqcych zmienna od 9,O m do 1 1,5 m, zgodnie z rysunkiem planu; 

4)dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW - szerokoic w liniach 
rozgraniczajqcych zmienna od 8,O m do 14,5 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

Rozdzia14 
Przepisy koncowe 

9 3 1. Wykonanie uchwaty powierza siq Prezydentowi Miasta Lodzi. 

5 32. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku 
Urzqdowym Wojewodztwa Lodzkiego. 

Przewodniczqcy 
Rady Miejskiej w Lodzi 

Tomasz KACPRZAK 




















































































