
Załącznik  

do uchwały Nr         

Rady Miejskiej w Łodzi 

z dnia                    

 

 

Program zagospodarowania części 

Regionalnego Centrum Rekreacyjno – Sportowo – Konferencyjnego 

 

Wstęp 

 

W mieście i całej aglomeracji łódzkiej występuje duża ilość organizacji sportowych 

odnoszących sukcesy w rozlicznych dziedzinach: w piłce nożnej, lekkoatletyce, siatkówce, 

piłce ręcznej, rugby, karate, zapasach, szermierce, gimnastyce czy tenisie. Równie 

ekspansywnie rozwija się sport amatorski oraz szeroko pojęta rekreacja. Istnieje zatem 

potrzeba przygotowania takiej infrastruktury w mieście, która zapewni różnym sekcjom 

sportowym odpowiednie miejsce do treningów i organizowania zawodów na skalę 

międzynarodową oraz umożliwi spędzanie tam wolnego czasu przez łodzian.  

Wychodząc naprzeciw tym potrzebom Miasto podjęło się utworzenia Regionalnego 

Centrum Rekreacyjno – Sportowo – Konferencyjnego, zwanego dalej Centrum, które 

obejmuje rozległe tereny w zachodniej części Łodzi. Obejmują one obszary między innymi: 

dotychczasowe tereny działalności Łódzkiego Klubu Sportowego przy al. Unii Lubelskiej 2, 

nowopowstały Aquapark Fala Łódź, Park im. Józefa Piłsudskiego, Ogród Zoologiczny, Ogród 

Botaniczny, Lunapark, Błonia, Górka Retkińska. Zakres terenu Centrum przedstawia 

Załącznik nr 1. 

Przygotowany Program zagospodarowania części Regionalnego Centrum Rekreacyjno – 

Sportowo – Konferencyjnego, zwany dalej Programem, stworzony został dla opisania 

sposobu realizacji inwestycji hali wielofunkcyjnej wraz z infrastrukturą komunalną (drogi, 

ciągi pieszych, parkingi, zbiornik retencyjny) oraz stadionu miejskiego do rozgrywek 

piłkarskich, spełniający wymagania UEFA wraz z powierzchnią komercyjną i wewnętrznym 

układem komunikacyjnym. 

Program ma na celu uporządkowanie przestrzenne części Centrum wraz zapewnieniem 

mu odpowiedniej obsługi komunikacyjnej, skoncentrowanie w tym miejscu funkcji 

rekreacyjnych, sportowych, turystycznych i konferencyjnych, a także rozwoju funkcji 
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towarzyszących. Realizacja zamierzonych inwestycji będzie możliwa przy wykorzystaniu 

kapitału prywatnego poprzez powołanie spółki celowej wraz z partnerem strategicznym, 

wybranym w drodze konkursu.  

Program jest zgodny z uchwałą Nr XXXVI/597/04 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia  

15 września 2004 r. w sprawie wyznaczenia strategicznych terenów inwestycyjnych 

położonych na terenie miasta Łodzi, opracowania polityki ich zagospodarowania oraz 

rewitalizacji śródmieścia. Na podstawie uchwały Nr XXII/467/07 Rady Miejskiej w Łodzi  

z dnia 5 grudnia 2007 r. w sprawie Wieloletnich Programów Inwestycyjnych Miasta Łodzi 

wpisuje się ponadto w Program V Podprogram 3 Poprawa bazy technicznej obiektów kultury 

fizycznej i sportu, którego celem jest zapewnienie mieszkańcom Łodzi i regionu łódzkiego 

właściwych warunków do rozwoju kultury fizycznej, rekreacji i sportu. 

 

I. Przedmiot programu 

 

Program obejmuje teren ograniczony ulicami: al. Bandurskiego, al. Unii Lubelskiej 

wraz z tymi ulicami oraz obszarem Parku im. Józefa Piłsudskiego, stanowiący integralną 

część Centrum oraz obszary niezbędne do jego prawidłowej obsługi komunikacyjnej  

i infrastruktury komunalnej. Obszar objęty Programem prezentuje Załącznik nr 2. 

 
 

II. Cel Programu 

 

Celem Programu jest zagospodarowanie przestrzenne części Centrum na funkcje 

rekreacyjne, sportowe, turystyczne i konferencyjne wraz zapewnieniem mu odpowiedniej 

obsługi komunikacyjnej. 

 

III. Główne założenia Programu 

 
 

1. Miasto dokończy obiekt hali wielofunkcyjnej oraz zapewni odpowiednią komunikacyjną 

i komunalną infrastrukturę towarzyszącą (m.in. drogi, parkingi, ciągi piesze, zbiornik 

retencyjny, linię światłowodową, przebudowę linii wysokiego napięcia) ze środków 

własnych oraz zewnętrznych pozyskanych z Funduszu Rozwoju Kultury Fizycznej oraz 

z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Indykatywnego Planu 
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Inwestycyjnego Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Łódzkiego  

na lata 2007-2013. 

 
 

2. Do realizacji przedsięwzięcia związanego z budową stadionu miejskiego dla rozgrywek 

piłkarskich spełniającego wymogi UEFA wraz z powierzchnią komercyjną  

i infrastrukturą towarzyszącą Miasto powoła kapitałową spółkę celową, zwaną dalej 

Spółką, z inwestorem strategicznym, który wyłoniony zostanie w trybie konkursu.  

 
 

3. Celem konkursu będzie wyłonienie inwestora strategicznego, który: 

a) przedstawi najlepszą koncepcję budowy i funkcjonowania stadionu miejskiego dla 

rozgrywek piłkarskich spełniającego wymogi UEFA  wraz powierzchniami 

komercyjnymi i infrastrukturą towarzyszącą zgodną z: 

 wytycznymi przedstawionymi w Załączniku nr 3,  

 koncepcją przebudowy układu komunikacyjnego, 

 realizowaną przez Miasto inwestycją hali wielofunkcyjnej, 

 koncepcją Miasta dotyczącą etapowania modernizacji stadionu miejskiego  

z zachowaniem dotychczasowej płyty boiska oraz umożliwiającą jego 

eksploatację w okresie przebudowy, 

 zaprezentuje sposób i źródła finansowania przedsięwzięcia; 

b) zaprezentuje sposób utrzymania obiektów po ich realizacji; 

c) zapewni wkład własny w przedsięwzięcie; 

d) zagwarantuje Spółce zabezpieczenie majątkowe niezbędne przy pozyskiwaniu przez 

Spółkę kapitału na realizację stadionu;  

e) będzie posiadać odpowiednie kwalifikacje i doświadczenie przy realizacji 

porównywalnych skalą przedsięwzięć. 

 

4. Do przeprowadzenia procedury konkursowej Prezydent Miasta Łodzi powoła Komisję 

ds. wyboru inwestora strategicznego do Spółki, zwaną dalej Komisją. Komisja 

przygotuje i przeprowadzi procedurę konkursową oraz ustali treść umowy o współpracy, 

która zostanie zawarta pomiędzy Miastem Łódź a inwestorem strategicznym. 

 
 

5. Warunkiem zawiązania Spółki pomiędzy Miastem a inwestorem strategicznym będzie 

wcześniejsze podpisanie umowy o współpracy, regulującej wzajemne zobowiązania 
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stron, gwarancje ich wykonania oraz najważniejsze zadania Spółki. Ponadto utworzenie 

Spółki wymagać będzie zgody Rady Miejskiej w Łodzi wyrażonej w formie uchwały. 

 
 

6. Miasto wniesie do Spółki minimalny wkład gotówkowy niezbędny do jej 

zarejestrowania, a następnie aport w postaci wyodrębnionych, zabudowanych 

nieruchomości (w tym istniejący stadion piłkarski przy al. Unii Lubelskiej 2). 

Przeniesienie własności nieruchomości nastąpi nie wcześniej niż po dokapitalizowaniu 

Spółki przez inwestora strategicznego i spełnieniu warunków wynikających z zawartej 

umowy o współpracy. 

 
 

7. Spółka jako właściciel terenu i inwestor stadionu miejskiego, powierzchni 

komercyjnych i infrastruktury towarzyszącej, pozyska środki na budowę 

poszczególnych obiektów z kredytów i (lub) innych dostępnych form finansowania. 

 
 

8. W celu utworzenia wspólnego, kompleksowego modelu zarządzania dla terenów 

objętych Programem Miasto będzie miało możliwość wydzierżawienia hali 

wielofunkcyjnej Spółce. 

 
 

9. Zadaniem Spółki będzie realizacja inwestycji związanej z budową stadionu miejskiego 

do rozgrywek piłkarskich spełniającego wymogi UEFA wraz z powierzchniami 

komercyjnymi i wewnętrznym układem komunikacyjnym oraz zarządzanie obszarem 

objętym Programem. 

 
 

10. Płyta stadionu miejskiego będzie mogła być wykorzystywana przez łódzkie organizacje 

sportowe w zakresie i na zasadach ustalonych ze Spółką, będąca operatorem obiektu.  

W pierwszej kolejności operator udostępniał będzie obiekt dla potrzeb rozgrywek 

piłkarskich (ligowych i międzynarodowych) oraz rozgrywek w innych dziedzinach 

sportu organizowanych przez ogólnopolskie i międzynarodowe organizacje sportowe. 
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IV. Działania w ramach Programu 

 

Aby zrealizować założony w Programie cel należy podjąć następujące działania: 

1. Dokonać wyboru partnera strategicznego do Spółki. 

2. Dokonać podziału działek, co umożliwi przygotowanie nieruchomości do wniesienia 

aportem do Spółki. 

3. Dokonać rozbiórki wyznaczonych obiektów budowlanych. 

4. Przebudować infrastrukturę komunalną, w tym: 

a) infrastrukturę drogową w bezpośrednim sąsiedztwie terenu objętego Programem, 

b) napowietrzną linię wysokiego napięcia, 

c) wykonać zbiornik retencyjny dla wód opadowych, 

d) urządzić zieleń i małą architekturę, 

e) utworzyć odpowiednie ilości miejsc parkingowych. 

5. Dokończyć budowę hali wielofunkcyjnej. 

6. Wybudować linię światłowodową do hali wielofunkcyjnej. 

7. Wybudować stadion miejski do rozgrywek piłkarskich spełniający wymogi UEFA 

z powierzchnią komercyjną, w tym także: 

a) wykonać wewnętrzny układ parkingowo – drogowo – pieszy z przejazdem  

od al. Bandurskiego do al. Unii Lubelskiej, 

b) wykonać uzbrojenie terenu w zakresie niezbędnym do przeprowadzenia 

inwestycji, 

c) wykonać oświetlenie terenu. 

 

V.    Sprawozdania z realizacji Programu 

Prezydent Miasta Łodzi zobowiązany będzie do przedstawienia informacji z realizacji 

Programu.  

 

 

 

 

 

 

 

 


