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OPIS DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI NR
334/9 ZLOKALIZOWANEJ W LODZI W KWADRACIE
ULIC TRAMWAJOWA - WIERZBOWA

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Umowa nr 22/GT/2008 pomigdzy UML a CUTOB/L6dz
- decyzja o ustaleniu lokalizacji nr 408/05

decyzja na budowe nr. UA.III-A/1526/05 z dnia 19.12.2005
Oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia
mapa syt-wys 1: 500 do celow projektowych

wyciag z rejestru gruntéw

wizja lokalna w terenie

inwentaryzacja budowlana i instalacyjna

2. TEMAT OPRACOWANIA

Tematem niniejszego opracowania jest Il etap remontu hali
dawnej zajezdni MPK ze zmiang sposobu uzytkowania na garaz
dla potrzeb Urzedu Miasta L.odzi. Plan zagospodarowania dziatki
zlokalizowane;] w Lodzi przy ul. Tramwajowej / Wierzbowe;j
wraz z projektem placu, elementow malej architektury oraz
lokalizacja ogrodzenia od strony ulicy Tramwajowej 1 ogrodzenia
od strony ul. Wierzbowe] pozostaje bez zmian. W peinej
problematyce zostal ujety w opracowaniu podstawowym z roku
2005, decyzja nr UA.III-A/1526/05. Obecnie elementy ujgte w/w
decyzja sa w trakcie realizacji.

3. OPIS ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI ( stan w trakcie realizacji)

Dziatka znajduje si¢ w centrum miasta Lodzi, w terenie o
typowej zabudowie miejskiej =z przewaga zabudowy
przemystowej. Od wschodu graniczy z ulica Wierzbowa, od
zachodu z ulica Tramwajowa, od polnocy z zabudowa
mieszkaniowa przy ul. Narutowicza, od potudnia z kompleksem
zabudowy przemystowej MPK
Na terenie dziatki znajduja sie:
- Budynek hali, jednokondygnacyjny — dawniej zajezdnia MPK
z zachowanym dojazdem od strony ul. Tramwajowej ( bedacy
tematem niniejszego opracowania)
- Budynek biurowy, 3-kondygnacyjny — bedacy obecnie w
trakcie adaptacji, z doj$ciem od strony ul. Wierzbowej 49.
Na placu od strony ulicy Tramwajowej znajduja si¢ stare tory
tramwajowe przewidziane do likwidacji. Teren placu — bruk
kamienny, rowniez przewidziany do likwidacji.



Dzialka jest w cato$ci ogrodzona. Lokalizacja ogrodzenia zostaje
zachowana. Likwidacji ulega dotychczasowe ogrodzenie od
strony ulicy Tramwajowe;.

Do zachowania pozostaje ogrodzenie od strony zabudowy
sasiednich budynkéw mieszkalnych oraz od strony ulicy
Wierzbowej 49.

Dojscia 1 dojazdy od strony obu ulic zostaja zachowane,
zmieniaja si¢ jedynie ich parametry techniczne, okreslone
projektem z roku 2006.

Teren dziatki jest odwodniony powierzchniowo.

Na terenie dziatki nie ma drzew przeznaczonych do zachowania.
Od strony poinocnej dzialki w pasie migdzy ogrodzeniem a
budynkami znajdujacymi si¢ na przedmiotowej dzialce znajduje
si¢ pas trawnika, przeznaczony do zachowania i rekultywacji.
Dojscia do budynku biurowego od strony ul. Wierzbowej zostaly
wykonane w roku 2007 i pozostaja do zachowania.

4. WARUNKI GRUNTOWE
W obrebie catej dziatki znajduje si¢ grunt piaszczysty.
Generalnie projekt z roku 2006 nie zaktada zmian w
uksztaltowaniu terenu a jedynie dostosowanie do rzednych
istniejacych na placu. Rzedna terenu w obrgbie budynkow —
21790 — 219.60 mnpm ze spadkiem w kierunku ulicy
Tramwajowej. Kategoria geotechniczna gruntu — 1

5. OPIS ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI OD

STRONY REMONTOWANEJ HALI

(PO WYKONANIU CALOSCI ROBOT)

Wjazd od strony ulicy Tramwajowej brama otwierang
automatycznie, dwustronna. Teren wjazdu 1 placu od strony ulicy
Tramwajowej wyltozony kostka ,,polbruku”. Odwodnienie do
kanalizacji za pomoca systemu ,, acodren” Linie regulacyjne stanowisk
postojowych dla samochodow obstugujacych hal¢ nalezy wyr6znié
kolorem, zgodnie z dyspozycja Inwestora. Od strony pdinocnej
projektuje si¢ trawnik z miejscem na zielen niska. Przewiduje sig
dodatkowa furtke jako przejScie migdzy hala a budynkiem biurowym
dostepna dla obstugi obu obiektéw bedacych we wiadaniu Inwestora .
Po remoncie hali pelni¢ bgdzie ona funkcje garazu dla samochodow
osobowych bedacych w dyspozycji Urzedu Miasta t.odzi

Szczegolowe rozwigzania terenowe podano w
projekcie branzowym stanowiacym integralng czes¢
opracowania, zatwierdzonym decyzja UML nr UA.III-
A/1526/05 z dnia 19.12.2005



6. BILANS TERENU
Powierzchnia dziatki - 3092 m®
a. Dane wg stanu istniejacego
Powierzchnia terenu utwardzonego - 750m?
powierzchnia zabudowy — 1430 + 342 m?
powierzchnia zieleni - 570 m?

b. Dane po adaptacji
Powierzchnia terenu utwardzonego — 600m”
Powierzchnia zabudowana / zabudowa istniejaca / 1430 + 342m”
Powierzchnia terenu aktywnego przyrodniczo =720 m’

7. INSTALACJE
Na dziatce znajduja si¢ nastepujace instalacje:
- wodociag doprowadzony do istniejacego budynku i hali .
- kanalizacja deszczowa
- instalacja energetyczna
- ¢c.0
Projekt remontu hali nie przewiduje zmian w instalacjach
zewngtrznych.
Aktualne pozostaja projekty odwodnienia terenu ujcte
opracowaniem z roku 2005.

Autor opracowania



OPIS DO PROJEKTU BUDOWLANEGO REMONTU

HALI PRZY UL. TRAMWAJOWEJ W LODZI

. Podstawa opracowania

a. zlecenie 1 umowa nr 22/GT/2008

b. inwentaryzacja budowlana 1 instalacyjna hali
dawnego MPK przy ul. Tramwajowej w todzi
opracowana przez CUTOB-PZITB

c. uzgodnienia: san-epid, bhp 1 p.poz

d. obowiazujace normy i przepisy

. Cel opracowania
Celem opracowania jest remont hali dawnej zajezdni
tramwajowej ze zmiang sposobu uzytkowania na potrzeby
garazu dla samochodoéw osobowych UML oraz budowa boksu
dla dozoru hali i terenu przed hala.
. Opis obiektu

Obiekt w catosci sktada si¢ z czgSci administracyjno —
biurowej, trzykondygnacyjnej, niepodpiwniczonej przyleglej od
wschodu do hali. Obie funkcje budynku sa wydzielone
przeciwpozarowo. Hala jest budynkiem jednokondygnacyjnym,
dwutraktowym, niepodpiwniczonym. Uktad konstrukcyjny hali
podtuzny. Stropodach jednospadkowy, betonowy, gestozebrowy
typu DMS. Stropodach oparty na zebrach i1 podciagach a
podciagi oparte na $cianach podtuznych i stupach usytuowanych
wzdhuz osi podituznej hali. Pokrycie dachu papa. W stropodachu
wykonane sa $wietliki o konstrukcji drewnianej. Daszek nad
swietlikami jest drewniany typu kopertowego, kryty papa.
Odprowadzenie wody z daszku rynnami i1 rurami spustowymi na
dach hali. Konstrukcja $wietlikow oparta jest na elementach
konstrukcyjnych stropodachu. W $cianie zachodniej hali znajduja
si¢ wrota wjazdowe wraz z furtka, do =zachowania dla
przewidzianej funkcji garazowe;.
Generalnie uktad konstrukcyjny, architektura, gabaryty hali
pozostaja bez zmian.

. Zakres opracowania
Zakres robdt obejmuje wykonanie prac budowlanych:
A/ roboty rozbiérkowe
- zdemontowac¢ okna stalowe —szt. 15 /1,80 x 2,25 m/
- zdemontowac okno stalowe — szt. 1 w elewacji frontowe;j
1,75x 1,78 m
- zdemontowa¢ $wietliki drewniane / okna, dach, stupki/ — szt.4



- sku¢ $cianki podmurowki $wietlikow do poziomu konstrukcji

stropodachu

- usuna¢ stare warstwy papy na dachu ( od skraju do $ciany

oddzielenia p. pozarowego )

- sku¢ stary tynk na Scianie frontowej 1 stupie naroznika

- sku¢ posadzke pod boks dla dozoru hali ( ok. 20cm )

B/ Roboty budowlane

- wykona¢ podtoze betonowe 10cm pod posadzke w boksie z

betonu B-10

- wykona¢ izolacjg cieplna posadzki boksu (styropian 5 cm )

- wykona¢ podtoze betonowe gr. 5 cm, zbrojone siatka

- wykona¢ posadzke z wyktadziny odpornej na §cieranie

-wykona¢ nadproze zelbetowe typowe z L 19 di. 2,10m nad

oknem w $cianie frontowej 1 zamurowac gorna czes$¢ otworu.

- osadzi¢ okno PCV - 0,90 x 1,80m na wys. 85 cm od posadzki

-zamurowac czg§ciowo otwory okienne z zachowaniem nadprozy

tukowych bloczkami YTONG gr. 19cm, licujac od wngtrza hali

- powstate plyciny otynkowac i pomalowa¢ zgodnie z projektem

kolorystyki w kolorze 0235 z katalogu ATLAS

- osadzi¢ nowe okna z PCV —szt. 15

- wykona¢ plyte betonowa zakrywajaca czg¢§ciowo otwory po
zdemontowanych $wietlikach ( wg proj. konstrukcji)

- ulozy¢ belki stalowe, zamocowaé deskowanie 1 ulozy¢

zbrojenie. Szczegoty wykonania wg rys. konstrukeji

- zabetonowa¢ wience obwodowe 1 ptyte zelbetowa wg rys.

konstrukcji.

- po uzyskaniu przez beton odpowiedniej wytrzymalosci poziom

miedzy stropodachem a nowa ptyta wyrowna¢ warstwa welny

mineralnej, twardej gr. 10 cm 1 pokry¢ 2 x papa

termozgrzewalna, podtoze dylatowane

- osadzi¢ nowe $wietliki — szt. 4 o wym. 2,00 x 2,00m , z

funkcja otwierania z poziomu posadzki

- od wewnatrz tej czgéci hali $ciany otynkowaé tynkiem

cementowo- wap.

- otynkowa¢ pas zewnetrznej Sciany pod okapem ok. 60cm

wysokosci

- pomalowa¢ w kolorze 0234 z katalogu ATLAS

- uszkodzone cegly $cian, nadprozy i podokiennikow nalezy

poddac renowacji lub uzupetic

- naroznik potnocno-zachodni $ciany frontowej nalezy wzmocnic

( szczegoty wg proj. konstrukcyjnego)

- wymieni¢ uszkodzone rynny spustowe na remontowanym

odcinku dachu



- wykonac obrobki blacharskie okien, §wietlikow, $cian i innych
wystepujacych w dachu elementéw
- §ciane¢ frontowa pomalowac¢ w kolorze 0234 z katalogu ATLAS
na $cianie poinocnej cegly oczysci¢ 1 wyrownac¢ zachowujac
fabryczny wyglad elewacji
na Scianie zachodniej wykona¢ tynk cementowo wapienny
na elewacji szczytowej wykona¢ herb miasta f.odzi
wykona¢ boks dla dozoru hali z ptyt STG na stalowym stelazu
do wys. 2,50 m, przekryty stropem z STG
- z boksu wyprowadzi¢ wentylacj¢ na dach, na stropie
zamontowac kratke wentylacyjna
- w hali nalezy wykona¢ instalacje wentylacji mechanicznej,
zgodnie z projektem branzowym.

UWAGI:

- wszystkie powierzchnie przed wykonaniem robot nalezy
starannie oczysci¢ z gruzu i resztek nieréwnosci

- powierzchnie betonowe istniejace przed wykonaniem nowych
prac betonowych starannie oczysci¢ 1 zmoczy¢

- potaczenia starych 1 nowych czesci odwodnienia wykonac
szczegolnie starannie

5. Dane o funkcji hali po wykonaniu prac remontowych

Hala pehi¢ bedzie funkcj¢ garazu dla samochodow osobowych
bedacych w uzytkowaniu UML. Dojazd i wjazd od strony ulicy
Tramwajowej. Bramka sterowana przez obstuge boksu.

Inwestor przewiduje garazowanie ok. 40 samochodéw osobowych.
Szczegbdtowy podziat na ilo§¢ samochodow benzynowych 1 diesli
podano w projekcie branzowym, wentylacji mechaniczne;.

W poétocno-zachodnim narozniku przewidziano boks dla obstugi
ruchu samochodow. Boks wyposazony w sygnalizacje alarmowa 1
system otwierania 1 zamykania bramki oraz system monitorowania.

Autor opracowania

OSWIADCZENIE
Oswiadczam, 1z niniejszy projekt wykonatam zgodnie z
obowiazujacymi normami i1 przepisami Prawa Budowlanego

Autor opracowania



