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PROJEKT WYKONAWCZY BUDYNKU MIESZKALNEGO
OPIS

1. Przedmiot i zakres opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt budynku mieszkalnego na terenie komunalnego
osiedla mieszkaniowego zlokalizowanego w todzi na terenie pomiedzy ulicami
.Ks.J.Mazowieckiego, Ks.K.Odnowiciela, Ks. Wt.Opolczyka obejmujacy dziatki o Nr
ewidencyjnych 115/20,123/40140/10 obreb W35. Projekt zagospodarowania terenu
zawarty jest w tomie Nr | opracowania.

2. Podstawa opracowania

. Umowa o prace projektowe z dnia 26 kwietnia 2005 roku.

. Decyzja Nr UA 11.484/05 o warunkach zabudowy wydana przez Prezydenta Miasta
todzi w dniu 03.08.2005 r.

o Mapa sytuacyjno — wysokosciowa do celéw projektowych w skali 1/500

o Specyfikacja istotnych warunkéw zamdéwienia dla wyboru jednostki do opracowania

projektu rewitalizacji nieruchomosci, symbol — BL.III.3411 — 07/05, z dnia 28
kwietnia 2005 roku, wraz z zawartym opisem przedmiotu zamowienia.

. Projekt koncepcyjny — zatacznik do oferty przetargowej na wybor jednostki
opracowania projektu ( Formart Pracownia Architektury — Maciej Musiat, Marek
Cieplucha — t6dz 2005 r. ).

. Wyniki badan podtoza gruntowego wykonane przez PRG Geotechnika.

o Warunki techniczne gestoréw sieci

3. Lokalizacja, istniejacy stan zagospodarowania
Teren opracowania znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci todzi pomiedzy ulicami
Ks.J.Mazowieckiego, Ks.K.Odnowiciela, Ks.Wt.Opolczyka dziatki o Nr ewidencyjnych
115/20,123/40140/10 obreb W35.
Na terenie opracowania nie wystepujg trwate elementy budowlane. Na terenie wystepuja
elementy zieleni w postaci dwoch zespotéw zieleni lednej: wzdtuz ulicy Ks.
J.Mazowieckiego i w poblizu ulicy Ks.Wt.Opolczyka.
Uksztattowanie terenu — znaczny spadek w kierunku zachodnim.

4. Ogodlna charakterystyka obiektu.
Projektowany obiekt jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym. Zaprojektowano
budynek czterokondygnacyjny, niepodpiwniczony. Budynek w technologii tradycyjnej.
Sciany nadziemia murowane z bloczkéw silikatowych. Stropy zelbetowe monolityczne.
Projektowany budynek jest budynkiem dwuklatowym. Komorki zaprojektowano na
poszczegoélnych kondygnacjach. Pomieszczenia techniczne - wezly cieplne i
pomieszczenia wodomierza na parterze budynku.

5. Rozwiazania budowlane

Fundamenty —

. tawy fundamentowe o wysokosci 40 cm z betonu B 25, wodoszczelnego ( W4),
zbrojone stalg A [lIN (RB500), wylewane w szalunku systemowym,
posadowione na betonie podktadowym B 10 o grubosci 10 cm tawy ze
schodkami zgodnie z projektem konstrukcyjnym; Pomiedzy betonem
podktadowym i fawg izolacja przeciwwilgociowa — 1 x papa termozgrzewalna.

. Pod stupy balkonéw zaprojektowano stopy monolityczne o wysokosci 40 cm.

. Pod tarasy i schody wej$ciowe, pochylnie zaprojektowano Sciany betonowe z
betonu B25 o gr. 20 cm. Sciany nalezy dozbroi¢ przeciw skurczowi betonu
siatkami #8 co 25 cm po obu stronach lub przy uzyciu dowolnego zbrojenia
rozproszonego wg zalecen producenta;

Sciany fundamentowe — murowane z bloczkéw betonowych w klasie 20 na zaprawie



cementowej M10; w $cianach wykonaé przejscia instalacyjne zgodnie z projektem
konstrukcyjnym i projektami instalacyjnymi; izolacja termiczna $ciany piwnic — membrana
ochronna ze stozkami dystansowymi, styropian ekstrudowany o grubo$ci 10 cm.

Kanat instalacyjny dla poprowadzenia instalacji zaprojektowano kanat instalacyjny
posadowiony na ptycie z betonu B15 ze $cianami murowanymi z bloczkéw betonowych.
Kanat przekryty prefabrykowanymi zelbetowymi ptytami.

Izolacje i zabezpieczenie przeciwwilgociowe — wszystkie elementy konstrukcji budynku
majace bezposredni kontakt z gruntem zabezpieczyé ABIZOLEM 2xR + P lub IZOBETEM,;
pozostate izolacje:

w posadzkach na gruncie — 2 x folia PCW grubosci 0,2;

pionowa ABIZOL 2 xR + 2 x P;

izolacje pod $cianami murowanymi — 2 x papa na lepiku.

Wszystkie izolacje powinny sie taczy¢ w sposéb ciagty.

Sciany zewnetrzne parteru i 3 pietra — warstwowe:

. warstwa wewnetrzna - konstrukcyjna — $ciana murowana z bloczkéw
silikatowych SILKA M o grubosci 24 cm murowanej na zaprawie systemowej;

. ocieplenie styropian o grubosci 12 cm;

. warstwa licowa zgodnie z opisem elewacji.
Sciany zewnetrzne 1 i 2 pietra oraz fragmentéw 3 pietra — warstwowe:

. warstwa wewnetrzna - konstrukcyjna — $ciana murowana z bloczkéw
silikatowych SILKA M klasy 15 o grubosci 24 cm murowanej na zaprawie
systemowej;

. ocieplenie styropian o grubosci 15 cm;

. warstwa licowa zgodnie z opisem elewacji.

W miejscu zmiany grubosci warstwy docieplenia pomiedzy parterem i 1 pietrem listwa
katowa, a pomiedzy 2 i 3 pietrem obrdbka blacharska z blachy powlekanej gr.0.8 mm.
Sciany wewnetrzne nosne — $ciana murowana z bloczkéw silikatowych SILKA M24 |
M18 ( dla $cian przy dylatacjach) klasy 15 murowanej na zaprawie systemowe;.

Stupy - zelbetowe, z betonu B 25, zbrojone stalg A IlIN (RB500) zgodnie z projektem
konstrukcyjnym

Scianki dziatowe — z bloczkéw wapienno — piaskowych SILKA M 12 klasy 15, grubosci 8
cm, murowanej na zaprawie systemowej. Scianki dziatowe w pomigdzy komdrkami
nietynkowane, azurowe od wysokosci 2,05 m.

Stropy — zelbetowe, monolityczne, grubosci 18 cm, krzyzowo zbrojone, z betonu B 25 i
stali A lll N ( RB 500 ); ptyty oparte obwodowo na $cianach, a w poziomie stropu nad
przyziemiem dodatkowo na belkach monolitycznych;

Attyki —
. przy Scianach zewnetrznych gr 25 cm murowane z cegty ceramicznej petnej gr.
25 cm na zaprawie cementowe;.
. pomiedzy segmentami murowane s bloczkéw Silka M gr. 18 cm na zaprawie
systemowe;.

Dach - ptaski, pograzony, z odprowadzeniem wdd ; stropodach niewentylowany;
warstwy:

. paroizolacja — folia PCV;

. ocieplenie — wetna mineralna ptyta MONROCK, klejona na zimno, spadki
uformowane zgodnie z rysunkami. Odwodnienie kosze z pcw podgrzewane.

. podwadjna papa termozgrzewalna podkfadowa i nawierzchniowa PYEPV 250 S5,

grubosci  0,5cm.  Zastosowana papa musi posiada¢ atest na
nierozprzestrzenianie ognia.
. obroébki blacharskie z blachy powlekanej stalowej gr. 0.8 mm.
Balkony — ptyta monolityczna, Zelbetowa, z betonu B 25 i stali A Il N; balkony
wyprowadzane wspornikowo ze stropéw za posrednictwem systemowych elementéw
kotwiaco — zbrojacych z uktadem paséw styropianu dla ograniczenia mostkow
termicznych; wykonczenie i izolacje — wedlug opiséw na rysunkach; na obwodzie
balkonéw, w miejscach styku ze s$cianami wykona¢ cokét 10 cm; powierzchnie kry¢



mrozoodpornymi, antyposlizgowymi, ptytkami gresowymi; balustrady stalowe, mocowane
kotkami dystansowymi HILTI poprzez warstwe docieplenia. W miejscach wydtepowania
balustrady azurowej obrébka blacharskautozona w warstwei izolacji przeciwwilgociowej,
wykonana z blachy powlekane;.

Balustrady
. petne — Zelbetowe zgodne z projektem konstrukcyjnym.
. azurowe stalowe zabezpieczone przeciwkorozyjnie i malowane farbami olejnymi

podktagdowaq i nawierzchniowa.
Nadproza — systemowe typowe dla systeméw silikatowtych
Kominy wentylacyjne — murowane z pustakéw wentylacyjnych ceramicznych; wtaczenia
wentylacji do pomieszczen otworami o powierzchni minimalnej 130 cm2. Ponad dachem
pustaki obmurowane $ciankami gr. 12 cm z cegly ceramicznej peinej murowanej na
zaprawie cementowo-wapiennej. Na kominach zastosowano nasady wentylacyjne
Zefir150 montowany w zestawach. Kratki wentylacyjne w pomieszczeniach bez
mozliwosci regulacji przeptywu powietrza.
Obudowy pionéw instalacyjnych — mur z cegty silkatowej o grubosci 8 cm.
Schody — Zelbetowe monolityczne z betonu B-25 zbrojone stalg A-1IIN. wedtug rysunkéw
konstrukcyjnych. Schody o konstrukcji ptytowej (h=14 cm) oparte na Scianie beklach
podestowych 24 x 40 cm. Ptyty podestowe gr. 14 cm.
Warstwy posadzkowe — wg rysunkéw przekrojéw; w pomieszczeniach mokrych fj.
toaletach i tazienkach zalozy¢ izolacje przeciwwodng: 1x papa termozgrzewalna
wywinieta na $ciane na wysokos¢ 15cm.
Okna mieszkan — z PCW profile minimum trzykomorowe biate, z nawiewnikami
higrosterowanymi ; parapety wewnetrzne PCV, w kompletach z oknami.
Drzwi — wedtug wykazu stolarki drzwiowej;

. drzwi wejsciowe do mieszkan — ptytowe, wzmacniane;

. drzwi wewnetrzne w lokalach — w oscieznicach stalowych zabezpieczone
antykorozyjnie, drzwi drewniane, ptytowe, petne i szklone;

. do pomieszczen sanitarnych — z nawiewnymi otworami wentylacyjnymi.

Tynki wewnetrzne — tynki gipsowe maszynowe.

Docieplenie scian zewnetrznych — Sciany zewnetrzne docieplenie w technologii mokrej
lekkiej - styropian grubo$ci 12115 cm,

Tynki zewnetrzne — na powierzchniach scian stosowac gtadki tynk cienkowarstwowy o
drobnym uziarnieniu — BAUMIT SILIKON PUTZ - BARANEK 1,5 mm. Boniowanie
wykonane w grubosci tynku.

Obroébki blacharskie — z blach powlekanych;

Wykonczenia wewnetrzne, malowanie

Mieszkania
o sufity — malowane farbami emulsyjnymi;
o sciany — tynk malowany farbami emulsyjnymi;
. podiogi w pokojach i korytarzach — wyktadzina PCV grubosci
2mm;

- podtogi w tazienkach, w.c.— wyktadzina PCV grubosci 2mm;
. podiogi w kuchniach — wyktadzina PCV grubosci 2mm;
Korytarze i klatki schodowe

o sufity —malowane farbami emulsyjnymi;

. sciany — powyzej wysokosci oscieznic drzwi - tynk
malowany farbami emulsyjnymi;

. $ciany — ponizej poziomu oscieznic drzwi — malowanie

zmatowionymi farbami olejnymi;
posadzki — gres techniczny 30 x 30 cm; w korytarzu parteru
pokrywa zdejmowana kanatu, Zelbetowa w ramce stalowej,
pokryta ptytkami gresowymi,

o drzwi zewnetrzne - aluminiowe malowane proszkowo szklone



szktem bezpiecznym,
. balustrady — stalowe malowanie olejne;
. detale wykonczenia i wyposazenia, szafki instalacyjne —
malowane proszkowo.
Pomieszczenia techniczne, pomocnicze i piwnice
o sufity —malowane farbami emulsyjnymi;
o sciany — malowane farbami emulsyjnymi;
- posadzki — beton zatarty na gtadko;
uwaga! Podtoge w szybie i maszynowni zabezpieczyé przed
dziataniem farbg olejoodporna.
Wykonczenia zewnetrzne, malowanie

Parter —

o cokét — tynk mozaikowy;

o sciany powyzej cokotu do poziomu gérnej krawedzi okien —
tynk cienkowarstwowy, boniowanie w grubosci tynku.

o stupy - betonowe, szpachlowane do uzyskania gfadkiej
powierzchni; malowane, pokryte tynkiem cienkowarstwowym,

Pietra I, 11, 11l

o powierzchnie scian — tynk cienkowarstwowy o uziarnieniu
1,5mm;

o ptyty balkonéw —

. zelbetowe malowane od spodu i kryte gresem mrozoodpornym,
antyposlizgowym; cokét wokét balkonu o wysokosci 10 cm.

. petne — pokryte tynkiem cienkowarstwowym,

balustrady balkonoéw — stalowe, malowanie olejne;

6. Kolorystyka budynku

Oznaczenie | Miejsce Materiat i faktura Kolor Uwagi
na rysunku | wystepowania

A Cokot Tynk mozaikowy Baumit

MosaikPutze Nr
64
B Sciany parteru Tynk cienkowarstwowy | CAPAROL
2,5 mm. TUNDRA 20
Czesciowo boniowany | (NCS
$2502-Y)

C Sciany 1-go i 2-go pietra, Tynk cienkowarstwowy | CAPAROL
stupy i daszki nad 1,5 mm MELISSE 55
balkonami i wejsciami (NCS

S0505-Y20R)

D Sciany 3-go pietra i Tynk cienkowarstwowy | CAPAROL
attyki i pas elewacyjny | 2,5 mm OASE 75
klatki schodowej

E Balustrady stalowe Farba olejna RAL 7040
zewnetrzne

F Balustrady stalowe Farba olejna RAL 7040
wewnetrzne

G Sciany klatki schodowej | Farba emulsyjna CAPAROL

Farba olejna pétmat CURRY 50

H Obraébki blacharskie Blacha malowana RAL 7040

proszkowo

Istnieje mozliwos¢ zastosowania materiatdw innych producentéw o takich samych
wiasno$ciach.



7. Bezpieczenstwo i ochrona przeciwpozarowa
Klasyfikacja pozarowa — w projektowanym budynku niskim ( wysokos¢ do wierzchniej
warstwy ocieplenia wynosi 20,57 m) znajdowa¢ sie beda mieszkania oraz pomieszczenia
pomochicze, zaliczane do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV. Klasa odpornosci pozarowej
— wymagang klasg odpornosci dla projektowanego budynku jest klasa ,C”; przewidywana
konstrukcja murowano — Zelbetowa z elementami stalowymi spetnia¢ bedzie wymogi tej
klasy.

8. Dane liczbowe i programowe
Do obliczania parametréw inwestycji uzyto norme ISO

Powierzchnia uzytkowa 1528,75m2
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 1265,14m2
Powierzchnia zabudowy 511,10m2
Kubatura 5693,61m3
llos¢ mieszkan 23

Tabela ilosci i wielkosci mieszkan
Budynek Nr 10

Kondygnacja Oznaczenie Typ mieszkania | Powierzchnia | Powierzchnia
mieszkania uzytkowa komorki
mieszkalna
m2 m2
PARTER M1 3PK 68,73 2,46
M2 3PK-N 63,85 2,46
M12 2PK-N 52,24 0,00
M13 2PK 47,55 1,72
M14 2PK 52,50 2,96
1 PIETRO M3 2PK 52,50 2,01
M4 2PK 47,46 3,43
M5 3PK 63,53 2,46
M15 3PK 63,45 2,46
M16 2PK 47,55 3,43
M17 2PK 52,50 2,01
2 PIETRO M6 2PK 52,50 2,01
M7 2PK 47,46 3,43
M8 3PK 63,45 2,41
M18 3PK 63,36 2,41
M19 2PK 47,37 3,43
M20 2PK 52,50 2,01
3 PIETRO M9 2PK 52,50 2,01
M10 2PK 47,46 3,43
M11 3PK 63,45 2,36
M21 3PK 63,36 2,36
M22 2PK 47,37 3,43
M23 2PK 52,50 2,01
RAZEM 23 mieszkania 1265,14 56,70




