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2. Zaświadczenie o przynależności do ŁOIA

3. Oświadczenie projektanta

1
Dane ogólne

1.4 Inwestor 

III  DOM OPIEKI SPOŁECZNEJ w ŁODZI ul. Rojna nr 15

1.5 Przedmiot inwestycji/opracowania

Przedmiotem inwestycji/opracowania jest przebudowa części pokoi mieszkalnych pierwszego i drugiego piętra, modernizacja posadzki na korytarzach pierwszego i drugiego piętra oraz modernizacja instalacji elektrycznej na drugim piętrze w budynku Domu Opieki Społecznej Nr III położonym w Łodzi przy ul. Rojnej 15.

1.6 Podstawa opracowania

· Zlecenie inwestora

· Inwentaryzacja architektoniczna części obiektu
· Archiwalna dokumentacja budynku
-
obowiązujące normy i przepisy Prawa Budowlanego

2.
Zagospodarowanie terenu.

2.1
Istniejące zagospodarowanie terenu.

Działka nr 191/96 przy ulicy Rojnej jest ogrodzona. Działka posiada zjazd i furtkę od strony ul. Rojnej (południe) oraz od strony wschodniej gdzie znajduje się główne wejście do budynku. Na terenie objętym opracowaniem znajduje się trzykondygnacyjny częściowo podpiwniczony budynek Domu Opieki Społecznej Nr III. Część pomieszczeń parteru od strony południowej zajmuje Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej ,,Adamed”. Na terenie działki znajdują się utwardzenia w postaci parkingu, chodników i dojść miejsce na pojemniki na odpady stałe. Na terenie działki występuje zieleń niska, średnia oraz kilkanaście drzew wysokich. Działka nr 191/96 posiada przyłącze energii elektrycznej, wodociągowe, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz telefoniczne.

W zakresie zagospodarowania terenu nie wprowadza się żadnych zmian.

3.
Przeznaczenie, charakterystyczne parametry obiektu

3.1
Przeznaczenie budynku

Zgodnie z zapisami i klasyfikacją  „Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych , jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie”

budynek jest zakwalifikowane jako budynek użyteczności publicznej.

3.2
Charakterystyczne parametry  budynku : 

Gabaryty:

długość  : 






66,53 m

szerokość : 






13,00 m 

wysokość elewacji  : od poziomu terenu do okapu: 
  
  9,40 m

wysokość kalenicy : 




  
  9,70 m

powierzchnia zabudowy : 

 

         742,32 m2
powierzchnia całkowita :

 

       2265,26 m2
powierzchnia netto / użytkowa/ 
 

       1804,48 m2
kubatura 





       6977,81 m3
4.
Program użytkowy obiektu w części objętej opracowaniem. 

Pomieszczenia piętra I

Pom. nr 1.1
korytarz wewnętrzny



3,08 m2
Pom. nr 1.2
łazienka




3,15 m2
Pom. nr 1.3
pokój jednoosobowy



9,27 m2
Pom. nr 1.4
pokój dwuosobowy


          12,78 m2
Pom. nr 1.5
korytarz wewnętrzny



3,08 m2
Pom. nr 1.6
łazienka




3,11 m2
Pom. nr 1.7
pokój jednoosobowy



9,21 m2
Pom. nr 1.8
pokój dwuosobowy


          12,71 m2
pomieszczenia piętra I razem:


          56,39 m2
powierzchnia korytarza ogólnego na piętrze I
        141,48 m2
Pomieszczenia piętra II

Pom. nr 2.1
korytarz wewnętrzny



3,08 m2
Pom. nr 2.2
łazienka




3,15 m2
Pom. nr 2.3
pokój jednoosobowy



9,27 m2
Pom. nr 2.4
pokój dwuosobowy


          12,78 m2
Pom. nr 2.5
korytarz wewnętrzny



3,08 m2
Pom. nr 2.6
łazienka




3,11 m2
Pom. nr 2.7
pokój jednoosobowy



9,21 m2
Pom. nr 2.8
pokój dwuosobowy


          12,71 m2
pomieszczenia piętra II razem:


          56,39 m2
powierzchnia korytarza ogólnego na piętrze II
        156,02 m2

5.
Forma architektoniczna i funkcja obiektu.

Sposób dostosowania obiektu do krajobrazu i otaczającej zabudowy.


W najbliższym otoczeniu terenu na którym planowana jest inwestycja znajduje się zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz usługowa, usługowa. Istniejący budynek, zaprojektowany został w roku 1970 (adaptacja projektu typowego) i nawiązuje swoją formą do otaczającej go zabudowy z tego samego okresu. Zaprojektowano przebudowę pomieszczeń mieszkalnych pierwszego i drugiego piętra zlokalizowanych w północno wschodniej części budynku. Przebudowa dotyczy czterech dwuosobowych pokoi na pierwszym piętrze budynku oraz czterech pokoi znajdujących się nad nimi na drugim piętrze. W wyniku przebudowy, zarówno na pierwszym jak i drugim piętrze, powstaną dwa zespoły mieszkalne składające się z pokoju jednoosobowego oraz dwuosobowego dostępne ze wspólnego wewnętrznego korytarza, w którym projektuje się wspólną dla obydwu pokoi łazienkę. Projektowane pokoje spełniają wymogi stawiane pomieszczeniom mieszkalnym w domach opieki społecznej i socjalnej. Wyposażone powinny być w łóżka, szafy ubraniowe, stół z krzesłami oraz szafeczki nocne. Rozmieszczenie poszczególnych elementów wyposażenia wnętrz ilustrują rysunki rzutów. Projektowana łazienka wyposażona jest w kabinę prysznicową, umywalkę oraz ustęp. W związku z projektowaną przebudową zmianie ulegnie układ ścian wewnętrznych działowych zbudowanych w technologii tradycyjnej murowej. Projektuje się rozbiórkę części ścian działowych, budowę nowych w konstrukcji lekkiej z profili stalowych obłożonych obustronnie dwoma warstwami płyt gipsowo kartonowych. Proponuje się wypełnienie ścian wełną mineralną - izolacja akustyczna. Projektuje się nowe otwory drzwiowe w projektowanych ścianach oraz w istniejącej ścianie działowej pomiędzy zespołem pokoi a korytarzem ogólnym. 

6.
Spełnienie wymagań dotyczących bezpieczeństwa konstrukcji

Projekt przebudowy zgodnie z obowiązującymi przepisami i normami dot. konstrukcji obiektów budowlanych.

Przebudowa pomieszczeń na pierwszym i drugim piętrze nie narusza elementów konstrukcyjnych budynku. Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej murowej częściowo prefabrykowanej. Układ konstrukcyjny ścian nośnych budynku jest poprzeczny.

Ściany nośne poprzeczne wykonano z cegły ceramicznej pełnej gr. 38 cm. Ściany zewnętrzne osłonowe o grubości 28 cm wykonano z bloczków gazobetonowych.

Stropy wykonano z prefabrykatów drobnowymiarowych typu DZ-3 o rozpiętości 3,0 i 6,0 m

Nadproża prefabrykowane typu L oraz żelbetowe monolityczne. Budynek wyposażony jest w dwie dwubiegowe klatki schodowe monolityczne oparte na żebrach żelbetowych.

Nowoprojektowane ściany działowe grubości 12 i 15 cm wykonano w lekkiej konstrukcji z profili stalowych obłożonych obustronnie dwoma warstwami płyt gipsowo kartonowych.

Nadproże nad nowoprojektowanymi otworami wejściowymi w ścianach pomiędzy zespołami pokoi a korytarzem ogólnym zaprojektowano jako stalowe z profili HEA 140 długości 130 cm.

Szczegółowe dane przedstawiono w części opisowej opracowania branży konstrukcyjnej.

7.
Spełnienie wymagań dotyczących osób niepełnosprawnych

Budynek w związku z pełnioną funkcją, poprzez kolejne przebudowy został dostosowany dla potrzeb osób niepełnosprawnych poruszających się na wózkach inwalidzkich. Została dobudowany dźwig osobowy spełniający określone w przepisach wymogi. W budynku znajdują się sanitariaty, łazienki, korytarze komunikacji ogólnej dostosowane do korzystania z nich przez osoby niepełnosprawne. Nowoprojektowane pomieszczenia wyposażono w drzwi o szerokości zgodnej z wymogami.
8. 
Podstawowe dane technologiczne

Istniejący budynek funkcjonuje jako dom opieki społecznej i wyposażony jest we wszystkie pomieszczenia potrzebne do sprawnego jego funkcjonowania. W budynku znajdują się pomieszczenia administracyjne, zabiegowe, lekarskie, pokoje mieszkalne dla pensjonariuszy, pomieszczenia sanitarne, pomocnicze, techniczne oraz jadalnia z zapleczem kuchennym. W budynku znajdują się również pomieszczenia służące rekreacji.

Projektowana przebudowa pokoi spowoduje podniesienie ich standardu. Powierzchnia przeznaczona przed przebudową dla czterech osób przeznaczona będzie dla 3 osób. Nowoprojektowane zespoły pokoi wyposażone będą w łazienki.

9. 
Spełnienie wymogów dotyczących warunków higienicznych, zdrowotnych i ochrony środowiska.

Projekt wykonano zgodnie z wymogami ochrony sanitarnej. 

Potwierdzają  to pozytywne opinie rzeczoznawcy ds. ochrony sanitarnej 

zamieszczone na rysunkach projektu.

10.  
Spełnienie wymagań dotyczących ochrony przed hałasem i drganiami.

Przebudowę zaprojektowano zgodnie z zasadami ochrony akustycznej.

11.
Spełnienie wymagań dotyczących oszczędności energii i odpowiedniej izolacyjności cieplnej przegród.

W wyniku projektu przebudowy nie nastąpią zmiany w izolacyjności cieplnej zewnętrznych przegród oraz nie zmieni się bilans energetyczny budynku. Budynek należy doocieplić zgodnie z wykonanymi wcześniej opracowaniami projektowymi.
12
Układ konstrukcyjny.

Zaprojektowano przebudowę pomieszczeń mieszkalnych zlokalizowanych na pierwszym i drugim piętrze budynku. W jej wyniku rozebrane zostaną fragmenty murowanych ścian działowych, wybudowane nowe ściany w lekkiej konstrukcji z profili stalowych i płyt gipsowo kartonowych, powstaną nowe otwory drzwiowe.

Elementy konstrukcyjne przebudowy przedstawione zostały szczegółowo w opracowaniu branży konstrukcyjnej.

Prace rozbiórkowe należy prowadzić zgodnie z wytycznymi konstrukcyjnymi i przepisami bhp.

Rozwiązania konstrukcyjno-materiałowe wewnętrznych i zewnętrznych przegród budowlanych.

- Posadzka: 

Projektuje się wykonanie nowej posadzki z PCV lub mineralnej na warstwie wyrównującej samopoziomującej i istniejącym stropie. Modernizację posadzki należy wykonać na korytarzu I i II piętra zgodnie z rysunkiem oraz w modernizowanych pokojach mieszkalnych.
W pomieszczeniach mieszkalnych i na korytarzach należy zerwać istniejące wykładziny. W razie potrzeby powierzchnie betonowe należy naprawić. Istniejące powierzchnie betonowe należy pomalować farbą przeciwpyłową. Po przygotowaniu podłoża należy ułożyć wykładzinę.
W pomieszczeniach sanitarnych na posadzce terakota. W strefach mokrych pod płytkami należy zastosować płynną folię.
-Ściany

Ściany działowe projektuje się z profili stalowych 75 mm oraz 100 mm obłożonych obustronnie 2 warstwami płyt gipsowo kartonowych, wypełnione wełną mineralną – warstwa izolacji akustycznej grubości 7,5 i 10,0cm (zgodnie z grubością profili stalowych o gęstości 50kg/m3. Konstrukcję ściany, wszystkie połączenia należy wykonać zgodnie z technologią producenta.
Uzupełnienia w ścianach murowanych należy wykonać z cegły dziurawki lub bloczków gazobetonowych – zgodnie z zastosowanym materiałem w ścianie istniejącej.

-Nadproża

Nadproża w murowanej istniejącej ścianie wykonać z profili stalowych HEA 140 długości 130 cm zgodnie z proj. konstrukcji.
Nadproża w projektowanych ścianach działowych w konstrukcji lekkiej wykonać jako systemowe wg. asortymentu producenta.

13
Wykończenie.

13.1 Posadzki

Pomieszczeniach mieszkalnych oraz na korytarzu I i II piętra należy zastosować wykładziny PCW lub mineralne posiadające atest trudnozapalności i higieniczny – wydany przez polskie instytucje badawcze. Wykładzina musi spełniać wymogi odporności na duże natężenie ruchu. Należy zastosować wykładzinę w kolorach jasnych, pastelowych. Obramówkę oraz cokoły wykonać w ciemniejszym odcieniu. Zastosować cokoły wysokości 8-10cm.
W pomieszczeniach sanitarnych zastosować terakotę w jasnej kolorystyce, fugi w kolorze szarym.

13.2 Ściany

Ściany g-k po wyrównaniu gipsem należy wykończyć farbami emulsyjnymi w kolorach pastelowych.

Ściany murowane należy otynkować tynkiem cem.-wap. kategorii II oraz wykonać gładź gipsową i wykończyć farbami emulsyjnymi w kolorach pastelowych. Od strony korytarza należy ścianę zabezpieczyć lamperią z farb olejnych.

Ściany w pomieszczeniach sanitarnych wykończyć do wysokości 2,00m glazurą w janych kolorach z fugą w kolorze szarym. Ściany powyżej płytek wykończyć farbą emulsyjną.
13.3 Sufity

Sufity wykończyć farbami emulsyjnymi w kolorze białym.

13.4 Stolarka drzwiowa
13.5 Wyposażenie pomieszczeń

14.
Rozwiązania zasadniczych elementów wyposażenia budowlano-instalacyjnego.

14.1
Instalacje sanitarne

W budynku zaprojektowano przebudowę istniejącej instalacji wodno kanalizacyjnej 
w zakresie projektowanych pomieszczeń sanitarnych.
Szczegółowy opis instalacji zawarty jest w opracowaniu branży sanitarnej 

14.2.
Instalacje elektryczne.

W budynku  zaprojektowano modernizację istniejącej instalacji elektrycznej 
w przebudowywanych pomieszczeniach oraz na całym II piętrze.
Szczegółowe dane przedstawione są w części opisowej i na rysunkach opracowania projektowego branży elektrycznej.

14.3.
Wentylacja.


Wentylacja pomieszczeń grawitacyjna przez istniejące kanały wentylacyjne. 
W oknach należy zastosować system rozszczelnień umożliwiający napływ świeżego powietrza na wysokości powyżej 2,00m.

15. 
Dane techniczne budynku charakteryzujące jego wpływ na środowisko.

-budynek pobiera wodę z wodociągu miejskiego, 

-ścieki bytowe odprowadzane są do kanalizacji miejskiej.

- budynek nie ma negatywnego wpływu na drzewostan, glebę, wody powierzchniowe 
i podziemne.

Budynek nie zalicza się do inwestycji mogących znacząco oddziaływać na środowisko.

16. 
Warunki ochrony przeciwpożarowej.
16.1.
Usytuowanie obiektu

W projekcie zachowane są wymagane odległości od zabudowy sąsiedniej.

Projektowany budynek jest usytuowany 14 m od sąsiedniej zabudowy – dom jednorodzinny

( przy minimalnie wymaganej odległości 8m)

16.2.
Klasyfikacja pożarowa budynku pod względem wymagań ochrony przeciwpożarowej

Na podstawie wyznaczonych funkcji występujących w obiekcie zalicza się go do kategorii ZLII zagrożenia ludzi i zakwalifikowany jako budynek niski.
16.3.
Przeciwpożarowe warunki budowlane

W związku z funkcjami obiektu i jego klasyfikacją pożarową, ustala się

wymaganą klasę odporności pożarowej obiektu  B i elementy budowlane budynku  powinny spełniać wytyczne tej klasy.
16.4.
Strefy pożarowe i oddzielenia przeciwpożarowe

Dopuszczalna wielkość strefy pożarowej w 3-kondygnacyjnym zakwalifikowanym do ZLII budynku wynosi 5.000m2.

Łączna powierzchnia wewnętrzna pomieszczeń znajdujących się w budynku nie przekracza dopuszczalnej powierzchni strefy pożarowej wymaganej przepisami.

16.5. 
Przeciwpożarowe zapotrzebowanie wodne do zewnętrznego gaszenia pożaru


W ulicy Rojnej znajduje się hydrant mogący służyć do zewnętrznego gaszenia pożaru.

16.6.
Przeciwpożarowe zapotrzebowanie wodne do wewnętrznego gaszenia pożaru

Wewnątrz budynku znajduje się instalacja hydrantowa służąca do wewnętrznego gaszenia pożaru.

16.7.
Wyposażenie w podręczny sprzęt gaśniczy 

Budynek wyposażony jest w podręczny sprzęt gaśniczy.

16.8.
Drogi ewakuacyjne

Istniejące drogi ewakuacyjne nie są zgodne z obowiązującymi przepisami.


Uwagi ogólne.

a) Obiekt należy niezwłocznie dostosować do obowiązujących przepisów związanych z zabezpieczeniem p.poż

b) Dla obiektu należy opracować aktualna instrukcję bezpieczeństwa pożarowego

c) Wszystkie urządzenia związane z ochroną przeciwpożarową muszą posiadać ważne atesty (aprobaty techniczne) upoważnionych instytucji.

