Druk BRM nr 153/2008
Projekt z dnia 14 pazdziernika 2008 r.

UCHWALA Nr

RADY MIEJSKIEJ w LODZI|
z dnia 2008 r.,

W sprawie uznania za ;bezzasadne wezwania o G »

i T T hy S e
) roraz. .. . - ,do usumgcla naruszenia
prawa spowodowanego uchwalq Nr XXXIX/775/08 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
10 wrzesnia 2008 r. zmieniajagcej uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali

wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lédz

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 15 w zwigzku z art. 101 ust. 1 ustawy z dnia
& marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r, Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz, 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz, 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nastgpuje:

§1.1. Wezwanie ' .

‘ ., oraz. do usunigcia naruszenia prawa spowodowanego uchwal*q

Nr XXXIX/775/08 Rady Mle_]skle_] w Lodzi z dnia 10 wrzesnia 2008 r. zmieniajacej uchwale

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
L6dZ zawarte w pismie dor¢czonym w dniu 23 wrzesnia 2008 r., uznaje sig za bezzasadne.

2. Odmawia si¢ uchylenia uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1, z przyczyn wskazanych

w uzasadnieniu stanowiacym integralng cz¢é¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. Upowaznia si¢ Przewodniczacego Rady Migjskiej w Lodzi do ustanowienia
pelnomocnika procesowego do zastgpowania Rady Miejskiej w Lodzi przed sadami
administracyjnymi wszystkich instancji w przypadku wniesienia skargi przez Wzywajacych.

§ 3. Zobowiazuje sig Przewodniczacego Rady Miejskiej w Lodzi do powiadomienia
Wzywajacych o podjeciu niniejszej uchwaty.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK

|



Zatacznik

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia

Uzasadnienie

Dzialajacy w imieniu przedsiebiorcéw prowadzacych w Lodzi dziatalnodé
gospodarcza w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami adwokat Stanistaw
Grondys wystapit o uchylenie uchwaly Nr XXXIX/775/08 Rady Migjskiej w FLodzi
z dnia 10 wrzesnia 2008 r. zmieniajgcej uchwale w sprawie zasad wynajmowania [okali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy L6dz. Uchwala ta reguluje rdéznorodna
problematyke a mianowicie:

Nowoscia sa uregulowania zawarte w pkt 114 § 1 uchwaly dotyczace umozliwienia
mieszkaficom ulicy Piotrkowskiej zmiany miejsca zamieszkania oraz przeznaczenia wolnych
lokali mieszkalnych w nieruchomosciach usytuowanych przy pl. Wolnosci i ul. Piotrkowskiej
na odcinku  od pl. Wolnosci do al. Mickiewicza /al.Pilsudskiego , ktére nie zostana
sprzedane, do wynajmu w drodze pisemnego przetargu nieograniczonego.

Porzadkowy charakter majq natomiast zmiany przepisoéw zawarte w pkt. 213 § |
uchwaly. Miasto wyszlo naprzeciw osobom bedacym w trudnej sytuacji materialnej, ktdre
utracity tytut prawny do dotychczas zajmowanego lokalu i uzyskujg dochody kwalifikujace
do otrzymania lokalu socjalnego. W takiej sytuacji referaty budynkow i lokali kwalifikuja
osoby do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, po uprzednim przekwalifikowaniu
zajmowanego lokalu na [okal socjalny.

"~ Mozna domniemywaé, Ze uzasadnienie wniosku dotyczy jedynie § 19 Uchwaly Nr
LXXV/1765/02 Rady Migjskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2002 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy £6dZ uchwaly.

Zasady wynajmowania lokali w § 19 wyze] wymienionej uchwaly rozrdzniajg
warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a  osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

Dotychczas obowigzujgce przepisy, zamiang lokalu npie nalezacego do
mieszkaniowego zasobu Gminy 1.6dZ, warunkowaly posiadaniem przez najemce lokalu co
najmniej 12 miesigcznego okresu zameldowania w danym lokalu przed zamiana. Natomiast
obecna nowelizacja § 19, dokonana uchwala Nr XXXIX/775/08 Rady Micjskiej
w Lodzi z dnia 10 wrzeénia 2008 r. zmieniajacq uchwale w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Lo6dZ dotyczy jedynie
rozszerzenia kregu kontrahentdw zamiany o innych, niz dotychczas dysponentéw lokali
tj. wlascicieli i posiadaczy lokali spétdzielczych oraz posiadania przez okres nie krétszy niz
24 miesigce przed data ztozenia wniosku o zamiang, tytulu prawnego do lokalu bedacego
przedmiotem zamiany i zameldowania w lokalu na pobyt staty.

Whniosek zawiera zarzuty:

- Naruszenia zasady swobody uméw — art. 353'k.c. Zarzut ten nie jest zasadny.

Pelnomocnik wzywajacych nie uzasadnit na czym to ograniczenie swobody w
zawarciu umowy miatoby polegaé. Nie moze byé przeciez uznane, ze uchwata ogranicza
zasad¢ swobody umoéw cywilnych, poniewaz nie okresla ona tresci uméw, lecz jedynie
zasad¢ ich zawierania. Rada Miejska w Lodzi dzialata na podstawie upowaznienia
ustawowego.



-.Swobodnego rozporzadzania lokalami nalezacymi do innych zasobdw
mieszkaniowych”.

Petnomocnik wzywajacych zarzucil, ze Rada Miejska wprowadzajac mozliwosé
zamiany lokalami w mieszkaniowym zasobie Gminy Y.0dZ na lokale pozostajace w innym
zasobie  ,swobodnie rozporzadzila lokalami nalezacymi do innych zasobéw
mieszkaniowych”. 1 ten zarzut jest oczywiscie nieuzasadniony. Rada Miejska w Lodzi
w cafodci oparla si¢ na dyspozycji ustawowej. Art. 21 ust. 3 ustawy z dnia 21.06.2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie przepisoéw Kodeksu
cywilnego ( Dz. U. z 2005 r. Nr 31. poz. 266 z pdzniejszymi zmianami) zawiera wszystkie
elementy zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
w szezegOlnosci  warunki  dokonywania zamiany lokali  wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu gminy. Punkt 4 cytowanego przepisu, dotyczacy zamiany lokali
stanowi, Zze gmina powinna okresli¢ , warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych
do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach”.

Wezwanie zawiera réwniez wniosek o publikacjg¢ tekstu jednolitego na przysziosc.
Whiosek ten bedzie uwzgledniony, po kolejnej zmianic uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ladz. :

Ponadto z uwagi na roznice okreslenia tego samego pojecia, tj. mieszkaniowego
zasobu Gminy 1.6dz, aby nie byto zadnych watpliwosci Rada Miejska w t.odzi wprowadzi
do stowniczka okreslen uzytych w uchwale pojgcia: ,,zasdb komunalny” i ,mieszkaniowy
zas6b Gminy Lodz”.

A zatem wezwanie do usunigcia naruszenia prawa skierowane w dniu 22.09.2008 r.
przez pelomocnika przedsigbiorcow prowadzacych w todzi dziatalno$é gospodarcza
w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami uznaje si¢ za bezzasadne.



