II.

I11.

Regulamin rokowan

na wybor wspolnika do Spélki z udzialem Miasta Y.odzi,
zgodnie z Programem zagospodarowania czesSci Regionalnego Centrum

Rekreacyjno — Sportowo - Konferencyjnego

Podstawa rokowan jest uchwata Nr XXVII/548/08 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
27 lutego 2008 r. w sprawie przyjgcia Programu zagospodarowania czg$ci Regionalnego
Centrum Rekreacyjno — Sportowo - Konferencyjnego oraz zarzadzenie Nr 1945/V/08
Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 26 maja 2008 r. i zarzadzenie zmieniajace Nr 2441/V/08
Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 9 pazdziernika 2008 r. w sprawie powotania Komisji ds.
wyboru wspdlnika celem zawigzania spotki z udzialem Miasta todzi zgodnie
z Programem zagospodarowania czg$ci Regionalnego Centrum Rekreacyjno - Sportowo

- Konferencyjnego.

Regulamin normuje procedurg i warunki rokowan, przeprowadzanych przez Komisje
powotana przez Prezydenta Miasta Lodzi w celu wyboru wspoélnika/-6w (inwestora
strategicznego), do powotania spotki z udziatlem Miasta Lodzi, w celu realizacji
przedsigwzigcia ,,Wybudowanie i zarzadzanie kompleksem sportowo — komercyjnym
stanowiacym czg$¢ Regionalnego Centrum Rekreacyjno — Sportowo — Konferencyjnego

w Lodzi”, zwanym dalej Przedsigwzigciem.

Celem rokowan jest wybor wspolnika/-0w (inwestora strategicznego) do spoiki, ktory
przedstawi Miastu 16dz najkorzystniejsza ofert¢ wspolnego powotania spotki
kapitalowej (spotki z ograniczona odpowiedzialno$cia/spotki akcyjnej), zawierajaca:
a) najlepsza kompleksowa koncepcje architektoniczno-urbanistyczng realizacji
inwestycji, zwiazang z budowa 1 funkcjonowaniem stadionu miejskiego dla rozgrywek
pitkarskich spehiajacego wymogi UEFA wraz z powierzchniami komercyjnymi
i infrastruktura towarzyszaca, zgodnie z Programem zagospodarowania czg$ci
Regionalnego Centrum Rekreacyjno — Sportowo- Konferencyjnego,
b) najkorzystniejszy z punktu widzenia Miasta sposob sfinansowania inwestycji oraz
zarzadzania wybudowanym kompleksem sportowo - komercyjnym wraz

z uzasadnieniem.



Iv.

Rokowania przeprowadzone zostang w dwoch etapach. Pierwszy etap obejmowac
bedzie ztozenie wniosku o dopuszczenie do rokowan zgodnie ze wzorem stanowiacym
zatacznik nr 1 do Regulaminu rokowan wraz dokumentami, o ktérych mowa w pkt
V.4 Regulaminu rokowan, w terminie podanym w Zaproszeniu do udziatu
w rokowaniach.

Do drugiego etapu zaproszeni zostang oferenci, ktorzy spetnili podmiotowe warunki
udzialu w rokowaniach w pierwszym etapie i zostali dopuszczeni przez Komisjg
do drugiego etapu. Uczestnicy drugiego etapu rokowan zobowiazani beda do ztozenia
oferty wraz z wymaganymi dokumentami, o ktérych mowa w pkt VI. 2 Regulaminu

rokowan.

V. Warunki uczestnictwa w pierwszym etapie rokowan:

1.

Uczestnikami rokowan moga by¢: osoba fizyczna, osoba prawna, w tym konsorcjum,
czyli ww. podmioty wystepujace tacznie na podstawie zawartej umowy. W przypadku

konsorcjum jego cztonkowie odpowiadaja za podjgte zobowiazania solidarnie.

Uczestnik rokowan musi spetnia¢ nast¢pujace warunki:

a) posiada¢ zarejestrowana dziatalno$¢ gospodarcza na rynku krajowym lub
zagranicznym;

b) posiada¢ niezbedna wiedzg i doswiadczenie w zakresie realizacji, finansowania
lub zarzadzania inwestycjami o podobnym charakterze i skali do planowanego
Przedsigwzigcia,

c) znajdowaé si¢ sytuacji ekonomiczno-finansowej, gwarantujacej realizacje
zobowiazan wynikajacych ze ztozonej oferty;

d) posiada¢ s$rodki finansowe lub zdolno$¢ kredytowa na pokrycie kapitatu
w zwiazku z objgciem udzialdow w spotce oraz $rodki gwarantujace realizacje
Przedsigwzigcia, zgodnie z przedtozonym przez oferenta planowanym sposobem
jego finansowania,

e) posiada¢ ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej (deliktowej 1 kontraktowej)
w zakresie prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej;

f) nie zalega¢ z oplacaniem podatkéw, oplat oraz skladek na ubezpieczenie

zdrowotne i spoteczne;



g)

b)

d)

w przypadku konsorcjum kazdy z jego czlonkéw odrgbnie winien spetniaé
warunki niniejszego punktu, z wyltaczeniem warunkow wskazanych w lit. d
niniejszego punktu, w ktérym dysponowanie zrodtami finansowania dotyczy

wszystkich cztonkéw konsorcjum tacznie.

Z rokowan wykluczone zostana:

podmioty, wobec ktorych wszczgto postgpowanie upadtosciowe, ogloszono
upadtos¢ lub otwarto likwidacje;

osoby fizyczne, ktére prawomocnie skazano za przestgpstwo popelnione
w zwiazku z postgpowaniem o udzielenie zamowienia publicznego, przestepstwo
przeciwko prawom os6b wykonujacych pracg zarobkowa, przestepstwo
przekupstwa, przestgpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne
przestgpstwo popetnione w celu osiagnigcia korzysci majatkowych, a takze za
przestepstwo skarbowe lub przestgpstwo udzialu w zorganizowanej grupie albo
zwiazku majacych na celu popetienie przestepstwa lub przestgpstwa skarbowego;
spotki jawne, ktérych wspolnika prawomocnie skazano za przestgpstwo
popetnione w zwiazku z postgpowaniem o udzielenie zamowienia publicznego,
przestepstwo przeciwko prawom o0so6b wykonujacych prace zarobkowa,
przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub
inne przestgpstwo popetnione w celu osiagnigcia korzysci majatkowych, a takze
za przestgpstwo skarbowe lub przestgpstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo
zwiazku majacych na celu popelnienie przestgpstwa lub przestepstwa skarbowego;
spotki partnerskie, ktérych partnera lub cztonka zarzadu prawomocnie skazano
za przestgpstwo popelnione w zwiazku z postgpowaniem o udzielenie zamowienia,
przestgpstwo przeciwko prawom o0sOb wykonujacych pracg zarobkowa,
przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub
inne przestepstwo popeilnione w celu osiagnigcia korzysci majatkowych, a takze
za przestgpstwo skarbowe lub przestgpstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo
zwiazku majacych na celu popetnienie przestgpstwa lub przestgpstwa skarbowego;
spotki  komandytowe  oraz  spotki  komandytowo-akcyjne,  ktorych
komplementariusza prawomocnie skazano za przestgpstwo popetnione w zwiazku
z postgpowaniem o udzielenie zamdéwienia, przestgpstwo przeciwko prawom 0sob
wykonujacych prace zarobkowa, przestgpstwo przekupstwa, przestgpstwo

przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo popelnione w celu



osiagnigcia korzy$ci majatkowych, a takze za przestgpstwo skarbowe Iub
przestgpstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo zwiazku majacych na celu
popeknienie przestgpstwa lub przestgpstwa skarbowego;

f) osoby prawne, ktorych urzedujacego cztonka organu zarzadzajacego prawomocnie
skazano za przestgpstwo popelnione w zwiazku z postgpowaniem o udzielenie
zamOwienia, przestgpstwo przeciwko prawom oso6b wykonujacych prace
zarobkowa, przestgpstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko obrotowi
gospodarczemu lub inne przestgpstwo popelnione w celu osiagnigcia korzysci
majatkowych, a takze za przestgpstwo skarbowe lub przestepstwo udziatu
w zorganizowanej grupie albo zwiazku majacych na celu popehienie przestgpstwa
lub przestgpstwa skarbowego;

g) podmioty zbiorowe, wobec ktorych sad orzekt zakaz ubiegania si¢ o zamdwienia,
na podstawie przepisOw o odpowiedzialno$ci podmiotéw zbiorowych za czyny

zabronione pod grozba kary.

4.  Na potwierdzenie spetnienia warunkow podmiotowych wymienionych w punktach
V. 1, 2 i 3 uczestnik rokowan zobowiazany jest do zlozenia wniosku o
dopuszczenie do rokowan wraz z nastepujacymi dokumentami:

a) Oswiadczenie, ze uczestnik rokowan (w przypadku konsorcjum — kazdy z jego

cztonkéw) zapoznat sig z:

- Uchwatg Nr XXVII/548/08 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 lutego 2008 r. w
sprawie przyjecia Programu zagospodarowania czgsci Regionalnego Centrum
Rekreacyjno — Sportowo — Konferencyjnego;

- Zarzadzeniem nr 1945/V/08 Prezydenta Miasta t.odzi z dnia 26 maja 2008 r.
1 zarzadzeniem zmieniajacym Nr 2441/V/08 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
9 pazdziernika 2008 r. w sprawie powotania Komisji ds. wyboru wspdlnika
celem zawigzania spotki z udziatem Miasta todzi zgodnie z Programem
zagospodarowania czg$ci Regionalnego Centrum Rekreacyjno — Sportowo —
Konferencyjnego;

- Regulaminem rokowan i Regulaminem pracy Komisji

1 przyjmuje je bez zastrzezen (zatacznik nr 2).

b) Aktualny odpis z wlasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie
do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej, wystawione nie wczesniej niz

6 miesigcy przed uplywem terminu skladania wnioskoéw o dopuszczenie



d)

do rokowan. W przypadku konsorcjum nalezy zataczy¢ dokumenty, o ktorych
mowa wyzej, kazdej firmy wchodzacej w jego sktad oraz umowe konsorcjum
okreslajaca zasady reprezentacji oferenta w sposéob nie budzacy watpliwosci.
Aktualne zaswiadczenia wilasciwego naczelnika urzedu skarbowego oraz
wilasciwego oddzialu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych potwierdzajace
odpowiednio, ze uczestnik rokowan nie zalega z optacaniem podatkdéw, optat
oraz skladek na ubezpieczenie zdrowotne i spoleczne, lub zaswiadczenia, ze
uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty
zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w calo$ci wykonania decyzji wlasciwego
organu - wystawionych nie wczesniej niz 3 miesiace przed uptywem terminu
sktadania wnioskéw o dopuszczenie do rokowan. W przypadku konsorcjum
nalezy zalaczy¢ dokumenty, o ktorych mowa wyzej, kazdej firmy wchodzacej
w jego sktad.

Aktualng informacj¢ z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym
w punkcie V.3. b-g oraz aktualng informacj¢ z Krajowego Rejestru Sadowego
w zakresie okreslonym punkcie V.3. a, niniejszego Regulaminu rokowan,
wystawiong nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uptlywem terminu skladania
wnioskow o dopuszczenie do rokowan. W przypadku osoby prawnej
informacje te powinny dotyczy¢ urzedujacych czlonkow zarzadu
a w przypadku konsorcjum kazdej firmy wchodzacej w jego sktad.
Sprawozdanie finansowe, a jezeli podlega ono badaniu przez bieglego
rewidenta zgodnie z przepisami o rachunkowosci rowniez z opinia o badanym
sprawozdaniu, w przypadku uczestnikow rokowan niezobowiazanych do
sporzadzania sprawozdania finansowego inne dokumenty okre$lajace obroty
oraz zobowiazania inaleznosci - za okres ostatnich, pelnych trzech lat
obrotowych, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - za ten okres.
W przypadku konsorcjum nalezy zataczy¢ dokumenty, o ktérych mowa wyzej,
kazdej firmy wchodzacej w jego skiad.

Informacje banku lub spotdzielcze; kasy oszczednosciowo-kredytowe;,
w ktorych oferent posiada rachunek, potwierdzajaca wysokos$¢ $rodkow
finansowych lub zdolno$¢ kredytowa na pokrycie kapitalu w zwiazku
z objeciem udzialéw w spolce 1 gwarantujaca realizacje Przedsigwzigcia,

zgodnie z przedlozonym przez oferenta planowanym sposobem jego



finansowania, wystawiona nie wczesniej niz 3 miesiace przed uptywem
terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do rokowan.

g) Polisg, a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzajacy, ze uczestnik
rokowan jest ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci.

h) Wykaz sfinansowanych, zrealizowanych samodzielnie lub z innym podmiotem
lub zarzadzanych w okresie ostatnich pigciu lat, a jezeli okres prowadzenia
dziatalnosci jest krotszy — w caltym tym okresie, przedsigwzig¢ o podobnym
charakterze, z podaniem ich wartosci, terminu realizacji i miejsca ich
wykonania, wraz z referencjami. Jesli przedsigwzigcia byly realizowane
wspolnie z innym podmiotem, nalezy okresli¢ takze wudzial oferenta
w przedsigwzigciu.

1) W przypadku uczestnika rokowan lub podmiotu wymienionego przez niego
we wniosku o dopuszczenie do rokowan majacego siedzibg lub miejsce
zamieszkania za granica musi on ztozy¢ dokumenty okreslone w§ 2.1
Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 19 maja 2006 r. w sprawie
rodzajow dokumentow, jakich moze zada¢ zamawiajacy od wykonawcy, oraz
form, w jakich te dokumenty moga by¢ sktadane (Dz. U. z 2006 r. Nr 87, poz.
605) na zasadach i w formie okreslonej w ww. paragrafie.

1) W przypadku dziatania petnomocnika nalezy do wniosku o dopuszczenie do
rokowan zalaczy¢ oryginalne petnomocnictwo albo w postaci kopii
poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem przez osobg (osoby) udzielajaca
pelnomocnictwa albo kserokopii poswiadczonej notarialnie. Pelnomocnictwo
dotyczy¢ powinno uczestnictwa w rokowaniach w imieniu uczestnika,
w przypadku gdy reprezentacja nie wynika z dokumentéw wymienionych

w pkt V. 4. b) lub w pkt V. 4. 1) Regulaminu rokowan.

5. Wniosek o dopuszczenie do udzialu w rokowaniach wraz z niezbgdnymi
podanymi wyzej dokumentami nalezy zlozy¢ w jezyku polskim w terminie
okreslonym w Zaproszeniu do rokowan tj. do dnia 28 listopada 2008 r. do godziny
15°° (decyduje data i godzina jego wpltywu do sekretariatu Biura ds. Realizacji
1 Nadzoru Inwestycji Urzedu Miasta Lodzi), za pokwitowaniem odbioru (zalacznik nr.
3 do Regulaminu rokowan) na adres: Biuro ds. Realizacji i Nadzoru Inwestycji Urzgdu

Miasta Lodzi, 90-430 Lo6dz, ul. Piotrkowska 113 , sekretariat. Tlumaczenia



VI.

dokumentow, o ktorych mowa w punkcie V. 4 Regulaminu rokowan winny by¢

sporzadzone przez ttumaczy przysig¢gtych.

Tryb uczestnictwa w drugim etapie rokowan:

Komisja zaprosi do sktadania ofert uczestnikow rokowan, ktorzy spehili warunki

udziatu w pierwszym etapie rokowan, wskazujac termin i miejsce sktadania ofert.

Uczestnik  przystgpujacy do drugiego etapu rokowan, zobowiazany jest
przedtozy¢ oferte¢ w wyznaczonym w zaproszeniu do drugiego etapu miejscu
1 terminie, zawierajaca:

1) Wstgpna koncepcj¢ urbanistyczno - architektoniczna Przedsigwzigcia zgodnie
z Wytycznymi opisanymi w Zataczniku Nr 3 do Programu zagospodarowania
czesci Regionalnego Centrum Rekreacyjno — Sportowo - Konferencyjnego,
w formie:

a) graficznej - papierowej, zawierajacej minimum:

- calosciowa koncepcje zagospodarowania terenu w rejonie  ulic:
al. Unii Lubelskiej z wiaduktem nad ta wulica, al. Bandurskiego 1 ul.
Krzemieniecka, w granicach cze$ci dzialki oznaczonej nr ew. 55/9, obreb P 16,
o powierzchni ok. 98 938 m? , - sporzadzona na mapie w skali 1:500;

- schemat uktadu funkcjonalnego projektowanych obiektow;

- trzy perspektywy (z poziomu pieszego) projektowanych obiektéw wpisanych
w otoczenie jako komputerowa wizualizacj¢ wielofunkcyjnego kompleksu
z hala, w formacie minimum A3;

b) opisowej, zawierajacej minimum:

- wymiary projektowanych obiektow, w tym liczbg kondygnacji;

- powierzchnie zabudowy, powierzchnie uzytkowe (w tym ustugowa i handlowa)
projektowanych obiektow;

2) Przewidywany koszt Przedsiewzigcia w walucie polskiej oraz harmonogram jego
realizacji;

3) Okreslenie planowanego sposobu finansowania Przedsigwzigcia zgodnie
z przedlozona koncepcja, o ktéorej mowa w punkcie VI.2.1, w tym wysokosé

kapitatu jaki oferent planuje wnie$¢ do utworzonej spotki 1 sposob jego pokrycia;



4) Planowany sposob zarzadzania i utrzymania obiektow po ich realizacji wraz
z wstgpnym biznesplanem odzwierciedlajacym zrédta przychodéw spotki i koszty
jej funkcjonowania;

5) Projekt umowy spotki z uwzglednieniem wysokosci kapitatu zakladowego,
struktury udzialow i sposobu ich pokrycia oraz indywidualnych uprawnien badz
obowiazkow poszczegolnych wspolnikow;

6) Termin rozpoczgcia budowy stadionu i datg uzyskania decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie stadionu wraz z niezbg¢dng infrastruktura towarzyszaca.

Oferta 1 zataczniki do niej powinny by¢ sporzadzone czytelnie w jezyku polskim,
na maszynie lub komputerze. Wszystkie strony oferty i zatacznikow powinny by¢
trwale potaczone, ponumerowane i podpisane przez oferenta lub osoby uprawnione
do wystgpowania w imieniu oferenta. Ofertg nalezy sktada¢ w oryginale, w wersji
papierowej i w wersji elektronicznej na nosniku CD lub DVD w nieprzejrzystym,
zamknig¢tym opakowaniu, na ktorym umiesci¢ nalezy napis: ,,Rokowania — wybor
wspoélnika do spotki w ramach Regionalnego Centrum Rekreacyjno — Sportowo —

Konferencyjnego w Lodzi.”.

Oferta nie powinna zawiera¢ zadnych nieczytelnych lub nieautoryzowanych poprawek
lub skreslen. Ewentualne poprawki lub korekty blgdow nalezy nanies¢ czytelnie oraz

datowac 1 zaopatrzy¢ podpisem osoby/osob podpisujacych ofertg.

Zaleca sig, aby oferta zawierala spis tresci, zawierajacy spis wszystkich zalaczonych

do niej dokumentéw (zalacznikdéw).

Oferta wraz z zalacznikami musi by¢ podpisana (pieczatka imienna i wlasnorgczny
podpis) przez oferenta (zgodnie =z =zasadami reprezentacji okreslonymi
w dokumencie rejestrowym) lub osobg upowazniona do sktadania o$wiadczen woli
W jego imieniu, a w przypadku oferenta dziatajacego w formie konsorcjum, oferte

wraz z zalacznikami podpisuje podmiot wskazany w umowie konsorcjum.

Oferent moze ztozy¢ jedna ofertg.

. Nie dopuszcza si¢ sktadania ofert czgsciowych.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Koszty sporzadzenia i1 ztozenia oferty obciazaja w catos$ci oferenta.

Kazdy uczestnik rokowan, nie pdézniej niz do 7 dni przed ztoZzeniem oferty, ma prawo
zwracac¢ si¢ o wyjasnienia dotyczace przedmiotu i sposobu rokowan oraz warunkow,
jakim powinna odpowiada¢ oferta. Pytania oferentéw 1 odpowiedzi musza byc¢
sformutowane na pi$mie. Zapytania nalezy przesyla¢ na adres: Biuro ds. Realizacji
i Nadzoru Inwestycji Urzedu Miasta Lodzi, 90-430 Lodz, ul. Piotrkowska 113
lub faksem na nr 42 638 48 20.

Po ztozeniu ofert Komisja dokonuje ich oceny formalnej i przeprowadza rokowania.

Rokowania sa wazne bez wzgledu na ilo$¢ ztozonych ofert, z zastrzezeniem punktu

VIII Regulaminu rokowan.

W trakcie rokowan dokonuje si¢ ustalen dotyczacych zapisow umowy o wspodtpracy.

Z przebiegu rokowan sporzadzany jest kazdorazowo protokét rokowan akceptowany

przez strony rokowan.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany oferty na korzystniejsza dla Miasta £odzi w ramach

przeprowadzanych rokowan.

Po przeprowadzeniu rokowan z oferentami zaproszonymi do drugiego etapu rokowan
Komisja zaprasza w wyznaczonym miejscu i terminie do sktadania ofert ostatecznych.
Jesli oferta ostateczna nie zawiera zmian, wystarczy, aby uczestnik rokowan ztozyt

odpowiednie o$wiadczenie o traktowaniu jego oferty jako ostateczne;.

Oferent zaproszony do drugiego etapu rokowan, przed zlozeniem oferty ostatecznej
zobowigzany jest do wniesienia wadium w wysokosci 200 000 zt pelniacego funkcje
kaucji gwarancyjnej] w zakresie przystapienia oferenta do umowy o wspodtpracy.

Zwiazanie oferta wynosi 60 dni od dnia zlozZenia oferty ostateczne;.

Oferent zobowiazany bedzie wnies¢ wadium do dnia ztozenia oferty ostatecznej,



19.

20.

21.

w wysokos$ci okreslonej w pkt.VI.17, z zaznaczeniem “Rokowania do Spotki,, wg

nast¢pujacych dopuszczalnych form:

—w pieniadzu, ktore nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy Miasta nr
35 1560 0013 2026 0000 0026 0017 ( kopig przelewu nalezy dotaczy¢ do
oferty);

— w gwarancjach ubezpieczeniowych, ktorych oryginaty nalezy dotaczy¢ do oferty;

—w gwarancjach bankowych, ktorych oryginaty nalezy dotaczy¢ do oferty;

Wadium podlega przepadkowi jezeli oferent, ktdrego oferta zostata wybrana uchyla
si¢ od zawarcia umowy Spolki przez okres dluzszy niz 30 dni od daty wyrazenia przez
Rad¢ Miasta w Lodzi zgody na powotanie spotki z wybranym w rokowaniach

oferentem.

Wadium podlega zwrotowi wraz z naleznym oprocentowaniem na bankowy rachunek
oferenta, po pomniejszeniu o koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za
przelew pieniedzy na rachunek oferenta, z wyjatkiem wadium oferenta, ktorego ofertg
wybrano. To wadium stanowi kaucj¢ gwarancyjna podpisania umowy o wspotpracy
1 umowy spotki. Podlega ono zwrotowi w terminie 30 dni w nastgpujacych
przypadkach :

- po podpisaniu umowy spotki lub podpisaniu umowy o wspoltpracy;

- w przypadku uniewaznienia rokowan;

- w przypadku nie wyrazenia zgody przez Rad¢ Miejska w Lodzi na powotanie spotki

z wybranym w rokowaniach wspolnikiem.

Komisja dokonuje oceny ofert ostatecznych na podstawie nastepujacych kryteriow:

a) przedlozonej koncepcji architektoniczno-urbanistycznej kompleksu sportowo-
komercyjnego;

b) koncepcji zagospodarowania pozostatej powierzchni nieruchomosci bedacej
obszarem dziatalnosci Spoiki;

c) przewidywanego kosztu Przedsigwzigcia,

d) przedstawionego sposobu zarzadzania i utrzymania obiektoéw po ich realizacji
wraz z wstepnym biznesplanem odzwierciedlajacym zrodia przychodéw spétki

1 koszty jej funkcjonowania;
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e) termindw realizacji Przedsigwzigcia, w tym terminu ukonczenia stadionu
miejskiego;

f) wiarygodnosci finansowej oferenta;

g) sposobu i zrodet finansowania oraz zaangazowania finansowego oferenta w
Przedsiewzigcie;

h) doswiadczenia w realizacji porownywalnych skala przedsigwziec.

22. Komisja dokonuje wyboru wspdlnika/ow (inwestora strategicznego) do spotki

z udziatlem Miasta todzi na podstawie ztozonych ofert ostatecznych oraz

uzgodnionych warunkéw o wspolpracy 1 przedstawia rekomendacj¢ Prezydentowi

Miasta Lodzi.

VII. Praca Komisji ds. wyboru wspélnika celem powolania spétki z udzialem Miasta

Lodzi:

1.

Komisja ds. wyboru wspoélnika celem powotania spotki z udziatem Miasta Lodzi
zgodnie z Programem zagospodarowania czg§ci Regionalnego Centrum
Rekreacyjno - Sportowo - Konferencyjnego, zwana dalej ,,Komisja” powotana
zostala przez Prezydenta Miasta Lodzi (zarzadzeniem Nr 1945/V/08 z dnia
26 maja 2008 r. oraz zarzadzeniem zmieniajacym nr 2441/V/08 z dnia
9 pazdziernika 2008 r.).

Cztonkami Komisji nie moga by¢ osoby, ktore pozostaja z uczestnikiem rokowan
w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione

watpliwosci, co do ich bezstronnosci.

3. W przypadku stwierdzenia, ze cztonek Komisji jest powiazany z ktorymkolwiek

z uczestnikow rokowan, jest on obowiazany bezzwtocznie zlozy¢ rezygnacije

z udzialu w pracach Komisji.

4. Pracami Komisji kieruje Przewodniczacy Komisji .

5. W kazdym etapie prowadzonych rokowan Komisja moze wystgpowa¢ w sktadzie

nie mniejszym niz 7 osob, w tym Przewodniczacy lub w razie jego nieobecno$ci

Wiceprzewodniczacy Komisji.

6. Do zadan Komisji nalezy:
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1) dokonanie oceny wnioskow o dopuszczenie do rokowan wraz z dokumentami
1 przygotowanie listy uczestnikow rokowan zakwalifikowanych do drugiego
etapu rokowan,

2) zaproszenie uczestnikow rokowan do sktadania ofert,

3) dokonanie otwarcia ofert (w tym réwniez ofert ostatecznych);

4) ocena prawidtowosci ztozonych ofert (w tym rowniez ofert ostatecznych);

5) wnioskowanie o odrzucenie oferty (w tym réwniez oferty ostatecznej), ktora:

a) nie spetnia warunkéw wymienionych w pkt VI.2;
b) zostata ztozona po terminie,

6) okreslenie zakresu i1 terminu zlozenia uzupetnien lub wyjasnien dotyczacych
tresci ztozonych ofert (w tym rowniez ofert ostatecznych);

7) prowadzenie rokowan;

8) wnioskowanie o wyborze oferty ostatecznej.

7. Komisja powiadamia na piSmie uczestnikow rokowan, ktérych oferty zostaty
odrzucone o przyczynach takiego rozstrzygnigcia.

8. Czlonkowie Komisji w razie konieczno$ci maja prawo i obowiazek konsultowania
wszystkich ujawniajacych si¢ w toku rokowan probleméw z odpowiednimi
stuzbami Miasta Lodzi.

9. Komisja ma obowigzek traktowa¢ wszelkie materialy otrzymane
od uczestnikéw rokowan w zwiazku z rokowaniami jako poufne.

10. Komisja ma obowiazek dziata¢ obiektywnie, wnikliwie 1 starannie, majac
na wzgledzie dobro Miasta Lodzi.

11. Komisja przedstawia do zatwierdzenia Prezydentowi Miasta Lodzi protokot
z zakonczenia rokowan, w ktorym rekomenduje wspdlnika do spoiki.

12. Komisja dziata na podstawie niniejszego Regulaminu rokowan oraz w granicach

obowiazujacych przepisow prawa.

VIII. Prezydentowi Miasta Lodzi przystuguje prawo uniewaznienia rokowan;

IX. Zawiazanie spotki z wytonionym wspolnikiem bedzie wymagato zgody Rady Miejskiej

w Lodzi, wyrazonej w formie uchwaty.
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X . OSOBAMI DO KONTAKTU SA:

1.

p. Witold Nykiel — p.o. Dyrektora Biura ds. Realizacji Inwestycji Urzedu Miasta
Lodzi, Przewodniczacy Komisji ds. wyboru wspdlnika celem zawiazania spoétki
z udzialem Miasta Lodzi zgodnie z Programem zagospodarowania czgs$ci
Regionalnego Centrum Rekreacyjno - Sportowo - Konferencyjnego (90-430 L.6dz,
ul. Piotrkowska 113, tel. +48 42 638 48 99, fax: +48 42638 48 20,
e-mail:e.pawelczyk@uml.lodz.pl).

Agnieszka Graszka - Zastgpca Dyrektora Wydzialu Gospodarowania Majatkiem
Urzedu Miasta Lodzi, tel. +48 42 638 43 99, fax: +48 42 638 43 99; email:

e.merec(@uml.lodz.pl.
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Zatacznik nr 1 do Regulaminu rokowan —

wzdr wniosku o dopuszczenie do udziatu w

rokowaniach
WNIOSEK O DOPUSZCZENIE DO UDZIALU W ROKOWANIACH

na wybor wspdlnika/éw do Spolki z udziatem Miasta Lodzi, zgodnie z Programem

zagospodarowania cz¢sci Regionalnego Centrum Rekreacyjno - Sportowo —

Konferencyjnego.

1. WNIOSKOWAWCA ( nazwa, adres siedziby, kontakt ) :

Podpis(y) osoby(0sob)

upowaznionej(ych) do podpisania wniosku

Miegjscowosc 1 data



Zatacznik nr 2 do Regulaminu rokowan

OSWIADCZENIA

Oswiadczam(amy), ze zapoznalem(liSmy) sig:

1.  z Uchwata Nr XXVI1/548/08 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 lutego 2008 r.
w sprawie przyjecia Programu zagospodarowania czg$ci Regionalnego
Centrum Rekreacyjno — Sportowo — Konferencyjnego,

2. Zarzadzeniem nr 1945/V/08 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 26 maja 2008 r.
oraz zarzadzeniem zmieniajacym nr. 2441/V/08 Prezydenta Miasta Lodzi
z dnia 9 pazdziernika 2008 r. w sprawie powotania Komisji ds. wyboru
wspolnika celem zawiazania spotki z udziatem Miasta Lodzi zgodnie
z Programem zagospodarowania czg$ci Regionalnego Centrum Rekreacyjno —
Sportowo — Konferencyjnego,

3. Regulaminem rokowan i pracy Komisji

1 przyjmuje(jemy) je bez zastrzezen .

Miejscowosc 1 data Podpis(y) osoby(osob)

upowaznionej(ych) do podpisania wniosku
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Zatacznik nr 3 do Regulaminu rokowan

POKWITOWANIE ODBIORU OFERTY

ROKOWANIA
NA WYBOR WSPOLNIKA DO SPOLKI Z UDZIALEM MIASTA EODZI ZGODNIE Z

PROGRAMEM ZAGOSPODAROWANIA CZESCI REGIONALNEGO CENTRUM
REKREACYJNO - SPORTOWO - KONFERENCYJNEGO

Oferta zostala przyjetawdniu......................... 2008 roku,

o godzinie...........................

podpis osoby przyjmujacej oferte w imieniu pieczeé Organizatora rokowan
Organizatora rokowan
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Zatacznik nr 4 do Regulaminu rokowan

Wzor oSwiadczenia czlonka Komisji

Lodz, dnia ...............

OSWIADCZENIE

W zwiazku z powolaniem mnie,.............ccooevviiiiinieiiinninnnnn., na cztonka Komisji ds.
wyboru wspolnika celem powotania spotki z udziatem Miasta Lodzi zgodnie z Programem
zagospodarowania czgsci Regionalnego Centrum Rekreacyjno - Sportowo - Konferencyjnego,
niniejszym o$§wiadczam, ze nie pozostaj¢ z uczestnikiem rokowan w takim stosunku prawnym

lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronnosci.

W przypadku wystapienia zmiany w wymienionej okolicznos$ci, niezwlocznie zglosze ten fakt
Przewodniczacemu Komisji/Prezydentowi Miasta Lodzi’ wraz z rezygnacja z udziatu w

pracach Komisji.

Podpis cztonka Komisji

" Dotyczy Przewodniczacego Komisji.
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