Zalacznik

do uchwaty Nr ...............
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia ...

UZASADNIENIE

Whniosek Pana Bogustawa Dembowskiego opatrzony data 16 marca 2009 r.
(dorgczony do Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 18 marca 2009 r.) dotyczy usunigcia
naruszenia prawa dokonanego, zdaniem Wnioskujacego, Uchwata Nr 1X/113/03 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 19 marca 2003 r. w sprawie zasad sprzedazy oraz przyznania
pierwszenstwa w nabywaniu komunalnych samodzielnych lokali uzytkowych ich najemcom
1 dzierzawcom prowadzacym dzialalno$¢ gospodarcza lub statutowa.

W swoim wniosku Pan Bogustaw Dembowski stwierdza, ze uchwata narusza
obowiazujace przepisy prawa, a w szczegolnosci:

1. § 5 ust. 4 uchwatly - w zakresie sposobu rozdysponowania gruntem przy sprzedazy
lokalu uzytkowego.

2. § 6 ust. 1 — 3 kwestionowanej uchwaty zawiera tre§¢ wskazujaca na pomylenie
prawa odkupu z prawem pierwokupu.

3. § 6 w/w uchwaly, jako zobowigzanego do przeniesienia z powrotem prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego na rzecz Miasta, w przypadku skorzystania przez
Miasto ze swojego prawa, wskazuje pierwotnego nabywce lokalu, ktory w chwili
zlozenia o$wiadczenia o wykonaniu prawa odkupu nie jest juz wilascicielem lokalu,
a zatem nie moze nim rozporzadzac i przenosi¢ prawa wtasnosci do lokalu.

4. wskazane przepisy prawa miejscowego odmiennie ksztaltuja bieg terminu
skorzystania przez Miasto z prawa odkupu, niz zasady okreslone w kodeksie
cywilnym (art. 593 § 1).

Nalezy stwierdzi¢, ze wniosek o dokonanie zmiany uchwaty jest w cato$ci nieuzasadniony.

1. Zmiana tresci § 5 ust. 4 wymienionej uchwaly, ktory stanowi, ze ,,w przypadku, gdy
sprzedaz lokalu uzytkowego nastgpuje w budynku, gdzie nie wyodrebniono zadnego lokalu
1 nie zostato dotad ustanowione prawo uzytkowania gruntu — o sprzedazy lub oddaniu
w uzytkowanie wieczyste utamkowej czgsci gruntu kazdorazowo decyduje Prezydent Miasta
Lodzi” - nie znajduje uzasadnienia.

W § 5 ust. 4 zapisano ,,gdy sprzedaz lokalu uzytkowego....”, a wigc z zapisu wynika,
ze mOwimy tutaj o sprzedazy lokalu. Jest to pierwsza czgs$¢ tresci ust 4. W dalszej tresci tego
punktu powotana jest zasada sposobu rozdysponowania gruntem zwigzanym z tym lokalem.
Sprzedaz lokalu uzytkowego, czy tez lokalu mieszkalnego zawsze nastgpuje wraz
z udziatem w czg$ciach wspolnych budynku, w ktorym lokal jest usytuowany oraz w tym



samym udziale w prawie wspotwlasnosci lub wspotuzytkowaniu wieczystym w dziatce
gruntu, na ktorej zlokalizowany jest budynek. W sytuacji, kiedy rozpoczynana jest
prywatyzacja danej nieruchomosci, poprzez sprzedaz pojedynczych lokali, rozstrzygnigcia
wymaga kwestia rozdysponowania gruntem. W tym zakresie decyzj¢ czy bgdzie to sprzedaz
udzialu w prawie wilasnosci gruntu, czy tez oddanie tego gruntu w uzytkowanie wieczyste,
podejmuje Prezydent Miasta Lodzi. W sytuacji gdy sprzedaz lokali w danej nieruchomosci
jest kontynuacja to odpowiedni tytul prawny do gruntu odpowiada dotychczasowej formie.

Przywotany przez wnioskodawceg ust. 4 nalezy czyta¢ tacznie z § 2 powotanej
uchwaly, z ktorego jasno wynika, ze lokale uzytkowe moga by¢ sprzedawane ich
dotychczasowym najemcom 1 dzierzawcom jezeli stanowia wlasnos¢ Miasta todzi.
Natomiast w § 5 ust. 3 uchwaly unormowano zasadg¢ sprzedazy lokali wraz z prawami do
gruntu, za$ ust. 4, co wymaga podkreslenia, dotyczy pierwszej sprzedazy lokalu, jaka
nastepuje w danym budynku.

2. Zapis § 6 jest prawidlowy i zawiera uregulowania odnoszace si¢ do tresci prawa
odkupu, a nie jak wskazano we wniosku, do prawa pierwokupu.

Prawo odkupu zostalo uregulowane w kodeksie cywilnym, w Ksiedze III,
Zobowiazania, Tytule XI, Sprzedaz, Dziale IV, Szczegdlne Rodzaje Sprzedazy, Rozdziale
II, zatytulowanym: Prawo odkupu, w artykutach: 593 — 595, a prawo pierwokupu
w Rozdziale 1V, zatytutowanym: Prawo pierwokupu, w artykutach od 596 — 602.

Tres¢ § 6 jest zgodna z przepisami kodeksu cywilnego odnoszacymi si¢ do prawa
odkupu. W Zadnej mierze nie zawiera uregulowan dotyczacych prawa pierwokupu. Zgodnie
z art. 597 kodeksu cywilnego, rzecz, ktorej dotyczy prawo pierwokupu, moze by¢ sprzedana
osobie trzeciej tylko pod warunkiem, ze uprawniony do pierwokupu swego prawa
nie wykona. Tymczasem prawo odkupu, zgodnie z art. 594§ 1 wykonywa si¢ przez
o$wiadczenie sprzedawcy ztozone kupujacemu.

Prawo odkupu polega w szczegolnosci na tym, iz Miasto moze z niego skorzystaé
w ciagu 5 lat od chwili sprzedazy lokalu uzytkowego na rzecz pierwszego nabywcy.
Na skutek ujawnienia tego prawa w ksigdze wieczystej urzadzonej dla lokalu, Miasto moze
skorzysta¢ ze swego prawa w stosunku do kazdego nastgpnego nabywcy. Prawo odkupu
ujawnione w ksiedze wieczystej lokalu, na podstawie art. 16 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
06.07.1982 r., o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001 roku nr 124, poz. 1361,
z pOzniejszymi zmianami), daje podstawe¢ do kierowania o$wiadczenia woli o skorzystaniu
z prawa odkupu do wtoérnego nabywcy.

Wprowadzenie mozliwosci zbywania przez Miasto lokali uzytkowych na rzecz
ich najemcow mialo na celu utatwienie rozwoju przedsigbiorczosci os6b prowadzacych
dzialalno$¢ gospodarcza i zapewnienie takim osobom stabilnosci funkcjonowania poprzez
mozliwo$¢ nabycia tytulu wlasnosci do lokalu, w ktérym prowadzona jest na wilasny
rachunek dziatalno$¢ gospodarcza.

W celu zapobiezenia ewentualnym przypadkom wtornego obrotu lokalami
uzytkowymi i uzyskiwania z tego tytulu nieuzasadnionych korzys$ci materialnych, Miasto
zastrzeglo sobie prawo odkupu tych lokali w okresie 5 lat od ich zbycia na rzecz najemcow
1 dzierzawcow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza lub statutowa.

Zapisy dotyczace mozliwos$ci skorzystania przez Miasto z prawa odkupu zawarte
sa w protokotach okreslajacych zasady i warunki nabycia lokalu sporzadzanych migdzy



stronami tj. Miastem a najemca lub dzierzawca lokalu uzytkowego. Prawo odkupu
zastrzezone na rzecz Miasta znajduje si¢ rowniez w tresci aktow notarialnych sprzedazy
lokali uzytkowych, a nastgpnie jest ujawniane w dziale III ksiggi wieczystej prowadzone;j
dla danego lokalu.

3. Whnioskodawca kwestionujac tres¢ § 6 Uchwaly nr 1X/113/03 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 19 marca 2003 r. i twierdzac, ze jakoby powyzszy przepis wskazuje,
1z o$wiadczenie o wykonaniu prawa odkupu kierowane jest do pierwotnego nabywcy lokalu
uzytkowego, ktory dokonat sprzedazy tego lokalu, nie znajduje Zzadnego uzasadnienia.

Dowodem potwierdzajacym prawidtowos$¢ zapisoOw zawartych w prawie miejscowym
i poprawnosé ich stosowania w praktyce jest wyrok Sadu Rejonowego dla Lodzi Srédmiescia
w Lodzi, I Wydziatu Cywilnego z dnia 27.01.2009 r., sygn. akt I C 542/08, na podstawie
ktérego sad zobowiazal wtérnego nabywce lokalu uzytkowego do ztozenia o$wiadczenia
woli w przedmiocie przeniesienia tytutu wiasnosci do lokalu na rzecz Miasta.

4. Pan Bogustaw Dembowski stwierdza réwniez, ze tres¢ § 6 jest niezgodna
z art. 593 § 1 kodeksu cywilnego, poniewaz odmiennie reguluje bieg terminu wykonania
prawa odkupu przez Miasto, czyniac go w ten sposob nieskutecznym. Zarzut ten nie znajduje
uzasadnienia, bowiem z jego tresci jasno wynika, iz Miasto moze skorzysta¢ z prawa odkupu
w okresie pigciu lat od daty nabycia lokalu przez pierwotnego nabywce tj. najemcg lub
dzierzawce.

Ponadto nalezy zauwazy¢, iz wniosek odnosi si¢ do stanu prawnego obowiazujacego
przed nowelizacja Uchwaty nr IX/113/03 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19.03.2003 r., ktora
zostala zmieniona Uchwata nr XL/799/08 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24.09.2008 r.,
nadajaca nowe brzmienie § 6 uchwaly wskazanej w uzasadnieniu.

Wobec argumentéw przedstawionych w niniejszym uzasadnieniu, Rada Miejska
w Lodzi postanowita uzna¢ wystapienie Pana Bogustawa Dembowskiego za bezzasadne
1 odrzuci¢ wniosek dotyczacy zmiany uregulowan prawnych w zakresie zmiany § 51 § 6
Uchwaty nr IX/113/03 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19 marca 2003 r.



