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OPIS TECHNICZNY 

 
 
1.Przedmiot i cel opracowania 

Przedmiotem opracowania jest pawilon  Zespołu Szkół Specjalnych Nr4  

 w Łodzi przy ul. Niciarnianej 2 

 

2.Dane ogólne 

2.1Lokalizacja 

Budynek usytuowany jest w Łodzi przy ulicy Niciarnianej 2a 
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Rysunek 1 szkic sytuacyjny budynku szkolnego przy ul. Niciarnianej 2a 

 
Teren wokół budynku jest silnie uzbrojony. W pobliŜu przechodzą podziemne instalacje 

kanalizacyjne ciepłownicze i elektryczne. Wszystkie prowadzone ziemią instalacje mają 

wpływ na stan równowagi wodnej. Prócz instalacji na teren pod budynkiem mogą 

oddziaływać wysokie drzewa.  
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Rysunek 2 mapa do celów projektowych 

2.2Opis budynku 

 
Opisywany  obiekt pawilonu Szkoły Podstawowej nr 128 w Łodzi wybudowano ponad 50 lat 

temu z przeznaczeniem na budynek przedszkola. Od roku "1992 słuŜy celom oświatowym i 

rehabilitacyjnym jako budynek szkolny dla dzieci niepełnosprawnych. 

Jest to obiekt parterowy z wysokim poddaszem (nieuŜytkowym), częściowo podpiwniczony. 

Zbudowany na rzucie prostokąta o wymiarach ca 12,0 x 52,9 m łączy się wąską przewiązką z 

dodatkową salą o kształcie rzutu koła średnicy ca 9,50 m-. Rotunda jest parterowa, 

niepodpiwniczona z płaskim stropo-dachem tuŜ nad wnętrzem (bez poddasza),.Obie bryły 

pawilonu  są obiektami murowanymi z cegły pełnej ceramicznej, Strop nad parterem  to strop 

gęsto Ŝebrowy ceramiczny typu Ackermana. Schody na poddasze drewniane, drabiniaste, do 

piwnicy prowadzą schody betonowe. Więźba dachowa nad budynkiem zasadniczym 

drewniana, płatwiowo--kleszczowa. z wiązarami kozłowymi, dach czterospadowy 
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(kopertowy) o nachyleniu połaci ok, 45o. Pokrycie stanowi  blachodachówka. Pawilon - 

rotunda pokryta jest papą. 

Ściany i ławy fundamentowe wykonano z cegły ceramicznej pełnej. 

Budynek posiada drewnianą stolarkę okienną i drzwiową częściowo wymienioną na nową 

wykonaną w technologii aluminiowej. 

Instalacje budynku: 

wodno – kanalizacyjna – z sieci miejskiej 

elektryczna 

gazowa 

centralnego ogrzewania - z sieci miejskiej 

telefoniczna. 

Parametry podstawowe: 

powierzchnia zabudowy:   467   m2 

kubatura     2880 m3 

uwaga : „Na podłoŜu gruzobetonowym gr 10 cm wykonać projektowane ścianki działowe gr 

12 cm – murowane z cegły ceramicznej pełnej” cytat punkt 4.5. Projekt techniczny adaptacji 

pawilonu II  1997 r. 

3.Opis remontu 
 
Remont obejmuje: 
 

1. likwidację spękań ścian  wewnętrznych- zszywanie systemem Helifix 

2. naprawy połączeń ścian działowych z ścianami nośnymi 

3. naprawa połączeń ścian działowych ze stropem-prace wykonane w 2008 roku 

4. uzupełnienia tynków wewnętrznych 

5. malowanie ścian i sufitu 

6. wymianę fragmentów skorodowanych nadproŜy okiennych 

7.  likwidację spękań ścian zewnętrznych - zszywanie systemem Helifix 

8. wymianę tynków ścian zewnętrznych 

9. połoŜenie warstwy izolacji z wełny mineralnej na strychu 

 

Informacje dla inwestora: 

Ze względu na poziom izolacyjności ścian zewnętrznych wskazane jest 

przeprowadzenie termo renowacji budynku. 
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Sposób wyprowadzenia kanałów wentylacyjnych i wywiewek kanalizacyjnych jest 

niewłaściwy. NaleŜy zlecić modernizację kanałów wentylacyjnych w wyniku, której 

wywiewki kanalizacyjne zostaną wyprowadzone ponad dach.  

 
 
 

 

3.1Zszywanie ścian wewnętrznych 

 
Przewidziano załoŜenie prętów zszywających o średnicy 6mm po obydwu stronach spękanej 

ściany. 

Rozmieszczenie prętów przedstawiono na   niŜej zamieszczonych rysunkach. 

 
Opis technologii wykonania napraw systemem Helifix : 

1 Wyciąć szczeliny w poziomych spoinach na  głębokość 6 cm . 

2 Wyczyścić szczeliny i spłukać wodą.  

3 Wstrzyknąć warstwę zaprawy HeliBond MM2 o grubości 15 mm (w przybliŜeniu) w głąb 

szczeliny.  

4 Wcisnąć pręt HeliBar średnicy ϕ 6mm w zaprawę uzyskując dobre, równe pokrycie.  

5 NałoŜyć kolejną warstwę zaprawy i wepchnąć ją szpachelką w głąb spoiny przykrywając 

odkryte powierzchnie pręta.  

6 ZwilŜać okresowo.  

7 Uzupełnić wypełnienie spoiny niekurczliwą zaprawą HeliBond MM2 .  

Wypełnienie rys 

Rysy i spękania naleŜy poszerzyć przy uŜyciu tarczy na szerokość około 1cm i na głębokości 

3 cm a następnie po oczyszczeniu i nawilŜeniu wypełnić zaprawą niekurczliwą MAXREST. 

Odbić pas tynku o szerokości 15 cm wokół rysy i wykonać nowy tynk na siatce tynkarskiej. 

UŜywać zaprawy o podwyŜszonej przyczepności.  
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Rysunek 3 rozmieszczenie prętów zszywających na ścianach wewnętrznych 
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3.2Naprawy połączeń ścian działowych z ścianami nośnymi 

 
W celu wykonania napraw połączeń źle posadowionych ścian działowych ze ścianami 

nośnymi zewnętrznymi naleŜy przeprowadzić niŜej opisane prace. 

 

� Rozebrać pasy o szerokości około 40 cm ścian działowych w miejscy połączeń ze 

ścinaną zewnętrzną, .  

� Naprawić mur ściany zewnętrznej jednocześnie montując w nim w rozstawie co 45 cm 

kotwy do połączeń ścian ruchomych typu Cobra (CDT) z okładzinami z PCV. 

 

 
 
 

� Zamurować wycięte pasy ścian. Pozostawić dylatację o szerokości około 0.8 -1cm. 

� W pozostawioną szczelinę wprowadzić zestaw dwóch pianek p. poŜ. o odporności 

ogniowej 2godz. CF2. 

 
 

 
 
 

�  Po obydwu stronach dylatacji zamontować listwy dylatacyjne typu DE 15/40. 
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Rysunek 4listwa dylatacyjna typu DE 15/40 

� Po montaŜu listew ściany naleŜy otynkować lub w odpowiednich miejscach 

zamontować glazurę . 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Rysunek 5 miejsca połączeń ścian z wykorzystaniem dybli Cobra 
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3.3Naprawa połączeń ścian działowych ze stropem- uwaga: prace z punktu 3.3 
wykonane zostały w roku 2008. 

 

Przewidziano wykonanie 12 zakotwień ścian działowych w stropie. 

MontaŜ zakotwień przeprowadzony będzie od strony poddasza. 

� Po wykonaniu otworów w stropie Ackerman o średnicy około 10 cm. NaleŜy 

wywiercić otwór w ścianie do montaŜu kotwy, zamontować szalunek tracony w 

postaci odcinka rury PCV o średnicy 100mm i długości okołó 170mm  

�  Po wstawieniu kotwy w preta stalowego gładkiego o sr. 10mm i długości 500 mm  

zalać szalunek betonem B20.( patrz rysunki zamieszczone  niŜej) 

� Następnie po odkuciu pasów tynku w pozostawioną szczelinę wprowadzić zestaw 

dwóch pianek p. poŜ. o odporności ogniowej 2godz. CF2. 

� Po montaŜu listew dylatacyjnych typu DE 15/40 ściany naleŜy otynkować . 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Rysunek 6 rozmieszczenie zakotwień w stropie 
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Rysunek 7 szkic zakotwienia ścian w stropie 

 

3.4Wymiana fragmentów skorodowanych nadproŜy okiennych 

 
Przewidziano wymianę pierwszych od strony zewnętrznej (jednej z trzech) belek stalowych 

NP 140 nadproŜowych w ośmiu oknach. 

Przy wymianie belki w oknie nr 7 i 8 nadproŜe naleŜy 
 na czas remontu podstępować. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Rysunek 8 miejsca napraw nadproŜy 
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Rysunek 9 Szkic  nadproŜa  okiennego 

 
Przewidziano dla nadproŜy nr 1do 6 belki o długości 175 cm. NadproŜe nad oknami 7 i 8 
zamknięte będzie jedną belka o długości 325cm. (ostateczne długości belek naleŜy wziąć z 
natury)  
(zamiennie zastosować moŜna nadproŜa prefabrykowane PROTHERM 23.8cm) 
 

3.5Likwidacja spękań ścian zewnętrznych - zszywanie systemem Helifix 

 
 
Zaprojektowano wykonania zszyć spękań ścian zewnętrznych systemem Helifix 
Przyjęto pręty o średnicy 6mm. 
 
Długości prętów podano w przedmiarze. 
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Rysunek 10 rozmieszczenie systemu zszyć Helifix na ścianie rotundy 

 



 14

 

 

 
 

Rysunek 11 rozmieszczenie systemu zszyć Helifix na elewacji zachodniej 
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Rysunek 12 rozmieszczenie systemu zszyć Helifix na elewacji północnej 

 
 



 16

 

 
Rysunek 13 rozmieszczenie systemu zszyć Helifix na elewacji południowej 
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3.6 Wymiana tynków na ścianach zewnętrznych i na kominach 

 
Przewidziano usunięcie istniejących tynków na ścianach zewnętrznych i załoŜenie nowych. 

Zakres prac zawarty jest w przedmiarze.  

Zgodnie z uwagami zapisanymi w punkcie 3. celowe jest wykonanie ocieplenia ścian i 

wymiana okien.   

3.7PołoŜenie warstwy izolacji z wełny mineralnej na strychu 

Zaprojektowano dodatkowe ocieplenie sufitu nad parterem. ( patrz obliczenia przenikania 

ciepła przez sufit). 

Planuje się połoŜenie warstwy 10 cm wełny mineralnej ROCKMIN i warstwy górnej - ROCK 

MATA 50mm .Ze względu na duŜą przepuszczalność warstwy wełny proponuje się  

połoŜenie folii paro- izolacyjnej 0.20mm jedynie nad pomieszczeniami sanitarnymi i kuchnią   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Rysunek 14 rzut poddasza 
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wełna mineralna 

3m 
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Rysunek 15 przekrój przez ocieplone poddasze 

 

3.8Prace wykończeniowe wewnętrzne 

 
Po wykonaniu dylatacji w ścianach działowych , zszyć i wypełnień rys naleŜy 

wykonać w całym budynku prace malarskie. Projektuje się malowanie dwukrotne farbą 

emulsyjną ścian sufitów oraz wykonania lamperii olejnej do wysokości 150 cm. malowanie 

nalezy wykonać farbami w kolorach pastelowych. W sanitariatach i kuchni i w przedsionku 

wejściowym naleŜy odtworzyć zniszczoną w trakcie remontu glazurę. W kosztorysie przyjęto 

odtworzenie glazury w pasie o szerokości 60 cm od krawędzi ściany. Przy tym rozwiązaniu 

naleŜy się liczyć kłopotem przy doborze glazury. 

 

Przewiduje się wymianę spękanych płytek podłogowych w 3 progach drzwiowych. W 

tych obszarach po usunięciu zniszczonych płytek naleŜy zamontować nowe płytki o 

wymiarach nie większych niŜ 10 x10 cm. Płytki naleŜy montować na klej elastyczny. Fugi 

miedzy płytkami powinny wynosić 3mm. 

 

4.Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

4.1Zakres prac 

Roboty rozbiórkowe: 

� Rozebranie fragmentów nadproŜy. 

� Rozebranie fragmentów ścian działowych. 

Roboty remontowe: 

� Wymiana fragmentów nadproŜy. 

� Uzupełnienie wypraw tynkarskich przy kominach i gzymsach. 

� Wykonanie wypraw tynkarskich na ścianach wewnętrznych i zewnętrznych. 

� Likwidacja spękań ścian. 
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� Wykonanie elastycznych połączeń ścian wewnętrznych. 

� Naprawa glazury na ścianach i posadzkach. 

� Prace malarskie. 

4.2. ZagroŜenia występujące podczas realizacji robót budowlanych 

Podczas prac remontowych roboty będą na dachu budynku. ZagroŜenia wynikają z pracy na 

wysokości. ZagroŜenia mogą wystąpić podczas transportu materiałów. 

NaleŜy zwrócić szczególną uwagę na zabezpieczenie miejsca prowadzenia robót przed 

dostępem osób nieupowaŜniony. 

 

4.3. InstruktaŜ pracowników: 

Wszyscy pracownicy zatrudnieni przy wykonywaniu w/wymienionych prac winni być przed 

przystąpieniem do robót przeszkoleni w zakresie BHP, a w szczególności: 

� W czasie wykonywania robót przestrzegać Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 

z dnia 6lutego 2003r (Dz. U. 47/2003) w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy 

podczas wykonywania robót budowlanych. 

� Prowadzenie prac montaŜowych oprzeć o wymogi Rozp. MG z dnia 27.04.2000 w 

sprawie BHP przy pracach montaŜowych. 

4.4. Zabezpieczenie placu budowy 

� Teren w rejonie prowadzonych prac powinien być zabezpieczony i oznakowany 

zgodnie z Polską Normą  

� Drogi ewakuacyjne dla pracowników winny być czytelnie oznakowane i droŜne.  

� Dla potrzeb usuwania gruzu ustawiony zostanie zamykany kontener na odpady 

budowlane zainstalowany przez Wykonawcę na terenie posesji. 

 
 

opracował: 
 

    dr inŜ. Piotr Dębski 
    rzecz. woj. w specj. konstr.-bud. wpis 421/98 
 

 


