Druk BRM Nr 130/2009
Projekt z dnia 25.05. 2009 r.

UCHWALA Nr
RADY MIEJSKIEJ w £.ODZI1
z dnia

w sprawie skargi p. (Bl 2 dzialanie Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej
Widzew — Ksiezy Miyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
22007 r. Nr48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420), art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z 2001 r.
Nr 49, poz. 509, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 169, poz. 1387, z 2003 r.
Nr 130, poz. 1188, Nr 170, poz. 1660, z 2004 r. Nr 162, poz. 1692, z 2005 r. Nr 64, poz. 565,
Nr 78, poz. 682, Nr 181, poz. 1524 oraz z 2008 r. Nr 229, poz. 1539), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

§ 1.1. Skarge p. NI . dzialanie Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej
Widzew — Ksiezy Mtyn, uznaje sig¢ za bezzasadna.

2. Skarga jest bezzasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowe;j
uchwaty, ktére stanowi jej integralna czgsc.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej do przekazania Skarzacemu
niniejszej uchwaly wraz z uzasadnieniem.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK

Projektodawca: .
Komisja Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej
Rady Miejskiej w Lodzi



Zatacznik

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

UZASADNIENIE

W dniu 7 kwietnia 2009r. p_dzialajqcy Jako petnomocnik p oD

i:c;;z} 21;2:;%v¢ynz;rp;rezkeav;;k;;e ie:atrvzvgirzne' przez Zakiad Gospodflrki Mifeszkaniowe,j 'Widzew - Ksiezy

s nia CZ jego mocodawcy zarzadu nieruchomoscia polozona przy

ktorej pozostaje wspotwlascicielem
Keiaa ;ﬁ;ﬁ&gﬁ?fj izwdniu 11 grudniaf2007r. Zaklad Gospodarki Miesgkanigwej Widze'w. -
b : p—‘ AN erta przekazania zarzq.du powyzszg nieruchomoscia.
. : pismem z drna 28 stycznia 2008r. ustosunkowat sie do tej oferty pozytywnie
skladajc"}c wmos'ek 0 p.rzekazame zarzadu, jednak pomimo tego Zakiad w sposéb nieuprawniony
odmawia wydania tej nieruchomosci na rzecz jego mocodawcy.

W skardze p. zarzucil, iz Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Widzew — Ksiezy
Mtyn bezprawnie zazadal od wydania jednego z lokali, ktory przejat od zmartej
wspoiwiascicielki nieruchomosci oraz wezwal wspotwiasciciela do zaptaty odszkodowania za
bezumowne korzystanie z tego lokalu.

Komisja Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej Rady Miejskiej w Lodzi, ustalita, co
nastepuje:

Nieruchomosé prywatna pofozona przy ul(:ostaia przejeta w zarzad
pafistwowy i przekazana z dniem | stycznia 1981r. w administracje Przedsigbiorstwu Gospodarki
Mieszkaniowej Lodz - Widzew na podstawie decyzji z
Urzedu Dzielnicowego Lodz — Widzew Wydzial Gospodarki Komunalnej i Przestrzenne.
Przejgcie nieruchomosci w zarzad panstwowy nastapito na wniosek jednego ze wspdtwiascicieli,
ktory z uwagi na podeszly wiek i stan zdrowia, nie byl w stanie w dalszym ciagu administrowac ta
nieruchomoscia.

Po lixwidacji Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej £.6dz — Widzew, zarzad nieruchomoscia
powierzony zostal Zaktadowi Gospodarki Mieszkaniowej Widzew — Ksiezy Mtyn, ktory zarzadza
nieruchomoscia do dnia dzisiejszego.

Zgodnie z odpisem ksiggi wieczystej potozona przy

obejmujaca dziatk _ °, stanowi wspotwhasnos$¢ siedmiu
0s6b fizycznych. Wszyscy wspotwiasciciele ujawnieni w ksigdze wieczystej, zgodnie z ustaleniami
poczynionymi przez ZGM Widzew - Ksigzy Mtyn, nie zyja.

Zakiad Gospodarki Mieszkaniowe] Widzew — Ksigzy Mtyn na przestrzeni lat 1997 — 2008
wielokrotnie wskazywal na potrzeb¢ uregulowania sytuacji prawnej tej nieruchomosci, prowadzac
w tym zakresie korespondencj¢ z osobami, w tym z Panem ktore w sSwietle
posiadanej wowczas przez t¢ jednostke wiedzy, mogly by¢ domniemanymi nastgpcami prawnymi
ujawnionych w ksiedze wieczystej wspotwiascicieli. Zakiad informowal te osoby o potrzebie
przeprowadzenia postgpowan spadkowych i ujawnienia praw peinego grona spadkobiercow zmartych
wspotwiascicieli w ksiedze wieczystej. Dzialania te odniosty skutek jedynie w marginalnym zakresie.
W 2003r. przediozone zostato przez jedynie czgsciowe postanowienia
o stwierdzeniu nabycia praw do spadku po Panu - jednym ze wspotwiascicieli
w., w nastepstwie ktorego pozostaje na dzien dzisiejszy jedynym znanym
wspoiwlascicielem nieruchomosci do 1/48 cz. W zakresie pozostatych niezyjacych wspotwiascicieli
do postgpowania spadkowe nie zostaty przeprowadzone i pomimo szeregu dziatan Zakladu,
do ustalenia nastgpcow prawnych tych oséb nie doszto.

Niewatpliwie pismem z dnia |1.12.2007r. Zakiad Gospodarki Mieszkaniowej Widzew —

Ksiezy Mtyn wystapit do Pana ~oraz Pani( D bcdacej rowniez
spadkobiercqhwspé%w%as’cicieIem JE). - propozycja przejecia zarzadu,

gdyz osoby te byly jedynymi znanymi tej jednostce prawowitymi spadkobiercami.




"% r}ach;pstyvie powyzszego, Pan (D pismem z dnia 28.01.2008r. wyrazit gotowosé
przejecia tej nieruchomosci. Niemniej Zaktad pismem z dnia 3.03.2008r. poprosit Pana [ Y
' uzupefnienie wniosku, o dane dotyczace pozostatych wspétwtascicieli nieruchomosci oraz
ich spadkobiercéw, a takze informacje czy po tych osobach zostaly przeprowadzone postepowania
spadkowe. Powyzsza prosba nie spotkata si¢ jednak z zadna reakcja ze strony wspotwiasciciela.
Pismem z dnia 10.02.2009r. Zaktad wystapil rowniez z propozycja podjecia wspoipracy w zakresie
uregulowania stanu prawnego nieruchomosci — ustalenia aktualnych jej wspotwlascicieli — dc-
@D ;. co rowniez nie odniosto zadnego skutku.

. W tym stanie rzeczy, Zaklad, w dazeniu do ostatecznego uregulowania sytuacji prawne;j
nieruchomosci, podjat szereg czynnosci faktycznych i prawnych, w celu ustalenia spadkobiercow
pozostatej czesci zmartych wspotwiascicieli nieruchomosci, wystepujac z zapytaniami do szeregu
instytucji (archiwéw Urzedow Stanu Cywilnego, Ewidencji Ludnosci, parafii - w zakresie zapisow
w ksiggach parafialnych), dziatajacych zarowno na terenie Lodzi jak i
(wiasciwych ze wzgledu na miejsce zgonu poszczegélnych wspotwiascicieli). W nastepstwie tych
dziatan Zakiad pozyskat informacje dotyczace dat i miejsc zgonu oraz numeréw aktow zgonu
poszczegblnych wspotwiascicieli, nastepnie na tej podstawie, pozyskal akty stanu cywilnego
niezbgdne do wystapienia do sadu z wnioskami o stwierdzenie nabycia praw do spadku.

W dniach 9.12.2008r. oraz 27.03.2009r. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Widzew — Ksiezy Miyn

wystapit do Sadu Rejonowego dla Lodzi Widzewa w Lodzi oraz do Sadu Rejonowego WP
ﬂz wnioskami o stwierdzenie nabycia praw do spadku po szesciu wspotwiascicielach te]

nieruchomosci. Sprawy te obecnie sg zawiste przed tymi Sadami.

Do uregulowania pozostaje jeszcze sprawa dziedziczenia po jednym ze wspéiwiascicieli ujawnionych

w ksigdze wieczystej, przy czym Zakiad obecnie gromadzi informacje i dokumenty do skierowania

sprawy na drogg postepowania sadowego.

Odnoszac sie do zarzutdéw zawartych w skardze radcy prawnego PanP
- pe’momocnik“ odnosnie niewydania zarzadu nieruchomoscia na rzecz jego
mocodawcy nalezy wskazaé, co nastepuje.

Zarzad nieruchomoscia przy ul. (N P i2ko nicruchomoscia prywatna,
sprawowany jest przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe; Widzew — Ksigzy Mityn w oparciu
o przepisy Kodeksu cywilnego dotyczace prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia (art. 752 — 757).

Majac na wzgledzie tres¢ art. 753 § | k.c. w brzmieniu ,,prowadzacy cudzg sprawg bez
zlecenia powinien w miarg moznosci zawiadomi¢ o tym osobg, ktérej sprawe prowadzi, i stosownie
do okolicnosci albo oczekiwac jej zlecen, albo prowadzi¢ sprawg dopoty, dopdki osoba ta nie bgdzie
mogta sama si¢ nig zajac”, w zwigzku z tym, ze nie doszto do ustalenia pozostatych wspotwiascicieli
nieruchomosci (ktorzy — moga zaja¢ si¢ swoja sprawa), Miasto LodZz - Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej Widzew — Ksigzy Mtyn jest zobowigzany do prowadzenia sprawy tych osob, zgodnie
za$ z dyspozycjg art. 752 k.c. powinien dziatac z ich korzyscig i prawdopodobng wola.

Biorac powyzsze pod uwage, w sytuacji, w ktorej jedynym znanym wspotwiascicielem

nieruchomosci jest osoba, posiadajaca udzia! (M2 udziaty pozostatych wspotwiascicieli
wynoszg lqcznie%raz majac na wzgledzie tres¢ art. 201 k.c., ktory stanowi, ze do czynnosci
zwyktego zarzadu rz wspo6ing potrzebna jest zgoda wigkszosci wspotwiascicieli, Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej Widzew — Ksigzy Miyn nie uznal za zasadne wyda¢ nieruchomosci
osobie, ktora nie mogtaby skutecznie nig zarzadza¢ chyba, ze za zgoda sadu jest albo zarzadca
sadowym albo moze wykonywac czynnosci zwyktego zarzadu.
W analizowanej sprawie mozna réwniez przyja¢, ze pozostali wspdtwlasciciele posiadajacy
w nieruchomosci udziaty do G cz., mogliby uznaé, iz wydanie nieruchomosci przez ZGM
wspotwlascicielowi posiadajacemu @ cz., jest naruszeniem dyspozycji art. 752 k.c. i nie jest
dochowaniem nalezytej starannosci w reprezentowaniu ich interesoéw.

W analizowanej sprawie dodatkowo, wyjasnienia wymaga kwestia zarzadzania przez Gmine
£.6dz — ZGM-y/AN-y nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ osob fizycznych.
Pierwotnie zarzadzanie to bylo oparte o przepisy ustawy z dnia 10 kwietnia 1974r. Prawo lokalowe,
obowiazujacej do 1994r. Po utracie mocy obowiazujacej przepisow ustawy Prawo lokalowe i wejsciu



w zycie Ustawy z dnia 2 lipca 1994r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych,
w art. 61 ustawodawca przesadzit podstawe prawng do zarzadzania przez jednostki gminne
nieruchomosciami prywatnymi, przejetymi na podstawie decyzji administracyjnych, wyjmujac te
przepisy z regulacji prawa administracyjnego — Ustawa Prawo lokalowe — do prawa cywilnego — art.
752 — 757 Kodeksu cywilnego.

Fakt utraty mocy obowiazujacej ustawy z dnia 2 lipca 1994r. o najmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych, nie ma zatem obecnie zadnego znaczenia dla podstawy prawnej do
zarzadzania takimi nieruchomosciami prywatnymi, w tym nieruchomoscia polozong przy

GRS o i< jest to prowadzenie cudzych spraw bez zlecenia, a kwestia ta zostata

juz raz przez ustawodawcg przesadzona w roku 1994.

Odnoszac si¢ natomiast do zawartego w tresci skargi zarzutu dotyczacego wezwania do
wydania jednego z lokali usytuowanych w nieruchomosci przy ul. okal
@D n:lczy wskazaé, ze wezwanie to Zakiad skierowal do Pan nie do
wspdtwiadciciela
Powyzsze podyktowane byfo ustaleniem w USC, iz Pani zajmowala si¢ pochowkiem
zamieszkujacej uprzednio spotwihascicielki — r. Dziatania ZGM
Lodz Widzew — Ksiezy Miyn w stosunku do Pani Bozenny Majer, przypuszczalnie posiadajacej
rowniez klucze do tego lokalu, miaty na celu uregulowanie jego sytuacji prawnej. Zaniechanie takich
dziatan, skutkowatoby brakiem mozliwosci pobierania opfat z tytutu zajmowania i eksploatacji lokalu
@ \arazitoby to tym samym wspotwiascicieli nieruchomosci, w tym tej czgsci wspdtwiascicieli na
rzecz, ktorej dziata Zakfad (prowadzacy ich sprawy w oparciu o przepisy dotyczace prowadzenia
cudzych spraw bez zlecenia), na stratg. Dodatkowo takze na zarzut ze strony tych oséb niedotozenia
nalezytej starannosci w prowadzeniu ich sprawy.
Obecnie lokal ten zajmowany jest przez Pana Niemniej, do uregulowania pomiedzy
wspotwilascicielem a Zakiadem pozostaje kwestia ustalenia optat za Kkorzystanie z lokalu, przy
uwzglednieniu faktu, ze Pan pozostaje wspotwiascicielem jedynie doG ..

a powierzchnia zajmowanych przez niego lokali tacznie z—v tej nieruchomosci wynosi
m’ przy catkowitej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w nieruchomosci przy
ul ktora wynos‘l m’

Z powyzszych wzgledéw, po wnikliwym zbadaniu sprawy, Komisja Gospodarki
Mieszkaniowej i Komunalnej Rady Miejskiej w Lodzi, uznata skarge za bezzasadna.




