
Druk BRM Nr 143/2009 
Projekt z dnia 8. 06. 2009 r. 

UCHWALA Nr
 
RADY MIEJSKIEJ w LODZI
 

z dnia
 

w sprawie skargi p.••••••••••tJa dzialanie Prezydenta Miasta Lodzi 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 sarnorzadzie 
gminnym (Oz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 , z 2002 r. Nr 23, paz. 220, Nr 62, poz, 558, 
Nr 113, paz. 984, Nr 153, poz. 127\, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, paz. 717, Nr 162, 
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, paz . 1203, Nr 167, paz. 1759, z 2005 r. 
Nr 172, paz. 1441, Nr 175, paz. 1457, z 2006 r. Nr 17, paz. 128, Nr 181 , paz. 1337, 
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, paz. 974, Nr ]73, paz . 1218, z 2008 r. Nr 180, paz. 1111 , 
Nr 223, paz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420), art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Oz. U. z 2000 r. Nr 98, paz. 1071, z 2001 r. 
Nr 49, paz. 509, z 2002 r. Nr 113, paz. 984, Nr 153, paz. \27\ , Nr 169, paz . 1387, z 2003 r. 
Nr 130, paz. 1188, Nr 170, pOZ. 1660, z 2004 r. Nr 162, paz. 1692, z 2005 r. Nr 64, paz. 565, 
Nr 78, paz. 682, Nr 181, paz. 1524 oraz z 2008 r. Nr 229, paz. 1539), Rada Miejska w Lodzi 

uchwala, co nastepuje: 

§ 1.1 . Skarge p. na dzialanie Prezydenta Miasta Lodzi, 
uznaje silt za bezzasadna, 

2. Skarga jest bezzasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedrniotowej 
uchwaly, kt6re stanowi jej integralna czesc. 

§ 2. Zobowiazuje silt Przewodniczacego Rady Miejskiej do przekazania Skarzacernu 
niniejszej uchwaly wraz z uzasadnieniem. 

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia . 

Przewod niczacy 
Rady Miejskiej w Lodzi 

Tomasz KACPRZAK 

Projektodawca: 
Komisja Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej 
Rady Miejskiej w Lodzi 



Zalacznik 
do uchwaly Nr 
Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia . 

UZASADNIENIE 

W skardze na dzialanie Prezydenta Miasta Lodz~ zada, aby 
Dyrektor Administracji Nieruchornosciami Lodz - Batuty "Centrum", ktory dziata jako 
pelnornocnik Gminy Lodz we Wsp61nocie Mieszkaniowej nieruchornosci przy ul. , 
dokonal zrniany zapisow ksiegi wieczystej w zakresie powierzchni jego lokalu jak rowniez 
wysokosci udzialu, 
Oczekiwan~uje uzasadnienia w przepisach prawa. 
Pa~ pozostaje wlascicielern lokalu nr .. w nieruchornosci przy 

ul. wraz ze swoja zon<t na zasadzie wspolnosci majatkowej rnalzenskiej. Lokal ten 
Panstwi ibyli od Gminy Lodz w dniu 14.04.1992r. i. 

Nieruchornosc przy ul. .. ... . .. ... (dziatka nr ../.) uregulowana 
w KW stanowi wlasnosc Grniny Lodz , z kt6rej sukcesywnie 
wyodrebniano i zbyto 74 lokale mieszkalne oraz J lokal uzytkowy wraz z udzialarni 
w czesciach wsp61nych do 70611 000 czesci, Pozostale lokale niewyodrebnione (22 lokale 
mieszkalne i 2 uzytkowe) stanowia wlasnosc Gminy Lodz. 

Wlasciciele lokali w tej nieruchomosci, dzialajac na podstawie przepis6w ustawy 
z dnia 24 czerwca 1994r. 0 wlasnosci Jokali, dokonali wyboru Zarzadu Wsp61noty 
Mieszkaniowej, kt6ry powierzyt administrowanie ta nieruchornoscia podmiotowi zawodowo 
zajmujacernu sie zarzadzaniem i adrninistrowaniern nieruchomosciami. 

Stosownie do zapisu 311.29 ust.1 d pkt I ustawy z dnia 24 czerwca I994r. 0 wlasnosci 
lokali, koszty opracowania lub aktualizacji dokumentacji technicznej budynku, do czasu 
wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu, obciazaja dotychczasowego wlasciciela 
nieruchornosci, z kt6rej wyodrebniano lokale, a wiec Gmine Lodz. Realizujac to 
zobowiazanie Adrninistracja Nieruchomosciarni Lodz - Batuty.iCentrum" wobec braku 
dokumentacji technicznej budynku, zlecita opracowanie inwentaryzacji architektoniczno­
budowlanej zabudowy nieruchomosci. 

Inwentaryzacja ta zostala przekazana Zarzadowi Wsp6lnoty . 
Opracowana inwentaryzacja architektoniczno-budowlana wykazala, ze powierzchnie 

lokali w tej nieruchomosci i wyliczone w oparciu 0 nie udzialy poszczeg6Jnych wlascicie!i 
lokali wyodrebnionych w czesciach wsp61nych nieruchornosci, odbiegaja od tych z akt6w 
notarialnych umow sprz~ opracowaniern, powierzchnia lokalu nr .. 
stanowiacego wlasnosc__..._ wynosi _ m2

, zas obliczony udzial 
w nieruchornosci wsp61nej - J0/1000 czesci, natorniast w akcie notarialnyrn umowy 
sprzedazy powierzchnia lokalu wynosila ... m2

, zas udziat w nieruchomosci wsp61nej 
••2t" czesci. 

W oparciu 0 przekazana Zarzadowi wsp61noty inwentaryzacje z uwagi na podane 
rozbieznosci w powierzchniach lokali i udzialach z nirni zwiazanych wlasciciele lokali uznali, 
ze powierzchnia lokali mieszkalnych i uzytkowych wykazana w tej inwentaryzacji, stanowic 
bedzie podstawe do rozliczeri wewnatrzwspolnotowych. W zwiazku z tym poddali pod 
glosowanie na zebraniu Wspolnoty Mieszkaniowej w dniu 28 rnarca 2008r. uchwale 
~ sprawie przyjecia powierzchni lokali mieszkaJnych i uzytkowych wykazanych 

w inwentaryzacji architektoniczno - budowlanej do rozliczen i ja przyjeli. Pan _'0•••• 
••••owniez glosowal za przyjeciern tej uchwaly, 



Nalezy wskazac, ze sytuacja gdzie suma udzialow wlascicieli lokali nie jest rowna 
I (100%) wystepujaca m.in. w nieruchorno sci przy ul. .... . .., ma miejsce nie tylko w tej 
nieruchornosci. Problem ten dotyczy wielu nieruchornosci w calyrn kraju, co zauwazyl 
rowniez ustawodawca i wprowadzil w ustawie 0 wlasnosci lokali stosowny przepis 
(art. 23 ust. 2a) 0 sposobie podejmowania uchwal przez wlascicieli lokali w takich 
przypadkach. 
Natomiast art. 22 ust.Z i ust.3 tej ustawy zawiera m.in. uregulowania, kt6re prawo 
do dokonywania zmian udzialow przyznaje wlascicielom lokali. A zatem wlasciciele lokali 
wyodrebn ionych dzialajac wsp61nie z pelnornocnikiem Gminy Lodz, mega doprowadzic 
do sprostowania , w oparciu 0 sporzadzona inwentaryzacje architektoniczno-budowlana, 
zar6wno udzialow w czesciach wsp61nych nieruchornosci jak rown iez powierzchni lokali 
wyodrebnionych, w drodze uchwaly zaprotokolowanej przez notariusza, kt6ra bedzie 
podstawa do wprowadzenia zmian w ksiegach wieczystych poszczeg61nych lokali 
wyodrebnionych. . 

W zwiazku z tym dokonanie takiej zmiany, czego oczekuje p.• • • • • • • • 
wylacznie od jednego z wlascicieli . jakirn jest Gmina Lodz, nie ma podstawy prawnej. 

Aby doprowadzic do zgodnosci udzialow w nieruchom osci wsp6lnej , Zarzad 
Wsp61noty Mieszkaniowej przy ul. ........ ... , powinien przygotowac i przedlozyc 
do rozstrzygniecia wlascicielom lokaJi projekt takiej uchwaly do zaprotokolowania przez 
notariusza. W tym tez celu, korespondencja p. 2 kierowana do Prezydenta 
Miasta Lodzi, byla przekazywana do Zarzadu Wsp61noty Mieszkaniowej nieruchorno sci przy 
ul. . 

Z powyzszych wzgledow, po wnikliw yrn zbadaniu spraw y, Komisja Gospodarki 
Mieszkaniowej i Komunalnej Rady Miejskiej w Lodzi, uznala skarge za bezzasadna, 


