Druk BRM Nr 143/2009
Projekt z dnia 8. 06. 2009 r.

UCHWALA Nr
RADY MIEJSKIEJ w LODZI
z dnia

w sprawie skargi p. (D : dzialanie Prezydenta Miasta Fodzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 16, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 111,
Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420), art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z 2001 r.
Nr 49, poz. 509, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 169, poz. 1387, z 2003 r.
Nr 130, poz. | 188, Nr 170, poz. 1660, z 2004 r. Nr 162, poz. 1692, z 2005 r. Nr 64, poz. 565,
Nr 78, poz. 682, Nr 181, poz. 1524 oraz z 2008 r. Nr 229, poz. 1539), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Skarge p. —na dzialanie Prezydenta Miasta Lodzi,

uznaje si¢ za bezzasadna.

2. Skarga jest bezzasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowej
uchwaly, ktére stanowi jej integralng czgsc.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej do przekazania Skarzacemu
niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK

Projektodawca:
Komisja Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej
Rady Miejskiej w Lodzi



Zakacznik

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia...........

UZASADNIENIE

W skardze na dziafanie Prezydenta Miasta -Lodz'_qua, aby

Dyrektor Administracji Nieruchomosciami Lodz - Batuty ,,Centrum”, ktéry dziata jako
petnomocnik Gminy Lédz we Wspdlnocie Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. ....... .. ,
dokonal zmiany zapiséw ksiggi wieczystej w zakresie powierzchni jego lokalu jak rowniez
wysokosci udziatu.

Oczekiwanie skarzacego nie znajduje uzasadnienia w przepisach prawa.
Pa pozostaje wiascicielem lokalu nr .. w nieruchomosci przy

ul. ....... ... wraz ze swoja zong na zasadzie wspolnosci majatkowej matzenskiej. Lokal ten
Panstw g ED-by || od Gminy L6dz w dniu 14.04.1992r.

Nieruchomos¢ 1zy Ul cessees (dziatka nr ./  uregulowana
wKWd stanowi wiasnos¢ Gminy Lodz, z ktorej sukcesywnie

wyodrgbniano i zbyto 74 lokale mieszkalne oraz | lokal uzytkowy wraz z udziatami
w czesciach wspdlnych do 706/1000 czesci. Pozostate lokale niewyodrebnione (22 lokale
mieszkalne i 2 uzytkowe) stanowia wtasnos¢ Gminy Lodz.

Wiasciciele lokali w tej nieruchomosci, dziatajac na podstawie przepiséw ustawy
zdnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali, dokonali wyboru Zarzadu Wspolnoty
Mieszkaniowej, ktory powierzyt administrowanie ta nieruchomoscia podmiotowi zawodowo
zajmujacemu si¢ zarzadzaniem i administrowaniem nieruchomosciami.

Stosownie do zapisu art.29 ust.1d pkt | ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosci
lokali, koszty opracowania lub aktualizacji dokumentacji technicznej budynku, do czasu
wyodrgbnienia wlasnosci  ostatniego lokalu, obciazaja dotychczasowego wiasciciela
nieruchomosci, z ktérej wyodrebniano lokale, a wigc Gming Lodz. Realizujac to
zobowiazanie Administracja Nieruchomosciami Lédz - Batuty, Centrum” wobec braku
dokumentacji technicznej budynku, zlecita opracowanie inwentaryzacji architektoniczno-
budowlanej zabudowy nieruchomosci.

Inwentaryzacja ta zostata przekazana Zarzadowi Wspolnoty.

Opracowana inwentaryzacja architektoniczno-budowlana wykazata, ze powierzchnie
lokali w tej nieruchomosci i wyliczone w oparciu o nie udziaty poszczegdlnych wiascicieli
lokali wyodrebnionych w czgsciach wspolnych nieruchomosci, odbiegaja od tych z aktéw

notarialnych uméw sprzedazy. Zgodnie z tym opracowaniem, powierzchnia lokalu nr ..
stanowiacego w-lasnos’éd wynosi @I m°, zas obliczony udziat

w nieruchomosci wspolnej - 10/1000 czesci, natomiast w akcie notarialnym umowy
sprzedazy powierzchnia lokalu wynosita 4 m’, za$ udziat w nieruchomosci wspolne]
czgsci.

W oparciu o przekazang Zarzadowi wspdlnoty inwentaryzacj¢ z uwagi na podane
rozbieznosci w powierzchniach lokali i udziatach z nimi zwiazanych wtasciciele lokali uznali,
ze powierzchnia lokali mieszkalnych i uzytkowych wykazana w tej inwentaryzacji, stanowic
bedzie podstawg do rozliczen wewnatrzwspélnotowych. W zwigzku z tym poddali pod
glosowanie na zebraniu Wspolnoty Mieszkaniowej w dniu 28 marca 2008r. uchwate

/ sprawie przyjgcia powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych wykazanych
w inwentaryzacji architektoniczno — budowlanej do rozliczen i ja przyjeli. Pan
owniez glosowat za przyjgciem tej uchwaty.



Nalezy wskaza¢, ze sytuacja gdzie suma udziatow wiascicieli lokali nie jest réwna
1 (100%) wystgpujaca m.in. w nieruchomosci przy ul. ..... .., ma miejsce nie tylko w tej
nieruchomosci. Problem ten dotyczy wielu nieruchomosci w catym kraju, co zauwazyt
rowniez ustawodawca i wprowadzil w ustawie o wilasnosci lokali stosowny przepis
(art. 23 ust. 2a) o sposobie podejmowania uchwal przez wiascicieli lokali w takich
przypadkach.
Natomiast art. 22 wust.2 i ust.3 tej ustawy zawiera m.in. uregulowania, ktére prawo
do dokonywania zmian udziatoéw przyznaje wiascicielom lokali. A zatem wiasciciele lokali
wyodrgbnionych dziatajac wspélnie z petnomocnikiem Gminy L6dz, moga doprowadzic¢
do sprostowania, w oparciu o sporzadzong inwentaryzacj¢ architektoniczno-budowlana,
zarowno udziatdéw w czesciach wspdinych nieruchomosci jak rowniez powierzchni lokali
wyodrgbnionych, w drodze uchwatly zaprotokotowanej przez notariusza, ktora bedzie
podstawa do wprowadzenia zmian w ksiggach wieczystych poszczegdlnych lokali
wyodrebnionych. :

W zwigzku z tym dokonanie takiej zmiany, czego oczekuje p. GGG
wytacznie od jednego z wiascicieli, jakim jest Gmina Lodz, nie ma podstawy prawnej.

Aby doprowadzi¢ do zgodnosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, Zarzad

Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. ....... ..., powinien przygotowa¢ i przedtozyc
do rozstrzygnigcia wlascicielom lokali projekt takiej uchwaty do zaprotokolowania przez
notariusza. W tym tez celu, korespondencja p. ierowana do Prezydenta

Miasta Lodzi, byta przekazywana do Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy
ul. o

Z powyzszych wzgledéw, po wnikliwym zbadaniu sprawy, Komisja Gospodarki
Mieszkaniowej i Komunalnej Rady Miejskiej w Lodzi, uznata skarge za bezzasadna.

Xy



