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OPIS TECHNICZNY 

 

do projektu budowlanego remontu konserwatorskiego elewacji frontowej 
kamienicy miejskiej - Łódź, ul. Piotrkowska 102 

 
1. CZĘŚĆ OGÓLNA: 
 
1.1. Temat opracowania: 

Projekt remontu konserwatorskiego elewacji frontowej zabytkowej kamienicy 
miejskiej w Łodzi przy ul. Piotrkowskiej 102. 

 
1.2. Zleceniodawca: 

Urząd Miasta Łodzi, Wydział Planowania Przestrzennego i Ochrony Zabytków,  
90-004 Łódź, ul. Piotrkowska 104,  
 

1.3. Zespół autorski:  
Autorska Pracownia Architektury „Projekt” Spółka z o.o.,  
90-156 Łódź, ul.Tkacka 11a; 
− mgr inż. arch. Jacek Janiec, 
− mgr inż. arch. Grzegorz Czarczyński,  
− mgr inż. arch. Kalina Kaliniec, 
− arch. Łukasz Frasunek.  

 
1.4. Podstawa opracowania: 

- Umowa z dnia 06.04.2009r. 
 

- Inwentaryzacja własna, wykonana przez A.P.A. „Projekt” Sp. z o.o. w kwietniu 
2009r.; 

 

- Kwerenda archiwalna własna, wykonana przez A.P.A. „Projekt” Sp. z o.o.  
w kwietniu 2009r.; 

- Rysunki archiwalne projektu elewacji kamienicy bliźniaczej pod adresem ul. 
Piotrkowska 106 – na podstawie opracowania: Archiwum Państwowe w Łodzi, 
opr. Maciej Wilmański, Maciej Janik. Architektura ulicy Piotrkowskiej 1828 – 
1939. Katalog dokumentacji technicznej w zasobie Archiwum Państwowego  
w Łodzi, Łódź 2002.  

- Dokumentacja fotograficzna własna, wykonana przez A.P.A. „Projekt” Sp. z o.o. 
w kwietniu i maju 2009r.; 

- Własne badania stratygraficzne zachowanych warstw malarskich, wykonane przez 
A.P.A. „Projekt” Sp. z o.o. w maju 2009r.; 

- Konsultacje z Miejskim Konserwatorem Zabytków – Panią Beatą Konieczniak.  
 
1.5. Zakres opracowania: 

- Inwentaryzacja stanu istniejącego elewacji; 
- Badania stratygraficzne warstw malarskich; 
- Kwerenda archiwalna; 
- Projekt kolorystyki; 
- Projekt budowlany.  
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2. DANE OBIEKTU: 
 
2.1. Rys historyczny 
 
2.1.1. Stan pierwotny  

Kwerendę archiwalną przeprowadzono w zasobach Archiwum Miejskiego w Łodzi, 
Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w Łodzi oraz Miejskiego 
Konserwatora Zabytków.  
W ramach kwerendy archiwalnej nie znaleziono żadnych danych ani rysunków 
dotyczących historii badanego obiektu.  
 
Na podstawie opracowania: Archiwum Państwowe w Łodzi, opr. Maciej 
Wilmański, Maciej Janik. Architektura ulicy Piotrkowskiej 1828 – 1939. Katalog 
dokumentacji technicznej w zasobie Archiwum Państwowego w Łodzi, Łódź 2002, 
uzyskano informacje na temat kamienicy bliźniaczej pod adresem ul. Piotrkowska 
106:  
- Właściciel: Janusz Heinzel;  
- projektant: Hilary Majewski;  
- rok budowy 1891.  
Można przypuszczać, że powyższe dane są prawdziwe również dla budynku pod 
adresem ul. Piotrkowska 102, będącego przedmiotem opracowania.  
 

2.1.2. Późniejsze zmiany 
Na podstawie porównania materiałów archiwalnych (skanów starych pocztówek 
oraz ilustracji) znalezionych w Internecie, ze stanem obecnym można wnioskować, 
że elewacja kondygnacji powyżej parteru została zachowana w stanie zbliżonym do 
oryginalnego.  
Elewacja parteru została zmieniona w sposób znaczący: zlikwidowano nawiązujący 
do 7-osiowej kompozycji wyższych kondygnacji zespół 6 wąskich, sklepionych 
łukowo okien i zastąpiono go dwiema przeszklonymi witrynami rozmieszczonymi 
symetrycznie po obu stronach centralnego prześwitu bramowego. Nowe witryny 
zaprojektowano w stylu modernistycznym w opozycji do pozostałej części 
eklektycznej elewacji o bogatym detalu sztukatorskim. Charakterystycznymi 
elementami nowych witryn były: znaczny udział powierzchni przeszklonej (cienka 
ślusarka aluminiowa w kolorze naturalnym), minimalistyczne, pozbawione ozdób 
portale wokół drzwi wejściowych do lokali użytkowych oraz stolarka drzwiowa  
\z trzema przeszklonymi bulajami. W  ramach przebudowy parteru usunięto 
również boniowanie, odtworzono je tylko fragmentarycznie w formie obramienia 
wrót prześwitu bramowego oraz dwóch „pilastrów” zlokalizowanych przy prawej  
i lewej krawędzi elewacji. 
 
W czasach współczesnych dokonano dalszej modyfikacji elewacji parteru. Podczas 
remontu lokalu użytkowego znajdującego się po lewej stronie od prześwitu 
bramowego wymieniono ślusarkę jego witryny na stolarkę z pcv w kolorze 
jasnobrązowym oraz stolarkę drewnianą drzwi na stolarkę z pcv w znacznym 
stopniu przeszkloną. Zachowano przy tym jedynie ogólny podział poprzedniej 
witryny.  
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2.1.3. Ochrona konserwatorska 
Budynek znajduje się w Ewidencji Zabytków pod opieką Miejskiego Konserwatora 
Zabytków.  
 

3. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO 
 
3.1. Elewacja frontowa 

Kamienica frontowa, której elewacja jest przedmiotem opracowania pełni obecnie 
funkcję usługowo-handlową. W parterze mieszczą się lokale usługowe: po lewej 
stronie od prześwitu bramowego – sklep z odzieżą sportową, po prawej – galeria 
Łódzkiego Towarzystwa Fotograficznego ze sklepem z artykułami fotograficznymi. 
Pomieszczenia na pierwszym piętrze zajmuje Wydział Kultury Urzędu miasta Łodzi. 
Na drugim piętrze oraz poddaszu zlokalizowane są pomieszczenia Europejskiego 
Studium Zawodowego „ANAGRA”.  
 
Elewacja budynku eklektyczna z bogatym, neobarokowym detalem sztukatorskim 
obramień okien, neoklasycystycznym gzymsem głównym oraz neorenesansowymi 
zdobieniami balkonu i attyki.  
Kompozycja elewacji kondygnacji powyżej parteru oparta na zasadzie kontrastu tła  
z ciemnoczerwonej cegły elewacyjnej z jaśniejszymi otynkowanymi detalami 
sztukatorskimi, gzymsami oraz attyką.  
 
W układzie wertykalnym kompozycja zbudowana na 7-osiowej symetrii z osią 
centralną podkreśloną w parterze prześwitem bramowym oraz znajdującym się nad 
nim balkonem.  
 
W układzie horyzontalnym kondygnacje różnicowane są za pomocą otynkowanych, 
profilowanych gzymsów na 4 strefy:  
 
1) Strefa parteru 
Strefę stanowi cokół budynku znacznie zmodyfikowany na drodze przekształceń  
i remontów. Kompozycja 3-osiowa z centralnym prześwitem bramowym. Strefa 
wokół prześwitu oraz „pilastry” przy prawej i lewej krawędzi elewacji boniowane – 
nawiązanie do pierwotnego rysunku elewacji parteru. Witryny lokali użytkowych  
w znacznej części przeszklone w stylu modernistycznym z charakterystycznymi 
minimalistycznymi obramieniami drzwi – portalami. Portal prawej witryny obłożony 
czerwonym lastriko, portal lewej witryny otynkowany i pomalowany na kolor żółty.  
 
2) Stera pierwszego piętra 
Kompozycja 7-osiowa z centralnym balkonem (z trójpolowym przeszkleniem 
zawierającym drzwi). Prostokątne okna w bogato zdobionych neobarokowych 
obramieniach zwieńczonych na przemian trójkątnymi i półkolistymi tympanonami  
z motywami kartuszy, girland oraz muszli. Zdobienia balkonu neorenesansowe. 
Balustrada w formie klasycznego gzymsu wspartego na renesansowych tralkach.  
 
3) Strefa drugiego piętra 
Kompozycja 7-osiowa z centralnym trójdzielnym oknem nawiązującym do 
znajdującego się poniżej okna balkonowego. Prostokątne okna w bogato zdobionych 
neobarokowych obramieniach. Nad oknami oraz w zlokalizowanych pomiędzy nimi 
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płycinach znajdują się płaskorzeźby skomponowane z przedstawień głów ludzkich  
(maszkaronów) i motywów roślinnych.  
 
4) Strefa gzymsu głównego attyki 
Gzyms nad drugim piętrem zdobiony sztukatorskimi motywami neoklasycystycznymi.  
Attyka neorenesansowa tralkowa, nawiązująca do balustrady balkonu, z niewielkimi 
płycinami wypełnionymi cegłą elewacyjną. Na ścianie attykowej oparta jest 
skrzynkowa obudowa rynny (koryta odprowadzającego wodę deszczową z dachu) 
wykonana z blachy ocynkowanej.  
 
Dach pokryty papą. Kominy murowane otynkowane. 

 
3.2. Elewacje boczne 

Elewacje szczytowe ponad dachami sąsiednich budynków gładkie, bez detalu 
sztukatorskiego, w całości otynkowane, bez kompozycji osiowej.  
W elewacji północnej występują 3 prostokątne otwory okienne, z czego 2 są 
nieużywane i prowizorycznie zasklepione. W trzecim zamontowano nową stolarkę 
okienną z pcv jednak bez wykończenia krawędzi otworu okiennego i instalacji 
obróbek blacharskich. Okno z wymienioną stolarką oraz jedno z okien zasklepionych 
zabezpieczone są kratami antywłamaniowymi z prętów i płaskowników.  
 elewacji południowej występują dwa łukowo sklepione otwory o funkcji 
najprawdopodobniej wentylacyjnej (ich przesłonięcie przypomina żaluzje 
wentylacyjne).  

 
3.3. Ocena stanu technicznego 

Generalny stan elewacji dość dobry oprócz kilku znaczących ubytków detali 
sztukatorskich oraz obramień okien (ukruszenia sztukaterii). Widoczne są liczne 
zabrudzenia i przebarwienia części tynkowanych i ceglanych (wtórnie malowanych). 
W niektórych miejscach występują rysy i spękania w tynku oraz zabrudzenia 
wynikające ze starzenia się materiałów. Nie stwierdzono obecności zacieków z dachu 
ani śladów podciągania wód gruntowych.  
 
Stolarka i ślusarka drzwiowa oraz witryn parteru  dobrym stanie technicznym.  
Stolarka okienna i drzwiowa kondygnacji powyżej parteru w średnim lub złym stanie 
technicznym.  
 
Elementy metalowe elewacji  w dobrym stanie technicznym.  
 
Kominy, pokrycie dachowe z papy termozgrzewalnej wraz z obróbkami oraz 
skrzynkowa obudowa rynny (koryta odprowadzającego wodę deszczową z dachu) 
wykonana z blachy ocynkowanej w dobrym stanie technicznym – nie występuje 
potrzeba wymiany ani renowacji.  

 
3.4. Wyniki badań stratygraficznych tynków 

W trakcie badań odkrywkowych zidentyfikowano pierwotne opracowanie barwne 
elewacji. Jak wykazały naszlify i badania sondażowe, zastosowano tynki wykonane w 
tradycyjny sposób z zaprawy cementowo-wapiennej. Na ich powierzchni widoczne są 
pozostałości pierwotnych powłok malarskich w kolorze ciemnopiaskowym (ciemny 
ugier). 
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Ceglane fragmenty elewacji z ciemnoczerwonej cegły elewacyjnej układanej 
bezspoinowo – miejscami występuje spoinowanie wtórne prawdopodobnie jako efekt 
prac remontowych.  
 

4. OPIS PRAC REMONTOWO – KONSERWATORSKICH 
 
4.1. KOLEJNOŚĆ REALIZACJI:  

− przygotowanie terenu budowy z oznaczeniem stref niebezpiecznych, ogrodzeniem  
i oświetleniem miejsca prac remontowych oraz ustawieniem rusztowań  

− demontaż elementów przeznaczonych do czasowego lub stałego usunięcia;  
− realizacja prac związanych z remontem części murowanej elewacji;  
− realizacja prac związanych z wymianą stolarki okien, witryn oraz drzwi lokali 

użytkowych;  
− realizacja prac związanych z renowacją istniejących elementów kowalskich  

i ślusarskich;  
− realizacja prac związanych z renowacją wrót prześwitu bramowego.  

 

4.1.1. Roboty przygotowawcze: 
− oznaczenie terenu budowy w tym stref niebezpiecznych, 
− ustawienie rusztowań niezbędnych do przeprowadzenia zaplanowanych prac 

budowlanych 
− odpowiednie zabezpieczenie ciągu pieszego i pieszo-jezdnego ul. Piotrkowskiej 

przed obiektem z jednoczesnym zapewnieniem swobodnego dostępu do lokali 
użytkowych oraz znajdujących się w parterze oraz do prześwitu bramowego; 

− przygotowanie zaplecza budowy. 
 

4.1.2. Demontaż stały elementów: 
− usunięcie starego numeru adresowego;  
− usunięcie kratki wentylacyjnej znad prawej witryny lokalu użytkowego;  
− usunięcie elementów oświetlenia zewnętrznego znad lewej witryny lokalu 

użytkowego wraz z wraz z elementami instalacji elektrycznej; 
− usunięcie neonu „Port West” wraz z elementami instalacji elektrycznej;  
− usunięcie pozostałości rusztu drewnianego pod szyldy reklamowe;  
− usunięcie stalowej barierki z wnęki okiennej na pierwszym piętrze;  
− usunięcie przeznaczonej do likwidacji kraty antywłamaniowej okna w elewacji 

bocznej północnej;  
− usunięcie fragmentów istniejących schodów prowadzących do lokali 

użytkowych  
i zastąpienie ich na czas trwania robót drewnianymi schodami tymczasowymi;  

− usunięcie istniejących obróbek blacharskich. 
 

4.1.3. Demontaż czasowy elementów na czas prowadzenia robót renowacyjnych oraz 
konserwacyjnych elewacji:  
− demontaż ozdobnych drzwiczek skrzynki instalacyjnej;  
− demontaż elementów stalowych mocowanych do cokołu budynku; 
− demontaż tablicy pamiątkowej oraz szyldów Urzędu Miasta Łodzi;  
− demontaż przeznaczonej do pozostawienia kraty antywłamaniowej okna  

w elewacji bocznej północnej;  
− demontaż skrzynki instalacji alarmowej znad lewej witryny lokalu użytkowego.   
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4.1.4. Roboty murowe: 
− według poniższych wytycznych ogólnych i szczegółowych 

 

4.1.5. Roboty związane z wymianą stolarki okien, witryn oraz drzwi do lokali 
użytkowych w parterze:  
− według poniższych wytycznych ogólnych i szczegółowych 

 

4.1.6. Roboty kowalskie i ślusarskie:  
− według poniższych wytycznych ogólnych i szczegółowych 

 

4.1.7. Renowacja wrót prześwitu bramowego:  
− według poniższych wytycznych ogólnych i szczegółowych 

 
4.2. WYTYCZNE OGÓLNE 
 
4.2.1. Tynki i detale sztukatorskie nie uszkodzone lub z niewielkimi uszkodzeniami 

powierzchniowymi 
Przed przystąpieniem do prac konserwatorskich elementów tynkowanych należy 
zdemontować obróbki blacharskie zewnętrznych parapetów okien, gzymsów, detali 
sztukatorskich, balkonu oraz ścian szczytowych budynku, a także wszelkie 
elementy przeznaczone do demontażu czasowego:  
- ozdobne drzwiczki skrzynki instalacyjnej,   
- elementy stalowe mocowane do cokołu budynku,  
- tablicę pamiątkową oraz szyldy Urzędu Miasta Łodzi,  
- skrzynkę instalacji alarmowej znad lewej witryny lokalu użytkowego,   
- kraty antywłamaniowe okien w elewacji bocznej północnej,  
oraz do trwałego usunięcia.  
 
Tynki istniejące należy oczyścić z nawarstwień malatury. Proponuje się 
zastosowanie preparatu Alkutex Abbeizer firmy Remmers oraz wody pod 
zwiększonym ciśnieniem z agregatu typu Karcher. 
 
Tynki oczyścić z szarych i czarnych nawarstwień. Proponuje się zastosowanie 
preparatu Alkutex Fassadenreiniger-Paste firmy Remmers oraz wody i pary  
z agregatu typu Karcher. 
 
Tynki odwarstwione, odparzone i zwietrzałe należy skuć. Powierzchnie muru 
ceglanego oczyścić z pozostałości zaprawy tynkarskiej.  
 
Miejscowe ubytki w tynkach i profilach ciągnionych należy uzupełnić. Proponuje 
się zastosowanie zaprawy wapienno-trasowej oraz gotowych zapraw 
drobnoziarnistych i gruboziarnistych do uzupełnień i ostatecznego wykończenia 
profili ciągnionych: Funcosil Grobzugmortel i Funcosil Feinzugmortel firmy 
Remmers lub StoDeco Stuck grob i STW Stuckoplan spezial firmy STO-Ispo. 
 
Tynki należy przeszpachlować na całej powierzchni szpachlówką  
z mikrowłóknami. Proponuje się zastosowanie szpachlówki Ispo Klasyk firmy 
STO-Ispo oraz wtopienie w nią cienkiej siatki z włókna szklanego o szerokości  
dobieranej indywidualnej do wielkości uszkodzeń.  
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Całość tynków, profili i sztukaterii należy pomalować dwukrotnie farbami 
fasadowymi silikonowymi według projektu kolorystyki. Proponuje się 
zastosowanie farb fasadowych firmy Caparol lub Tikkurila. 

 
4.2.2. Detale sztukatorskie uszkodzone w sposób strukturalny 

Przed przystąpieniem do prac konserwatorskich należy sporządzić szczegółową 
dokumentację rysunkową i fotograficzną odtwarzanych elementów.  
 
Detale sztukatorskie należy w zależności od stopnia uszkodzenia odtwarzać lub 
uzupełniać wzorując się na tożsamych elementach sąsiednich lub, w przypadku 
braku takiej możliwości, na detalach referencyjnych z elewacji budynku pod 
adresem Piotrkowska 106. W przypadku profili ciągnionych należy na podstawie 
zachowanych elementów istniejących wykonać odpowiednie szablony do 
wykorzystania na miejscu budowy. W przypadku elementów sztukatorskich 
(kartuszy, konsol, tralek, itp.) na podstawie zachowanych elementów istniejących 
należy wykonać odciski form do wykorzystania jako wzory dla nowych odlewów.  
 
Tynki odwarstwione oraz tynkowanie detali sztukatorskich uszkodzonych w sposób 
strukturalny należy skuć. Powierzchnie muru ceglanego oczyścić z pozostałości 
zaprawy tynkarskiej.  
 
Konstrukcję ceglaną detali należy poddać scaleniu muru ceglanego w miejscach 
występowania pęknięć i rozchodzenia się cegieł. Proponuje się zastosowanie 
systemu wzmacniania murów Helibeam firmy Helifix.  
 
Do odtwarzania profili ciągnionych proponuje się zastosowanie zaprawy wapienno-
trasowej oraz gotowych zapraw drobnoziarnistych i gruboziarnistych do uzupełnień 
i ostatecznego wykończenia profili ciągnionych: Funcosil Grobzugmortel i Funcosil 
Feinzugmortel firmy Remmers lub StoDeco Stuck grob i STW Stuckoplan spezial 
firmy STO-Ispo.  
 
Do odtwarzania elementów sztukatorskich (kartuszy, konsol, tralek, itp.) proponuje 
się zastosowanie gotowych zapraw sztukatorskich do wykonywania odlewów w 
formach o skomplikowanym rysunku: SG 87 (Stuccoco Guss SG 87) firmy 
BaumitBayosan.  
 
Należy przeprowadzić montaż wykonanych poza miejscem budowy elementów 
sztukatorskich wraz z niezbędnym retuszem. Do montażu stosować kołki 
rozporowe, lub w przypadku uzupełnień o dużych rozmiarach stosować 
odpowiednio indywidualnie dobrane rozmiarem gwintowane pręty ocynkowane, 
które będą pełniły funkcje kotew. 
 
Całość tynków, profili i sztukaterii należy pomalować dwukrotnie farbami 
fasadowymi silikonowymi według projektu kolorystyki. Proponuje się 
zastosowanie farb fasadowych firmy Caparol lub Tikkurila. 
 
UWAGA: Nie dopuszcza się uzupełniania i odtwarzania detali sztukatorskich przy 
użyciu elementów gipsowych i styropianowych oraz preparatów (np. zapraw) 
zawierających gips.  
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4.2.3. Ceglane części elewacji 

Ceglane części elewacji należy oczyścić z nawarstwień malatury. Proponuje się 
zastosowanie preparatu Alkutex Abbeizer firmy Remmers oraz wody pod 
zwiększonym ciśnieniem z agregatu typu Karcher. 
 
Cegły oczyścić z szarych i czarnych nawarstwień. Proponuje się zastosowanie 
preparatu Alkutex Fassadenreiniger-Paste firmy Remmers oraz wody i pary  
z agregatu typu Karcher. 
 
Wtórne wypełnienia spoin muru ceglanego należy wykuć i wyciąć za pomocą 
szlifierek kątowych z tarczami diamentowymi.  
 
Całość powierzchni ceglanych należy dokładnie sprawdzić poprzez opukanie  
i zlokalizowanie cegieł zdezintegrowanych. Zdezintegrowane cegły należy poddać 
wzmocnieniu. Proponuje się zastosowanie preparatu Funcosil Steinfestiger OH 
firmy Remmers.  
 
Ubytki w poszczególnych cegłach należy uzupełnić. Proponuje się zastosowanie 
gotowych zapraw do uzupełniania cegieł: Funcosil Restauriermortel firmy 
Remmers lub NSR Natur-Sandstein und Restauriermortel firmy STO-Ispo.  
 
Należy przeprowadzić ponowne całościowe spoinowanie muru ceglanego. 
Proponuje się zastosowanie gotowych zapraw do spoinowania: Funcosil 
Fugenmortel firmy Remmers lub TKF Tubag Trass-Kalk-Fugensaniermortel firmy 
STO-Ispo. Nowe spoiny należy wykonać jako wklęsłe o dużej głębokości.  
 
Należy przeprowadzić hydrofobizację muru ceglanego. Proponuje się zastosowanie 
preparatu Funcosil Fassadencreme firmy Remmers.  

 
4.2.4. Obróbki blacharskie 

Istniejące obróbki blacharskie:  
- gzymsów,  
- zewnętrznych parapetów okien,  
- obramień okien,  
- detali sztukatorskich,  
- balkonu,  
- ścian szczytowych budynku,  
- kominów w ścianach szczytowych budynku,  
- portali wejściowych do lokali użytkowych,  
należy wymienić na nowe z blachy tytanowo-cynkowej w kolorze naturalnym.  
 
Gabaryty nowych elementów blacharskich należy przyjmować na podstawie 
elementów istniejących. Gabaryty nowych obróbek portali wejściowych do lokali 
użytkowych należy przyjmować z uwzględnieniem grubości nowej okładziny ok. 
2,5 – 3cm.  
 
Przy wymianie obróbek blacharskich lub montażu nowych należy najpierw 
montować na powierzchni muru elementy usztywniające z odpornej na 
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odkształcenia blachy stalowej ocynkowanej, a następnie mocować do nich 
właściwe obróbki z blachy tytanowo-cynkowej gr. 0,65mm. Do mocowania 
proponuje się zastosowanie kleju bitumicznego Enkolit firmy ENKE.  
 
Po usunięciu istniejących obróbek blacharskich parapetów zewnętrznych należy 
uzupełnić i wyprofilować warstwę wyrównawczą z zaprawy cementowej tak, by 
nowe parapety zewnętrzne przylegały do podłoża całą powierzchnią. Spadki 
wyrobić w kierunku zewnętrznym, procent spadku wzorować na istniejącym.  
Parapety zewnętrzne należy mocować do nowych okien za pomocą powlekanych 
wkrętów z podkładką gumową.  
 
Wszystkie obróbki poziome (w tym zewnętrzne parapety okien,) oraz obróbki 
łukowych i trójkątnych zwieńczeń obramień okiennych należy wyposażyć  
w urządzenia zabezpieczające przed ptakami – zaleca się użycie systemu linek 
stalowych uniemożliwiającego ptakom siadanie na elementach elewacji.  
 

4.2.5. Elementy kowalskie i ślusarskie 
Elementy przeznaczone do czasowego demontażu:  
- ozdobne drzwiczki skrzynki instalacyjnej,   
- ozdobne kraty wrót prześwitu bramowego,  
- elementy stalowe mocowane do cokołu budynku,  
- kraty antywłamaniowe okien w elewacji bocznej północnej  
należy na czas renowacji zdjąć ze ścian budynku. Zabiegi renowacyjne mogą być 
wykonane poza miejscem budowy. Pozostałe elementy:  
- ozdobny słupek odbojowy,  
- profilowane barierki okien pierwszego piętra,  
- uchwyty flag 
należy poddać zabiegom renowacyjnym na ścianie budynku.  
 
Elementy należy oczyścić mechanicznie (szczotkowanie lub piaskowanie)  
z nawarstwień malatury oraz ewentualnych ognisk korozji.  
 
Powierzchnię elementów należy odtłuścić chemicznie oraz zabezpieczyć 
antykorozyjnie za pomocą preparatów zawierających taninę. Proponuje się 
zastosowanie preparatu Cortanin firmy Organika.  
 
Na oczyszczoną powierzchnię należy nakładać warstwy podkładu oraz farby 
emaliowej według projektu kolorystyki w cyklach określonych przez producenta. 
Proponuje się zastosowanie podkładu Minio Mare oraz farby ENO firmy Cap 
Arreghini Spa Italia. Dopuszcza się użycie farb nie wymagających stosowania 
podkładu (np. Hammerite) pod warunkiem spełnienia wymogów projektu 
kolorystyki.  

 
4.2.6. Stolarka okienna 

Stolarkę okienną pierwszego i drugiego piętra w elewacji frontowej należy  
w całości wymienić na nową. Wymianie podlegają również wszystkie parapety 
wewnętrzne oraz zintegrowane ze stolarką między- i podokienne okładziny 
boazeryjne. Nowe elementy z możliwie jak najwierniejszym odtworzeniem 
obecnych (historycznych) proporcji, podziałów oraz detali zdobniczych. 
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Demontaż istniejącej stolarki powinien obejmować:  
- demontaż istniejących parapetów wewnętrznych i zewnętrznych,  
- demontaż skrzydeł istniejących okien i drzwi poprzez zdjęcie z zawiasów,  
- demontaż ościeży drewnianych z wykuciem z muru,  
- demontaż ewentualnych pod- i międzyokiennych elementów boazeryjnych.  
 
Wymogi dla nowej stolarki:  
- nową stolarkę należy wzorować na istniejącej pod względem formy, podziałów, 

detali oraz gabarytów elementów,  
- stolarka z profili klejonych z drewna sosnowego,  
- okna projektowane należy wykonać jako rozwieralno-uchylne otwierane do 

wewnątrz budynku – obie kwatery górne rozwieralno-uchylne, jedna  
z kwater dolnych rozwieralno-uchylna, druga rozwieralna, słupki zarówno 
górnej jak i dolnej części ruchome,  

- szkło okien: float, bezpieczne, niskoemisyjne, bezbarwne, przezierne,  
w pakietach zespolonych, o podwyższonej izolacyjności akustycznej,  

- maksymalny współczynnik przenikania ciepła pakietów zespolonych 
Umax=1,1W/(m2K), 

- okucia obwiedniowe np. firmy ROTO Frank lub równoważne, umożliwiające 
otwieranie oraz uchylanie skrzydeł dolnych i górnych z poziomu człowieka (nie 
wyżej niż 1,5m),  

- oliwki okienne oraz zawiasy okien projektowanych należy odtworzyć w formie, 
gabarytach oraz materiałach nawiązujących do zachowanych elementów 
historycznych; kolor nowych okuć i akcesoriów wewnętrznych: mosiądz (barwa 
naturalna),  

- projektowaną stolarkę należy wyposażyć w urządzenia zapewniające 
mikrowentylację,  

- stolarka (łącznie z parapetami oraz pod- i międzyokiennymi okładzinami 
boazeryjnymi) malowana minimum dwukrotnie transparentną alkidowo-
uretanową lakierobejcą nie wymagającą podkładu według projektu kolorystyki 
oraz wytycznych producenta.  

 
Wysięg nowych parapetów wewnętrznych w kierunku pomieszczeń oraz ich 
gabaryty oraz forma jak w stanie istniejącym. Parapety powinny przylegać do 
podłoża całą powierzchnią – należy przewidzieć konieczność przeprowadzenia 
ewentualnych podmurowań lub wylewek cementowych po usunięciu 
podokienników istniejących. Parapety należy układać z niewielkim spadkiem  
w kierunku pomieszczenia.  
 
Okna projektowane typu euro-okno (jednoramowe). Nowe okna należy montować 
w śladzie starych od zewnątrz (zachowując głębokość zewnętrznych wnęk 
okiennych). Należy podmurować dolne ościeże prawej części okna balkonowego na 
pierwszym piętrze tak, aby jego poziom zrównać z poziomem lewej części okna. Ze 
względu na różnice w wymiarach stolarki skrzynkowej i jednoramowej należy 
przewidzieć konieczność przeprowadzenia ewentualnych podmurowań lub 
wylewek cementowych.  
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Mocowanie okien do ścian przeprowadzić za pomocą stalowych łączników (blach 
montażowych) przykręcanych do zewnętrznej powierzchni futryn okien wkrętami 
do drewna. Ilość łączników – co najmniej dwa na jeden metr obwodu ościeżnicy. 
Łączniki mocować do ściany za pomocą śrub kotwowych szybkiego montażu 
przeznaczonych do ścian ceglanych – śruby ze stali nierdzewnej z dyblami 
stalowymi rozprężnymi stanowiącymi jedną całość, dyble powinny się klinować 
podczas dokręcania śruby mocującej.  
UWAGA: Nie dopuszcza się technologii przewiercania ościeżnicy.  
Wypełnienie przestrzeni między ramą a ościeżami okna wykonać za pomocą 
poliuretanowej pianki montażowej – po jej rozprężeniu odciąć nadmiar, od strony 
zewnętrznej powinna ona być schowana za węgarkami, zarówno po stronie 
zewnętrznej jak i wewnętrznej należy zabezpieczyć piankę przed dopływem 
powietrza zaprawą klejową.  
UWAGA: Ościeżnice mocować blachami kotwiącymi lub kotwami rozprężnymi ze 
stali nierdzewnej wg technologii producenta.  
 
Po osadzeniu okien, parapetów oraz pod- i międzyokiennych okładzin 
boazeryjnych należy wykonać niezbędne naprawy murarsko-tynkarskie ościeży 
wewnętrznych z uzupełnieniem powstałych ubytków oraz bruzd po stolarce 
skrzynkowej za pomocą zaprawy gipsowej. Wszystkie styki ram okiennych  
z murem od strony wewnętrznej i zewnętrznej oraz z parapetami wewnętrznymi 
należy uszczelnić masą silikonową wodoodporną lub akrylową bezbarwną lub  
o kolorze zbliżonym do koloru wybarwienia drewna (w przypadku styku 
powierzchni drewnianych).  Na ościeżach wewnętrznych należy wykonać gładzie 
gipsowe. Naroża zabezpieczyć kątownikami siatkowymi.  
 
Wewnętrzne wnęki okienne na całej szerokości należy zagruntować i malować 
dwukrotnie akrylową farbą lateksową przeznaczoną do wnętrz na kolor biały. 
Proponuje się użycie farby Akrylit W Biały firmy Dekoral.  
 
Po wykonaniu wykończenia ościeży wewnętrznych należy osadzić i wyregulować 
mechanizmy otwierania skrzydeł okien i drzwi. 
 
Podczas wymiany stolarki oraz robót towarzyszących pomieszczenia, w których 
przeprowadzane będą prace oraz ich wyposażenie powinny być zabezpieczone 
foliami ochronnymi.  
 
UWAGA: Przed wykonaniem prefabrykacji elementów stolarki niezbędne jest 
wykonanie pomiarów z natury stolarki oraz ościeży istniejących.  

 
4.2.7. Stolarka witryn lokali użytkowych w parterze 

Stolarkę z pcv i ślusarkę witryn lokali użytkowych należy w całości wymienić na 
nową stolarkę drewnianą.  
 
Wymogi dla nowej stolarki:  
- stolarka z profili klejonych z drewna dębu lub mahoniu merati,  
- witryny projektowane należy wykonać jako stałe (fix),  
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- szkło okien: float, bezpieczne, klasy P4 (antywłamaniowe), niskoemisyjne, 
bezbarwne, przezierne, w pakietach zespolonych, o podwyższonej izolacyjności 
akustycznej,  

- maksymalny współczynnik przenikania ciepła pakietów zespolonych 
Umax=1,1W/(m2K), 

- projektowaną stolarkę należy wyposażyć w urządzenia zapewniające 
mikrowentylację,  

- stolarka malowana minimum dwukrotnie transparentną alkidowo-uretanową 
lakierobejcą nie wymagającą podkładu według projektu kolorystyki oraz 
wytycznych producenta.  

 
Mocowanie okien witrynowych do ścian przeprowadzić za pomocą stalowych 
łączników (blach montażowych) przykręcanych do zewnętrznej powierzchni futryn 
witryn wkrętami do drewna. Ilość łączników – co najmniej dwa na jeden metr 
obwodu ościeżnicy. Łączniki mocować do ściany za pomocą śrub kotwowych 
szybkiego montażu przeznaczonych do ścian ceglanych – śruby ze stali 
nierdzewnej z dyblami stalowymi rozprężnymi stanowiącymi jedną całość, dyble 
powinny się klinować podczas dokręcania śruby mocującej.  
UWAGA: Nie dopuszcza się technologii przewiercania ościeżnicy.  
Wypełnienie przestrzeni między ramą a ościeżami witryny wykonać za pomocą 
poliuretanowej pianki montażowej – po jej rozprężeniu odciąć nadmiar, zarówno 
po stronie zewnętrznej jak i wewnętrznej należy zabezpieczyć piankę przed 
dopływem powietrza zaprawą klejową.  
UWAGA: Ramy witryn mocować blachami kotwiącymi lub kotwami rozprężnymi 
ze stali nierdzewnej wg technologii producenta.  
 
Po osadzeniu okien witrynowych należy wykonać niezbędne naprawy murarsko-
tynkarskie ościeży wewnętrznych z uzupełnieniem powstałych ubytków oraz bruzd 
po starej stolarce i ślusarce za pomocą zaprawy gipsowej. Wszystkie styki ram 
witryn z murem od strony wewnętrznej i zewnętrznej należy uszczelnić masą 
silikonową wodoodporną lub akrylową bezbarwną.  Na ościeżach wewnętrznych 
należy wykonać gładzie gipsowe. Naroża zabezpieczyć kątownikami siatkowymi.  
 
Wewnętrzne wnęki witryn na całej szerokości należy zagruntować i malować 
dwukrotnie akrylową farbą lateksową przeznaczoną do wnętrz na kolor biały lub 
według wytycznych właściciela bądź najemcy lokalu. Proponuje się użycie farby 
Akrylit W Biały firmy Dekoral.  
 
Podczas wymiany stolarki oraz robót towarzyszących pomieszczenia, w których 
przeprowadzane będą prace oraz ich wyposażenie powinny być zabezpieczone 
foliami ochronnymi.  
 
UWAGA: Przed wykonaniem prefabrykacji elementów stolarki niezbędne jest 
wykonanie pomiarów z natury stolarki oraz ościeży istniejących.  

 
4.2.8. Stolarka drzwiowa 

Stolarkę drzwiową lokali użytkowych w parterze należy w całości wymienić na 
drewnianą z możliwie jak najwierniejszym odtworzeniem obecnych 
(historycznych) proporcji, podziałów oraz zdobień istniejących drzwi 
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prowadzących do prawego lokalu użytkowego – Łódzkiego Towarzystwa 
Fotograficznego. 
 
Wymogi dla nowej stolarki:  
- drzwi klejone z drewna dębu lub mahoniu merati,  
- ramy bulajów drewniane z materiału identycznego, jak pozostałe części 

skrzydła drzwi,  
- szkło bulajów: float, bezpieczne, klasy P4 (antywłamaniowe), niskoemisyjne, 

bezbarwne, przezierne, w pakietach zespolonych, o podwyższonej izolacyjności 
akustycznej,  

- maksymalny współczynnik przenikania ciepła pakietów zespolonych 
Umax=1,1W/(m2K), 

- stolarka malowana minimum dwukrotnie transparentną alkidowo-uretanową 
lakierobejcą nie wymagającą podkładu według projektu kolorystyki oraz 
wytycznych producenta.  

 
Mocowanie drzwi do ścian przeprowadzić za pomocą stalowych łączników (blach 
montażowych) przykręcanych do zewnętrznej powierzchni futryn drzwi wkrętami 
do drewna. Ilość łączników – co najmniej dwa na jeden metr obwodu ościeżnicy. 
Łączniki mocować do ściany za pomocą śrub kotwowych szybkiego montażu 
przeznaczonych do ścian ceglanych – śruby ze stali nierdzewnej z dyblami 
stalowymi rozprężnymi stanowiącymi jedną całość, dyble powinny się klinować 
podczas dokręcania śruby mocującej.  
UWAGA: Nie dopuszcza się technologii przewiercania futryn.  
Wypełnienie przestrzeni między ramą a ościeżami drzwi wykonać za pomocą 
poliuretanowej pianki montażowej – po jej rozprężeniu odciąć nadmiar, zarówno 
po stronie zewnętrznej jak i wewnętrznej należy zabezpieczyć piankę przed 
dopływem powietrza zaprawą klejową.  
UWAGA: Futryny mocować blachami kotwiącymi lub kotwami rozprężnymi ze 
stali nierdzewnej wg technologii producenta.  
 
Po osadzeniu drzwi należy wykonać niezbędne naprawy murarsko-tynkarskie 
ościeży wewnętrznych z uzupełnieniem powstałych ubytków oraz bruzd po starej 
stolarce za pomocą zaprawy gipsowej. Wszystkie styki ram drzwi z murem od 
strony wewnętrznej i zewnętrznej należy uszczelnić masą silikonową wodoodporną 
lub akrylową bezbarwną.  Na ościeżach wewnętrznych należy wykonać gładzie 
gipsowe.  
 
Wewnętrzne wnęki witryn na całej szerokości należy zagruntować i malować 
dwukrotnie akrylową farbą lateksową przeznaczoną do wnętrz na kolor biały lub 
według wytycznych właściciela bądź najemcy lokali. Proponuje się użycie farby 
Akrylit W Biały firmy Dekoral.  
 
Po wykonaniu wykończenia ościeży wewnętrznych należy osadzić i wyregulować 
mechanizmy otwierania skrzydeł drzwi. 
 
Podczas wymiany stolarki oraz robót towarzyszących pomieszczenia, w których 
przeprowadzane będą prace oraz ich wyposażenie powinny być zabezpieczone 
foliami ochronnymi.  
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UWAGA: Przed wykonaniem prefabrykacji elementów stolarki niezbędne jest 
wykonanie pomiarów z natury stolarki oraz ościeży istniejących.  
 
W obu skrzydłach drzwi do lokali użytkowych montować jednakowe klamki 
wzorowane na stylistyce modernizmu lat międzywojennych.  
 
Zamki i sposób zabezpieczenia dostępu według wytycznych właściciela bądź 
najemcy lokali.  

 
4.2.9. Rynny i rury spustowe 

Istniejące rury spustowe należy wymienić na nowe z blachy tytanowo-cynkowej  
w kolorze naturalnym. Gabaryty oraz lokalizację nowych rur spustowych należy 
przyjmować na podstawie elementów istniejących.  

 
4.2.10. Kable i przewody 

Przewody zlokalizowane na elewacji należy wkuć w istniejące ściany i prowadzić  
w rurkach z pcv podtynkowo lub, w przypadku braku takiej możliwości, ułożyć  
w uskokach muru i detali sztukatorskich albo na styku różnych materiałów 
elewacyjnych. Niesprawne i zbędne elementy instalacji należy usunąć. Nie 
dopuszcza się maskowania przewodów oraz elewacyjnych elementów z tworzyw 
sztucznych (typu puszki, obudowy, itp.) poprzez malowanie ich farbami 
elewacyjnymi. 
 
Ewentualne nowe przewody instalacyjne (np. przy montażu nowych instalacji 
elektrycznych typu neony, podświetlane szyldy, itp.) należy prowadzić w rurkach  
z pcv podtynkowo lub, w przypadku braku takiej możliwości, w uskokach muru  
i detali sztukatorskich albo na styku różnych materiałów elewacyjnych. 
 
UWAGA: Nie dopuszcza się maskowania przewodów oraz elewacyjnych 
elementów z tworzyw sztucznych (typu puszki, obudowy, itp.) poprzez malowanie 
ich farbami elewacyjnymi. 

 
4.2.11. Kominy w elewacjach szczytowych 

Należy usunąć zniszczone tynki na całej powierzchni kominów, ubytki  
w tynkowaniu uzupełnić zaprawą wapienno-trasową.  
 
Całość tynków ścian kominów pomalować dwukrotnie farbami fasadowymi 
silikonowymi według projektu kolorystyki. Proponuje się zastosowanie farb 
fasadowych firmy Caparol lub Tikkurila. 

 
4.2.12. Kolorystyka 

Przyjęto następujący podział kolorystyczny powłok malarskich:  
- parter: boniowanie, profile ciągnione i detale sztukatorskie obramienia 

prześwitu bramowego – S 2020-Y (NCS),  
- parter: profilowany cokół budynku – S 3030-R (NCS),  
- kondygnacje powyżej parteru: profile ciągnione, detale sztukatorskie, gzymsy, 

balkon (łącznie ze wspornikami) – S 1010-Y (NCS),  
- powierzchnie ścian szczytowych budynku – S 1010-Y (NCS),  
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- elementy stalowe, kowalskie i ślusarskie: skrzynki instalacyjne, barierki 
przyokienne (pierwsze piętro), słupek odbojowy bramy, uchwyty flag, elementy 
mocowane do cokołu, kraty wrót prześwitu bramowego, piwniczne tuleje 
wentylacyjne, krata antywłamaniowa przyokienna w elewacji północnej – RAL 
7016 – mat lub półmat,  

- stolarka nowa oraz przeznaczona do renowacji – RAL 8016 (powłoki malarskie 
transparentne pokazujące naturalny rysunek drewna).  

 
Ceglane fragmenty elewacji w kolorze naturalnym oczyszczonej  
i zakonserwowanej cegły istniejącej.  
Powierzchnie ścian parteru nad witrynami oraz portale wejściowe do lokali 
użytkowych w parterze obłożone okładziną z gładkich płyt z piaskowca 
czerwonego, nie żyłowanego, bez przerostów.  
Schody do lokali użytkowych w parterze obłożone okładziną z płyt z czerwonego 
granitu.  
Obróbki blacharskie, rury spustowe i urządzenia zabezpieczające elewację przed 
ptakami w kolorze naturalnym blachy tytanowo-cynkowej.  

 
4.3. WYTYCZNE SZCZEGÓŁOWE 
 
4.3.1. Rysunek elewacji – parter 

Ze względu na brak możliwości odtworzenia stanu elewacji parteru zbliżonego do 
oryginalnego (zbyt niski poziom nadproży witryn oraz względy użytkowe nie 
pozwalają na odtworzenie rytmu wąskich, sklepionych łukowo okien) w projekcie 
przyjęto nawiązanie do istniejących rozwiązań modernistycznych. Taki kierunek 
działań uzyskał aprobatę władz konserwatorskich odpowiedzialnych za ochronę 
obiektu.  

 
4.3.1.a. Portale wejściowe do lokali użytkowych 

Istniejącą okładzinę portali należy w sposób mechaniczny zmatowić, odtłuścić 
chemicznie oraz nałożyć preparat gruntujący zapewniający właściwą 
przyczepność kleju pod nową okładzinę.  
 
Istniejącą okładzinę ceramiczną schodów prowadzących do lokali użytkowych 
należy skuć. Geometrię istniejącej konstrukcji schodów (górnego stopnia obu 
biegów) należy zmodyfikować poprzez skucie mechaniczne bocznych 
fragmentów.  Wysokość stopni schodów prowadzących do lewego lokalu 
użytkowego (sklep sportowy) należy zrównać do 16cm poprzez skucie górnej 
powierzchni dolnego stopnia. Należy uzupełnić i wyprofilować warstwę 
wyrównawczą konstrukcji schodów z zaprawy cementowej o właściwościach 
hydrofobowych tak, by ich okładzina przylegała do podłoża całą powierzchnią. 
Proponuje się zastosowanie zaprawy drenażowej Sopro DM 610 firmy Sopro.  
 
Powierzchnie portali należy obłożyć okładziną z gładkich płyt z piaskowca 
czerwonego, nie żyłowanego, bez przerostów. Proponuje się zastosowanie 
piaskowca RUBIN firmy Piaskowiec Polski w płytach o grubości 40mm. 
Powierzchnie schodów należy obłożyć okładziną z czerwonego granitu. 
Proponuje się zastosowanie granitu IMPERIAL RED firmy Sears Enterprises  
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w płytach o grubości 40mm. Płyty przeznaczone na stopnice schodów ze 
żłobkowaniem antypoślizgowym.  
 
Płyty należy łączyć na styk (bez widocznych spoin). Płyty okładziny portali 
powinny być na odpowiednich krawędziach odpowiednio sfazowane kątowo, aby 
możliwe było łączenie ich na styk na narożnikach. Płyty okładziny schodów 
należy łączyć do czoła (bez fazowania).  
 
Płyty należy mocować do ścian istniejących portali oraz do konstrukcji schodów 
za pomocą elastycznego kleju cementowego przeznaczonego montażu okładzin  
z kamienia naturalnego na ścianach zewnętrznych oraz kotew systemowych ze 
stali nierdzewnej według technologii producenta.  Proponuje się zastosowanie 
elastycznej zaprawy klejowej do kamieni naturalnych Sopro MFK 446 lub Sopro 
No.1 (404) firmy Sopro.  
 

4.3.1.b. Powierzchnie ścian parteru nad witrynami 
Ze ścian należy usunąć elementy przeznaczone do demontażu stałego (elementy 
oświetlenia wraz z instalacją elektryczną, kratka wentylacyjna) oraz czasowego 
(skrzynka instalacji alarmowej).  
 
Powierzchnie ścian należy oczyścić mechanicznie z warstw malatury oraz 
odwarstwionych tynków.  
 
Ewentualne miejscowe ubytki powstałe po usunięciu elementów przeznaczonych 
do demontażu lub odwarstwionych fragmentów tynków należy uzupełnić. 
Proponuje się zastosowanie zaprawy wapienno-trasowej oraz gotowych zapraw 
drobnoziarnistych i gruboziarnistych do uzupełnień i ostatecznego wykończenia 
profili ciągnionych: Funcosil Grobzugmortel i Funcosil Feinzugmortel firmy 
Remmers lub StoDeco Stuck grob i STW Stuckoplan spezial firmy STO-Ispo. 
 
Powierzchnię ścian należy w sposób mechaniczny zmatowić, odtłuścić 
chemicznie oraz nałożyć preparat gruntujący zapewniający właściwą 
przyczepność kleju pod nową okładzinę.  
 
Ściany należy obłożyć okładziną z gładkich płyt z piaskowca czerwonego, nie 
żyłowanego, bez przerostów. Proponuje się zastosowanie piaskowca RUBIN 
firmy Piaskowiec Polski w płytach o grubości 40mm.  
 
Płyty należy łączyć na styk (bez widocznych spoin). 
 
Płyty należy mocować do ścian istniejących za pomocą elastycznego kleju 
cementowego przeznaczonego montażu okładzin z kamienia naturalnego na 
ścianach zewnętrznych oraz kotew systemowych ze stali nierdzewnej według 
technologii producenta.  Proponuje się zastosowanie elastycznej zaprawy klejowej 
do kamieni naturalnych Sopro MFK 446 lub Sopro No.1 (404) firmy Sopro. 
 

4.3.1.c. Okienka piwniczne w cokole budynku 
Istniejące okienka piwniczne do zamurowania bloczkami betonowymi na 
zaprawie cementowej o właściwościach hydrofobowych i wyrównania do lica 
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muru oraz jednorodnego wykończenia wraz z całym cokołem budynku według 
instrukcji renowacji dla tynkowanych profili ciągnionych – punkt 4.2.1 i 4.2.2. 
Proponuje się zastosowanie zaprawy cementowej z trasem Sopro KMT lub Sopro 
KMT 408 firmy Sopro.  
 
W miejscu zamurowanych okienek piwnicznych należy zamontować 6 żeliwnych 
tulei ∅10cm, których zadaniem będzie wentylacja grawitacyjna pomieszczeń 
piwnicznych budynku. Tuleje muszą być osiatkowane obustronnie – od strony 
wewnętrznego i zewnętrznego lica ściany.  

 
4.3.1.d. Inne 

Neon „Port West”, stary numer adresowy, kratka wentylacyjna nad prawym 
portalem, elementy oświetlenia nad lewą witryną oraz pozostałości dawnego 
rusztu pod szyldy reklamowe do trwałego usunięcia. Przy demontażu 
elewacyjnych obiektów elektrycznych należy również usunąć towarzyszące im 
elementy instalacji elektrycznych (np. kable, włączniki, itp).  
 
Po usunięciu neonu „Port West” należy dokonać niezbędnych napraw boniowania 
(zwłaszcza klucza łuku bramowego) za pomocą zaprawy wapienno-trasowej  
z uziarnieniem dobranym odpowiednio do istniejącego boniowania.  
 
Istniejące gładkie drzwiczki skrzynki gazowej należy wymienić na ozdobne –  
wzorowane na historycznych według istniejących przykładów z ulicy 
Piotrkowskiej, barwione fabrycznie proszkowo według projektu kolorystyki.  
 
Żeliwną tablicę pamiątkową należy oczyścić mechanicznie z zabrudzeń  
i przebarwień, zwracając szczególną uwagę, aby nie uszkodzić jej powierzchni 
ostrymi narzędziami.  
 
Prostokątne otwory wentylacyjne attyki (11 sztuk) należy udrożnić oraz 
zabezpieczyć siatką ze stali nierdzewnej.  
 

4.3.2. Rysunek elewacji – elewacja szczytowa północna 
Ze ścian należy usunąć elementy przeznaczone do demontażu stałego oraz 
czasowego (kraty antywłamaniowe okien). 
 
Tynki cementowo-wapienne należy mechanicznie oczyścić (szczotkowanie)  
z nawarstwień malatury oraz z szarych i czarnych nawarstwień. Odparzone 
fragmenty tynków do skucia.  
 
Miejscowe ubytki w tynkach należy uzupełnić. Proponuje się zastosowanie 
zaprawy wapienno-trasowej.  

 
Fragment (pas) pokrycia dachowego budynku sąsiedniego wywinięty na ścianę 
szczytową opracowywanego budynku należy usunąć (wzdłuż całej długości ściany 
szczytowej).  
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Istniejące, prowizorycznie zasklepione otwory okienne do zamurowania bloczkami 
betonowymi na zaprawie cementowej i wyrównania do lica muru oraz 
jednorodnego wykończenia wraz z całą powierzchnią ścian.  

 
Zewnętrzne ościeża okna z pcv przeznaczonego do pozostawienia w stanie 
istniejącym należy poddać pracom wykończeniowym. Ewentualny nadmiar pianki 
montażowej odciąć, po stronie zewnętrznej należy zabezpieczyć piankę oraz 
wykonać ościeża i parapet zewnętrzny przy użyciu zaprawy cementowej. Należy 
uzupełnić i wyprofilować warstwę wyrównawczą parapetu zewnętrznego z zaprawy 
cementowej tak, by nowy parapet zewnętrzny przylegał do podłoża całą 
powierzchnią. Spadek wyrobić w kierunku zewnętrznym z zachowaniem spadku 
ok. 1,5 – 3%.  Przy montażu obróbki blacharskiej parapetu zewnętrznego należy 
najpierw montować na powierzchni muru elementy usztywniające z odpornej na 
odkształcenia blachy stalowej ocynkowanej, a następnie mocować do nich 
właściwe obróbki z blachy tytanowo-cynkowej gr. 0,65mm. Do mocowania 
proponuje się zastosowanie kleju bitumicznego Enkolit firmy ENKE. Obróbkę 
blacharską parapetu zewnętrznego należy mocować do istniejącego okna za 
pomocą powlekanych wkrętów z podkładką gumową. 
 
Należy zabezpieczyć styk ściany szczytowej z połacią dachową budynku 
sąsiedniego. Do powierzchni ściany szczytowej mocować usztywniającą listwę z 
blachy stalowej ocynkowanej, na profilu której należy układać wywiniętą krawędź 
nowego pasowego pokrycia dachowego z papy termozgrzewalnej. Należy wykonać 
szczelne połączenie nowego pasa z papy z istniejącym pokryciem dachowym przy 
użyciu lepików bitumicznych.  
 
Tynki należy przeszpachlować na całej powierzchni szpachlówką  
z mikrowłóknami. Proponuje się zastosowanie szpachlówki Ispo Klasyk firmy 
STO-Ispo oraz wtopienie w nią cienkiej siatki z włókna szklanego o szerokości 
dobieranej indywidualnej do wielkości uszkodzeń.  

 
Całość tynków należy pomalować dwukrotnie farbami fasadowymi silikonowymi 
według projektu kolorystyki. Proponuje się zastosowanie farb fasadowych firmy 
Caparol lub Tikkurila. 
 

4.3.3. Rysunek elewacji – elewacja szczytowa południowa 
Tynki cementowo-wapienne należy mechanicznie oczyścić (szczotkowanie)  
z nawarstwień malatury oraz z szarych i czarnych nawarstwień. Odparzone 
fragmenty tynków do skucia.  
 
Miejscowe ubytki w tynkach należy uzupełnić. Proponuje się zastosowanie 
zaprawy wapienno-trasowej.  

 
Tynki należy przeszpachlować na całej powierzchni szpachlówką  
z mikrowłóknami. Proponuje się zastosowanie szpachlówki Ispo Klasyk firmy 
STO-Ispo oraz wtopienie w nią cienkiej siatki z włókna szklanego o szerokości  
dobieranej indywidualnej do wielkości uszkodzeń.  
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Całość tynków należy pomalować dwukrotnie farbami fasadowymi silikonowymi 
według projektu kolorystyki. Proponuje się zastosowanie farb fasadowych firmy 
Caparol lub Tikkurila. 

 
4.3.4. Posadzka balkonu na pierwszym piętrze 

Istniejącą wylewkę betonową balkonu należy skuć i na jej miejscu wykonać nową  
z uwzględnieniem przewidywanej łącznej grubości nowych warstw posadzkowych: 
ok 2,5 – 3cm. Przy wykonywaniu wylewki należy wziąć pod uwagę zapewnienie 
odpływu wody deszczowej poprzez zachowanie spadku gotowej posadzki min. 
0,5% skierowanego od ściany budynku oraz zachowanie dostępu do otworów 
odpływowych znajdujących się w obudowie balkonu. 
 
Nową wylewkę należy pokryć preparatem gruntującym do podłoży chłonnych 
Sopro GD 749. Następnie nanosić elastyczną, cementową zaprawę 
cienkowarstwową uszczelniającą Sopro DSF 523 oraz układać płyty izolacyjne 
Sopro FDP 558 o grubości 4mm. Płytki gresowe kleić na kolejnej warstwie 
elastycznej, cementowej zaprawy cienkowarstwowej uszczelniającej Sopro DSF 
523.  
 
Posadzka z mrozoodpornych, antypoślizgowych płyt gresowych o klasie 
ścieralności min. IV, wraz z odpowiednimi cokolikami. Proponuje się zastosowanie 
płyt SIGNUM SG 03 45x45cm firmy Nowa Gala S.A. oraz cokolików SIGNUM 
SG 03 8x30cm.  
 
Płyty należy układać wg wytycznych producenta z zachowaniem odstępów nie 
większych niż 5mm. Do wypełnienia spoin należy stosować cementową fugę 
elastyczną, przeznaczoną do zastosowań zewnętrznych o kolorze możliwie 
najbardziej zbliżonym do koloru płyt gresowych. Proponuje się zastosowanie fugi 
Sopro Saphir 5 w kolorze „35 anemon”.  
 
Dolną oraz boczne ścianki prostokątnych otworów odpływowych należy 
wyposażyć w obróbki blacharskie z blachy tytanowo-cynkowej gr. 0,65mm. 
Obróbki należy układać tak, aby nie występowało ich widoczne wywinięcie na 
ścianki cokołu balustrady.  

 
4.3.5. Wrota prześwitu bramowego 
 
4.3.5.a. Stolarka 

Istniejące blendy przesłaniające ozdobne kraty wrót prześwitu bramowego należy 
usunąć (nie dopuszcza się ich ponownego montażu ani zaklejania krat plakatami). 
 
Ozdobne kraty należy zdemontować na czas trwania zabiegów renowacyjnych.  
Istniejącą stolarkę wrót prześwitu bramowego należy zdemontować i poddać 
zabiegom renowacyjnym.  
 
Stolarkę wrót należy oczyścić mechanicznie i chemicznie z zabrudzeń, 
przebarwień oraz nawarstwień malatury.  
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Oczyszczoną stolarkę należy poddać impregnacji. Proponuje się zastosowanie 
preparatu Wood Preserver firmy Dyrup, Drewnochron Polifarb Cieszyn – 
Wrocław lub uniwersalnego impregnatu do drewna firmy Starwax.  
 
Ubytki w stolarce oraz otwór na zamek należy uzupełnić z wykorzystaniem 
szpachlówek do drewna o barwie odpowiadającej kolorowi powłoki malarskiej 
według projektu kolorystyki. Proponuje się zastosowanie szpachlówki firmy 
Starwax.  
 
Zrekonstruowaną stolarkę należy malować minimum dwukrotnie transparentną 
alkidowo-uretanową lakierobejcą nie wymagającą podkładu według projektu 
kolorystyki oraz wytycznych producenta. Proponuje się zastosowanie preparatu 
Linitop Classic firmy Levis.  

 
4.3.5.b. Elementy kowalskie i ślusarskie 

Kraty (po uprzednim wymontowaniu ze skrzydeł wrót) oraz zawiasy należy 
poddać zabiegom renowacyjnym według instrukcji renowacji dla elementów 
kowalskich i ślusarskich – punkt 4.2.5..  
 
W miejscu istniejącego otworu na klamkę należy zamontować ozdobną gałkę  
o formie nawiązującej do tożsamych elementów historycznych.  

 
4.3.5.c. Szklenie 

Istniejący szyld-baner "ŁÓDŹ KALISKA" do usunięcia.  
 
Kwatery naświetla wrót prześwitu bramowego należy oszklić szkłem 
bezpiecznym typu float, piaskowanym – napis "ŁÓDŹ KALISKA" przezierny na 
piaskowanym tle. Wzór rysunku wypełnienia według opracowania 
szczegółowego. Przeszklenie montować tak, aby powierzchnia piaskowana 
znajdowała się od strony wnętrza prześwitu bramowego lub wewnątrz pakietu 
klejonego.  

 
5. UWAGI KOŃCOWE 

Ze względu na lokalizację obiektu w ogólnodostępnej, często uczęszczanej przestrzeni 
publicznej (ulica Piotrkowska), a tym samym na bezpieczeństwo przechodniów oraz 
użytkowników lokali znajdujących się w budynku, roboty elewacyjne należy 
prowadzić ze szczególną ostrożnością, stosując odpowiednie zabezpieczenia ciągu 
pieszego i pieszo-jezdnego przed obiektem (siatki ochronne, budowa tymczasowego 
zadaszenia, itp.). W czasie prac remontowych należy jednocześnie zapewnić swobodny 
dostęp do lokali użytkowych znajdujących się w parterze oraz do prześwitu 
bramowego, a co za tym idzie do lokali mieszczących się na wyższych kondygnacjach 
budynku oraz w podwórku. Na czas wymiany stolarki w lokalach użytkowych należy 
je czasowo wyłączyć z użytkowania.  

 
Należy zwrócić szczególną uwagę na solidne i trawle zamocowanie projektowanych 
oraz odtwarzanych elementów. 
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Dopuszcza się użycie innych narzędzi oraz preparatów niż wymienione w projekcie 
pod warunkiem ich równoważności z zaproponowanymi pod kątem właściwości oraz 
efektów działania.  
 
Wszystkie materiały, preparaty i elementy budowlane stosowane w pracach 
remontowych objętych niniejszym opracowaniem winny posiadać wymagane 
certyfikaty i atesty dopuszczające je do stosowania w budownictwie użyteczności 
publicznej.  


