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Wzór umowy

Zawarta w dniu ...................... 2009 r. pomiędzy Miastem Łódź, ul. Piotrkowska 104,            NIP 725 002 89 02,  REGON 472057632,  reprezentowanym przez:

1. Mirosława Wieczorka                    –   Wiceprezydenta Miasta Łodzi

2. Beatę Konieczniak              –  Z-cę Dyrektora Wydziału Planowania Przestrzennego                                                                   i Ochrony Zabytków UMŁ

zwanym dalej w treści umowy „Zamawiającym”

a ......................................................................................................................................................       .......................................................................................................................................................

NIP ............................................, REGON..................................................,

reprezentowanym przez:

1. ...........................................................................................................................................

2.  ...........................................................................................................................................

zwanym dalej w treści umowy „Wykonawcą”, którego ofertę wybrano w trybie przetargu nieograniczonego.

( 1. Przedmiot umowy

1.  Zamawiający oświadcza, że roboty budowlane realizowane w ramach niniejszej umowy są zamówieniem publicznym, wykonywanym zgodnie z art. 39 Prawa zamówień publicznych    z dnia 29 stycznia 2004 r. 

2.  Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlano-konserwatorskie remontu elewacji frontowej zabytkowej kamienicy w Łodzi przy 
ul. Piotrkowskiej 153, których zakres rzeczowy obejmuje:

a. renowację tynków i okładziny ceglanej,

      b. renowację sztukaterii i profili ciągnionych,                                                                                               
c. renowację stolarki okiennej, 
d. wymianę części okien, witryn parteru i drzwi zewnętrznych do lokali użytkowych, 
e. renowację detali stalowych i bramy, 
f.  remont gzymsu drewnianego,

g. wymianę obróbek blacharskich,

h. remont balkonu,

i.  przebudowę schodów wejściowych do lokali użytkowych                                                                                                                                                                                                                           

    oraz pozostałe towarzyszące roboty budowlane.
    Przedmiot zamówienia  wykonany  zostanie zgodnie z  projektem  technicznym, wytycznymi     Wojewódzkiego   Konserwatora   Zabytków,  specyfikacją  techniczną  wykonania i  odbioru
    robót oraz przedmiarem robót.      
    Po zakończeniu robót Wykonawca jest zobowiązany do opracowania powykonawczej     dokumentacji konserwatorskiej.                                                    

3.  Integralnymi częściami umowy są: harmonogram rzeczowo-finansowy robót oraz dokumentacja przetargowa tzn. specyfikacja istotnych warunków zamówienia, specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót, oferta Wykonawcy, zawiadomienie o wyborze oferty.

4.  Zamawiający zastrzega sobie prawo ograniczenia zakresu rzeczowego przedmiotu umowy lub wprowadzenia robót zamiennych.

5.  Obiekt jest wpisany do rejestru zabytków pod nr A/75
( 2. Terminy

Termin rozpoczęcia robót ustala się na dzień: ...............  2009 roku.
Termin zakończenia robót ustala się na dzień: ............... 2009 roku.

( 3. Obowiązki stron

I.  Obowiązki Zamawiającego.

1.  Do obowiązków Zamawiającego należy:

a. zapewnienie nadzoru inwestorskiego,

b. przekazanie  Wykonawcy  dokumentacji  projektowej oraz  pozwolenia  na  budowę, 

c. dokonywanie odbiorów robót ulegających zakryciu bądź zanikających, odbiorów częściowych i odbioru końcowego,
d. udostępnienie Wykonawcy punktu poboru wody i energii elektrycznej, niezbędnych do wykonania przedmiotu umowy.

II.  Obowiązki Wykonawcy.

1. Do obowiązków Wykonawcy należy:

a. sporządzenie harmonogramu rzeczowo-finansowego robót do dnia podpisania umowy przez Zamawiającego, który stanowić będzie załącznik do niniejszej umowy,

b. wykonanie robót zgodnie z terminami określonymi w harmonogramie rzeczowo-finansowym robót, warunkami wynikającymi z obowiązujących przepisów technicznych, konserwatorskich i Prawa budowlanego,
c. zabezpieczenie na terenie budowy należytego ładu, porządku, przestrzeganie przepisów BHP, ochrona znajdujących się na terenie urządzeń i sprzętu oraz utrzymanie ich               w należytym stanie technicznym,

d. stosowanie materiałów spełniających wymogi Prawa budowlanego (art. 10), tj. posiadających odpowiednie certyfikaty na znak bezpieczeństwa, zgodnych                              z wymogami technicznymi  Polskich Norm lub aprobatą techniczną, o ile dla danego wyrobu nie ustanowiono Polskiej Normy, atestowanych i dopuszczonych do stosowania,

e. zgłaszanie inspektorowi nadzoru do odbioru robót ulegających zakryciu lub zanikających, niezwłocznie po ich wykonaniu i przed przystąpieniem do prac następnych pod rygorem niezapłacenia za roboty niesprawdzone i nieodebrane,
f. zgłaszanie robót do odbiorów częściowych na 5 dni przed planowanym terminem odbioru,

g. zgłoszenie obiektu do odbioru końcowego na 7 dni przed planowanym terminem odbioru oraz uczestniczenie w czynnościach odbioru, a także gotowość do usunięcia stwierdzonych wad i usterek,

h. doprowadzenie do należytego stanu i porządku terenu budowy w terminie nie późniejszym niż w dniu odbioru końcowego robót.
2. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za szkody materialne, które mogą zaistnieć 
w związku ze zdarzeniami losowymi na terenie budowy w trakcie realizacji robót oraz za szkody i następstwa nieszczęśliwych wypadków dotyczących pracowników i osób trzecich,                   a powstałych w związku z prowadzonymi robotami budowlanymi, w tym także ruchem pojazdów mechanicznych.

3. W razie uszkodzenia przy wykonywaniu prac mienia stanowiącego własność Zamawiającego, Wykonawca zobowiązuje się pokryć wszelki koszty związane z jego naprawą. 

( 4. Podwykonawcy

1.  Wykonawca wykona następujący zakres rzeczowy siłami własnymi: 

     -..........................................................................................................................................

     -..........................................................................................................................................

2.  Wykonawca powierzy podwykonawcom wykonanie następujących robót (nazwa firmy podwykonawcy - zakres prac):

    -......................................................................................... -...............................................

    -......................................................................................... -...............................................
3. Za działania lub zaniechania podwykonawcy Wykonawca ponosi odpowiedzialność jak za     własne działania lub zaniechania.   
( 5. Wynagrodzenie

1.  Ryczałtowa wartość wynagrodzenia wynosi brutto: ………………………......................... zł (słownie zł:………………………………................................................................................. ..................................................); podatek VAT..................................zł (słownie zł: ................ .....................................................); wynagrodzenie netto.................................zł (słownie zł: ............................................................................................................) zgodnie ze specyfikacją istotnych warunków zamówienia i wybraną w postępowaniu ofertą Wykonawcy. 
2.  Wynagrodzenie obejmuje zakres prac ujęty w ( 1 umowy i nie może przekroczyć kwoty podanej w pkt. 1.
3.  Wynagrodzenie Wykonawcy obejmuje wszystkie koszty niezbędne do realizacji pełnego zakresu przedmiotu zamówienia, łącznie z kosztami energii elektrycznej, wody i zajęcia chodnika.
4.  Zamawiający nie udziela zaliczek na poczet wykonania robót i nie refunduje kosztów zakupu materiałów przed ich wbudowaniem.
5.  Rozliczenie  za  przedmiot  umowy  będzie  następowało  fakturami  częściowymi  i  fakturą  końcową. Podstawą  do  wystawienia  faktury  częściowej  będzie  sporządzony  przez  strony  protokół  procentowego  zaawansowania  robót. Podstawą do wystawienia faktury końcowej będzie sporządzony  przez  strony  protokół odbioru końcowego.

6.  Każda zapłata za wykonane roboty następować będzie na podstawie faktur: częściowych lub końcowej przelewem na konto Wykonawcy wskazane  na fakturze, w terminie 30 dni od daty otrzymania przez Zamawiającego faktury potwierdzonej przez inspektora nadzoru.
7.  Strony  ustalają, że  wszystkie  faktury  za  wykonane  roboty  związane  z  realizacją  zadania  będą  wystawiane  na: Urząd Miasta Łodzi, Wydział Planowania Przestrzennego      i Ochrony Zabytków, 90-926 Łódź, ul. Piotrkowska 104. 
8.  Zapłata podwykonawcy - nazwa firmy / nr rachunku

     .................................................................... / ..................................................................
     .................................................................... / ..................................................................
     dokonywana będzie przelewem bezpośrednio na rachunek bankowy podwykonawcy,             po uprzednim zatwierdzeniu faktury przez Wykonawcę. Postanowienia ( 5 pkt  2-8 stosuje      się odpowiednio do podwykonawców.
( 6. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy
1. Strony ustalają zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 10%      wynagrodzenia   brutto określonego w § 5 umowy, co stanowi kwotę  ………………… zł      (słownie zł:  .......  ……………………………………………………………………………). 
2. Najpóźniej w dniu zawarcia umowy Wykonawca wniesie zabezpieczenie    należytego wykonania umowy w kwocie podanej w ust.1  w   formie   …………….............…………
3. W przypadku wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy w postaci   gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej, zwanej dalej gwarancją, na okres  krótszy niż okres obowiązywania umowy, Wykonawca będzie zobowiązany do  przedłożenia nowej gwarancji  przed upływem ważności poprzedniej, stanowiącej załącznik do umowy.
4. Zamawiający zwróci lub zwolni przedmiotowe zabezpieczenie należytego wykonania umowy w terminie 30 dni od dnia wykonania przedmiotu zamówienia i uznania przez Zamawiającego za  należycie wykonane.
5. Zamawiający pozostawia kwotę 30% wniesionego zabezpieczenia należytego wykonania umowy na zabezpieczenie roszczeń z tytułu gwarancji i rękojmi za wady. Pozostawiona  kwota zostanie zwrócona lub zwolniona w terminie nie później niż w 15 dniu po upływie okresu gwarancji i rękojmi.
6. Z otrzymanego zabezpieczenia, Zamawiający będzie miał prawo potrącić  należne mu kwoty z tytułu kar umownych.
(7. Odbiory

1.  Wykonawca zobowiązuje się przygotować do odbioru przez Zamawiającego przedmiot umowy lub uzgodnione jego części, zgłaszając swoją gotowość w tym zakresie wpisem        w Dziennik budowy.

2.  Odbiór  końcowy  będzie  wyznaczony  przez  Zamawiającego  po  zgłoszeniu  gotowości  do  odbioru  przez  Wykonawcę  zapisem  w  Dzienniku  budowy  w  okresie  7  dni, licząc  od  daty  gotowości  potwierdzonej  przez  inspektora  nadzoru. 

3.  Wykonawca każdorazowo zawiadamiać będzie inspektora nadzoru inwestorskiego, na co najmniej na 3 dni przed terminem zakończenia robót ulegających zakryciu lub zanikających. 

4.  W przypadku stwierdzenia wad lub usterek Wykonawca usunie je na własny koszt,                w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego.

5.  W dniu odbioru końcowego Wykonawca zobowiązany jest do przekazania Zamawiającemu pełnej dokumentacji.

6.  Przekazanie przez Wykonawcę dokumentacji powykonawczej i każdej innej związanej 
z przedmiotem umowy jeżeli wiążą się z nią prawa autorskie, jest równoznaczne 
z nieodpłatnym przeniesieniem autorskich praw majątkowych do tych dokumentacji.
7.  Ewentualne wady i usterki wykryte przy odbiorze lub w toku realizacji robót usuwane będą niezwłocznie.

8.  Ujawnienie wad lub usterek przy odbiorze przedmiotu umowy wstrzymuje podpisanie protokołu odbioru.

( 8. Przedstawiciele stron

1.  Kierownikiem budowy ze strony Wykonawcy jest: .........................................................    Kierownik budowy działa w imieniu i na rachunek Wykonawcy.

     Ewentualna zmiana kierownika  wymaga pisemnego powiadomienia.

2.  Inspektorem nadzoru z ramienia Zamawiającego jest: .....................................................     Inspektor nadzoru inwestorskiego reprezentuje Zamawiającego wobec Wykonawcy,   działając w imieniu i na rachunek Zamawiającego.

( 9. Gwarancja i rękojmia
1. Wykonawca na wykonanie przedmiotu umowy udziela Zamawiającemu gwarancji jakości    i rękojmii na okres .............. miesięcy od dnia odbioru końcowego przedmiotu umowy.

2. Warunkiem wykonania uprawnień z tytułu gwarancji i rękojmii jest złożenie przez Zamawiającego w okresie obowiązywania gwarancji i rękojmii pisemnego zgłoszenia ujawnionych wad.

3. Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia wad w przedmiocie zamówienia w terminie określonym przez Zamawiającego. Podstawą do potwierdzenia  usunięcia wad będzie sporządzony  przez  strony  protokół odbioru.

4. Zamawiający będzie korzystał z praw przysługujących z tytułu rękojmi według zasad ogólnych wynikających z Kodeksu Cywilnego, w szczególności art. 637 i 638, przy czym do Zamawiającego należy wybór do korzystania z uprawnień  do rękojmi lub gwarancji.

( 10. Kary umowne

1.  Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną:

a) za każdy dzień zwłoki wykonania danego etapu przedmiotu umowy w wysokości 1 % wynagrodzenia należnego za ten etap, 

b) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych w okresie gwarancji lub rękojmi w wysokości 0,5 % wynagrodzenia umownego za każdy dzień zwłoki, liczony od dnia wyznaczonego na usunięcie wad,

c) za odstąpienie od umowy z przyczyn niezawinionych przez Zamawiającego,                      w wysokości 20 % wynagrodzenia umownego ustalonego za wykonanie przedmiotu umowy.

2.  Roszczenia o zapłatę należnych kar umownych nie będą pozbawiać Zamawiającego prawa żądania zapłaty odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych, jeżeli wysokość ewentualnej szkody przekroczy wysokość zastrzeżonej kary umownej.

3.  Kary umowne zostaną potrącone Wykonawcy z faktury końcowej (pkt. 1a).

4.  Wykonawcy przysługuje prawo wystąpienia o odsetki ustawowe za opóźnienie zapłaty, przez Zamawiającego.

( 11. Odstąpienie od umowy

1.  W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości             o zaistnieniu tej okoliczności.

2.  Odstąpienie od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.

3.  W przypadku, o którym mowa w ust. 1 Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy.
4.  W przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego Wykonawcę obciąża obowiązek:

a) opuszczenia terenu budowy w terminie wskazanym przez Zamawiającego, 
b) uporządkowania terenu budowy.

( 12. Postanowienia końcowe

1.  Zamawiający zastrzega sobie możliwość ograniczenia zakresu robót do wysokości posiadanych środków.

2.  Zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności i mogą być dopuszczalne tylko w granicach unormowania art. 144 i 145 Prawa  zamówień publicznych.

3.  W sprawach nie uregulowanych na mocy niniejszej umowy zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego, Prawa zamówień publicznych, Prawa budowlanego o raz ustawy 
o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.

4.  Spory wynikłe w trakcie realizacji niniejszej umowy będzie rozstrzygał Sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.

5.  Umowę niniejszą sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

                Wykonawca                                                                     Zamawiający

