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P.B. remontu konserwatorskiego elewacji zabytkowego budynku, Łódź ul.Senatorska 4

OPIS TECHNICZNY

do projektu remontu konserwatorskiego
elewacji zabytkowego budynku przy ul. Senatorskiej 4 w Łodzi

1. CZĘŚĆ OGÓLNA:

1.1. Temat opracowania:
Projekt remontu konserwatorskiego elewacji zabytkowego budynku położonego w Łodzi przy ul.Senatorskiej 4.
1.2. Zleceniodawca:
Urząd Miasta Łodzi, Wydział Planowania Przestrzennego i Ochrony Zabytków, 

90-004 Łódź ul. Piotrkowska 104

1.3. Zespół autorski: 
Autorska Pracownia Architektury „Projekt” Spółka z o.o., 
90-156 Łódź, ul.Tkacka 11a;
· arch. Jacek Janiec,

· arch. Zuzanna Hibner,

· arch. Łukasz Frasunek,

· mgr inż. Stanisław Keller.

1.4. Podstawy opracowania:

· Umowa z dnia 20.06.2008r.
· Inwentaryzacja własna, wykonana w czerwcu 2008r.

· Dokumentacja fotograficzna wykonana przez A.P.A. „Projekt” Sp. z o.o. w czerwcu 2008r.;

· Orzeczenie o stanie technicznym wykonane przez Zakład Projektowo-Wykonawczy „Forma” s.c. w czerwcu 2006r.
· Konsultacje ze Zleceniodawcą oraz użytkownikami;

· Dostarczona przez Inwestora wstępna ocena możliwości renowacji witraża klatki schodowej;

2. OPIS ISTNIEJĄCEGO STANU TECHNICZNEGO ELEWACJI
I ELEMENTÓW ZEWNĘTRZNYCH BUDYNKU 

Na podstawie Orzeczenia technicznego (wykonany przez inż. Z. Pietronia) oraz wizji lokalnych stwierdza się, że:

· Ściany zewnętrzne murowane z cegły, obustronnie tynkowane zaprawą cementowo-wapienną, wykazuje zarysowania oraz pęknięcia maks. 5mm szerokości. W strefie styku ścian z gruntem oraz w rejonie gzymsów tarasu ślady zawilgoceń i ubytki. W elewacji zachodniej ubytek tynku liczy ponad 25m2. Tynk szlachetny, barwiony w masie grubości około 20mm. Barwa – ugier.
· Płyta balkonowa tarasu w elewacji wschodniej wykazuje rozwarstwienie, ślady zawilgoceń, zacieków, wykwity grube oraz ślady korozji;

· Schody pod tarasem w elewacji wschodniej oraz w elewacji północnej wykonane z lastrico są mocno spękane i występują duże ubytki. Dotyczy to także murków balustrady.

· Pokrycie dachu i rynny oraz rynny spustowe są w dobrym stanie technicznym. Dolne (żeliwne) odcinki rur spustowych wraz z drzwiczkami rewizyjnymi są w złym stanie technicznym. Pozostałe obróbki blacharskie (parapety, obróbki tarasów) są w bardzo złym stanie technicznym;

· Stolarka okienna częściowo drewniana, częściowo plastikowa. Okna drewniane są w bardzo złym stanie technicznym i w skutek licznych napraw odbiegają od pierwotnego wyglądu. Później montowane okna plastikowe nie uwzględniają oryginalnych podziałów.
3. OPIS PRAC REMONTOWO-KONSERWATORSKICH

3.1. Tynki

Ze względu na zły stan tynków zewnętrznych, roboty tynkarskie należy wykonać z wyjątkową starannością. Po zamontowaniu rusztowań należy poddać szczegółowemu przeglądowi całą powierzchnię ścian zewnętrznych.

Fragmenty uszkodzone lub odparzone należy zbić. Większe pęknięcia należ zszyć kotwami prętowymi Ø10 według dyspozycji opisanej w części konstrukcyjnej niniejszego opracowania.  
Przed uzupełnieniem braków w tynku, należy usunąć zaprawę ze spoin między cegłami na głębokości 1÷​3cm. Następnie na zwilżone cegły wykonać narzutkę cementową, a następnie zasadniczą warstwę tynku.

3.2. Ganek i balkon

Znajdujący się w elewacji wschodniej ganek jest w bardzo złym stanie technicznym, dlatego też projektuje się zburzenie stropu nad parterem ganku i wykonanie nowej konstrukcji żelbetowej (wg części konstrukcyjnej niniejszego opracowania). Także istniejące na parterze schody i podest wykonane z lastrico, należy wyburzyć i wykonać z żelbetu podbudowę schodów. Wykończenie schodów z płyt granitu strzegomskiego, płomieniowanego, grubości 2,5cm. Także posadzka na tarasie, balkonie i schodach wejścia północnego wykonana z płyt granitowych.

Podobnie należy wyremontować balon w elewacji północnej (część konstrukcyjna niniejszego opracowania).

3.3. Kraty i balustrady

Istniejące kraty i balustrady należy oczyścić ze starych farb, ewentualnie uzupełnić braki a następnie pomalować nowymi powłokami malarskimi. Projektuje się kraty w oknach piwnicznych. Poręcze przy schodach ganku wykonane z rury mosiężnej.
3.4. Stolarka okienna i drzwiowa
Ze względu na zły stan techniczny stolarki istniejącej lub okien wykonanych z PCV, należy stolarkę okienną wymienić w całości. 

Projektuje się okna drewniane (wg zestawienia stolarki), malowane farbą kryjącą.

Należy usunąć zamontowane w przestrzeniach wewnątrzokiennych w oknach parteru oraz piętra  stalowe kraty. 
Drzwi główne wejściowe

Drzwi w parterze w elewacji północnej – do odtworzenia;

Drzwi balkonowe w elewacji północnej – do odtworzenia;

Drzwi balkonowe na tarasie w elewacji wschodniej – do odtworzenia;

Wyposażone w zabytkowy witraż, wymagające rekonstrukcji okno klatki schodowej (obecnie przechowywane w magazynach detali zabytkowych MKZ), po przeprowadzeniu jego konserwacji w specjalistycznym warsztacie stolarsko-witrażowniczym, wmontować należy w oryginalne, istniejące ościeża.
Zakres prac konserwatorskich witraża nie jest objęty niniejszym opracowaniem.

UWAGI:

· Należy wymontować ze starej stolarki istniejące metalowe dystanse, usunąć starą farbę i pomalować wg kolorystyki.

· Brakujące elementy uzbrojenia okien wykonać na podstawie istniejących 
W niektórych oknach znajdują się otwory wentylacyjne. Dwa okna w salonie parteru i jadalni na I piętrze, wyposażyć w cięgna otwierające naświetla. Pomalować stolarkę wg kolorystyki.

· Przed przystąpieniem do renowacji okna z witrażem oraz przez wykonaniem rekonstrukcji innych elementów stolarki drzwiowej i okiennej, wykonawca tych prac winien wymiary istniejących i projektowanych ościeży sprawdzić z natury.

3.5. Rynny i rynny spustowe

Ponieważ rynny i rynny spustowe znajdują się w dobrym stanie technicznym należy je pokryć malarskimi powłokami zgodnie z kolorystyką.

Dolne części rur spustowych żeliwne należy wymienić.

3.6. Obróbki blacharskie

Parapety oraz inne obróbki blacharskie należy wykonać z blachy tytanowo-cynkowej, w kolorze naturalnym. Gabaryty elementów blacharskich, należy przyjmować na podstawie elementów istniejących. Przy wymianie obróbek blacharskich należy najpierw montować na powierzchni muru elementy usztywniające z odpornej na odkształcenia blachy ocynkowanej a następnie mocować do nich właściwe obróbki z blachy tytanowo-cynkowej klejem bitumicznym.
3.7. Schody zewnętrzne

Schody w ganku w elewacji wschodniej oraz w elewacji północnej należy zdemontować. Sprawdzić, czy istniejące podłoże/fundamenty, na którym można wykonać konstrukcję żelbetową nowych schodów, jeżeli nie to wykonać ławę żelbetową, zbrojoną prętami Ø12 co 20cm, kryzowo-zbrojoną.

Schody oraz podesty wykończyć płytami z granitu strzegomskiego (grub. 3cm), płomieniowanego wg rysunku. 
Podobnie należy wykonać ganek w elewacji północnej (schody obłożyć płytami granitowymi).

Posadzkę na tarasie w elewacji wschodniej wyłożyć płytami granitowymi.

3.8. Kominy

Należy odkuć odparzone fragmenty tynków na kominach, uzupełnić braki w tynku i pomalować w kolorze ścian zewnętrznych.

3.9. Nawierzchnie wokół budynku

Istniejącą opaskę betonową wzdłuż elewacji południowej i zachodniej, należy skuć oraz wykonać nową, zachowując 3% spadek od budynku. Poziom opaski należy podnieść tak, aby woda swobodnie spływała na sąsiedni trawnik.

Utwardzone nawierzchnie wzdłuż elewacji wschodniej oraz północnej należy rozebrać i wykonać z kostki betonowej, w kolorze szarym, na warstwie piaskowo-cementowej. Spadki nawierzchni winny odprowadzać wody opadowe od budynku.

3.10. Uporządkowanie istniejącej na elewacji sieci elektrycznej

Należy zlikwidować wszystkie pozostające na zewnątrz przewody elektryczne. Zlikwidować przewody nieczynne. Przewody prowadzące do innych budynków zamienić na kable podziemne. Przewody niezbędne (np. do opraw świetlnych umieszczonych na elewacji) należy prowadzić w rurkach PCV ukrytych w bruzdach, później zatynkowanych.

4. UWAGI KOŃCOWE:
4.1. Przed rozpoczęciem robót remontowych elewacji, należy wykonać projekt wentylacji mechanicznej. Na jej podstawie, należy wybić otwory wentylacyjne w ścianach zewnętrznych. Obecnie wentylacja wyprowadzona jest przez otwory wykonane w istniejących oknach.
4.2. Na elewacjach wisi wiele kabli elektrycznych i telefonicznych. Należy wszystkie kable zlikwidować. Kable nieczynne zdemontować. Kable łączące z innymi budynkami przenieść do gruntu. Kable zasilające źródła światła umieszczone w elewacji wkuć w tynk i umieścić w specjalnych rurkach PCV.
4.3. Występująca rura c.o., na podeście klatki schodowej należy przełożyć i umożliwić wejście na balkon.
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