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| Czes¢ opisowa

1. Dane ogdlne.

1.2. Zleceniodawca.

Zamawiajgcym jest Urzad Miasta todzi, Delegatura +to6dz-Goérna,
al. Politechniki 32, 90-980 t.6dz Brodnica.

1.4. Podstawa i cel opracowania.

Podstawe  formalno-prawng  opracowania stanowi Umowa
nr 15/2118631/2008 zawarta pomiedzy Urzedem Miasta todzi, Delegaturg
tédz-Gorna a ,Park-Ogréd-Dom” s.c. z siedzibg w todzi przy
ul. Nowopolskiej 20. Celem opracowania jest umozliwienie miastu

przeprowadzenia prac rewaloryzacji parku.

1.5. Materiaty wyjSciowe.

Materiatami wyjsciowymi byty opracowania z XI 2008 r.:
— inwentaryzacja zieleni,
- analiza wiekowa drzew,
— projekt gospodarki istniejgcg szatg roslinng-faza |, kwalifikacja drzew do

wyciecia,

opracowanie na temat wnetrz parkowych i osi widokowych,

oraz notatki stuzbowe i pisma.

2. Rys historyczny.

Teren opracowania, przez urzgdzeniem na nim parku, co nastgpito w latach
50-tych XX wieku, stanowit teren luznej, naturalnej roslinnosci, ze stawem
pomtynskim.

Na przetomie XIX i XX wieku ludnos¢ todzi chetnie spedzata wolny czas ,Na
Swiezym powietrzu”. Latem, w niedziele organizowano wyprawy do lasow
potozonych na obrzezach miasta. Jednym z celéw wycieczek byt las
schelbrelowski na Kowlszczyznie w potudniowo-wschodniej czesci miasta

(dzisiejszy park Na Mtynku).
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Mapa potozenia Mtynka w 1946 roku, na postawie toédzkiego Systemu

Informacji o Terenie.

6. Charakterystyka stanu istniejgcego.
3.2. Polozenie, granice i Srodowisko Parku.

Park na Mtynku jest terenem zieleni miejskiej potozonym w dolinie
rzeki Olchéwki. Znajduje sie on w todzi w potudniowo-wschodniej czesci

dzielnicy £odz-Gorna miedzy ulicami Mtynek a Bftawatng. Od wschodu park

graniczy z terenami niezagospodarowanymi, przeznaczonymi na przyszig
jego rozbudowe, od potudnia graniczy z ul. Miynek, od zachodu i po6tnocy
z ul. Btawatna.

Od strony potnocno-zachodniej i potudniowej park otoczony jest
zabudowaniami, natomiast strona wschodnia jest mniej zurbanizowana.
Okoto 300 metrow na potudnie, wzdtuz ulicy Ireny, biegng tory kolejowe

taczace stacje £odz Chojny i £6dz Olechow Wschaod.

Park jest potozony w dolinie rzeki Olchowki, ktéra wymaga ochrony
i podlega przepisom ustawy Prawo wodne. W miejscu tym nalezy zachowaé
pas dostepu do wody oraz naturalny spadek w celu sptywu wod
powierzchniowych. Wymdg ten dotyczy zarédwno Kkoryta rzeki jak

i istniejgcych zbiornikow wodnych.


http://pl.wikipedia.org/wiki/??d?
http://pl.wikipedia.org/wiki/??d?_Olech?w_Wsch?d
http://pl.wikipedia.org/wiki/??d?_Chojny
http://pl.wikipedia.org/wiki/G?rna

Park potozony jest w pasie projektowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, na ktory skitada sie krajobraz naturalny i kulturowy,
zastugujacy na ochrone ze wzgledu na walory widokowe i estetyczne.

Przez teren parku objety opracowaniem przebiegajg dwie magistrale
wodociggowe o0 ©® 600 mm, wodocigg o @ 150 mm oraz kolektor sanitarny.
Dla wymienionych urzadzen infrastruktury nalezy zachowac strefe ochronng
wolng od naniesien projektowanych. Wzdtuz ul. Btawatnej przebiega trasa
kolektora sanitarnego VII, dla ktérego nalezy zachowac strefe ochronna
o szer. Min. 5.0 m z kazdej strony kanatu, liczac od jego skrajnej krawedzi.

Wzdtuz wschodniej granicy parku przebiega magistrala wodociggowa
o srednicy ©® 600 mm, dla ktérej nalezy zachowac¢ strefe ochronng o szer.
min. 8 m z kazdej strony wodociagu, liczac od jego skrajnej krawedzi (patrz:
pokonkursowe zalecenia urbanistyczne).

Park znajduje sie w korzystnych warunkach aero-sanitarnych.

Korzystne warunki panujgcego tu klimatu lokalnego uwarunkowane sg
gtdbwnie brakiem istnienia zrodet zanieczyszczen powietrza jak: kottownie lub
obiekty przemystowe od strony zachodniej parku, tj. z kierunku wiejgcych
wiatrow i jednoczesnie od strony aglomeraciji todzkiej.

Analize warunkow klimatycznych parku Na Miynku przeprowadzono
w oparciu o kryteria morfometryczne tj. spadki, ekspozycje w stosunku do
stron Swiata oraz uwarunkowania gruntowo — wodne i stan zachowania
zieleni. Wyrézniono tu:

-tereny o najkorzystniejszych warunkach klimatycznych . Odpowiadajg
one obszarom o optymalnych warunkach termiczno — wilgotnosciowych,
dobrze przewietrzane, i korzystnie nastonecznione, o gtebokim poziomie wod
gruntowych w otoczeniu starodrzewia. Sg to pdétnocno — zachodnie tereny
parku (strefa centralna i brzegowa parku ).

- tereny o mniej korzystnych warunkach klimatycznych odpowiadajg
obszarom o mniejszym nastonecznieniu. Jest to wschodnia czes¢ parku,
potozona na wysokosci ulic: ul. Startowej i ul. Szybowej do zbiornika
wodnego, pokryta zielenig wysoka.

- tereny o niekorzystnych warunkach klimatycznych to obszary dna
dolinowego z ptycej zalegajacg wodg gruntowg. Wystepujg tu czeste sptywy

mas chtodnego powietrza (w sytuacjach inwersyjnych) oraz sptywy wadd



powierzchniowych w okresach intensywnych deszczéw i roztopdw
wiosennych. Jest to teren potozony w potudniowej czesci parku, od strony ul.
Mtynek, w dolinie koryta rzeki Olechowki.

Do obszarow o niekorzystnych warunkach klimatu miejscowego
nalezy rowniez strefa oddziatywania akustycznego i areosanitarnego
ul. Slaskiej i ul. Mtynek.

Poza wyzej omowionymi oddziatywaniami drog miejskich, w catosci
analizowanego obszaru panujg bardzo korzystne warunki areosanitarne.
Brak jest bowiem w rejonie parku emitoréw ktére by niekorzystnie

oddziatywaty na stan czystosci powietrza.
Obecnie powierzchnia parku wynosi 171.794 m? Na obszar ten
skfadajg sie dziatki oznaczone numerami: 48/10, 48/15, 48/16, 107 w obrebie

G-19 Powierzchnia istniejgcego stawu wynosi 28.400 m?

6.2. Fizjografia terenu.

Park potozony jest na terenie rownomiernie nachylonym w kierunku
lustra wody. Od pétnocy, rzedne terenu wynoszg od 201,3 m.n.p.m. do 197,7
m.n.p.m. Od potudnia mozna zaobserwowa¢ wysokos¢ terenu w granicach
od 200,5 m.n.p.m. do 196,64 m.n.p.m.

6.3. Warunki gruntowo-wodne.

Profil studni zostat wykonany w 1961 roku w dolinie rzeki Olchowki na
gtebokos¢ 70 m, rzedna terenu to 207,04 m.n.p.m. Zgodnie z zatgczong
kartg dokumentacyjng otworu, teren jest zbudowany od powierzchni do gt.
Okoto 24 m z gliny piaszczystej (lodowcowej) z przewarstwieniami piaskiem.
Ponizej, do gtebokosci 70 m wystepuja pyly, piaski i glina zwatowa-
piaszczysta, ktore sg posrednio zwigzane z dziatalnoscig lodowca na tym
terenie.
W  profilu, od powierzchni do gt. Okoto 24 m wystepuja grunty
nieprzepuszczalne, a ponizej w piaskach i pyle, utworach przepuszczalnych
wystepujq trzy poziomy wodonosne:

— poziom 1 napiety na gt. 23,7 m-ustabilizowany na gt. 12,7 m

— poziom 2 napiety na gt. 43,5 m-ustabilizowany na gt. 43,5 m



— poziom 3 napiety na gt. 61,5 m-ustabilizowany na gt. 21 m.
Ponadto w glinie piaszczystej wystepuja saczenia wody zwigzane z
wystepowaniem w niej minimalnej migzszosci przewarstwien piaszczystych.
Taka budowa geologiczna jest typowa dla todzi, ktérej wieksza czes¢ lezy w
obrebie niecki tddzkiej. Utwory pochodzenia lodowcowego nalezg do
plejstocenskich, uksztattowanych podczas najmtodszego na tym terenie

zlodowacenia Warty.

6.4. Szata roslinna.

6.4.1. Drzewostan parkowy.

Historia miejsca siega 1939 roku, kiedy to, na cieku wodnym zostat
wykonany, powyzej ul. Slaskiej zbiornik ,Mtynek”, zajmujacy powierzchnie
2,96 ha.

W drzewostanie istniejgcym zachowata sie duza czes¢
projektowanych przed laty nasadzen drzew i krzewow. Pierwotne uktady
kompozycyjne, ktore tworzyty grupy drzew, aleje parkowe, szpalery raz
rozlegte polany widokowe sg dos¢ dobrze zachowane.

Najstarszy drzewostan parkowy liczy ponad 120 lat lat. Pojedynczo
wystepujq starsze drzewa o charakterze drzew pomnikowych.

W drzewostanie dominujgce gatunki lisciaste: robinia akacjowa, dgb
szyputkowy, klon jesionolistny, klon zwyczajny, jawor, brzoza brodawkowata,
lipa drobnolistna iszerokolistna oraz wierzby. Z gatunkéw iglastych

wystepujg posadzone w zwartych grupach swierki..

6.4.2. Krzewy parkowe.

Krzewy wystepujg gtéwnie w postaci zywoptotow formowanych i nie
formowanych. Zlokalizowane sg w centrum parku. Sg to gtéwnie tawuty i
sorbarie. Zywoptoty sg miejscami zniszczone, z przerwami (tawuty) lub
nadmiernie rozros$niete (sorbacie). Wymagajg odmtodzenia i uzupetnien.

Pojedynczo wystepujg snieguliczki, jadminowce a sporadycznie jatowce.

6.5. Analiza uktadu przestrzennego.

Na terenie parku wystepujg liczne alejki spacerowe w centrum obiektu

oraz tgczace park z sgsiednim osiedlem mieszkaniowym. Sg one wykonane



z naturalnej nawierzchni ziemnej. Uktad drég parkowych nie zostat w catosci
zachowany i czytelny. Zatarciu ulegta cze$¢ alejek spacerowych. Pojawity sie
przedepty, stanowigce skroty do miejsc najczesciej uczeszczanych przez
spacerowiczow. Przyktadem tego jest przedept od przystanku autobusowego
w kierunku stawu, prowadzacy przez skupine swierkéw.

Park posiada prowizoryczny parking o nawierzchni ziemnej, ktory
pofozony jest od strony ul. Btawatnej (na wprost ul. Slaskiej).

Wiekszos¢ budynkow i budowli pochodzi z lat 60-tych XX wieku. Do
czaséw obecnych zachowat sie budynek przystani wodnej oraz towarzyszacy
mu budynek gastronomiczny.

W potudniowej czesci parku znajduje sie wiata, ktéra nalezy rozebrac.

Na terenie parku, od strony wschodniej znajduje sie obelisk. Brak jest

tablicy pamigtkowej ktéra zostata zdemontowana.

7. Program zagospodarowania parku.
Wytyczne zleceniodawcy.

Na spotkaniach zespotu projektowego z przedstawicielami Urzedu Miasta
todzi, Delegatury £6dz-Gérna oraz z Ogrodnikiem Miasta i przedstawieniu

wariantéw rozwigzan projektowych parku, ustalono co nastepuje:

szerokoS¢ alejki biegngcej wokot stawu-3 m, nawierzchnia z kostki

brukowej,

— szerokosc¢ alejek w ogrodzie ozdobnym-2,2 m, nawierzchnia z kostKki
brukowej,

- szerokos¢ alejek, (w sladzie po starych wytoczeniach)-2,2 m,
nawierzchnia zwirkowa,

- szerokos¢ 2.2 m Onawierzchni zwirkowe;.

- w projekcie nalez ujg¢ nawodnienie ogrodu ozdobnego oraz alejki

prowadzacej od ul. Slaskiej do przystani wodne;j,

8. Opis stanu projektowanego.
5.6. Elementy zagospodarowania do rewaloryzacii.

Zgodnie z uwarunkowaniami i zaleceniami  pokonkursowymi,

rewaloryzacji zostang poddane ponizsze elementy zagospodarowania:



5.7.

program funkcjonalny parku, ktéry umozliwi mieszkancom korzystanie z
obiektu o kazdej porze roku,

plaze, miejsca piknikowe, boiska terenowe do gier i zabaw grupowych,
alejki parkowe,

elementy sportowo-rekreacyjne,

przystan wodna,

zielen wysokg i niska.

Zagospodarowanie terenu.

W przyjetej kompozycji parku zachowuje sie podstawowe elementy
dawnego zatozenia, w tym ukfad wiekszosci alejek spacerowych, trzy
wejécia do parku, wjazd od strony ul. Slaskiej oraz boisko sportowe.

Zachowuje sie lokalizacje istniejacej przystani wodnej =z
zaprojektowaniem nowego pomostu dla todzi i kajakdéw, a w przysztoSci
kawiarenki z tarasami widokowymi.

Przebudowie winny ulec istniejgce alejki, w tym obwodnica wokoto
stawu. Zatozono tutaj nawierzchnie utwardzong z kostki brukowej z
wprowadzeniem kolorow. Podobnie w parterowym ogrodzie ozdobnym,
potozonym przy wejsciu do parku (zdjecie nr. 2). Z ogrodu tego, z bogatg
niskg roslinnoscig i widokiem na lustro wody, bedg mogli korzystac ludzie
starsi, nie korzystajgce z dtugich spacerow w dalszych czesciach parku.

Ze wzgledu na bogaty wystroj zieleni, wprowadzono tutaj nawadnianie
ogrodu.

Pozostate projektowane i modernizowane alejki spacerowe winny
mie¢  nawierzchnie  ekologiczne-zwirkowe na przepuszczalnej
podbudowie.

W czesci poétnocnej parku usytuowano zespdt boisk terenowych z
mozliwoscig wygodnego dojazdu z ul. Btawatnej i korzystaniem z
zaprojektowanego tam parkingu. Projektuje sie zespadl boisk, potozony we
wnetrzu parkowym, w otulinie skupin drzew, co pozwala na zachowanie
tam polany widokowej (zdjecie nr 4). Korty tenisowe zlokalizowano w
czesci centralnej parku, w poblizu kawiarenki z mozliwoscig korzystania

tam z szatni , toalet i gastronomii. Boiska do tenisa otacza sie wysokim



ogrodzeniem, tzw. pitkochwytami. Nawierzchnie boisk projektuje sie z
poliuretanu na podbudowie przepuszczalne;j.

W otulinie drzew i istniejacych zywoptotow z krzewdw lisciastych,
kwitngcych, usytuowano sitownie dla mtodziezy i plac zabaw dla dzieci..
Plac ten znajduje sie w poblizu plazy trawiastej, skad bedzie bliski kontakt
opiekunéw i najmtodszych dzieci (zdjecie nr 13). Dla bezpieczenstwa
uzytkownikow, plac zabaw ogradza sie ogrodzeniem z furtka.

Réwniez we wnetrzu parkowym projektuje sie teren piknikowy, ze
stotami do ping-ponga i bezposrednim dostepem wypoczywajgcych do
lustra wody.

Ze wzgledu na projektowana w przysztosci droge rowerowg G-12, w
parku zaprojektowano jedynie niedtugg Sciezke rowerowg dla dzieci.

Przedstawione powyzej rozmieszczenie elementéw tworzacych
miejsca wypoczynku, sportu i zabawy pozwolito na zachowanie
istniejacych polan widokowych i wnetrz parkowych (zdjecia).

5.8. Zieleh parku.

Projektowana zieleh zostata podporzadkowana istniejacym zespotom
drzew i krzewdw, ktore winny ulec gruntownej przebudowie. W istniejgcym
drzewostanie zostang zachowane drzewa lisciaste i iglaste-nasadzenia z lat
50-tych, ksztattujgce dwczesnie zaktadany park, natomiast konieczne bedzie
usuniecie samosiewéw wieloletnich i mtodych, deformujacych korony drzew
cennych oraz zageszczajgcych istniejgce skupiny.

Obecna koncepcja, zaktadajac zachowanie parku krajobrazowego,
uwzglednia nasadzenia drzew ozdobnych (gatunki dtugoletnie) w matych
skupinach i soliteréw, ktére dobra¢ nalezy biorgc pod uwage nastepujace
aspekty:

— obecnosc¢ gatunkéw wystepujacych wspétczesnie,

— zroznicowanie pod wzgledem zabarwienia lisci, bedg to kompozycje
odmian klonéw czerwonych, pstrych, bukéw, akacji ztotej, katalpy,
itp. Na tle naturalnej zieleni istniejgcej,

— pokrdj drzew, na zasadzie kontrastu lub podobienstwa form jako

solitery w miejscach widokowych,



— gatunki efektownie kwitngce lub owocujgce, takie jak: jabtonie
ozdobne, wisnie ozdobne, jarzebiny, tulipanowce.
Wedtug podobnych zasad zaprojektowano zespoty krzewow. Bedg one

stanowity niskie pietro widokowe i uzupetnia kompozycyjnie istniejacy

drzewostan.
5.9. Wyspa:

Wyspe projektuje sie jako rezerwat ptactwa wodnego. Enklawa
zwartej zieleni wysokiej i niskiej oraz brak dostepu ludzi stworzg optymalne
warunki rozwoju ptactwa wodnego.

5.10. Pozostate elementy zagospodarowania parku:

— kamienny obelisk na ktorym przewiduje sie zamontowanie tablicy
pamigtkowej z nazwa parku,

- tafla  wody z niezakiécong linia brzegowa, stwarzajgca
nieograniczone wrazenia estetyczne dla osob patrzacych z kazdego

miejsca.

9. Koncepcja odmulenia zbiornika wodnego.

6.3. Ogdlna charakterystyka .

Zbiornik wodny powstat w wyniku przegrodzenia zaporg czotowg
naturalnego zagtebienia dolinowego rzeki Olechowki i spietrzenie jej wod na
budowli pietrzaco upustowe;j.

Zbiornik eksploatowany przez dziesigtki lat byt wielokrotnie poddawany
zabiegom remontowo-modernizacyjnym a ostatnia taka modernizacja zostat
przeprowadzona w 1994 r. i polegata na:

— odmuleniu catej powierzchni dna,

wybudowaniu nowej budowli pietrzaco-upustowej,

remoncie stopnia wodnego na wlocie rzeki Olchowki,

remoncie przystani dla srodkow ptywajgcych.

W latach pdzniejszych uporzgdkowana zostata sama rzeka ponizej
budowli na odcinku o dt. 40.
Podstawowe parametry obiektu:

— powierzchnia w obrysie brzegoéw ha 2,96



powierzchnia w obrysie lustra wody ha 2,84

max. pojemnos¢ wodna m*~ 40.000

Srednia gtebokos¢ m 1,3

rzedna max pietrzenia 197,5 m.n.p.m.
Obiekt zostat wyposazony w n/w urzadzenia wodne:
— zelbetowa budowla pietrzaco-upustowa
— przepust z rur betonowych dla lokalnej komunikaciji
— przystan dla srodkéw ptywajacych.
6.4. Stan techniczny obiektéw przyrodniczych i inzynierskich.
6.2.1. Zbiornik wodny.

Ogdlnie utrzymany jest w dobrym stanie. Przeprowadzone w

listopadzie 2008 r sondowanie dna ujawnito niewielkie zamulenie, od 0 cm
przy partiach nadbrzeznych, do 15-20 cm w czesci $rodkowej. Skarpy sg

dobrze ustabilizowane istniejgcym drzewostanem.

6.2.2. Budowla pietrzaco-upustowa.
Poza zabiegami typu ,kosmetycznego” nie wymaga jakiegokolwiek

remontu.

6.2.3. Przystan dla srodkow ptywajacych.
Po remoncie, w zasadzie spetnia swojg funkcie w sposéb

zadawalajgcy.
6.2.4. Przepust drogowy-wraz z wylotem cieku na zbiornik.
Na wlocie do zbiornika, z ré6znych wzgledoéw nie nadaje sie¢ do dalszej

eksploatacji.

10. Bilans terenu

Powierzchnia terenu 171.794 m?
Powierzchnia lustra wody 28.400 m?
Powierzchnia alejek zwirkowych 3.600 m?
Powierzchnia alejek z kostki betonowe;j 7.300 m?

Powierzchnia ciggow pieszo-jezdnych 4.600 m?



Powierzchnia poliuretanu (boiska i place zbaw) 6.800 m?

Powierzchnia $ciezki rowerowej 4.400 m?
Rezerwa terenu-skatepark 4.400 m?
Powierzchnia terenow zieleni 110.194 m?
11.  Zatgczniki:

Pismo znak: 1I-RK-7071/2/08 z dnia 28.02.2008 r.

Pismo znak: PPZ.111.0717/25.08 z dnia 2008.10.04.

Pismo znak: MPU.IOU.7322/45/3/08/WK,AGP z dnia 31.03.2008 R.
Pismo znak: 1I-RK-7071/19/08 z dnia 27.06.2008 r.

Protokét spisany w UML, Del. £6dz-Gorna w dniu 14.1.2008 roku.
Opinia UML WOSIR z dna



1) wg. £6dz, Dzieje miasta Tom 1, praca zbiorowa pod red. Ryszarda Rolna. Warszawa-t.6dz 1980,
s. 507.



