
SPECYFIKACJA TECHNICZNA 

WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT BUDOWLANYCH

Nazwa i adres obiektu 

budowlanego: Remont mieszkania przy ul. Gdańskiej nr 95 

lokal nr 4

Inwestor: Dom Dziecka Nr 9   

Dom Międzypokoleniowy „BEDNARSKA”  

Łódź , ul. Bendarska 15 

Jednostka projektowa: Projektowanie i Nadzory Budowlane 

Wacław Kłopecki Łódź, ul. Wierzbowa 40/16

Regon 470962048   NIP 725 – 107-09-70

Funkcja
Imię i 

nazwisko
Nr upraw. 

specjal.
Data Podpis

Projektant bud. Wacław 
       Kłopecki

GP II-460-
132/75 
 arch i kontr.

11.2009 r.



PKT  1.CZ Ę Ś Ć  O G Ó L N A  

1.1. Nazwa nadana zamówieniu przez zamawiającego

Remont mieszkania przy ul. Gdańskiej nr 95 lokal nr 4

1.2. Przedmiot i zakres robót

Przedmiotem robót jest remont mieszkania.

Zakres robót :

a) roboty budowlane wykończeniowe:  

– wymiana i uzupełnienie posadzek i podłóg w pomieszczeniach,

– wykonanie nowych ścianek działowych,

– uzupełnienie tynków wewnętrznych,

– wykonanie okładzin gipsowych sufitów,

– wykonanie okładzin ścian wewnętrznych w łazience i aneksie kuchennym,

– wykonanie wymiany stolarki okiennej i drzwiowej,

– wykonanie robót malarskich ścian i sufitów,

– uzupełnienie wentylacji grawitacyjnej pomieszczeń,

– rozbiórka piecy kaflowych,

– uzupełnienie pojedynczych zarysowań w ścianie południowej,

b) instalacja  wod-kan:  

– wykonanie nowego podejścia instalacyjnego wody zimnej i ciepłej 

do projektowanych urządzeń sanitarnych,

– wykonanie nowego podejścia instalacyjnego kanalizacji od istniejących pionów 

do projektowanych urządzeń sanitarnych,

c) instalacja gazowa:  

– wykonanie nowego podejścia gazowego do kuchni gazowej i pieca gazowego c.o 

z zasobnikiem na ciepłą wodę,

– odprowadzenie spalin i wentylację pomieszczeń,

d) instalacja c.o:  

– wbudowanie lokalnej instalacji centralnego ogrzewania – z gazowego kotła c.o 

i zasobnika ciepłej wody z grzejnikami konwektorowymi,

e) instalacja elektryczna wewnętrzna
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1.3. Wyszczególnienie i opis prac towarzyszących i robót tymczasowych 

Nie występują.

1.4. Informacja o terenie budowy

Teren  budowy  obejmuje  lokal  mieszkalny  nr  4  usytuowany  w  budynku 

mieszkalnym na I piętrze.

Wejście do lokalu – z klatki schodowej.

 

1.5. Organizacja robót, przekazanie placu budowy

Wykonawca robót będzie korzystał ze źródeł poboru energii elektrycznej i wody z 

budynku frontowego.

Ekipy wykonawcze mogą przebywać w przedmiotowym budynku przez wszystkie 

dni robocze w godzinach od 800 – 1800.

Transport z wykorzystaniem podwórza będzie się mógł odbywać tylko w godzinach 

uzgodnionych z Zarządcą Nieruchomości.

Także wydzielenie części podwórza  na cele budowy musi być dokładnie określone 

i uzgodnione z Zarządcą Nieruchomości.

1.6. Zabezpieczenie interesów osób trzecich

Wykonawca jest odpowiedzialny za przestrzeganie obowiązujących przepisów oraz 

powinien  zapewnić  ochronę  własności  publicznej  i  prywatnej.  Wykonawca  jest 

zobowiązany do szczegółowego oznaczenia instalacji  i  urządzeń, zabezpieczenia 

ich przed uszkodzeniem, a także do natychmiastowego powiadomienia inspektora 

nadzoru  i właściciela instalacji i urządzeń, jeżeli zostaną przypadkowo uszkodzone 

w trakcie realizacji robót.

Wykonawca  jest  odpowiedzialny  za  szkody  w  instalacjach  i  urządzeniach 

naziemnych na terenie budowy w trakcie wykonywania robót budowlanych.

1.7. Wymagania dotyczące ochrony środowiska

Wykonawca będzie podejmował wszystkie niezbędne działania aby stosować się do 

przepisów i normatywów w zakresie ochrony środowiska na placu budowy. Będzie 

unikał szkodliwych działań w zakresie zanieczyszczeń powietrza, wód gruntowych, 

nadmiernego hałasu i innych szkodliwych dla otoczenia i środowiska.
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1.8. Warunki bezpieczeństwa pracy i ochrona p.pożarowa na budowie

Kierownik budowy sporządzi przed rozpoczęciem budowy „planu bezpieczeństwa i 

ochrony zdrowia” zwanego „planem „bioz” na podstawie „Informacji dotyczącej 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia” sporządzonej przez projektanta.

Plan „bioz” należy opracować zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z 

dnia 23.06.2003 roku w „sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony 

zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz.U. Nr 120 poz. 1126) 

uzgadniając  również  wymagania  określone  w  rozporządzeniach:  Ministra 

Infrastruktury  z  dn.  06.02.2003  r.  „w  sprawie  bezpieczeństwa  i  higieny  pracy 

podczas wykonywania robót  budowlanych (Dz.U. Nr 47 poz.401) oraz Ministra 

Pracy  i  Polityki  Socjalnej  z  dnia  26.09.1997  r.  w sprawie  ogólnych  przepisów 

bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz.U Nr 169 poz. 1650).

Wykonawca będzie  stale utrzymywał na budowie wyposażenie przeciwpożarowe 

w stanie gotowości,  zgodnie z  wymaganymi warunkami p.pożarowymi dla  tego 

rodzaju robót.

1.9. Ogrodzenie placu budowy

Wykonawca  jest  zobowiązany  do  przedstawienia  inspektorowi  nadzoru 

inwestorskiego planu zagospodarowania placu budowy z organizacją ruchu, jego 

ochrony i wygrodzenia oraz uzyska jego akceptację.

Wykonawca  zobowiązany  jest  do  utrzymania  porządku  na  placu  budowy, 

utrzymania w czystości dróg publicznych i ulic przy placu budowy.

1.10.Zabezpieczenie chodników i jezdni

Wykonawca  opracuje  i  uzgodni  z  inspektorem  nadzoru  projekt  zabezpieczenia 

chodnika i jezdni dla budowy  usytuowanej przy ulicy oraz uzyska odpowiednie 

uzgodnienia z Zarządem dróg i Transportu.

1.11.Nazwy i kody: grupy robót, klas robót i kategorii robót

Grupa robót: 45,2

Klasa robót: 45,21

Kategoria robót: 45 21 1000 – 9
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1.12.Określenia podstawowe

Dokumentacja projektowa służąca do opisu przedmiotu zamówienia składa się z:

− projektu budowlanego,

− kosztorysu inwestorskiego,

− przedmiaru robót,

− informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia.

PKT. 2. WY M A G A N I A  D O T Y C Z Ą C E  W Ł A Ś C I W O Ś C I  W Y R O B Ó W    

            B U D O W L A N Y C H  

2.1. Wymagania ogólne dotyczące właściwości materiałów i wyrobów

Przy  wykonywaniu  robót  budowlanych  należy  stosować  wyroby  budowlane 

o  właściwościach  użytkowych  umożliwiających  prawidłowo  zaprojektowanym 

i  wykonanym  obiektom  budowlanym  spełnienie   wymagań  podstawowych 

określonych  w  art.5  ust.1  ustawy  „Prawo  Budowlane  dopuszczone  do  obrotu 

powszechnego  lub  jednostkowego  stosowania  w  budownictwie  a  także  z 

wymaganiami określonymi w szczegółowych specyfikacjach technicznych.

2.2. Wymagania ogólne dotyczące przechowywania, transportu, warunków 

dostaw, składowania i kontroli jakości materiałów i wyrobów

Wykonawca zapewni właściwe składowanie i zabezpieczenie materiałów na placu 

budowy.  Tymczasowe  miejsca  składowania  należy  określić  w  projekcie 

zagospodarowania placu budowy. Składowane ,materiały, elementy i urządzenia 

musza być dostępne dla  inspektora nadzoru inwestorskiego w celu ich kontroli 

przed wbudowaniem.

2.3. Materiały i wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie

Wykonawca jest odpowiedzialny, aby wszystkie materiały, elementy budowane i 

urządzenia  wbudowane,  montowane lub instalowane w trakcie  realizacji  robót 

budowanych  odpowiadały  wymaganiom  określonym  w  art.10  ustawy  „Prawo 

Budowlane” oraz szczegółowych specyfikacjach technicznych.

Wykonawca  uzgodni  z  inspektorem  nadzoru  inwestorskiego  sposób  i  termin 

przekazania informacji o przewidywalnym użyciu podstawowych materiałów oraz 
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elementów  konstrukcyjnych  do  wykonania  robót,  a  także  o  aprobatach 

technicznych lub certyfikatach zgodności.

2.4. Materiały nieodpowiadające wymaganiom

Materiały i elementy budowlane dostarczone przez Wykonawcę na plac budowy, 

które nie uzyskają akceptacji inspektora nadzoru inwestorskiego powinny być 

niezwłocznie usunięte z placu budowy.

Każdy rodzaj robót, w którym znajdują się nie zbadane  i nie zaakceptowane  przez 

inspektora nadzoru inwestorskiego materiały, elementy budowlane lub urządzenia, 

Wykonawca  wykonuje  na  własne  ryzyko  i  ponosi  pełną  odpowiedzialność 

techniczną i kosztową.

2.5. Wariantowe stosowanie materiałów

Jeżeli dokumentacja projektowa i specyfikacje techniczne przewidują wariantowe 

stosowanie materiałów i elementów budowlanych oraz urządzeń w wykonywanych 

robotach,  Wykonawca  powiadomi  inspektora  nadzoru  inwestorskiego  i  autora 

projektu o proponowanym wyborze. Inspektor nadzoru, po uzgodnieniu z autorem 

projektu oraz Zamawiającym podejmie odpowiednią decyzję.

Wybrany i zaakceptowany przez inspektora nadzoru materiał (element budowlany 

lub urządzenie) nie może być ponownie zmieniany bez jego zgody.

PKT. 3. WY M A G A N I A  D O T Y C Z Ą C E  S P R Z Ę T U  I  M A S Z Y N  D O  W Y K O N A N I A       

   R O B Ó T  B U D O W L A N Y C H  

Wykonawca jest zobowiązany do używania takiego sprzętu, jaki nie spowoduje 

niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót. Sprzęt powinien być 

zgodny  z  wymaganiami  określonymi  w  szczegółowych  specyfikacjach 

technicznych dla konkretnych robót.

PKT. 4. WY M A GA N IA  D O TY C ZĄ C E  Ś R O D KÓ W  T R A N S POR T U  

Wykonawca jest zobowiązany  do stosowania tylko takich środków transportu, 

które  będą  określone  w  projekcie  organizacji  robót  oraz  jakie  nie  wpłyną 

niekorzystnie  na stan i jakość transportowanych materiałów. Środki transportu 

powinny odpowiadać wymaganiom  określonym w szczegółowej specyfikacji 

technicznej.
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PKT. 5. WY M A G A N I A  D O T Y C Z Ą C E  W Ł A Ś C I W O Ś C I  W Y K O N A N I A  R O B Ó T    

  B U D O W L A N Y C H  

5.1. Ogólne wymagania dotyczące wykonania robót

Wykonawca  jest  odpowiedzialny  za  prowadzenie  robót  zgodnie  z  umową, 

dokumentacją  projektową i wymaganiami specyfikacji technicznych, projektem 

organizacji robót oraz poleceniami inspektora nadzoru inwestorskiego.

5.2. Likwidacja placu budowy

Wykonawca  jest  zobowiązany  do  likwidacji  placu  budowy  i  pełnego 

uporządkowania terenu wokół budowy. Uporządkowanie terenu budowy stanowi 

wymóg określony przepisami administracyjnymi o porządku.

PKT. 6. KO N T R O L A ,  B A D A N I A  O R A Z  O D B I Ó R  W Y R O B Ó W  I  R O B Ó T    

  B U D O W L A N Y C H  

6.1. Zasady kontroli jakości

Wykonawca jest odpowiedzialny  za pełną kontrolę robót, jakość wyrobów 

budowlanych, zapewnia odpowiedni  system kontroli oraz możliwość pobierania 

próbek i badania materiałów  i robót.

6.2. Pobieranie próbek

Próbki do badań należy pobierać losowo. Inspektor nadzoru inwestorskiego będzie 

miał możliwość udziału w pobieraniu próbek.

6.3. Badania i pomiary

Wszystkie  badania  i  pomiary  należy  przeprowadzić  zgodnie   z  wymaganiami 

norm.  W  przypadku,  gdy  normy  nie  obejmują  jakiegokolwiek  badania 

wymaganego, w „szczegółowych specyfikacjach technicznych” można stosować 

wytyczne  krajowe  lub  procedury  zaakceptowane  przez  inspektora  nadzoru 

inwestorskiego.  Przed  przystąpieniem  do  pomiarów  lub  badań,  Wykonawca 

powiadomi  inspektora  nadzoru  inwestorskiego  o  rodzaju,  miejscu  i  terminie 

pomiaru  lub  badania.  Po  ich  wykonaniu  Wykonawca  przedstawi  inspektorowi 

nadzoru wyniki badań.
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6.4. Badania prowadzone przez inspektora nadzoru inwestorskiego

Inspektor  nadzoru  inwestorskiego  jest  uprawniony  do  dokonywania  kontroli 

pobierania próbek i badania materiałów u źródła ich wytwarzania a Wykonawca 

zapewni wszelką potrzebną pomoc w tych czynnościach.

6.5. Dokumentacja budowy

Dokumentacja budowy zgodnie z art.3 pkt.13 ustawy „Prawo Budowlane” 

obejmuje:

− pozwolenie na budowę,

− dokumentacja techniczna remontu

− dziennik budowy,

− protokół odbiorów częściowych i końcowych,

− certyfikaty na znak bezpieczeństwa, deklaracje zgodności z polską Normą 

lub  aprobaty  techniczne,  protokoły  konieczności  dotyczące  robót 

dodatkowych i kosztorysy na te roboty.

Wykonawca  jest  zobowiązany  do  prowadzenia  dokumentacji  budowlanej, 

przechowywania jej we właściwie zabezpieczonym miejscu oraz udostępnienia 

do wglądu przedstawicielom uprawnionych organów.

PKT. 7.WY M A G A N I A  D O T Y C Z Ą C E  P R Z E D M I A R U  I  O B M I A R U  R O B Ó T  

7.1. Ogólne zasady przedmiaru, obmiaru robót i prowadzenia ksiązki obmiaru

Obmiar robót będzie określał  faktyczny zakres robót wykonywanych zgodnie z 

dokumentacją  projektową i  specyfikacją  techniczną   w ustalonych jednostkach. 

Obmiaru wykonanych robót dokonuje kierownik budowy.

7.2. Zasady określenia ilości robót i materiałów

Długości  pomiędzy  wyszczególnionymi  punktami  będąc  obmierzone  poziomo 

wzdłuż  linii  osiowej  i  podawane  w  [m].  Jeżeli  „szczegółowe  specyfikacje 

techniczne” nie wymagają dla określonych robót inaczej, objętości będą wyliczone 

w  [m3],  powierzchnie  w  [m2]  a  sprzęt  i  urządzenia  w  [szt.].  Przy  podawaniu 

długości,  objętości  i  powierzchni  stosuje  się  dokładność  do  dwóch znaków po 

przecinku. Ilości, które mają być obmierzone wagowo będą ważone w kilogramach 

lub tonach.
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7.3. Urządzenia i sprzęt pomiarowy

Urządzenia  i  sprzęt  pomiarowy  zostaną  dostarczone  przez  Wykonawcę.  Jeżeli 

urządzenia te lub sprzęt pomiarowy wymagają badań atestujących to Wykonawca 

przedstawi inspektorowi nadzoru ważne świadectwa.

Wszystkie urządzenia i sprzęt pomiarowy muszą być przez Wykonawcę utrzymane 

w należytym porządku przez cały okres trwania budowy.

7.4. Czas przeprowadzenia pomiarów

Obmiary należy przeprowadzić przed częściowym lub ostatecznym odbiorze robót, 

a także w przypadku dłuższej przerwy w robotach. 

Obmiar robót zanikających należy przeprowadzić w czasie ich wykonywania.

Obmiar robót ulegający zakryciu przeprowadzić przed ich zakryciem 

PKT. 8.O D B I Ó R  R O B Ó T  B U D O W L A N Y C H  

8.1. Rodzaje odbioru

Występują następujące odbiory:

− odbiór robót zanikających lub ulegających zakryciu,

− odbiór wbudowania elementów  stalowych,

− odbiór końcowy,

− odbiór ostateczny – pogwarancyjny.

8.2. Odbiór robót ulegających zakryciu lub zanikających

Do podstawowych  obowiązków Wykonawcy należy  zgłaszanie  inwestorowi  do 

odbioru robót ulegających zakryciu lub zanikających. Gotowość danej części robót 

do  odbioru  zgłasza  Wykonawca  przy  jednoczesnym powiadomieniu  inspektora 

nadzoru  inwestorskiego.  Odbioru  wyżej  wymienionego  dokonuje  inspektor 

nadzoru inwestorskiego. Wg „szczegółowej specyfikacji technicznej” w/w odbioru 

podlegają roboty stanu wykończeniowego.

8.3. Odbiór etapowy – częściowy

Nie występuje.
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8.4. Odbiór końcowy

Odbiór końcowy przeprowadzić w trybie i zgodnie z warunkami określonymi w 

umowie o wykonanie robót budowlanych. Przy odbiorze końcowym powinny być 

dostarczone dokumenty:

− oświadczenie  kierownika  budowy  o  zgodności  wykonania  obiektu 

budowlanego  z  projektem  budowlanym  i  warunkami  pozwolenia  na 

budowę, o doprowadzeniu do należytego stanu i porządku terenu budowy a 

także ulicy lub drogi,

− dokumentacja  projektowa  z  naniesionymi  na  niej  zmianami  i 

uzupełnieniami w trakcie wykonywania robót,

− Dziennik Budowy,

− dokumenty dotyczące jakości wbudowanych materiałów,

− protokóły odbiorów robót zanikających i odbiorów etapowych.

Przy odbiorze końcowym należy sprawdzić:

− zgodność  wykonania  z  Dokumentacją  projektową  oraz  ewentualnymi 

zapisami  w  dzienniku  budowy  dotyczącymi  zmian  i  odstępstw  od 

Dokumentacji projektowej,

− protokoły  odbiorów  częściowych  i  realizację  postanowień  dotyczącą 

usunięcia usterek,

− aktualności  Dokumentacji  projektowej  (czy  przeprowadzono  wszystkie 

zmiany i uzupełnienia).

8.5. Odbiór ostateczny – pogwarancyjny

Odbiór  ostateczny  –  pogwarancyjny  polega  na  ocenie  wykonanych  robót 

związanych  z  usunięciem  wad  stwierdzonych  przy  odbiorze  końcowym  oraz 

ewentualnych wad zaistniałych w okresie gwarancyjnym.

PKT. 9.RO Z L I C Z E N I E  R O B Ó T

Zasady rozliczenia i płatności za wykonane roboty będą określone w umowie.
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PKT. 10.DO K U M E N T Y  O D N I E S I E N I A  

10.1. Dokumentacja projektowa

a) Projekt budowlany remontu lokalu mieszkalnego nr 4 w zakresie : 
architektonicznej, instalacji wod-kan, c.o , gazowej i elektrycznej,

b) Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych
       autor opracowania: bud. Wacław Kłopecki

c) Szczegółowe Specyfikacje Techniczne – załączniki nr 1-10

10.2. Normy, akty prawne i inne dokumenty i ustalenia techniczne

Szczegółowe przepisy, Polskie Normy, itp. Dla poszczególnych rodzajów robót 

podane  są  w  punkcie  10  każdej  szczegółowej  specyfikacji  technicznej 

(zał. Nr1 - 10)

Opracował
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