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OPIS TECHNICZNY

1. Dane ogolne.

1.1. Inwestor: Urzad Miasta todzi Wydziat Sportu

90-365 £0dz, ul. Tymienieckiego 5.

1.2. Adres inwestycji- Park im. Ks. J. Poniatowskiego

L 6dz, ul. Zeromskiego 117, dziatka nr ewid. 9/1,5/20, obreb P-28.
1.3. Branza: Zagospodarowanie terenu.

1.4. Faza opracowania: Projekt wykonawczy.

2. Projekt zagospodarowania terenu.

2.1. Przedmiot inwestyciji.

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektow
miejskich kortdow tenisowych wraz z infrastrukturg usytuowanych na terenie Parku
im. Ks. J. Poniatowskiego, potozonej w todzi przy ul. Zeromskiego 117- nr ewid.
dziatki 9/1oraz czesc¢ dziatki nr ewid. 5/20, obreb P-28.

2.2. Istniej acy stan zagospodarowania dziatek.

Obecnie na terenie dziatki nr ewid. 9/1 przy ul. Zeromskiego 117 w parku im. Ks. J.
Poniatowskiego istnieje dwukondygnacyjny, podpiwniczony budynek murowany
petnigcy funkcje administracyjno- biurowe dla Miejskiego Klubu Tenisowego w todzi
oraz jednokondygnacyjna, tréjnawowa hala kortow tenisowych. Od strony
potudniowej budynku administracyjno-biurowego znajdujg sie budynki gospodarcze
oraz otwarta trybuna kortu gtdwnego. We wschodniej czesci dziatki miesci sie
kompleks istniejacych kortow tenisowych o nawierzchni ziemnej. Do budynku
administracyjno- biurowego przylega od strony wschodniej istniejacy taras
zewnetrzny. Hala kortow tenisowych zlokalizowana jest na skarpach ograniczonych
murami oporowymi. Wjazd na przedmiotowg dziatke nr ewid. 9/1 odbywa sie
poprzez istniejgcy zjazd publiczny z Al. Mickiewicza i istniejacy uktad drogowy na
dziatce nr ewid. 5/20. Przedmiotowa dziatka posiada zasilanie z istn. przytacza
elektrycznego z linia n.N. w ul. Zeromskiego. Woda dostarczana jest na teren dziatki
z istniejgcego przytacza w 90 ciggnacego sie od Al. Widkniarzy poprzez alejki
parkowe. W najblizszym sagsiedztwie nieruchomosci nie ma hydrantow do
zewnetrznego gaszenia pozaru. Scieki o charakterze gospodarczo- bytowym
odprowadzane sa poprzez przylacze kanalizacyjne do sieci miejskiej (kanat
ogolnosptawny). Nieruchomos$¢ posiada przytgcze do miejskiej sieci cieptowniczej z
wezta cieplnego zlokalizowanego w bud. administracyjnym. Przedmiotowa dziatka
nr ewid. 9/1 zlokalizowana jest w parku podlegajgcego ochronie konserwatorskiej.

2.3. Projektowane zagospodarowanie dziaiki.

Istniejgca hala kortow podlega¢ bedzie przebudowie i rozbudowie, wyniku ktérej
zwiekszy sie powierzchnia zabudowy. Powierzchnia zabudowy nie przekroczy
wnioskowanej w decyzji o warunkach zabudowy t.. 2400m2. Ponadto rozbidrce
podlega¢ bedg budynki gospodarcze i garaze oraz trybuna zewnetrzna w
potudniowe]j czesci dziatki. Likwidacji ulegng istn. skarpy wokot istn. hali kortéw. Do
istn.  budynku administracyjno- biurowego dostawiona zostanie kfadka
komunikacyjng taczaca sie z przebudowywang i rozbudowywana halg kortéw. Drogi
dojazdowe oraz miejsca postojowe na terenie dziatki zostang utwardzone wg proj.
branzowego. Obstuga komunikacyjna z istn. zjazdu poprzez istniejgce drogi
dojazdowe pozostanie bez zmian. Na terenie dzialki zapewniono 37 miejsc



postojowych w tym 6 miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych (na kazde
1000 m2 pow. uzytkowej 15 m.p.) w granicach inwestycji. W zakresie ochrony
$rodowiska projekt zaopiniowano pozytywnie w Wydziale Ochrony Srodowiska i
Rolnictwa UML oraz £édzkim Wojewodzkim Urzedzie Ochrony Zabytkow w todzi na
etapie proj. koncepcyjnego oraz pozwolenia na budowe. Inwestycja nie wplynie
negatywnie na substancje zabytkowag parku, nie zostang usuniete zadne elementy
szaty roslinnej. Przedmiotowa dziatka zasilana bedzie z istn. przytacza
elektrycznego z linia n.N. w ul. Zeromskiego na podstawie warunkéw zasilania
uwzgledniajgcych zwiekszenia zapotrzebowania na energie wg proj. branzowego.
Woda do celéw gospodarczych i bytowych oraz do zewnetrznego gaszenia pozaru
dostarczona bedzie na teren dziatki z przebudowanego przylacza na podstawie
warunkéw technicznych przylaczenia wg proj. branzowego wg odrebnego
opracowania. Scieki o charakterze gospodarczo- bytowym z hali kortéw
odprowadzane bedag poprzez rozbudowang instalacje kanalizacyjng na terenie
dziatki potgczong z istniejgcym przytaczem kanalizacyjnym do sieci miejskie;.
Odprowadzenie wody deszczowej z dachu hali kortéw oraz terendéw utwardzonych
poprzez instalacje kanalizacji deszczowej i przytacze do istn. miejskiego kanatu
ogolnosptawnego na terenie parku wg proj. branzowego na podstawie warunkow
technicznych wg odrebnego opracowania. Istniejgce przytlacze do miejskiej sieci
cieptowniczej z wezla cieplnego zlokalizowanego w bud. administracyjnym
pozostanie bez zmian. W celu zwiekszenia mocy istniejgcego wezia,
zlokalizowanego w istn. bud. administracyjno- biurowego, przewiduje sie jego
przebudowe wg proj. branzowego. Z przebudowywanego wezia zostanie
przeprowadzony cieptocigg z czynnikiem na cele C.O. oraz osobny dostarczajacy
c.w.u do podwezta ( pom. rozdzielaczy) zlokalizowanego w przebudowywanej i
rozbudowywanej hali kortéw wg proj. branzowego.

2.4. Zestawienie powierzchni poszczegodlnych cz esci zagospodarowania
dziatki nr ewid. 9/1- bilans terenu:
Istniejacy bilans terenu:

Powierzchnia dziatki nr ewid. 9/1 14 814,00 m? 10 0%

w tym:

Powierzchnia zabudowy: 2 031,05m? 13,71%
W tym:

- istniejgcy bud. administracyjno-biurowy 315,99m? 2,13%
- istniejgca hala MKT 1528,42m?2 10,32%
- istn. bud. gospodarcze i trybuna 186,64m? 1,26%
Powierzchnie utwardzone 244,00m?2 1,65%
Pow. pozostata w tym biol. czynna: 12 538,95m? 84,64%
Projektowany bilans terenu:

Powierzchnia dziatki nr ewid. 9/1 14 814.00 m? 10 0%
w tym:

Powierzchnia zabudowy: 2119.72m? 14.31%
w tym:

- istniejacy bud. administracyjno-biurowy 315.99m? 2.13%
- przebudowana i rozbudowana hala MKT 1 803.73m?2 12.18%
Powierzchnie utwardzone 1891.43 m? 12.77%
w tym:

- proj. drogi, place gospodarcze 1 466.69m?2 9.90%
- chodniki 180.74m2 1.22%



- istn. tereny utwardzone 244.00m?2 1.65%
Pow. pozostata w tym biol. czynna: 10 802.85m?2 72.92%

2.5 Dane informuj gce, czy dziatka lub teren, na ktorym projektowany j  est
obiekt, s 3 wpisane do rejestru zabytkbw oraz czy podlegaj @ ochronie na
podstawie ustale h miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dziatka przeznaczone pod inwestycje znajduje sie na terenie Parku im. Ks. J.
Poniatowskiego, ktéry podlega ochronie konserwatorskiej ze wzgledu istnienie
parkowej substancji zabytkowej. W zakresie ochrony konserwatorskiej na podstawie
ustalen planu miejscowego projekt koncepcyjny i projekt budowlany na etapie
pozwolenia na budowe uzgodniono z todzkim Wojewddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkow w todzi.

2.6. Dane okre slajace wpltyw eksploatacji gorniczej na teren inwestycji
Dziatka nr ewid. 9/1 nie znajdujg sie w granicach terenu gorniczego.

2.7. Informacje i dane o charakterze i cechach istn  iejacych i przewidywanych
zagro zen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia u  zytkownikow projektowanych
obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgo dnym z przepisami
odr ebnymi.

Inwestycja nie wptynie niekorzystnie na stan srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow, nie spowoduje Zzadnych zagrozen. Przebudowywana i
rozbudowywana hala wptynie na uporzadkowanie najblizszego otoczenia parku przy
rownoczesnym zachowaniu wszystkich elementéw szaty roslinnej. W projekcie
przewidziano rozwigzania techniczno- budowlane uniemozliwiajgce uszkodzenia
systeméw korzennych drzew w wyniku przebudowy i rozbudowy hali( belki podwali
nowe zamiast gtebszych taw fundamentowych). Projektowane zagospodarowanie
terenu wplynie na uregulowanie ruchu kotowego i pieszego na terenie dziaiki,
zostang wyburzone wszelki bezuzyteczne obiekty budowlane szpecace otoczenie
parku, poprawi sie gospodarka odpadami statymi (plac gospodarczy), poprawig sie
walory estetyczne otoczenia poprzez nadanie hali nowego wygladu
architektonicznego- wzrosnie atrakcyjnosc¢ miejsca.
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