Zalgcznik nr 2

do Zarzadzenia Nr 2092/V/08
Prezydenta Miasta Y.odzi

z dnia 26 czerwca 2008 r.

UMOWA
NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

zwanym w dalszej tresci umowy ,,Wynajmujacym”, a

Miastem £.6dz, w imieniu ktorego dziata ...

z siedzibaw bLodziprzyul. ... reprezentowana/y przez
weveeeenen.. — Dyrektora (Zastepce Dyrektora)

Zwana/y w dalszej tresci umowy ,,Najemca”.

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem lokalu mieszkalnego stanowiacego

WIasnoSC/WSPOTWIASNOSE ...
(wskaza¢ podmiot/podmioty)

wolnego od obciazen, z przeznaczeniem na realizacj¢ zadan ustawowych przez
Najemce poprzez jego podnajem jako lokal socjalny.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada tytul prawny (............oooiiiiiiiiiiiiii . )
(wskaza¢ jaki)

do zarzadzania nieruchomoscia potozona w Lodziprzy ul. ... ,

dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze Kw.................oooeiiiinn.nn.

(wypis z ksiggi wieczystej stanowi zalacznik do umowy).

§2
1. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ odda¢ Najemcy do uzywania lokal mieszkalny
nr........ w budynkunr ......... polozonym w Lodzi przy ul. ...l
nr......... sktadajacy sig z:
YT pokoi,

- kuchni*,



- fazienki*,

- przedpokoju*,

- wc*,

o acznej powierzchni uzytkowej .................. m’, w tym powierzchni mieszkalnej
................... m” wyposazony w:

- instalacj¢ wodociagowa,

- instalacj¢ kanalizacyjna,

- wc w lokalu*,

- we w budynku*,

- wc poza budynkiem*,

- lazienk¢ z piecem gazowym?*,
- wodomierze*,

usytuowany na:
ST pietrze / parterze®.

Wraz z lokalem okreslonym w ust. 1, na czas trwania umowy Wynajmujacy oddaje
Najemcy do uzywania:

- komorke oznaczonanr ..................... do wylacznego uzytku Najemcy,

- strych * suszarnig™® ... do wspdlnego uzytku z innymi
(inne pomieszczenie)

mieszkancami posesji.

Protokot stanu technicznego i wyposazenia lokalu, o ktérym mowa w ust. 1,
ze wskazaniem stopnia zuzycia instalacji 1 urzadzen, stanowi integralna czes¢
niniejszej umowy.

§3
Z tytulu najmu Najemca zobowiazany jest optaca¢ miesigczny czynsz za lokal wedtug
stawki ................ zt/m” powierzchni uzytkowej, co za cala powierzchni¢ lokalu

stanowi kwotg czynszu w wysokos$ci ...l zt miesigcznie.

Oproécz czynszu Najemca uiszcza¢ bedzie Wynajmujacemu za $wiadczenia dodatkowe
zaliczkowo nastepujace oplaty :

1) za dostarczanie zimnej wody i odbior Sciekow:

- wg stawki ......... Am’x ... m/os. x ....... 0sob, co stanowi ............ 71,
- podatek VAT 7% eeeeennZh,
-tacznie 71,

- wg wskazan wodomierza,
- abonament za wodomierz . z1,



2) z tytutu odbioru odpaddw:

- wg stawki ............ ZAmix ... m/os. X ...... 0sob, co stanowi  ...........zl,
- podatek VAT 7% zt,
-tacznie z1,
) T 4 T zt

(wymienic¢ jakie)

Lacznie naleznos$ci wykazane w ust. 1 12 wynosza miesigcznie ......................... zk.

. Czynsz najmu oraz oplaty za $wiadczenia Najemca wplaca¢ bedzie na rachunek
WYNaJMUJACEEO W oottt ittt et ettt et et et et et et e et et a e na

KONTO N o do 10 dnia
kazdego miesiaca z gory, na podstawie wiasciwego dokumentu ksiggowego
wystawionego Wynajmujacego.

. Wynajmujacemu przystuguje prawo corocznej waloryzacji stawek czynszu stosownie
do poziomu inflacji okre§lonej $redniorocznym wskaznikiem wzrostu cen towaréw
1 ustug konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni ogloszonym w komunikacie Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczy Pospolitej
Polskiej ,,Monitor Polski” w pierwszym kwartale roku za rok poprzedni.

Zmiany oplat, o ktéorych mowa w ust. 2 dokonuje si¢ w drodze
pisemnego aneksu do niniejszej umowy.

Zmiana wysokosci stawki czynszu moze nastapi¢ z trzymiesi¢cznym terminem
wypowiedzenia dotychczas obowiazujacej stawki czynszu ze skutkiem na koniec
miesiagca kalendarzowego.

. Faktyczne rozliczenie kosztow dostawy wody 1 odbioru S$ciekow oraz odbioru
odpadow nastepuje nie rzadzie] NIZ TAZ N .......ovveueenreineeteiteeeeieaaeaeeneannn. , po
otrzymaniu przez Wynajmujacego faktury z Zakladu Wodociagéw 1 Kanalizacji
1 wyliczeniu kosztow przypadajacych na Najemcg, z uwzglednieniem dokonanych
przez niego zaliczkowych wptlat z tego tytutu.

§4

. Najemca jest obowiazany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktorych
jest uprawniony, we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym oraz dokonywa¢ na
wlasny koszt konserwacji 1 napraw niezbednych do utrzymania go w nalezytym stanie
technicznym, a w szczegdlnosci jest zobowiazany do:

1) naprawy wszelkich urzadzen grzewczych z wyjatkiem instalacji c.o.
zamontowanej przez Wynajmujacego,
2) napraw okien i drzwi,

3) napraw podiodg i posadzek,



4) napraw 1 wymiany odbiorczych urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych
zainstalowanych w lokalu (krany, muszle sedesowe, zlewozmywaki),

(inne, na wniosek AN lub ZGM)

5) usuwania niedrozno$ci przewodéw odptywowych do urzadzen sanitarnych
lokalu,
6) naprawy instalacji elektrycznej wraz z osprzgtem.

. Poza obowiazkami wymienionymi w ust. 1 Najemca jest zobowiazany do naprawy
szkod powstatych z jego winy lub z winy podnajemcy.

§5
. Po zakonczeniu stosunku najmu dotychczasowy Najemca jest zobowiazany do:

1) zwrotu lokalu po uprzednim jego odnowieniu oraz dokonaniu w nim
obowiazujacych go napraw, w terminie jednego miesigca od daty podpisania
wstepnego protokotu zdawczo-odbiorczego,

2) zwrocenia Wynajmujacemu rownowarto$ci zuzytych elementow wyposazenia
technicznego, ktore znajdowato si¢ w lokalu w chwili wydania go Najemcy.

. W przypadku niedopetnienia obowiazkéw okre§lonych w ust.1 i opréznienia lokalu
bez porozumienia z Wynajmujacym — Wynajmujacy ustali stopien uszkodzen
1 brakow w wyposazeniu lokalu i obciazy Najemcg kosztami napraw i odnowienia
lokalu. Czynsz za okres remontu, nie dluzej jednak niz za jeden miesiac, obciaza
dotychczasowego Najemcg.

§6

. Wynajmujacy jest zobowiazany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych

w  budynku w dniu wydania lokalu instalacji 1 urzadzen technicznych
umozliwiajacych Najemcy korzystanie z wody, o$wietlenia, paliw gazowych
i ciektych, ciepta, energii elektrycznej oraz innych instalacji i urzadzen stanowiacych
wyposazenie lokalu i budynku.

. Do obowiazkow Wynajmujacego nalezy w szczegolnosci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzadzen
budynku, stuzacych do wspolnego uzytku mieszkancow, oraz jego otoczenia,

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktérych mowa
w pkt 1 oraz przywrocenie poprzedniego stanu budynku wuszkodzonego,
niezaleznie od przyczyn,



3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementow
wyposazenia technicznego w zakresie nieobciazajacym Najemcy, a zwlaszcza:

1) napraw i wymiany wewngtrznych instalacji: wodociagowej, gazowej i cieplej
wody z wyjatkiem urzadzen, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt. 4 —  a takze
napraw 1 wymiany wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej — z
wyjatkiem osprzetu,

2) wymiany piecoOw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtog,
posadzek i wyktadzin podtogowych, a takze tynkow.

3. Najemca oraz podnajemca sa zobowigzani, na zadanie Wynajmujacego,
do udostgpnienia lokalu w celu dokonania wszelkich czynno$ci zwigzanych
z administrowaniem budynku.

4. Jezeli w czasie trwania najmu lokal wymaga napraw, ktére obciazaja Wynajmujacego,
Najemca moze wyznaczy¢ Wynajmujacemu odpowiedni termin do wykonania
napraw. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Najemca moze dokonad
koniecznych napraw na koszt Wynajmujacego, a powstata z tego tytutu wierzytelnos$¢
potraci¢ w czynszu. Za czas trwania wad Wynajmujacy obnizy Najemcy czynsz
najmu.

§7

1. Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia 1 zmiany struktury wynajetego lokalu,
a takze zainstalowanie w nim urzadzen technicznych wymagaja uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujacego.

2. Jezeli Najemca dokona zmian okreslonych w ust. 1 bez zgody Wynajmujacego,
Najemca zobowigzany jest po zakonczeniu najmu do ich usunigcia, chyba
ze Wynajmujacy zwolni Najemce z tego obowiazku. Jakiekolwiek zmiany w lokalu
bez zgody Wynajmujacego nie beda uznane za ulepszenia lokalu.

§8

Wynajmujacy wyraza zgod¢ na dokonanie przez Najemcg podnajmu lokalu w catosci
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i prawem do korzystania przez podnajemce
z wszystkich pomieszczen i urzadzen wspdlnego uzytku.

§9

Wynajmujacy moze rozwiaza¢ stosunek najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia
w przypadku, gdy Najemca:

1) zmieni rodzaj przeznaczenia lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujacego,
2) dopuszcza si¢ zwtoki z zaplata czynszu i oplat okreslonych w § 3 ust. 1 12 niniejszej
umowy za trzy peine okresy ptatnosci.



§10
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia................ dodnia.................
2. Kazdej ze stron przystuguje prawo jej wypowiedzenia na 3 miesiace naprzod, na
koniec miesigca kalendarzowego, o ile strony nienalezycie wykonuja obowiazki
umowne.
§11
Mogace wyniknaé ze stosunku objetego umowa spory strony poddaja pod strzygnigcie
sadu powszechnego, wtasciwego dla siedziby Najemcy.
§12
Jezeli Najemca lub jego podnajemca, pomimo rozwigzania umowy najmu, zajmuje lokal bez
tytulu prawnego, zaptaci on Wynajmujacemu kar¢ umowna odpowiadajaca wysokosci
obowiazujacego czynszu, ptatng do 10-go dnia kazdego miesiaca z géry wraz z odsetkami
ustawowymi na wypadek uchybienia terminu zaptaty. Zaptata odszkodowania nie zwalnia
Najemcy z obowiazku ponoszenia miesigcznych optat za $wiadczenia dodatkowe, o ktorych
mowa w § 2 ust. 2.

§13

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

§14

Umowg sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Umowa obowiazuje od dnia ...........c.oovviiiiiiiiiiiininiannnnn.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

* niepotrzebne skresli¢



Zalacznik do umowy najmu lokalu Zzdnia ......coceviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn
Protokot zdawczo odbiorczy lokalu mieszkalnego przekazywanego Najemcy do podnajmu
Sporzadzony W dnitl ..........oiiiiiiii

NieruchomosSE StANOWI WHASTIOSE . ...ttt ettt

I. OPIS LOKALU

Lokal usytuowany jest w budynku — frontowym — prawa — lewa — poprzeczna oficyna, pigtro ...................... -
parter, suterena, poddasze.

Lokal sktadasigz ........... izb mieszkalnych, kuchni ($lepej kuchni), wc, tazienki (wspolna ............. ),
przedpokoju (wspélny ................ ).

Wyposazony jest w instalacj¢ wodociagowo-kanalizacyjna, elektryczna.

II. SZKIC LOKALU

pokéjnrl ................ m’ przedpokdj .....cooeininnin.. m’
pokojnr2 ................. m’ fazienka ...................... m’
pokéjnr3 ...l m’ kuchnia ...................... m’
pokéjnrd ................ m’ WC .o, m’
INNE ..ovviiiiiiennee m’
Powierzchnia og6lna lokalu ................ m” (mierzona wg PN ISO 9836 z pazdziernika 1997r. Whasciwosci

uzytkowe w budownictwie. Okres$lanie i obliczanie wskaznikoéw powierzchniowych i kubaturowych.). Wysokos¢
lokalu ................ m.

Najemca Wynajmujacy



III. URZADZENIA, W KTORE WYPOSAZONY JEST LOKAL — STAN TECHNICZNY

Lp Nazwa urzadzenia Ilo$¢ Stopien zuzycia (%)

1 Piece

2 Kuchnie

Weglowe

Gazowe

Zlewozmywak

Zlew

Kran czerpalny

Miska ustgpowa

Deska sedesowa

Wanna z syfonem

Bateria wannowa

Piecyk kapielowy

Umywalka z syfonem

Bateria umywalkowa

Bateria zlewozmywakowa

Inne:

IV. URZADZENIA POWIERZONE NAJEMCY

Licznik en. elektrycznej Licznik gazu Wodomierze
1) P 1) P 1) PP
C]7:)1 LS kw/h stan ............ m’ Stan..........cooeeenns m’
111 OO
stan ........oeeeeeeenen. m’
VoUW A G o

Tres¢ protokotu jest mi znana, do sposobu jego sporzadzenia i zawartej w nim oceny stanu technicznego nie
Wnosz¢ zastrzezen

Najemca Wynajmujacy




Zataczniknr .............. do protokotu zdawczo odbiorczego zdnia ...........cooiiiiiiiiiii lokalu
mieszkalnego

Opis stanu technicznego lokalunr ............. potozonego w Lodziprzy ul. ........coiiiiiiii
Stan techniczny lokalu

TyNKI SCIAN 1 SUTTEOW . ..o e et e e e et



Wyposazenie w instalacje elektryczna, szczegélowy opis wszystkich urzadzen w poszczegoélnych

o0 111 (G167 ¥ £ T+] 1 R

Wyposazenie w instalacjg wodociagowo — kanalizacyjna (szczegotowy opis poszczegdlnych punktow poboru
wody i odptywu Sciekow — stan techniczny/przecieki w poszczegdlnych pomieszczeniach)

INSALACIA AZOWR ...uetint ettt ettt et ettt ettt et e et et et e e et et et et et e e et et e et et et e e e ee et
(013 0) 727 SN

R 4311172 T -



Protokot okreslajacy stan techniczny lokalu mieszkalnego nr....... polozonego w Lodzi
przy ul.............c...... NI ........ bedacego przedmiotem przetargu

sporzadzony w dnit ...........oceiiiiiiiiiiin,
Nieruchomo$¢ stanowi wlasno$¢ ......................

pozostaje W zarzadzZi€ ...........ooiiiiiiiiiiiinaa

I. OPIS LOKALU

Lokal usytuowany jest w budynku — frontowym — prawa — lewa — poprzeczna oficyna, pigtro ...................... -

parter, suterena, poddasze.

Lokal sktadasigz ........... izb mieszkalnych, kuchni ($lepej kuchni), wc, tazienki (wspolna ............. ),

przedpokoju (wspélny ................ ).

Wyposazony jest w instalacj¢ wodociagowo-kanalizacyjna, elektryczna.

II. SZKIC LOKALU

pokojnrl ................. m’
pokojnr2 ................ m’
pokéjnr3 ...l m’
pokéjnrd ................ m’

Powierzchnia ogodlna lokalu ................

przedpokdj ...........ooni. m?
fazienka ...................... m’
kuchnia ................. m’
WC .. m’
INNE ..o, m’

m’ (mierzona wg PN ISO 9836 z pazdziernika 1997r. Wiasciwos$ci

uzytkowe w budownictwie. Okre§lanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.). Wysokos¢

lokalu ................ m.

Podpis oferenta



III. URZADZENIA, W KTORE WYPOSAZONY JEST LOKAL — STAN TECHNICZNY

Lp Nazwa urzadzenia Ilo$¢ Stopien zuzycia (%)

1 Piece

2 Kuchnie

Weglowe

Gazowe

Zlewozmywak

Zlew

Kran czerpalny

Miska ustgpowa

Deska sedesowa

Wanna z syfonem

Bateria wannowa

Piecyk kapielowy

Umywalka z syfonem

Bateria umywalkowa

Bateria zlewozmywakowa

Inne:




Zalacznik nr ..... do protokolu stanu technicznego lokalu mieszkalnego z dnia

eecccccccccccccccccce

Opis stanu technicznego lokalunr ............. potozonego w Lodziprzy ul. ........coiiiiiiiie
Stan techniczny lokalu

TynKi SCIAN 1 SUTIEOW ... oninitt e e et



Wyposazenie w instalacje elektryczna, szczegélowy opis wszystkich urzadzen w poszczegoélnych

o0 111 (S5 e74<) ¥ £ 1+] 1 R

Wyposazenie w instalacjg wodociagowo — kanalizacyjna (szczegotowy opis poszczegdlnych punktow poboru
wody i odplywu $ciekow)



