Projekt 
                     UMOWA  Nr            

zawarta w dniu ………………… w Łodzi pomiędzy Miastem Łódź, z siedzibą w Łodzi przy ul. Piotrkowskiej 104, płatnikiem podatku VAT, NIP 725-002-89-02, zwanym w dalszym ciągu umowy „Zamawiającym”, reprezentowanym przez Prezydenta Miasta Łodzi, w imieniu którego działają:

………………………………………………………..

……………………………………………………….

 zwanym dalej „Zamawiającym”,

a 

reprezentowanym  przez:

1. 

2.

zarejestrowanym w……………, posiadającym NIP…….., REGON…………………...

zwanym w treści umowy „Inwestorem zastępczym”,

o treści następującej:

Niniejsza umowa zawarta została zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r.- Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz.1655 z późn. zm.) w wyniku przeprowadzonego przetargu nieograniczonego, ogłoszonego w Biuletynie Zamówień Publicznych nr....... na pełnienie czynności zastępstwa inwestycyjnego nad realizacją przedsięwzięcia inwestycyjnego pn. „Centrum Dialogu”.
§ 1.

Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest wykonywanie w imieniu własnym i na rzecz Zamawiającego czynności polegających na pełnieniu funkcji Inwestora zastępczego nad realizacją budowy budynku Centrum Dialogu wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Wojska Polskiego 83 w Łodzi w zakresie określonym w ust. 2, obejmujących:
1) sprawdzenie i weryfikację kosztorysu ofertowego, sporządzonego przez wykonawcę robót budowlanych przy budowie budynku Centrum Dialogu wraz z zagospodarowaniem terenu, przed podpisaniem z nim umowy, niezwłocznie po otrzymaniu kosztorysu od Zamawiającego,
2) sprawowanie nadzoru inwestorskiego, organizacyjnego, technicznego i finansowego przy budowie budynku Centrum Dialogu, wraz z zagospodarowaniem terenu otaczającego Centrum Dialogu,
3) sporządzenie w imieniu i na rzecz Zamawiającego wniosku o uzyskanie pozwolenia na użytkowanie budynku Centrum Dialogu i uzyskanie tego pozwolenia.
2. Czynności określone w ust. 1 będą realizowane w związku z robotami  budowlanymi obejmującymi budowę budynku Centrum Dialogu wraz z zagospodarowaniem terenu. Zakres robót określa projekt budowlany i projekty wykonawcze, przedmiar robót oraz informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia i Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót bydowlqanych zawarte w projekcie p.n. „Budowa dwukondygnacyjnego budynku, przeznaczonego na Centrum Dialogu oraz infrastruktury technicznej w tym obsługi komunikacyjnej zlokalizowanej w Łodzi przy ulicy Wojska Polskiego 83”, opracowanym przez IMB Asymetria Sp. z o.o. i Wspólnicy Spółka Komandytowa z/s w Krakowie oraz TEQUM Sp. z o.o. z/s w Krakowie - zwanym dalej „dokumentacją projektową”.
3. Inwestor zastępczy ponosi wobec Zamawiającego odpowiedzialność za wystąpienie szkody będącej następstwem niewykonania lub nienależytego wykonania czynności objętych niniejszą umową.

( 2.

Terminy

1. Termin rozpoczęcia pełnienia funkcji Inwestora zastępczego ustala się na dzień podpisania umowy. 
2. Termin zakończenia pełnienia funkcji Inwestora zastępczego ustala się do dnia 30 września 2011 roku. 
( 3.

Prawa i obowiązki stron

1. Do praw i obowiązków Zamawiającego należy:
1) zapewnienie środków finansowych na przygotowanie i realizację budowy Centrum Dialogu wraz zagospodarowaniem terenu, w terminach zapewniających jej prawidłowy przebieg,
2) regulowanie należności za pełnienie funkcji Inwestora zastępczego w oparciu o dostarczoną przez niego prawidłowo wystawioną fakturę, w terminie 21 dni od daty jej otrzymania, przelewem na konto wskazane na fakturze,
3) przekazanie Inwestorowi zastępczemu pozwolenia na budowę, dokumentacji projektowej oraz specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych,
4) udzielenie niezbędnych pełnomocnictw Inwestorowi zastępczemu dla uzyskania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie budynku Centrum Dialogu,
5) udział w naradach koordynacyjnych,
6) udział w komisjach odbioru – częściowych i końcowego.
2. Do obowiązków Inwestora zastępczego należy:

Działając w imieniu własnym i na rzecz Zamawiającego, Inwestor zastępczy przejmuje obowiązki wynikające z art. 25 i 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z późn. zm.) oraz z innych obowiązujących aktów prawnych w zakresie zorganizowania, przygotowania, kontrolowania i rozliczania procesu inwestycyjnego, w szczególności:  

1) reprezentowanie Zamawiającego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodności jej realizacji z dokumentacją projektową, o której mowa w ( 1 ust. 2 umowy oraz pozwoleniem na budowę Centrum Dialogu, przepisami i zasadami wiedzy technicznej, w szczególności obowiązującymi Polskimi Normami,
2) bieżące sprawowanie nadzoru inwestorskiego przez uprawnionych do tego celu inspektorów nadzoru i koordynacja robót realizowanych na terenie i poza terenem budowy we wszystkich branżach. Inspektorzy nadzoru będą sprawowali nadzór inwestorski nad:

a) zgodnością realizacji robót, dostaw i wyposażenia, zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, sprawując nadzór nad przebiegiem procesu inwestycyjnego w oparciu o dokumentację projektową,

b) przestrzeganiem prawa (w szczególności ustawy Prawo budowlane i przepisów wykonawczych) oraz zasad  bezpieczeństwa (bhp, p.poż.), porządku i czystości oraz porządku publicznego przez wykonawców i dostawców robót, 
c) jakością robót, dostaw i wyposażenia poprzez egzekwowanie od wykonawców i dostawców poziomu jakości, zgodnego z dokumentacją projektową, 
3) organizowanie przez Inwestora zastępczego narad koordynacyjnych z udziałem kierownika budowy i inspektorów nadzoru, przedstawicieli Zamawiającego, wykonawców robót budowlanych i innych zaproszonych osób. Celem narad koordynacyjnych będzie omawianie bieżących spraw dotyczących wykonania i zaawansowania robót. Narady będą się odbywały w terminach dwutygodniowych - w piątki lub w inny wyznaczony przez Zamawiającego dzień tygodnia, począwszy od rozpoczęcia robót ziemnych związanych 
z budową fundamentów budynku Centrum Dialogu oraz na bieżąco w miarę potrzeb. Narady będą prowadzone i protokołowane przez Inwestora Zastępczego, a kopie protokołu będą dostarczane wszystkim osobom zaproszonym na naradę,
4) nadzorowanie prawidłowego wykonywania umów zawartych przez Zamawiającego z wykonawcami robót budowlanych, a w szczególności przestrzegania harmonogramów realizacyjnych stanowiących integralne części umów,
5) sporządzenie planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, zwanego dalej BIOZ 
i uzgodnienie go z wykonawcą robót budowlanych, przed przekazaniem frontu robót wykonawcom robót budowlanych,
6) nadzorowanie prawidłowego prowadzenia dziennika budowy, zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika budowy, montażu i rozbiórki, tablicy informacyjnej oraz ogłoszenia zawierającego dane dotyczące bezpieczeństwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2002 r. Nr 108 poz. 953 z późn. zm.), dokonywanie w nim wpisów stwierdzających wszystkie okoliczności mające znaczenie dla prowadzenia właściwego procesu budowlanego oraz wyceny robót,
7) potwierdzanie wpisem do dziennika budowy, zgłaszanych przez wykonawców robót, gotowości do odbiorów częściowych robót lub zakończenia robót, wynikających z harmonogramu budowy, na zasadach określonych w umowach pomiędzy Zamawiającym a wykonawcami robót budowlanych,
8) potwierdzanie, przez inspektorów nadzoru, w protokołach odbioru, faktycznie wykonanego zakresu robót, jako podstawy do fakturowania, zgodnie 
z postanowieniami umów zawartych pomiędzy Zamawiającym i wykonawcami robót budowlanych,

9)  przekazywanie Zamawiającemu do zapłaty faktur za wykonane roboty budowlane i dostawy, opisanych przez branżowych inspektorów nadzoru - w terminie 3 dni roboczych od daty otrzymania faktury od wykonawcy robót,

10)  wykonywanie czynności odbioru związanych z realizacją Centrum Dialogu wraz z zagospodarowaniem terenu, w tym sporządzanie protokołów z odbiorów:
a) częściowych - po wykonaniu poszczególnych etapów robót określonych
w harmonogramie rzeczowo – finansowym budowy, będącym załącznikiem do umowy o wykonanie Centrum Dialogu wraz z zagospodarowaniem terenu, do których Inwestor zastępczy ma obowiązek przystąpić w terminie 7 dni roboczych od daty wpisu do dziennika budowy zgłoszenia przez wykonawcę robót gotowości do odbioru. Protokół z odbioru danego etapu robót zawierał będzie m.in. uwagi Inwestora zastępczego, dotyczące ewentualnego występowania wad we wskazanym elemencie robót. Stwierdzenie istotnych wad w toku czynności odbioru częściowego stanowi dla Inwestora zastępczego podstawę odmowy odbioru do czasu ich usunięcia przez wykonawcę robót budowlanych. Po usunięciu wad obie strony ponownie przystąpią do odbioru częściowego danego elementu robót,
b) robót ulegających zakryciu lub zanikających - w terminie 3 dni roboczych od daty wpisu w dzienniku budowy zgłoszenia przez wykonawcę robót budowlanych gotowości do odbioru, 

c) końcowego odbioru robót zgłoszonego przez wykonawcę robót budowlanych wpisem do dziennika budowy i po potwierdzeniu gotowości do odbioru końcowego przez Inwestora zastępczego - w terminie 7 dni roboczych od dnia zgłoszenia,
11)  sporządzanie opinii do miesięcznych raportów opracowywanych przez wykonawcę robót budowlanych o postępie i jakości prac, w których zawarte będą m.in. informacje o postępie prac względem prac wykonanych 
w miesiącu poprzedzającym dany raport, wraz z odniesieniem do  harmonogramu budowy – w terminie do piątego dnia roboczego kolejnego miesiąca. W terminie podanym wyżej Inwestor zastępczy będzie przekazywał Zamawiającemu raport wraz z opinią,
12)  sporządzanie na żądanie Zamawiającego raportów dotyczących każdej sprawy związanej z nadzorowanymi robotami – w terminie 3 dni od przekazania żądania Inwestorowi zastępczemu, 
13)  sprawdzanie jakości wykonywanych robót oraz wbudowanych urządzeń, materiałów i wyrobów budowlanych, a w szczególności zapobieganie zastosowaniu urządzeń, materiałów i wyrobów wadliwych lub niedopuszczonych do obrotu oraz stosowania w budownictwie,
14)  uczestniczenie w przeprowadzanych przez wykonawców wszelkich próbach, pomiarach, sprawdzeniach robót i urządzeń na budowie i kontrolowanie prawidłowości ich przeprowadzenia,
15)  rozstrzyganie wątpliwości natury technicznej powstałych w toku prowadzonych robót, a w razie potrzeby zasięganie opinii autora projektu, z wyjątkiem spraw mających wpływ na zmianę kosztów budowy,
16)  pisemne informowanie Zamawiającego o zaistniałych zdarzeniach mających znaczenie dla realizacji inwestycji,
17)  bezzwłoczne udostępnienie Zamawiającemu na każde żądanie - wszelkich dokumentów związanych z realizacją inwestycji,
18)  udzielanie Zamawiającemu niezbędnych wyjaśnień oraz przygotowywanie dokumentów w przypadku ewentualnych sporów związanych z realizacją inwestycji. Inwestor zastępczy ma obowiązek przedstawić Zamawiającemu stanowisko własne i przygotować uzgodnioną z Zamawiającym propozycję stanowiska Zamawiającego dotyczącego sporu, 
19)  przyjęcie od wykonawców robót dokumentacji powykonawczej wraz z atestami, certyfikatami na znak bezpieczeństwa, deklaracjami zgodności wbudowanych materiałów itp. oraz parafowanie dokumentacji jako potwierdzenie sprawdzenia zgodności dokumentacji oraz przyjęcie powykonawczej inwentaryzacji geodezyjnej,
20)  przygotowanie, po zakończeniu robót budowlanych, wniosku w imieniu Zamawiającego o uzyskanie pozwolenia na użytkowanie obiektu i uzyskanie pozwolenia na rzecz jednostki wskazanej przez Zamawiającego,
21)  przygotowanie rozliczenia budowy i sporządzenie protokółów przekazania środków trwałych na majątek jednostki wskazanej przez Zamawiającego,
22)  obsługa okresu gwarancyjnego dotyczącego gwarancji udzielonej przez wykonawcę budynku Centrum Dialogu – 72 miesiące od podpisania końcowego protokołu odbioru robót. 

Obsługa okresu gwarancyjnego polega na:

a) organizowaniu i uczestnictwie branżowych inspektorów nadzoru 
w przeglądach gwarancyjnych w okresie gwarancji, po upływie każdego roku od daty odbioru końcowego robót, 

b) uczestnictwie inspektorów nadzoru odpowiednich branż w przeglądach przeprowadzanych w wyniku zgłoszonych przez użytkownika lub Zamawiającego usterek i wad stwierdzonych w okresie gwarancji.
23) Inwestor zastępczy zapewnia: 

a) dyspozycyjność inspektorów nadzoru pod numerami telefonów komórkowych, podanych Zamawiającemu, 

b) dyspozycyjność inspektorów nadzoru, również w dni wolne od pracy, w uzasadnionych przypadkach wynikających z technologii prowadzonych robót budowlanych lub innych nagłych i nieprzewidzianych zdarzeń,
24) Inwestor zastępczy zobowiązuje się do realizacji przedmiotu umowy zgodnie:

a) z obowiązującymi przepisami,
b) ze specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót, 

c) z warunkami umów zawartych pomiędzy Zamawiającym a wykonawcami robót budowlanych.
3. Do uprawnień Inwestora zastępczego należy:

1) wydawanie kierownikom robót, ustanowionym przez wykonawców robót budowlanych, poleceń potwierdzonych wpisem do dziennika budowy, dotyczących: 

a) zmiany sposobu prowadzenia robót - w uzasadnionych przypadkach, 

b) usunięcia nieprawidłowości lub zagrożeń, 

c) wykonania prób lub badań, także wymagających odkrycia robót lub elementów zakrytych,

d) przedstawienia ekspertyz dotyczących prowadzonych robót budowlanych, dowodów dopuszczenia do obrotu  i stosowania 
w budownictwie wyrobów budowlanych oraz urządzeń technicznych,

2) żądanie od kierowników robót dokonania poprawek bądź ponownego wykonania wadliwie wykonanych robót, a także wstrzymania dalszych robót budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogła wywołać zagrożenie bezpieczeństwa bądź spowodować niedopuszczalną niezgodność z projektem lub pozwoleniem na budowę,

3) występowanie do Zamawiającego o zmiany w rozwiązaniach projektowych,
jeżeli są one uzasadnione koniecznością zwiększenia bezpieczeństwa realizacji robot budowlanych lub usprawnienia procesu budowy,

4) ustosunkowania się do zapisów zawartych w dzienniku budowy.
4. Inwestor zastępczy nie jest uprawniony do zawierania umów i zaciągania zobowiązań wobec innych uczestników procesu inwestycyjnego w imieniu i na rzecz Zamawiającego. Nie jest również upoważniony do podejmowania decyzji mających wpływ na koszty realizacji inwestycji. 

§ 4.

Zobowiązania i oświadczenia Inwestora zastępczego 

1. Inwestor zastępczy niniejszym oświadcza, iż otrzymał od Zamawiającego wszelkie dokumenty i informacje mogące mieć wpływ na ryzyka i okoliczności realizacji umowy.

2. Inwestor zastępczy niniejszym oświadcza, że zapoznał się z dokumentacją projektową i specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót na budowę Centrum Dialogu.

3. Inwestor zastępczy oświadcza, że przed dniem zawarcia umowy zapoznał się z terenem budowy i jego otoczeniem oraz z projektem umowy na wykonanie budynku Centrum Dialogu, jaka zawarta zostanie z wykonawcą robót budowlanych. 

§ 5.

Personel i przedstawiciele stron

1. Inwestor zastępczy na swój koszt i odpowiedzialność ustanawia Inspektorów nadzoru inwestorskiego w osobach:      

1) ......... nr uprawnień, tel. komórkowy .........  w branży konstrukcyjno-budowlanej, któremu Inwestor zastępczy powierza funkcję koordynatora nadzoru  inwestorskiego,
2) ......... nr uprawnień,  tel. komórkowy .........  w  branży instalacyjnej 
w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych,
3) ........ uprawnień, tel. komórkowy .........  w branży instalacyjnej 
w zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych,
4) ……….. nr uprawnień, tel. komórkowy .........  w branży drogowej.
2. Ewentualna zmiana inspektorów nadzoru inwestorskiego wymaga pisemnej zgody Zamawiającego. Zmiana inspektorów nie wymaga zmiany umowy.
3. Przedstawicielami upoważnionymi do kontaktów i uzgodnień z Inwestorem zastępczym przy realizacji niniejszej umowy ze strony Zamawiającego są:

1) Pani Grażyna Ojrzyńska – doradca Prezydenta Miasta Łodzi ds. ekorozwoju,

2) Pan Jacek Borkowski - pełnomocnik Prezydenta Miasta Łodzi ds. realizacji inwestycji – Centrum Dialogu w Parku Ocalałych w Łodzi, ustanowiony zarządzeniem nr 3350/V/09 Prezydenta Miasta Łodzi z dnia 2 lipca 2009 r.  
3) Pan Dariusz Wrzos – dyrektor Wydziału Ochrony Środowiska i Rolnictwa Urzędu Miasta Łodzi,
4) Pani Wiesława Ociepa – kierownik Oddziału Utrzymania Terenów Zieleni i Rolnictwa w WOŚiR UMŁ,
5) Pani Zofia Barczak – podinspektor w Oddziale Utrzymania Terenów Zieleni i Rolnictwa w WOŚiR UMŁ.
4. W przypadku zmiany przedstawicieli ze strony Zamawiającego, Inwestor zastępczy zostanie powiadomiony na piśmie. Zmiana przedstawicieli ze strony Zamawiającego nie wymaga zmiany umowy. 
§ 6.

Wynagrodzenie

1. Za wykonanie przedmiotu umowy Inwestor zastępczy otrzyma wynagrodzenie ryczałtowe netto w wysokości …………..zł, (słownie złotych netto ………..…………………), brutto w wysokości ...............zł (słownie złotych brutto: ...............................) - w tym podatek VAT naliczony wg stawki 22% od wynagrodzenia netto w kwocie ……..... zł (słownie złotych VAT:…………...........).
2. Wypłata wynagrodzenie za nadzór nad realizacją robót budowlanych nastąpi po rozpoczęciu procesu inwestycyjnego, w czterech etapach, proporcjonalnie do wartości zrealizowanych i odebranych robót budowlanych, wykonanych w oparciu o oddzielną umowę, zawartą z wykonawcą robót budowlanych. Wynagrodzenie określone w ust. 1 wyczerpuje roszczenia Wykonawcy z tytułu wykonania niniejszej umowy.
3. Wynagrodzenie Inwestora zastępczego wypłacane będzie na podstawie faktur wystawionych przez Inwestora zastępczego na Zamawiającego, z zastrzeżeniem postanowień zawartych w ust. 5.
4. Inwestor zastępczy będzie uprawniony do wystawienia faktury po otrzymaniu pisemnego powiadomienia od Zamawiającego o zaakceptowaniu raportu i opinii z wykonania prac budowlanych, o których mowa w § 3 ust 2 pkt 11) umowy. Nie złożenie przez Zamawiającego zastrzeżeń w terminie 7 dni od dnia otrzymania opinii i raportu traktuje się jak jego akceptację. 
5. Inwestor zastępczy będzie uprawniony do wystawienia faktury końcowej po zakończeniu czynności związanych z końcowym odbiorem robót oraz po przekazaniu Zamawiającemu pozwolenia na użytkowanie obiektu i rozliczeniu finansowym zadania, w tym sporządzeniu protokółów zdawczo - odbiorczych, wymienionych w § 3 ust. 2 pkt 21 umowy. 
6. Zapłata następować będzie przelewem na rachunek bankowy Inwestora zastępczego w ciągu 21 dni od daty otrzymania prawidłowo wystawionej faktury przez Zamawiającego.
7. Za datę dokonania zapłaty przyjmuje się dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.
8. W razie opóźnienia płatności Inwestor zastępczy ma prawo żądać zapłaty odsetek ustawowych.
§ 7.
Zabezpieczenie należytego wykonania umowy
1. Inwestor zastępczy wniósł zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 10% wynagrodzenia brutto określonego w § 6 ust. 1 umowy, co stanowi kwotę ........... zł (słownie złotych...........)  w formie ………………………… 
2. Zamawiający zwróci zabezpieczenie należytego wykonania umowy w ciągu 30 dni od dnia uznania przez Zamawiającego umowy za należycie wykonaną.
§ 8.

Ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej
1. Inwestor zastępczy oświadcza, iż posiada umowę ubezpieczenia z tytułu odpowiedzialności cywilnej od prowadzonej działalności gospodarczej, potwierdzoną polisą seria ....... ważną do dnia ………… r. na sumę gwarancyjną o wartości ….. (nie niższą od 500.000 zł). Polisa stanowi załącznik do umowy.
2. W przypadku, gdy w okresie realizacji umowy nastąpi wygaśnięcie polisy lub innego dokumentu potwierdzającego ubezpieczenie, Inwestor zastępczy obowiązany jest przed terminem wygaśnięcia dotychczasowej polisy przedłożyć nową polisę, na kwotę nie niższą niż określoną w ust.1.

§ 9.

Odpowiedzialność i kary umowne
1.Inwestor zastępczy zapłaci Zamawiającemu kary umowne:  

1) za każdy dzień opóźnienia w  przypadku nie przystąpienia do czynności  odbiorowych określonych § 3 ust. 2 pkt 10) umowy oraz za każdy dzień opóźnienia w złożeniu zamawiającemu dokumentów  zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 11) umowy, w wysokości  0,05%  wynagrodzenia umownego brutto, ustalonego w § 6 ust.1 umowy,
2) za każdy dzień opóźnienia w przypadku niedotrzymania terminów składania Zamawiającemu raportów dotyczących realizacji robót budowlanych, opisanych w § 3 ust. 2 pkt 12) umowy w wysokości  0,02% wynagrodzenia umownego brutto, ustalonego w § 6 ust.1 umowy,
3) za każdy dzień jakiegokolwiek innego naruszenia umowy, jeśli Inwestor zastępczy nie zaprzestanie naruszeń lub nie naprawi szkód naruszeniami spowodowanych w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego w pisemnym wezwaniu, w wysokości 0,05% wynagrodzenia umownego brutto, ustalonego w § 6 ust.1 umowy,

4) za rozwiązanie umowy z przyczyn leżących po stronie Inwestora zastępczego w wysokości 20% wynagrodzenia umownego brutto ustalonego w § 6 ust.1 umowy.

2. Roszczenia o zapłatę należnych kar umownych nie będą pozbawiać Zamawiającego prawa żądania zapłaty odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych, jeżeli wysokość ewentualnej szkody przekroczy wysokość zastrzeżonej kary umownej.
3. Kary umowne mogą zostać potrącone Inwestorowi zastępczemu z bieżącej faktury.
4. Zamawiający zapłaci Inwestorowi zastępczemu odsetki ustawowe za opóźnienie zapłaty.

§ 10.

Zmiana lub odstąpienie od umowy

1. Inwestor zastępczy będzie miał prawo odstąpić od Umowy w przypadku nieuzasadnionego przekroczenia przez Zamawiającego ustalonego terminu zapłaty należnej Inwestorowi zastępczemu części wynagrodzenia o okres dłuższy niż 90 dni; w terminie 7 dni od chwili wystąpienia danej okoliczności uzasadniającej prawo odstąpienia oraz bezskutecznego upływu dodatkowego terminu wyznaczonego Zamawiającemu na usunięcie takiej okoliczności.

2. Zamawiający będzie miał prawo odstąpić od umowy:

a. w przypadku, rażącego naruszenia przez Inwestora zastępczego warunków niniejszej umowy, w szczególności potwierdzenia gotowości do odbioru robót niewykonanych lub wykonanych wadliwie;
b. zaprzestania bieżącego wykonywania czynności nadzoru nad wykonawcami robót budowlanych;
c. w przypadku akceptowania przez Inwestora zastępczego rażącego naruszenia wymagań, norm lub przepisów bhp i p. poż na terenie budowy;

niezwłocznie od stwierdzenia i udokumentowania ww. nieprawidłowości. 
3. Bez uszczerbku dla innych postanowień niniejszej umowy, Zamawiający ma prawo przyjąć i rozliczyć tylko prawidłowo wykonaną część czynności wykonanych na mocy niniejszej umowy oraz w ciągu 14 dni od stwierdzenia naruszenia umowy przez Inwestora zastępczego wypowiedzieć umowę w pozostałym zakresie. W takim przypadku, Zamawiający może żądać naprawienia wynikłej stąd szkody w pełnym zakresie, w tym m.in. poprzez obciążenie Inwestora zastępczego wszelkimi kosztami i wydatkami związanymi z samodzielnym wykonaniem pozostałej części umowy lub powierzeniem ich prowadzenia innemu podmiotowi. 
4. W przypadku odstąpienia od całości lub części niniejszej umowy, Inwestorowi zastępczemu nie przysługują względem Zamawiającego inne roszczenia, poza roszczeniem o zapłatę wynagrodzenia za roboty wykonane do dnia doręczenia drugiej stronie oświadczenia o odstąpieniu od niniejszej umowy.
5. Odstąpienie od niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności oraz powinno zawierać uzasadnienie faktyczne i prawne.
6. Zamawiający przewiduje możliwość dokonania zmian umowy:
w części dotyczącej zmian terminu realizacji niniejszej umowy w przypadku zmiany terminu realizacji nadzorowanych robót budowlanych przy budowie Centrum Dialogu.
7. Wszystkie zmiany umowy dokonywane będą w formie pisemnej, w postaci aneksu i muszą być dokonane przez upoważnionych przedstawicieli obu stron.

§  11 

Postanowienia końcowe
1. Inwestor zastępczy nie ma prawa, bez uzyskania wcześniejszej pisemnej zgody Zamawiającego przelewać jakichkolwiek praw wynikających z niniejszej umowy na osoby trzecie.

2. Jeżeli wystąpią okoliczności, za które Inwestor zastępczy nie odpowiada, a które czynią niemożliwym dla niego wykonanie całości lub części czynności zgodnie z umową, to powiadomi on niezwłocznie o tym Zamawiającego. 

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych, Kodeksu cywilnego i ustawy Prawo budowlane.

4. Spory mogące wyniknąć z niniejszej umowy rozstrzygane będą przez sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.
5. Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, z których dwa otrzymuje Zamawiający, jeden egzemplarz Inwestor zastępczy i jeden Wykonawca robót budowlanych przy budowie Centrum Dialogu.
          Zamawiający                                                                     Inwestor zastępczy
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