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Wykonawcy uczestniczacy w postepowaniu

o udzielenie zamdwienia publicznego na wykonanie ustugi
pn. ,Wykonanie operatow szacunkowych niezbednych do
realizacji zadan Wydzialu Gospodarowania Majatkiem
Urzedu Miasta todzi”

Zamawiajgcy - Miasto tddz — na podstawie art. 38 ust 2 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku
— Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655 z pdin. zm.), ponizej
przedstawia wystgpienie Wykonawcy w sprawie tresci SIWZ wraz ze stosownymi
wyjasnieniami.

Tres¢ wystapienia Wykonawcy

Pozwalamy sobie na zwrdcenie uwagi na niektore aspekty ogtoszonego przetargu,
rzutujgce na mozliwosc¢ ztozenia oferty.

Wycena nieruchomosci stanowigca opinie o wartosci nieruchomosci w formie
operatu szacunkowego dokonywana jest w trybie art. 156. 1. ustawy z 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z § 3.1. rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego ,Okreslanie wartosci
nieruchomosci polega na okreslaniu wartosci prawa wtasnosci lub innych praw do
nieruchomosci".

Zatem nie budzi watpliwosci, ze szacowanie wartosci nieruchomosci to szacowania
wartosci praw z nig zwigzanych. Prawa te dotyczg konkretnej nieruchomosci i sg opisane w
dokumentach opisujgcych stan prawny takiej nieruchomosci.

Ponadto zgodnie z art. 175 w/w ustawy , Rzeczoznawca majgtkowy jest zobowigzany
do wykonywania czynnosci, o ktédrych mowa w art 174 ust. 3 i 3a. zgodnie z zasadami
wynikajgcymi z przepiséw prawa i standardami zawodowymi, ze szczegdlng starannoscia
wtasciwg dla zawodowego charakteru tych czynnosci oraz z zasadami etyki zawodowej,
kierujac sie zasadg bezstronnos$ci w wycenie nieruchomosci."

Wskazujemy, ze zawarty w ogloszeniu SIWZ opis przedmiotu wyceny, jest
niewystarczajacy i nie pozwala na okreslenie stanu prawnego nieruchomosci na etapie
sktadania oferty. Brak takich informacji jak: adres nieruchomosci, nr ksiegi wieczystej, nr
dziatki ewidencyjnej a takze niesprecyzowanie zakresu i charakteru naktadéw rzeczowych,
ktore maja by¢ przedmiotem wyceny uniemozliwia wtasciwg ocene naktadu i czasu pracy, a
tym samym wysokosci wynagrodzenia. Tym bardziej, ze w zamdwieniu wskazano, ze
przedmiotem zamdwienia s3 wyceny nietypowe, co zwieksza jeszcze poziom niepewnosci
przy ustalaniu termindw i ceny za ustuge.

Na etapie ksztattowania wynagrodzenia za dokonanie wyceny (zgodnie z Kodeksem
Etyki Zawodowe] Rzeczoznawcow Majgtkowych PFSRM - Pkt.10 ,Uszanowania swojej pracy
poprzez proponowanie wynagrodzenia godnego wykonywanego dzieta" powyzej wskazane
informacje dotyczgce konkretnej nieruchomosci sg niezbedne do okreslenia zakresu i
naktadu pracy, a takze oszacowania kosztow zwigzanych z wykonaniem operatu.



W przedstawionym stanie rzeczy ksztattowanie wynagrodzenia za sporzadzenie
wyceny nie jest w petni mozliwe, co w konsekwencji moze doprowadzi¢ do braku nalezytego
pod wzgledem merytoryczno - formalnym wykonania dzieta.

Naszym zdaniem, taki stan rzeczy nie lezy zaréwno w interesie Zamawiajgcego jak i
wykonawcy.

Budzi w nas niepokdj takze okreslenie w pkt 12.3.2 specyfikacji zasad zwrot u
zabezpieczenia z tytutu rekojmi za wady lub gwarancji jakosci. Pragniemy zwrdci¢ uwage, ze
operat szacunkowy jest dzietem intelektualnym, a jego tryb wykorzystania jest okreslony w
art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a co za tym idzie nie jest powigzany z
rekojmig zwtaszcza, ze czas jej trwania nie zostat okreslony w przed mtotowym ogtoszeniu
Niniejsze uwagi kierujemy w trosce o dobrze pojety interes Zamawiajgcego oraz w dbatosci o
godnos$¢ zawodu rzeczoznawcy majgtkowego zgodnie z pkt. 8 Kodeksu Etyki Zawodowej.
Prosimy o zajecie stanowiska w tej sprawie.

Odpowiedz Zamawiajacego

W odpowiedzi na pismo dotyczgce uwag do Specyfikacji Istotnych Warunkow
Zamowienia w postepowaniu w trybie zamodwienia publicznego na , Wykonanie operatéw
szacunkowych niezbednych do realizacji zadan Wydziatu Gospodarowania Majgtkiem Urzedu
Miasta todzi” Zamawiajgcy informuje, iz okreslenie przedmiotu zamowienia przez Miasto
t6dz zostato poprzedzone analizg rynku odnoszacg sie do sposobu opisu przedmiotu
zamowienia przez inne jednostki samorzadu terytorialnego. Z analizy wynika, Zze opis
przedmiotu zamodwienia podobny do zastosowanego przez Wydziat Gospodarowania
Majatkiem jest skutecznie praktykowany w innych miastach Polski.

Specyfika dziatania Wydziatu Gospodarowania Majatkiem powoduje, iz lista
konkretnych nieruchomosci przeznaczonych w danym roku budzetowym do zbycia jest
tworzona przy sporzadzaniu planu finansowego na kolejny rok i aktualizowana na biezgco.
Decyzja o  przeznaczeniu  nieruchomosci do  zbycia czy  wydzierzawienia
zalezy od wielu czynnikéw, miedzy innymi od regulacji stanéw prawnych nieruchomosci,
pozyskania opinii merytorycznych Wydziatéw i plandw Miasta w zakresie gospodarowania
nieruchomosciami.

Z tego powodu nie jest mozliwe podanie petnej listy nieruchomosci przewidzianych
w danym roku do wyceny. Dlatego Zamawiajacy precyzyjnie podzielit nieruchomosci na
kategorie z uwzglednieniem miedzy innymi celu wyceny, rodzaju zabudowy, cech
nieruchomosci i trybu zbycia nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym, zdaniem Zamawiajgcego, umieszczony w Specyfikacji opis
przedmiotu zamdwienia jest wystarczajacy.

W odniesieniu do uwagi dotyczgcej zwrotu zabezpieczenia roszczen z tytutu rekojmi
za wady, Zamawiajacy stwierdza, ze kwestie rekojmi za wady dzieta powstatego w wyniku
zawartej umowy o dzieto reguluje art. 637 kodeksu cywilnego.

Zamawiajgcy wprowadza jednak modyfikacje Specyfikacji polegajacg na wykresleniu
punktéw 12.3.1 oraz 12.3.2. Jednoczes$nie wpisuje sie w punkcie 12.3 nastepujacy tresé:
»Zwrot zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy nastepuje w trybie art. 151 ustawy
Prawo zamdwien publicznych”.



