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Zadanie 2149391. 

UMOWA NR 342/II/……../2010 
 

Zawarta w dniu ………………………. 2010 r. pomiędzy Miastem Łód ź 90-004 Łódź, ul. 
Piotrkowska 104 NIP 725 002 89 02, REGON 472057632,  
 
reprezentowanym przez Prezydenta Miasta Łodzi, w imieniu którego działają na podstawie 
Zarządzenia Prezydenta Miasta Łodzi w sprawie upowaŜnień do składania oświadczeń woli 
w zakresie zarządzania mieniem Miasta Łodzi: 
 

1. Wiesława Zewald    – Pierwszy Wiceprezydent Mias ta Łodzi, 
2. Krzysztof Lipi ński    – p.o. Dyrektora Wydziału Sportu UMŁ  
 

zwanym w treści umowy „ZAMAWIAJĄCYM", 
 
……………………………. …………………., ul. …………………………………., Krajowy 
Rejestr Sądowy Oddział w ………………………………. Nr rejestru 
……………………………….. Nip: ………………………………….., Regon: ………………… 
Reprezentowaną, na podstawie pełnomocnictwa ……………………………………  
i załączonego do oferty, przez: 
 
……………………………………………………...  
zwaną w treści umowy „WYKONAWCĄ” 
 
o następującej treści : 

 
§ 1 

 
Przedmiot umowy 

 
W oparciu o przepisy Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 - Kodeks Cywilny, przepisy Ustawy 
 z dnia 29 stycznia 2004 roku - Prawo zamówień publicznych (Dz. U z 2007 roku Nr 223, 
poz. 1655, ze zm.) oraz w rezultacie wyboru oferty w trybie przetargu nieograniczonego, 
ZAMAWIAJĄCY zleca a WYKONAWCA przyjmuje do wykonania: 
 
„ Rozbudowę budynku hali sportowej przy ul. Sobolowej 1, w Łodzi Etap I” w zakresie: 
1. Robót budowlano-konstrukcyjnych, 
2. Wewnętrznych instalacji wod-kan., 
3. Zewnętrznych instalacji wod-kan., 
4. Instalacji elektrycznych, 
5. Instalacji co., 
6. Wentylacji i zasilania nagrzewnic. 

Na podstawie niniejszej umowy ZAMAWIAJĄCY zleca, a WYKONAWCA zobowiązuje się do 
wykonania robót budowlanych określonych niŜej wraz z wszelkimi pracami i świadczeniami 
towarzyszącymi oraz usunięciem ich ewentualnych wad i usterek stwierdzonych w okresie 
gwarancji lub rękojmi w zamian za zaoferowane wynagrodzenie. 

WYKONAWCA ma obowiązek wykonać i ukończyć roboty oraz usunąć stwierdzone w nich 
wady i usterki z najwyŜszą starannością oraz aktualnym stanem wiedzy w zakresie inŜynierii 
i sztuki budowlanej oraz z uŜyciem materiałów i narzędzi najwyŜszej jakości, stosownie do 
postanowień umowy, dokumentacji technicznej i przepisów polskiego prawa. 
 
Opis przedmiotu zamówienia: 

45.21.22.25-9 – Roboty budowlane zwi ązane z halami sportowymi. 
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45.26.00.00-7 – Roboty w zakresie wykonywania pokry ć i konstrukcji dachowych i 
inne podobne roboty specjalistyczne. 

45.32.00.00-6 – Roboty izolacyjne. 
45.42.10.00-4 – Roboty w zakresie stolarki budowlan ej. 
45.33.11.00-7 – Instalowanie centralnego ogrzewania . 
45.33.00.00-9 – Roboty instalacyjne wodno-kanalizac yjne i sanitarne. 
45.31.12.00-2 – Roboty w zakresie instalacji elektr ycznych. 
 

Szczegółowy opis oraz parametry techniczne przedmio tu zamówienia zostały 
określone w dokumentacji projektowej wykonanej przez fir mę ARCONBUD Zbigniew 
Jan Pietro ń 91-425 Łód ź, ul. Północna 36a. 
 

Szczegółowy zakres wykonania robót budowlanych okre ślają: 
1) Dokumentacja projektowa jw., 
2) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót. 
 

§ 2 

Podwykonawcy 

 
1. WYKONAWCA moŜe zlecić wykonanie części robót budowlanych osobom trzecim - 

podwykonawcom, pod warunkiem, Ŝe posiadają one kwalifikacje do ich wykonania. 
2. WYKONAWCA będzie realizował przedmiot zamówienia przy udziale podwykonawców: 
• ………………………………………., 
• ………………………………………, 
• ……………………………………….. 
3. Przed zawarciem umowy WYKONAWCA przedstawia ZAMAWIAJĄCEMU kompletny 

projekt umowy z podwykonawcą (wraz z załącznikami dotyczącymi podwykonawcy  
i danymi do umowy). PowyŜsze znajduje odpowiednie zastosowanie równieŜ do 
wszelkich późniejszych zmian i uzupełnień umowy. JeŜeli ZAMAWIAJACY, w terminie 14 
dni od otrzymania projektu umowy, nie zgłosi na piśmie sprzeciwu lub zastrzeŜeń do 
projektu umowy, uwaŜa się, Ŝe wyraził zgodę na zawarcie umowy z podwykonawcą.  

4. Realizacja części umowy przez podwykonawcę nie zwalnia WYKONAWCĘ  
z odpowiedzialności ani obowiązków wynikających z umowy lub przepisów 
obowiązującego prawa. WYKONAWCA odpowiada za działania lub zaniechania 
podwykonawców jak za działania własne. 

5. Listę osób reprezentujących podwykonawców oraz numery telefonów i faksów 
WYKONAWCA przekaŜe ZAMAWIAJĄCEMU niezwłocznie po zawarciu umowy  
z podwykonawcą. 

6. Do zawarcia umowy przez bezpośredniego podwykonawcę WYKONAWCY z dalszym 
podwykonawcą wymagana jest zgoda ZAMAWIAJĄCEGO. Do wyraŜania sprzeciwów  
i zastrzeŜeń stosuje się procedurę opisaną wyŜej. 

7. W terminie, złoŜenia faktury, WYKONAWCA zobowiązany jest uzyskać i przedłoŜyć 
ZAMAWIAJĄCEMU oświadczenie podwykonawcy potwierdzające, iŜ WYKONAWCA 
uiścił wobec niego wszelkie naleŜne mu kwoty do dnia złoŜenia przedmiotowego 
oświadczenia. Wymienione oświadczenie powinno być podpisane przez osoby 
uprawnione do reprezentacji podwykonawcy zgodnie z odpowiednimi zasadami 
dotyczącymi reprezentacji. 

8. W przypadku pokrycia przez ZAMAWIAJĄCEGO zobowiązań WYKONAWCY wobec 
podwykonawcy, ZAMAWIAJĄCY jest uprawniony do potrącenia całej wypłaconej 
podwykonawcy kwoty z wierzytelnościami wobec WYKONAWCY. 

9. Zmiana podwykonawców określonych w ust 2 - jest podstawą do zmiany treści umowy. 
 

§ 3 
Terminy realizacji 
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1. Przedmiot umowy zostanie wykonany w terminie: 
1.1. Zamawiający przekaŜe Wykonawcy protokolarnie teren robót w terminie do 7 dni  od 

daty podpisania umowy. 
1.2. zakończenie realizacji przedmiotu umowy, rozumiane jako zgłoszenie gotowości do 

odbioru wpisem do dziennika budowy potwierdzone przez Inspektora Nadzoru, nastąpi 
do dnia 30 listopada 2010 r. 

2. Ustalony w ust. 1 termin wykonania przedmiotu umowy jest nieprzekraczalny. 
3. Szczegółowe terminy realizacji poszczególnych elementów robót i przedmiotu 

zamówienia ujęte zostaną w harmonogramie rzeczowo-finansowym stanowiącym 
załącznik do oferty. 

4. Zamawiający przewiduje moŜliwość zmian postanowień zawartej umowy dotyczącej 
terminu realizacji zadania. Zmiana terminu umownego moŜe być uwarunkowana 
waŜnymi względami technologicznymi oraz organizacyjnymi. 

5. Za fakt potwierdzający dotrzymanie terminów, o którym mowa w ust. 3, uwaŜane będzie 
zgłoszenie gotowości do odbioru wpisem do dziennika budowy potwierdzone przez 
inspektora nadzoru. 

 
§ 4 

Obowi ązki ZAMAWIAJ ĄCEGO 
 
1. ZAMAWIAJĄCY oświadcza, iŜ posiada prawo dysponowania nieruchomością na cele 

budowlane i udostępni WYKONAWCY prawomocne pozwolenie na budowę, 
dokumentację projektową, o których mowa w § 1 umowy. 

2. ZAMAWIAJĄCY protokolarnie przekaŜe WYKONAWCY front robót, z jednoczesnym 
wskazaniem punktu poboru energii elektrycznej i wody dla celów realizacji budowy. 

3. ZAMAWIAJĄCY zapewni nadzór inwestorski. 
4. ZAMAWIAJĄCY dokona odbioru wykonanych zgodnie z umową robót oraz będzie 

terminowo dokonywał zapłaty wynagrodzenia WYKONAWCY, zgodnie z zasadami 
określonymi w umowie. 

5. Ponadto do obowiązków ZAMAWIAJĄCEGO naleŜy: 
a. bieŜące nadzorowanie i kontrolowanie robót; 
b. dokonywania odbiorów robót, w tym robót zanikowych i podlegających zakryciu  

w terminach i na zasadach określonych w umowie. 
 

§ 5 

Obowi ązki WYKONAWCY 

 

1. WYKONAWCA zobowiązuje się do wykonania w terminie i przekazania 
ZAMAWIAJĄCEMU przedmiotu umowy wykonanego zgodnie z: 

a. dokumentacją projektową, specyfikacją techniczna wykonania i odbioru robót 
budowlanych oraz specyfikacją istotnych warunków zamówienia; 

b. warunkami wynikającymi z prawa budowlanego i innych obowiązujących przepisów,  
w szczególności z Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy. 

2. WYKONAWCA od chwili przekazania frontu robót aŜ do chwili podpisania protokołu 
odbioru końcowego przedmiotu umowy ponosi odpowiedzialność na zasadach ogólnych 
za szkody wynikłe jego działaniem w związku z prowadzonymi robotami; w szczególności 
WYKONAWCA powinien: 

a. zabezpieczyć i oznakować teren wykonywanych robót, 
b. strzec mienia własnego i zapewnić odpowiednie warunki bezpieczeństwa osób  

i środowiska, 
c. w trakcie realizacji przedmiotu umowy usuwać zbędne materiały, odpady oraz 

niepotrzebne urządzenia tymczasowe, 
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d. wypompowywać wody opadowe i napływowe z terenu budowy 
e. uporządkować teren budowy i przekazać go ZAMAWIAJĄCEMU w terminie ustalonym 

na końcowy odbiór robót. 
3. W terminie 3 dni od dnia zawarcia umowy WYKONAWCA przejmie protokolarnie 

następujące elementy: 
a. elementy konstrukcji stalowej – ponosząc koszty przechowywania, transportu z 

załadunkiem i rozładunkiem do montaŜu na budowie. 
4. Przy realizacji przedmiotu umowy WYKONAWCA zobowiązuje się stosować materiały 

nowe, wyroby dopuszczone do uŜytkowania w budownictwie w rozumieniu przepisów 
prawa budowlanego, w szczególności wbudowane materiały, wyroby i urządzenia będą 
posiadały odpowiednie dokumenty jakościowe i techniczne, jak: atesty, certyfikaty, 
deklaracje zgodności z PN, aprobaty techniczne, itp., które WYKONAWCA obowiązany 
jest okazać na Ŝądanie ZAMAWIAJĄCEMU. 

5. WYKONAWCA zapewni ZAMAWIAJĄCEMU moŜliwość stałej kontroli prowadzonych 
robót i będzie stosował się do wszelkich poleceń i instrukcji inspektorów nadzoru, które 
będą zgodne z prawem.  

6. WYKONAWCA będzie zgłaszał i uczestniczył w odbiorach przedmiotu umowy oraz 
terminowo usuwał ujawnione wady i usterki. 

7. WYKONAWCA będzie współpracował na terenie budowy oraz współuŜytkował ten teren 
z innymi wykonawcami oraz UśYTKOWNIKIEM. Wykonawca jest zobowiązany do 
uzgodnienia z uŜytkownikiem obiektu realizacji poszczególnych etapów robót. 

8. WYKONAWCA na swój koszt zainstaluje podliczniki mediów – wody, energii elektrycznej. 
Koszt zuŜytej wody i energii do celów budowy obciąŜa WYKONAWCĘ. 

9. WYKONAWCA ma obowiązek uczestniczenia w regularnych naradach koordynacyjnych 
organizowanych przez ZAMAWIAJĄCEGO lub inspektorów nadzoru. Celem narad 
koordynacyjnych będzie omawianie bieŜących spraw dotyczących wykonania  
i zaawansowania robót. Narady będą odbywały się na bieŜąco w miarę potrzeb. Narady 
będą prowadzone i protokołowane przez wiodącego inspektora nadzoru, a kopie 
protokołu będą dostarczone wszystkim osobom zaproszonym na naradę. 

10. WYKONAWCA zobowiązany jest do realizacji przedmiotu umowy zgodnie  
z harmonogramem rzeczowo-finansowym załączonym do oferty i stanowiącym integralną 
część umowy. 

11. JeŜeli z przyczyny, za którą odpowiedzialność ponosi WYKONAWCA postęp wykonania 
robót, ich etapu lub odcinka zostanie uznany przez ZAMAWIAJĄCEGO jako stwarzający 
zagroŜenie dla dotrzymania terminu ich zakończenia, WYKONAWCA zobowiązuje się 
podjąć na własny koszt wszelkie niezbędne i zaakceptowane przez ZAMAWIAJĄCEGO 
działania (np. poprzez zwiększenie potencjału wykonawczego lub potencjału 
technicznego) w celu przyśpieszenia wykonania robót. 

12. W przypadku braku reakcji WYKONAWCY w sytuacji, o której mowa  powyŜej, lub 
bezskuteczności podjętych przez niego środków zaradczych, a w szczególności, gdy 
opóźnienie w wykonaniu robót przekroczy 10 dni roboczych w odniesieniu do terminów 
wynikających z harmonogramu ZAMAWIAJĄCY uprawniony jest do zaangaŜowania, na 
koszt i ryzyko WYKONAWCY, osób trzecich w celu nadrobienia opóźnień. 
ZAMAWIAJĄCY będzie miał prawo do zwrotu kosztów poniesionych w związku  
z powstałym opóźnieniem oraz zaangaŜowaniem osób trzecich. Zwrot kosztów nastąpi 
w drodze potrącenia na co WYKONAWCA niniejszym wyraŜa zgodę lub i inny 
uzgodniony sposób  

13. ZAMAWIAJĄCY zastrzega sobie prawo czasowego wstrzymania robót. Decyzja taka 
moŜe być wydana tylko w formie pisemnego polecenia ZAMAWIAJĄCEGO 
potwierdzonego wpisem do dziennika budowy. WYKONAWCY przysługuje prawo do 
zmiany daty zakończenia robót o liczbę dni równowaŜną łącznej liczbie dni przerw, 
chyba Ŝe wstrzymanie robót nastąpiło z przyczyn leŜących po stronie WYKONAWCY. 

 
§ 6  
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Zobowi ązania i o świadczenia WYKONAWCY 
 

1. WYKONAWCA niniejszym oświadcza, iŜ otrzymał od ZAMAWIAJĄCEGO wszelkie 
dokumenty i informacje mogące mieć wpływ na ryzyka i okoliczności realizacji robót, 
niezbędne do ich wykonania zgodnie z Umową.  

2. WYKONAWCA niniejszym oświadcza, Ŝe dokonał sprawdzenia zakresu i zapoznał się  
z treścią części składowych niniejszej umowy, w tym zwłaszcza dokumentacją 
projektową i techniczną i nie wnosi jakichkolwiek zastrzeŜeń co do zawartych w nich 
rozwiązań, ani teŜ ich kompletności i poprawności pod kątem realizacji robót. 

3. WYKONAWCA oświadcza, Ŝe przed podpisaniem umowy szczegółowo zapoznał się  
z terenem budowy oraz jego otoczeniem (wraz z warunkami hydrogeologiczno - 
inŜynierskimi i klimatycznymi). Wszelkie zastrzeŜenia WYKONAWCY dotyczące placu 
budowy zgłoszone po terminie zawarcia umowy nie będą podstawą do dochodzenia 
roszczeń od ZAMAWIAJĄCEGO lub Ŝądania zmiany terminu ukończenia robót  

4. Na podstawie przekazanej przez ZAMAWIAJĄCEGO dokumentacji projektowej, 
WYKONAWCA wykona rysunki robocze i warsztatowe oraz inne detale techniczne, jakie 
będą potrzebne do wykonania robót. Ponadto, w razie potrzeby ZAMAWIAJĄCY ma 
prawo przekazywać WYKONAWCY uzupełniającą dokumentację techniczną niezbędną 
w celu właściwej realizacji robót, a WYKONAWCA jest zobowiązany do jej 
uwzględnienia w trakcie wykonywania robót. 

5. Wszelka dokumentacja (projekty, rysunki, detale techniczne, instrukcje, katalogi itp.) 
przygotowana przez WYKONAWCĘ będzie przedkładana ZAMAWIAJĄCEMU  
z odpowiednim wyprzedzeniem umoŜliwiającym terminowe rozpoczęcie realizacji 
danego elementu lub etapu robót  

6. WYKONAWCA zapewni stały nadzór nad robotami przez osoby posiadające 
odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia. 

7. WYKONAWCA zobowiązany jest do utrzymania ładu i porządku na placu budowy. 
WYKONAWCA bez dodatkowego wezwania uprzątnie plac budowy oraz zutylizuje 
odpady i śmieci. Po zakończeniu robót WYKONAWCA usunie poza teren budowy 
wszelkie urządzenia tymczasowego zaplecza oraz pozostawi teren budowy i wykonane 
roboty wykonawcze czyste i nadające się do uŜytkowania. 

8. WYKONAWCA zobowiązuje się do zgłoszenia ZAMAWIAJĄCEMU robót zanikających 
lub ulegających zakryciu, najpóźniej w terminie 3 dni przed ich zakryciem lub 
zaniknięciem, pod rygorem ich odkrycia na koszt i ryzyko WYKONAWCY bądź odmowy 
ich odbioru.  

9. WYKONAWCA ma obowiązek niezwłocznego usuwania wszelkiego rodzaju wad, 
uchybień i niezgodności stwierdzonych przez ZAMAWIAJĄCEGO. 

10. WYKONAWCA zobowiązuje się do wskazania osoby uprawnionej i zobowiązanej do 
udziału ze strony WYKONAWCY w naradach koordynacyjnych. 

11. W przypadku wstrzymania lub zawieszenia robót przez ZAMAWIAJĄCEGO 
WYKONAWCA będzie miał obowiązek ich zabezpieczenia na własny koszt pod rygorem 
dokonania tych czynności na koszt WYKONAWCY. 

12. WYKONAWCA zapewni zaplecze socjalne i techniczne dla swojego personelu 
wykonującego roboty. 

13. WYKONAWCA zapewni wykonywanie robót przez zatrudniony przez siebie personel  
w formie i godzinach uzgodnionych z UśYTKOWNIKIEM, które zapewnią ciągłość prac 
prowadzonych na terenie budowy. 

14. WYKONAWCA zobowiązuje się do wykonywania robót wykonawczych na placu budowy 
równieŜ w trakcie jednoczesnej realizacji robót przez innych wykonawców oraz do 
zabezpieczenia własnych robót przed ewentualnymi uszkodzeniami, które mogą 
wyrządzić inni wykonawcy obecni przy realizacji robót. 

 
§ 7  

 
Raportowanie WYKONAWCY 
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1. WYKONAWCA będzie składać ZAMAWIAJĄCEMU raporty w formacie i liczbie 

egzemplarzy określonej przez ZAMAWIAJĄCEGO. Poza niŜej wymienionymi raportami 
ZAMAWIAJĄCY ma prawo w kaŜdym czasie zaŜądać raportu dotyczącego kaŜdej 
sprawy związanej z prowadzonymi przez WYKONAWCĘ i/lub jego Podwykonawców 
robotami. WYKONAWCA sporządzi taki raport w terminie 3 dni roboczych. 

2. WYKONAWCA ma obowiązek, dwa razy w miesiącu składać raport z placu budowy 
dotyczący: postępu prac podający rzeczywisty postęp prac w stosunku do aktualnego 
harmonogramu, 

 
§ 8 

Odpowiedzialno ść WYKONAWCY – ubezpieczenia  

1. WYKONAWCA zobowiązany jest do naleŜytego zabezpieczenia terenu prowadzonych 
robót i ponosi odpowiedzialność wobec ZAMAWIAJACEGO i osób trzecich za szkody 
spowodowane swym działaniem lub zaniechaniem na zasadach ogólnych. 
WYKONAWCA jest odpowiedzialny i ponosi wszelkie koszty z tytułu strat materialnych 
powstałych w czasie realizacji robót objętych umową. 

2. WYKONAWCA odpowiada za szkody spowodowane wadliwym wykonaniem prac 
będących przedmiotem umowy.  

3. Wykonawca oświadcza, iŜ posiada opłaconą umowę ubezpieczenia z tytułu 
odpowiedzialności cywilnej od prowadzonej działalności gospodarczej związaną z 
przedmiotem zamówienia, potwierdzoną polisą Nr ……………………………………. na 
sumę gwarancyjną ………………………………………. zł  waŜną do dnia 
………………………………. r. 

4. Wykonawca zobowiązuje się do przedłuŜenia waŜności polisy wymienionej w ust 3  
i przedłoŜenia jej Zamawiającemu w terminie 14 dni od daty upływu waŜności polisy. 

 
§ 9 

 
Nadzór nad robotami budowlanymi  

 
1. WYKONAWCA na swój koszt i odpowiedzialność ustanawia kierowników 

poszczególnych robot branŜowych w osobach: 
a. roboty budowlane: ……………………………..............…………, Nr uprawnień 

……………….…………. 
b. roboty instalacyjne sanitarne: ………………………………………., Nr uprawnień: 

……………………….., 
c. roboty instalacyjne elektryczne: ……………………………., Nr uprawnień: 

……………………………, 
2. ZAMAWIAJĄCY ustanawia inspektorów nadzoru inwestorskiego w ramach zakresu 

obowiązków i uprawnień przewidzianych dla inspektorów nadzoru inwestorskiego  
w prawie budowlanym w osobach: 
roboty budowlane – ……………………………………………….…………., Nr uprawnień: 
…………………………………………., 

3. Ewentualna zmiana osób na stanowiskach, o których mowa w ust. 1, 2 wymaga 
pisemnej notyfikacji strony dokonującej zmiany, co jest podstawa do zmiany treści 
umowy. 

 
§ 10 

 
Wynagrodzenie i warunki płatno ści 

 
1. Za wykonanie przedmiotu umowy WYKONAWCA otrzyma wynagrodzenie ryczałtowe 

wynikające ze złoŜonej oferty i w wysokości: …………………………….. złotych (słownie: 
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………………………………………………………………………………………….. złotych), 
w tym podatek VAT w wysokości ……………………………. zł. (słownie: 
…………………………………………………………….. zł.). 

2. Ustala się, Ŝe wynagrodzenie WYKONAWCY uwzględnia wszystkie obowiązujące  
w Polsce podatki, włącznie z podatkiem VAT oraz opłaty celne i inne opłaty związane  
z wykonywaniem robót i wyczerpuje wszystkie roszczenia wykonawcy z tytułu 
wykonania przedmiotowej umowy.  

3. Strony zgodnie oświadczają, Ŝe wynagrodzenie WYKONAWCY ma charakter 
ryczałtowy, oraz Ŝe wszelkie ceny określone w niniejszej umowie, takie jak ceny 
poszczególnych elementów robót słuŜą wyłącznie do rozliczeń przejściowych pomiędzy 
stronami. 

4. Wykonawca moŜe wystawić trzy faktury częściowe po wykonaniu robót określonych  
w Formularzu Cenowym. Warunkiem koniecznym, poprzedzającym wystawienie faktury 
częściowej, jest podpisanie przed obie strony umowy odpowiedniego protokołu odbioru 
częściowego robót. 

5. WYKONAWCA upowaŜniony jest do otrzymywania płatności na poczet uzgodnionego 
wynagrodzenia umownego, wypłacanych w częściach w wysokości i na zasadach 
określonych w umowie.  

6. WYKONAWCA zgłosi gotowość do odbioru częściowego zgodnie z zapisami w 
harmonogramie rzeczowo-finansowym. 

7. Wynagrodzenie wypłacone będzie WYKONAWCY na podstawie faktury częściowej, po 
protokolarnym częściowym odbiorze robót i na podstawie faktury końcowej po odbiorze 
całości przedmiotu umowy. 

8. Suma faktur częściowych nie moŜe przekroczyć 60% wynagrodzenia określonego  
w ust. 1. Faktury częściowe są wystawiane przez WYKONAWCĘ na podstawie 
częściowych protokołów odbioru. 

9. Faktury wraz z protokółem odbioru robót i wykazem robót wykonanych, muszą być przed 
złoŜeniem u ZAMAWIAJĄCEGO zaakceptowane przez inspektora nadzoru 
inwestorskiego. 

10. Zapłata następować będzie przelewem na rachunek bankowy WYKONAWCY podany na 
fakturze w ciągu 30 dni od daty otrzymania przez ZAMAWIAJĄCEGO oryginału 
prawidłowo wystawionej faktury. Zapłata wynagrodzenia WYKONAWCY będzie 
dokonywana w walucie polskiej (art. 358 § 1 KC). 

11. WYKONAWCA kaŜdorazowo dołączy do wystawionych faktur oświadczenia 
podwykonawców o braku wymagalnych zobowiązań w stosunku do WYKONAWCY. 

12. Za datę dokonania zapłaty przyjmuje się obciąŜenie rachunku bankowego 
ZAMAWIAJĄCEGO. 

13. W razie zwłoki płatności WYKONAWCA ma prawo Ŝądać zapłaty odsetek ustawowych. 
14. Zamawiający przewiduje moŜliwość cesji naleŜności przysługujących wykonawcy z tytułu 

wykonania robót budowlanych na rzecz banku lub innej instytucji finansowej  
z zastrzeŜeniem, Ŝe warunki tej cesji musza uzyskać akceptację zamawiającego. 
 

§ 11 
Odbiory robót 

 
1. ZAMAWIAJĄCY przystąpi do odbioru końcowego robót w ciągu 7 dni roboczych od 

pisemnego zgłoszenia przez WYKONAWCĘ, wpisem do dziennika budowy 
potwierdzonym przez inspektora nadzoru i kierownika budowy oraz pismem do 
ZAMAWIAJĄCEGO, gotowości do odbioru. JeŜeli odbiór końcowy robót potwierdzi 
wykonanie robót zgodnie z umową uznaje się, Ŝe WYKONAWCA nie ma zaległości  
w spełnieniu zobowiązania wynikającego z niniejszej Umowy, począwszy od daty 
zgłoszenia gotowości do odbioru.  

2. WYKONAWCA zobowiązany jest do przeprowadzenia przed odbiorem na własny koszt 
wymaganych przepisami prób, pomiarów itp. oraz uzyskania od właściwych organów 
niezbędnych zaświadczeń. 
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3. Z czynności odbioru strony spiszą protokół, w którym zawarte zostaną w szczególności: 
a. informacje o jakości wykonanych robót, w tym wykaz wszystkich wad ujawnionych  

w trakcie odbioru wraz z terminami ich usunięcia. 
b. dokumenty potwierdzające wykonanie czynności, o których mowa w ust 2, 
c. dokument – karta gwarancyjna WYKONAWCY potwierdzająca udzielenie gwarancji na 

wykonane roboty. 
4. Przy odbiorze końcowym robót WYKONAWCA przekaŜe ZAMAWIAJĄCEMU 

dokumentację projektową powykonawczą i inwentaryzację geodezyjną. 
5. WYKONAWCA przekaŜe ZAMAWIAJĄCEMU certyfikaty na znak bezpieczeństwa  

i deklaracji zgodności wbudowanych materiałów, protokoły odbiorów wykonanych 
etapów robót, protokoły badań, instrukcje, atesty, itp. po zakończeniu robót zgodnie  
z wymaganiami norm i obowiązujących przepisów. 

6. W razie stwierdzenia w trakcie odbioru wad dających się usunąć ZAMAWIAJĄCY 
odmówi odbioru robót do czasu usunięcia wad i ponownego pisemnego zgłoszenia 
przez WYKONAWCĘ o gotowości do odbioru. 

7. W razie stwierdzenia w trakcie odbioru wad nie dających się usunąć, lecz, według 
oświadczeń Inspektorów nadzoru, nie mających wpływu na moŜliwość eksploatacji 
obiektu, ZAMAWIAJĄCY moŜe odebrać roboty i obniŜyć wysokość wynagrodzenia 
WYKONAWCY o wartość określoną przez powołanego na koszt WYKONAWCY 
biegłego rzeczoznawcę. 

8. Podpisany przez Strony końcowy protokół odbioru robót, o którym mowa w ust. 3,  
w którym powołana przez ZAMAWIAJĄCEGO komisja odbierze wykonane roboty bez 
uwag, stanowi podstawę do wystawienia przez  WYKONAWCĘ faktury końcowej. 

9. Strony dopuszczają odbiór częściowy robót. Celem odbioru częściowego jest kontrola 
wykonywania danych elementów robót zgodnie z harmonogramem robót oraz bieŜąca 
kontrola poprawności wykonania elementów robót, której dokonuje się w celu 
prowadzenia bieŜących częściowych rozliczeń. Dokonanie odbioru częściowego 
następuje na podstawie zgłoszenia gotowości do odbioru, wpisem do dziennika budowy, 
potwierdzonego przez Inspektora nadzoru i kierownika budowy po wykonaniu punktów 
węzłowych określonych w harmonogramie rzeczowo-finansowym stanowiącym 
Załącznik Nr 4 do umowy. 

10. ZAMAWIAJĄCY zobowiązany jest przystąpić do odbioru częściowego zgłoszonego 
elementu robót w terminie 3 dni od daty otrzymania pisemnego powiadomienia. 

11. Z czynności odbioru częściowego sporządzony zostanie protokół, podpisany przez obie 
strony, który stwierdzać będzie opóźnienie lub wyprzedzenie w stosunku do 
harmonogramu robót oraz zawierać uwagi ZAMAWIAJĄCEGO dotyczące ewentualnego 
występowania wad danego elementu robót. 

12. W przypadku stwierdzenia przez ZAMAWIAJĄCEGO w toku czynności odbioru 
częściowego istotnych wad danych elementów robót, ZAMAWIAJĄCY moŜe odmówić 
odbioru do czasu ich usunięcia przez WYKONAWCĘ Po usunięciu wad strony ponownie 
przystąpią do odbioru częściowego danego elementu robót. 

13. Dokonanie odbioru częściowego nie stanowi odbioru robót ani ich poszczególnych 
elementów w rozumieniu przepisów prawa budowlanego. 

14. Strony ustalają, Ŝe ZAMAWIAJĄCY zachowuje prawo do ponownej kontroli robót lub ich 
elementów zarówno w czasie dokonywania odbioru końcowego, jak i przed takim 
odbiorem oraz ma prawo do Ŝądania od WYKONAWCY usunięcia stwierdzonych 
wówczas wad. 

15. Postanowienia dotyczące odbioru końcowego robót stosują się odpowiednio do 
odbiorów częściowych robót.  

16. WYKONAWCA zobowiązany jest zgłaszać do odbioru inspektorowi nadzoru 
inwestorskiego (poprzez pisemne powiadomienie) wpisem do dziennika budowy roboty 
zanikające lub ulegające zakryciu. 

17. W przypadku nie spełnienia przez WYKONAWCĘ wymogów określonych  
w § 6 ust 8 i § 11 ust 16, zobowiązany będzie do odkrycia robót lub wykonania otworów 
kontrolnych, a następnie przywrócenia stanu poprzedniego. Koszt i ryzyko tych 
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czynności obciąŜą WYKONAWCĘ.  
 

§ 12 
 

Zabezpieczenie nale Ŝytego wykonania umowy 
 
1. WYKONAWCA wniósł zabezpieczenie naleŜytego wykonania umowy w wysokości 8 % 

wynagrodzenia brutto, co stanowi kwotę …………………………………….. zł (słownie: 
………………………………………………………..……………………….. zł.) w formie 
…………………………………….. 

2. Część zabezpieczenia 70%, gwarantująca zgodne z umową wykonanie przedmiotu 
zamówienia, zostanie zwolniona WYKONAWCY w ciągu 30 dni od dnia odebrania 
przedmiotu zamówienia i uznania przez ZAMAWIAJACEGO za naleŜycie wykonanego. 

3. Część kwoty zabezpieczenia 30% słuŜąca do pokrycia ewentualnych roszczeń z tytułu 
rękojmi zostanie zwolniona lub zwrócona WYKONAWCY w ciągu 15 dni od upływu 
okresu rękojmi. 

 
§ 13 

 
Gwarancja 

 
1. WYKONAWCA udziela ZAMAWIAJĄCEMU na całość wykonanych robót, w tym 

wykonanych równieŜ przez podwykonawców:  
• ………………………………………………………., 
• …………………………………………………………, 
•  

gwarancji na okres 60 miesięcy i rękojmi 12 miesięcy na wykonane roboty budowlane 
licząc od daty podpisania protokołu odbioru końcowego przedmiotu umowy przez 
ZAMAWIAJĄCEGO.  

2. Szczegółowe zasady gwarancji zostaną określone w dokumencie gwarancyjnym (karta 
gwarancyjna), który WYKONAWCA przekaŜe ZAMAWIAJACEMU w dniu podpisania 
końcowego protokołu odbioru robót wraz z wymaganymi dokumentami odbiorowymi. 
Wzór karty gwarancyjnej stanowi załącznik do umowy. 

3. W razie ujawnienia w czasie gwarancji lub rękojmi wad lub usterek wykonanych robót, 
stanowiących przedmiot niniejszej umowy – WYKONAWCA zobowiązuje się do 
usunięcia tych wad w terminie technologicznie uzasadnionym, wskazanym przez 
ZAMAWIAJĄCEGO.  

4. W przypadku nie usunięcia przez WYKONAWCĘ, wad lub usterek we wskazanym przez 
ZAMAWIAJĄCEGO terminie, ZAMAWIAJĄCY będzie miał prawo do wykonania 
zastępczego i pokrycia z tego tytułu kosztów z wniesionego zabezpieczenia naleŜytego 
wykonania robót.  

5. Usunięcie wad powinno być stwierdzone protokolarnie. 
 

§ 14 

Odpowiedzialno ść odszkodowawcza stron 

 
1. WYKONAWCA zapłaci ZAMAWIAJĄCEMU następujące kary umowne, których 

wysokość i sposób obliczenia określone zostały poniŜej: 
a. za przekroczenie daty zakończenia rozumianej jako zgłoszenie gotowości do odbioru 

wpisem do dziennika budowy potwierdzonego przez inspektora nadzoru oraz 
pismem do ZAMAWIAJĄCEGO w wysokości 20 % wynagrodzenia umownego 
brutto oraz 0,02 % wynagrodzenia umownego brutto za kaŜdy dzień 
przekroczenia. 
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b. za nie usunięcie lub nieterminowe usunięcie wad stwierdzonych przy odbiorze lub  
w okresie rękojmi i gwarancji; wysokości 0,02 % wynagrodzenia umownego brutto za 
kaŜdy dzień opóźnienia. 

c. za odstąpienie od umowy z przyczyn leŜących po stronie WYKONAWCY wysokości 10 
% wynagrodzenia umownego brutto. 

d. za naruszenie przez personel WYKONAWCY obowiązujących na budowie przepisów 
BHP; wysokości 0,02 % wynagrodzenia umownego brutto za kaŜde naruszenie. 

e. za naruszenie obowiązku ubezpieczenia o którym mowa w § 8 ust 3 i 4 umowy  
w wysokości 0,5 % wynagrodzenia umownego brutto. 

2. ZAMAWIAJĄCY ma prawo do dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na 
zasadach ogólnych Kodeksu cywilnego, przewyŜszającego wysokość 
zastrzeŜonych kar umownych. 

3. ZAMAWIAJĄCY zapłaci WYKONAWCY karę za odstąpienie od umowy z przyczyn 
leŜących po stronie ZAMAWIAJĄCEGO w wysokości 10 % wynagrodzenia 
umownego brutto z wyłączeniem przypadków o których mowa w art. 145 
Ustawy Prawo zamówień publicznych. 

4. Przez wynagrodzenie umowne naleŜy rozumieć wynagrodzenie określone w § 10, 
ust 1 umowy. 

 
§ 15 

 
Zmiana lub odst ąpienie od umowy 

 
1. WYKONAWCA będzie miał prawo odstąpić od Umowy: 
a. w przypadku nieuzasadnionej odmowy przez ZAMAWIAJĄCEGO odbioru robót; 
b. w przypadku nieuzasadnionego przekroczenia przez ZAMAWIAJĄCEGO ustalonego 

terminu zapłaty naleŜnej WYKONAWCY części wynagrodzenia o okres dłuŜszy 
niŜ 45 dni; 

c. w terminie 7 dni od chwili wystąpienia danej okoliczności uzasadniającej prawo 
odstąpienia oraz bezskutecznego upływu dodatkowego terminu wyznaczonego 
ZAMAWIAJĄCEMU na usunięcie takiej okoliczności. 

2. ZAMAWIAJĄCY będzie miał prawo odstąpić od Umowy: 
a. w przypadku, raŜącego naruszenia przez WYKONAWCĘ warunków niniejszej umowy,  

w tym w szczególności: nieuzasadnionego opóźnienia w rozpoczęciu robót, zaprzestania 
wykonywania robót lub opóźnienia w realizacji robót, przez okres dłuŜszy niŜ 7 dni nie 
będący przerwą technologiczną; 

b. w przypadku nieprawidłowego wykonywania przez WYKONAWCĘ robót (wykonawstwo, 
materiały i urządzenia) lub wykonywania ich w sposób niezgodny z przepisami prawa, 
sztuką budowlaną lub poleceniami ZAMAWIAJĄCEGO; 

c. w przypadku nieuzasadnionego braku zapłaty przez WYKONAWCĘ zobowiązań na 
rzecz podwykonawców; 

d. w przypadku raŜącego naruszenia wymagań, norm lub przepisów BHP przez 
WYKONAWCĘ; 

e. w terminie 7 dni od chwili wystąpienia danej okoliczności uzasadniającej prawo 
odstąpienia oraz bezskutecznego upływu dodatkowego terminu wyznaczonego 
WYKONAWCY na usunięcie takiej okoliczności. 

3. Bez uszczerbku dla innych postanowień niniejszej umowy, ZAMAWIAJĄCY ma 
prawo przejąć tylko prawidłowo wykonaną część robót oraz odstąpić od umowy 
w pozostałym zakresie. W takim przypadku, ZAMAWIAJĄCY moŜe Ŝądać 
naprawienia wynikłej stąd szkody w pełnym zakresie, w tym m.in. poprzez 
obciąŜenie WYKONAWCY wszelkimi kosztami i wydatkami związanymi z 
samodzielnym wykonaniem pozostałej części robót lub powierzeniem ich 
prowadzenia i zakończenia innemu wykonawcy, a takŜe nieodpłatnie 
wykorzystać wszelkie projekty lub rysunki wykonane przez WYKONAWCĘ. 
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4. W przypadku odstąpienia od całości lub części niniejszej umowy, WYKONAWCY nie 
przysługują względem ZAMAWIAJĄCEGO inne roszczenia poza roszczeniem o zapłatę 
wynagrodzenia za roboty wykonane do dnia doręczenia drugiej stronie oświadczenia  
o odstąpieniu od niniejszej umowy, zaś w przypadku określonym w ust 2 WYKONAWCY 
przysługiwać będzie równieŜ zwrot kosztów zakupionych lub zamówionych przez niego 
materiałów, pod warunkiem przeniesienia wszelkich praw do nich na 
ZAMAWIAJĄCEGO. 

5. W przypadku odstąpienia od umowy WYKONAWCA niezwłocznie wstrzyma  
i zabezpieczy roboty zgodnie ze sztuką budowlaną. Następnie strony dokonają 
wspólnej inwentaryzacji wykonanych robót. Na podstawie sporządzonej 
inwentaryzacji ZAMAWIAJĄCY przystąpi do obioru robót wykonanych do 
momentu odstąpienia, zgodnie z zasadami ustalonymi w umowie. Rozliczenie 
odebranej po rozwiązaniu umowy części robót nastąpi w oparciu o wycenę 
dokonaną przez odpowiedniego rzeczoznawcę powołanego w tym celu przez 
strony. Koszty rzeczoznawcy pokrywają strony po połowie. 

6. Strony postanawiają, iŜ pomimo odstąpienia od Umowy postanowienia w 
przedmiocie gwarancji i rękojmi nadal obowiązują w odniesieniu do robót 
odebranych przez ZAMAWIAJĄCEGO w trybie określonym w ust 5. 

7. Odstąpienie od niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaŜności 
oraz powinno zawierać uzasadnienie faktyczne i prawne. 

8. Wszystkie zmiany umowy dokonywane są w formie pisemnej w formie aneksu i 
muszą być dokonane przez upowaŜnionych przedstawicieli obu stron. 

 
§ 16 

 
WYKONAWCA nie ma prawa, bez uzyskania wcześniejszej pisemnej zgody 
ZAMAWIAJACEGO przelewać jakichkolwiek praw wynikających z niniejszej umowy na 
osoby trzecie. 

 
§ 17 

 
Zmiana treści lub uzupełnienie niniejszej umowy moŜe wystąpić wyłącznie w granicach 
unormowania działu IV ustawy – Prawo zamówień publicznych za zgodą obu Stron i pod 
rygorem niewaŜności wymaga formy pisemnej. 
 

§ 18 
 
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy kodeksu 
cywilnego, prawa budowlanego i ustawy - Prawo zamówień publicznych. 
 

§ 19 
 
Spory mogące wyniknąć z niniejszej umowy rozstrzygane będą przez sąd miejscowo 
właściwy dla ZAMAWIAJĄCEGO. 

 
§ 20 

 
Integralną częścią umowy są: 

a. Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia, 
b. oferta WYKONAWCY, 
c. dokumentacja projektowa, 
d. wzór karty gwarancyjnej. 

 
§ 21 
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Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla kaŜdej 
ze Stron. 

 
ZAMAWIAJ ĄCY:                                                        WYKONAWCA: 
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Załącznik do Umowy Nr ……………………………. 

 
KARTA GWARANCYJNA 

 
1. Wykonawca …………………………….  

w imieniu której działa: 
…………………………………………………... 

udziela Miastu Łódź, z siedzibą w Łodzi, ul. Piotrkowska 104, zwanym dalej Zamawiającym 
gwarancji i rękojmi na wykonane roboty budowlane zgodnie z umową Nr 
……………………………………… zawartą w dniu ……………………………..., zwaną dalej 
umową, w ramach realizacji przedsięwzięcia pn. „Rozbudowa budynku hali sportowej 
przy ul. Sobolowej 1, w Łodzi Etap I” w zakresie: 
 
7. Robót budowlano-konstrukcyjnych, 
8. Wewnętrznych instalacji wod-kan., 
9. Zewnętrznych instalacji wod-kan., 
10. Instalacji elektrycznych, 
11. Instalacji co., 
12. Wentylacji i zasilania nagrzewnic. 
 

2. Gwarancja zostaje udzielona na przedmiot umowy na okres 60 miesięcy. 
3. Bieg okresu gwarancyjnego rozpoczyna się w dniu podpisania przez Zamawiającego 

protokołu odbioru końcowego przedsięwzięcia, o którym mowa w § 1 ust.1 i 2 umowy. 
4. W ramach gwarancji Zamawiającemu przysługuje roszczenie o nieodpłatne usuniecie 

wad i usterek ujawnionych w okresie gwarancyjnym. W przypadku zbycia 
Przedsięwzięcia Inwestycyjnego lub jego części przed upływem gwarancji, 
przysługujące posiadającemu uprawnienia z tytułu gwarancji przejdą na nabywcę. 

5. Wykonawca zobowiązuje się do przystąpienia do naprawy lub wymiany, w ciągu 2 dni 
od powiadomienia i do usunięcia bez zbędnej zwłoki, w terminie moŜliwie najkrótszym 
(ze względów organizacyjnych i technologicznych) wszelkich usterek przedmiotu 
umowy. 

6. JeŜeli usunięcie wady lub usterki nie będzie moŜliwe we wskazanym powyŜej terminie 
Wykonawca zwróci się do Zamawiającego z wnioskiem o jego przedłuŜenie, przy czym 
Wykonawca dołoŜy naleŜytej staranności, aby usunąć wadę lub usterkę w moŜliwie 
najkrótszym terminie. 

7. W przypadku ujawnienia się w okresie gwarancyjnym wad lub usterek, okres 
gwarancyjny zostaje przedłuŜony o okres od momentu zgłoszenia wad lub usterek do 
momentu ich skutecznego usunięcia. W przypadku wymiany elementu na nowy albo 
trzykrotnego ujawnienia się tej samej usterki, okres gwarancyjny biegnie na nowo od 
dnia dokonania wymiany lub ostatniej naprawy. Trzykrotnie ujawnienie się tej samej 
wady lub usterki zobowiązuje Wykonawcę do dokonania na wniosek Zamawiającego 
wymiany elementu na  nowy. 

8. W przypadku wystąpienia, w okresie gwarancyjnym awarii w obiekcie, Wykonawca 
przystąpi do jej usuwania, w ciągu 24 godzin, od otrzymania powiadomienia 
przekazanego w jakiejkolwiek formie Np.: pisemnego, ustnego, telefonicznego, 
przesłanego faksem lub telegramem. Po bezskutecznym upływie tego terminu, 
Zamawiający moŜe natychmiast przystąpić do usuwania awarii na koszt i ryzyko 
Wykonawcy. 

9. Wykonawca jest równieŜ zobowiązany do naprawienia wszelkich szkód 
spowodowanych wadą, usterką  fizyczną, awarią, które ujawnią się w okresie 
gwarancji. 
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10.  W ostatnim miesiącu kaŜdego roku upływu okresu gwarancyjnego określonego w ust. 2 
Zamawiający zorganizuje przeglądy gwarancyjne z udziałem Wykonawcy  
i bezpośrednich uŜytkowników. Stwierdzone wady lub usterki zostaną usunięte przez 
Wykonawcę w terminie określonym w protokóle z przeglądu gwarancyjnego.  

11.  Ostateczny przegląd gwarancyjny zostanie dokonany przed upływem okresu 
gwarancyjnego. Stwierdzone wady lub usterki zostaną usunięte przez Wykonawcę w 
terminie nie później niŜ do zakończenia okresu gwarancji. 

12. JeŜeli Wykonawca nie usunie zgłoszonej wady lub usterki, w terminie określonym w ust. 
5 lub nie rozpocznie jej usuwania w terminie i w przypadku, o jakim mowa w ust. 10 i 11, 
Zamawiający zleci usuniecie usterki osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy bez 
konieczności ponownego wezwania.  

13. Zamawiający moŜe takŜe skorzystać z innych roszczeń przewidzianych prawem,  
a w szczególności z uprawnień z tytułu rękojmi. 

14.  Zamawiający lub uŜytkownik obiektu będzie prowadził „KsiąŜkę gwarancyjną hali 
wielofunkcyjnej”, w którą będą wpisywane wszystkie zdarzenia dotyczące zgłaszania 
oraz usuwania wad i usterek. Uprawnionymi do dokonywania wpisów są przedstawiciele 
Zamawiającego, uŜytkownika obiektu i Wykonawcy. 

15.  W odniesieniu do praw i obowiązków Stron, nie uregulowanych w niniejszym 
dokumencie oraz w umowie znajdują zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego. 

 

             WYKONAWCA                                                                ZAMAWIAJ ĄCY 
 

 
 
 

 


