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WPROWADZENIE

Podstawy formalno-prawne opracowania Studium

Studium sporzgdzono zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).
Podstawe opracowania Studium stanowi réwniez Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118,
poz. 1233).

Podstawe sporzgdzenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi” stanowi uchwata NrIV/60/07 Rady Miejskiej w todzi z
dnia 17 stycznia 2007 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta todz” oraz
Zarzgdzenie Nr2773/V/09 Prezydenta Miasta todzi z dnia 29 stycznia 2009 r. w
sprawie okreSlenia zasad prowadzenia prac nad dokonczeniem projektu ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi”.

W toku prac nad Studium uznano potrzebe okreslenia i akceptacji podstawowych
kierunkdw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego w formie Zatozen rozwoju.
Zostaty one rozpatrzone i akceptowane Zarzgdzeniem Nr 3082/V/09 Prezydenta
Miasta todzi z dnia 30 kwietnia 2009 r. w sprawie akceptacji zatozeh do ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi”.

Przy formutowaniu Zatozen i ustalen Studium oparto sie miedzy innymi na:

- przyjetych w formie Uchwat Rady Miejskiej w todzi i Zarzgdzen Prezydenta
Miasta ustaleniach dotyczgcych strategii rozwoju miasta oraz polityk
dziatowych,

- ustaleniach zawartych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

- podjetych decyzjach administracyjnych organdéw réznych szczebli
odnoszgcych sie do gospodarki przestrzennej,

- wynikach opracowan projektowych, analitycznych i eksperckich wykonanych
na potrzeby Studium,

- sformutowanych uwarunkowaniach rozwoju miasta w  ramach
dotychczasowych prac nad Studium,

- skutkach uwarunkowan przestrzennych wynikajgcych z dotychczasowego
Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego todzi z
2002 roku i ostatniego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
todzi z 1993 roku,

- informacjach statystycznych oraz danych zawartych w t6dzkim Internetowym
Systemie Informaciji o Terenie,

- autorskich koncepcjach dotyczgcych rozwoju | zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Zestawienie aktow prawnych oraz wykorzystanych opracowan i materiatow,
zamieszczono poza tekstem w zatgczniku nr 1.
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UWARUNKOWANIA ROZWQOJU

| PODSTAWOWE INFORMACJE O MIESCIE, RZUTUJACE NA JEGO
ROZWOJ | POLITYKE PRZESTRZENNA

1. POLOZENIE GEOGRAFICZNE

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym t6dz zaliczana jest do regionu tédzkiego,
ktérego granice wyznaczajg doliny rzek: Warty, Pilicy, Rawki oraz pradolina
warszawsko-berlinska z doling Bzury i Neru.

té6dz - miasto na prawach powiatu, (powiat grodzki), stolica wojewddztwa
tédzkiego.

Liczba mieszkancow — 753,2 tys. (XIl 2007 r.), powierzchnia 293,51 kmz2.

té6dz graniczy od pdétnocy ze Zgierzem (miasto i gmina) oraz gming Strykéw, od
wschodu z gminami Nowosolna i Andrespol, od potudnia z gminami Rzgow,
Ksawerdw i Pabianice, a od zachodu z miastami-gminami Aleksandrowem t6dzkim i
Konstantynowem todzkim.

té6dz - w skali kraju - potozona jest centralnie, w odlegtosci zaledwie 30 km od
geometrycznego $Srodka Polski znajdujgcego sie w poblizu Pigtku. Od stolicy kraju —
Warszawy - dzieli jg jedynie 110 km. W odlegtosci do 300 km od todzi lezy siedem
duzych aglomeracji miejskich: warszawska, bydgoska, poznanska, wroctawska,
katowicka, krakowska, lubelska.

t6dz stanowi rébwnoczesnie centrum tédzkiego Obszaru Metropolitalnego, ktérego
powierzchnia wynosi 2 463 km?, tj. 13,5% pow. wojewddztwa. t6dz to 12%
powierzchni obszaru metropolitalnego.

2. FUNKCJE MIASTA

Miasto t6dz petni réznorodne funkcje, z ktérych najwazniejsze zestawiono ponizej:
- administracyjna o zasiegu gtéwnie regionalnym z kierunkowym
zatozeniem wzbogacenia o funkcje znaczenia krajowego,

- przemystowa z wykorzystaniem tradycji przemystu wtdékienniczego, tzw.
»lekkiego”, skérzanego, metalurgicznego, chemicznego, precyzyjnego,
spozywczego i innych, dla wytwarzania nowoczesnych wyrobéw w tym
zwigzanych z lecznictwem, ratownictwem, przetwarzaniem produktéw
roslinnych i zwierzecych, wydawnictwami, sztukg filmowq i innymi formami
audiowizualnymi, rozw0j klastra tzw. przemystu biatego zwigzanego z
wytwarzaniem artykutéw gospodarstwa domowego,

- oSrodka akademickiego o zgrupowaniu uczelni panstwowych typu
uniwersytet (w tym medyczny), politechnika, unikalne uczelnie artystyczne
oraz uczelnie niepubliczne, gtéwnie o kierunku humanistyczno-
ekonomicznym,

- oSrodka kultury grupujgcego teatry o réznym profilu (dramatyczne,
muzyczne w tym opera), filharmonia, muzea, szkolnictwo artystyczne,

10



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA +ODZI

instytucje wymiany i prezentacji kulturalnej, tworczosci artystycznej
(wytwoérnie  filmowe, wydawnictwa, telewizja, radio). OSrodek
pretendujgcy do roli europejskiej stolicy kultury. Unikalne zwigzki o
specyfice zwigzanej z przemystowq historig rozwoju miasta (obiekty,
przestrzenne uktady zabytkowe),

- o$rodka z rozbudowanym systemem instytucji ochrony zdrowia i edukaciji
podlegajgcym statej modernizaciji,

- oSrodka kontaktéw miedzynarodowych w sferze nauki, szkolnictwa
wyzszego, kultury, informacii,

- wezta komunikacyjnego o znaczeniu regionalnym i w czesci krajowym, w
uktadzie drogowym, kolejowym i potgczeniach lotniczych,

- koncentracji dziatan inwestycyjnych zwigzanych z przebiegajgcqg juz od
kilku lat i zaktadang dalszg istotng modernizacjg miasta.

Il UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PROCESOW
DEMOGRAFICZNYCH, STANU ZATRUDNIENIA | SYTUACJI
GOSPODARCZEJ

1. PROCESY DEMOGRAFICZNE

Przemiany demograficzne

Liczba ludnosci todzi na koniec 2007 roku wynosita 753,2 tys. mieszkancéw. Ludnosc
todzi stanowi 2,0 % ludnosci Polski. £t6dz jest trzecim miastem w kraju pod wzgledem
liczby mieszkancow, po Warszawie (1.706,6 tys.) i Krakowie (756,6 tys.). W latach 2000-
2007 liczba ludnosci todzi zmniejszyta sie o 45,2 tys. mieszkancéw, a od poczgtku
trendu zmniejszajgcego, tj. od 1989 roku az o0 98,5 tys. Tendencja zmniejszania sie
zaludnienia todzi utrzymuje sie od dziewietnastu lat i wywotana jest ujemnym
przyrostem naturalnym oraz ujemnym saldem migracji. O ile zmnigjszyta sie w
ostatnich latach liczba ludnosci w samej todzi, o tyle obserwuje sie znaczny wzrost
zaludnienia w strefie podmiejskiej oraz w miastach zewnetrznych stanowigcych
struktury aglomeracyjne. W 2000 roku w todzi byto jeszcze okoto 800.000
mieszkancow; wskazniki: £6dz 2000 r. — 100,0, 2007 r. — 94,3; Aleksandrow todzki
zwiekszyt w tym okresie stan zaludnienia - wskaznik 102,3; Zgierz — wskaznik 99,2;
Pabianice — wskaznik 95,1; Konstantynéw t6dzki — wskaznik 100,5; Tuszyn — wskaznik
99,0; Ozorkéw — wskaznik 96,3.

Najsilniejszy odptyw ludnosci nastepuje z coraz mniej akceptowanych srédmiejskich
rejonéw todzi.

Spodziewane zmiany sytuacji demograficznej mogqg uwidaczniac sie w strukturze
wieku ludnosci, szczegdlnie poprzez wzrost liczebnosci poprodukcyjnych grup
wiekowych i zmniejszanie sie udziatu grupy produkcyjnej, co wywotywaé moze
szereg niekorzystnych tendenciji na rynku pracy, w opiece spotecznej itd.
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Transformacje gospodarcze jakie zostaty zapoczgtkowane pod koniec XX w. odbity
sie niekorzystnie na stanie zatrudnienia w todzi i regionie, na upadku duzych
przedsiebiorstw przemystowych, a w tym tradycyjnego przemystu wtdékienniczego,
chemicznego, metalowego i innych. Znalazto to swoje odbicie takze w poziomie
bezrobocia.

Zgodnie z ,,Raportem ...”! w todzi nastepujg jednak procesy, ktére powodujq, ze
,£6dz — tradycyjne miasto przemystowe i kolebka wtékiennictwa, po latach 90.
spedzonych na gospodarczym marginesie kraju, przezywa ozywienie i dynamiczny
rozwéj. W miescie mieszka obecnie 750 tys. oséb (30.06.2008). Jest ono waznym
centrum zycia gospodarczego, naukowego i kulturalnego w skali kraju i na arenie
miedzynarodowej”.

~Pozytywnym zjawiskiem jest takze zahamowanie procesu wzrostu iloSci
zarejestrowanych bezrobotnych ... co Swiadczy, ze t6dz w znacznym stopniu
przezwycieza negatywne skutki transformaciji lat 80. i 90. XX wieku”.

Wg danych ww. publikacji, stan zarejestrowanych bezrobotnych radykalnie sie
obnizyt w latach 2000-2007, bo z 55478 os6b do 28635.

Miasto stato sie miejscem lokalizaciji szeregu zaktaddw przemystowych zwigzanych z
nowoczesng technologig nalezgcg do wiodgcych koncernéw, jak np. Dell, Bosh,
Gillette.

Struktura ludnosci wedtug ptci na dzien 31 grudnia 2007 r. w todzi przedstawiata sie
nastepujgco:

- liczba mezczyzn 342,6 tys. os6b

- liczba kobiet 410,6 tys. os6b.
Zatem wspotczynnik feminizaciji wynosit 120 kobiet na 100 mezczyzn i byt najwyzszy
wsrod 10 najwiekszych miast Polski. Kolejnymi najbardziej sfeminizowanymi miastami
byty Lublin i Warszawa - 117 kobiet na 100 mezczyzn.

Spadkowq tendencije liczby urodzin obserwujemy w todzi, podobnie jak w kraju, juz
od lat dziewiecdziesigtych XX w. do 2003 roku. Liczne roczniki echa wyzu
demograficznego z przetomu lat 70. i 80. ubiegtego wieku zaczety opuszczac wiek
przedprodukcyjny i zasilac grupe wieku produkcyjnego. Na ich miejsce zaczety
wkracza¢ mniej liczne roczniki urodzone w latach dziewiecdziesigtych XX w. Tylko w
latach 2000-2007 liczba dzieci i mtodziezy spadta o 30,2 tys.,, co Swiadczy o
zmniejszaniu sie w todzi ogodlnej liczby oséb w wieku przedprodukcyjnym. W ostatnich
latach obserwujemy réwniez systematyczny spadek liczby oséb w wieku
produkcyjnym i to zarbwno w wieku mobilnym (18-44 mezczyzni i kobiety), jak i
niemobilnym (45-64 mezczyzni i 45-59 kobiety). Wskaznik wieku produkcyjnego w
2007 roku — 65,4 % w todzi nalezat do najnizszych wséréd duzych miast w kraju.
Ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym w analogicznym okresie (okoto 2007 r.) w todzi,
systematycznie wzrastata. Wszystko wskazuje na to, ze i w najblizszych latach
bedziemy notowali wysokie tempo wzrostu liczby ludnosci w wieku emerytalnym. Na
uwage zastugujq jeszcze wskazniki z konca 2007 roku informujgce, iz na 100 osé6b w
wieku produkcyjnym przypadaty 22 osoby w wieku przedprodukcyjnym oraz 31 os6b
w wieku poprodukcyjnym, tgcznie 53 osoby.

1 ,Raport o stanie miasta t6dz”, Urzgd Miasta, t6dz, listopad 2008
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Ludnos¢ todzi wynoszgca ogdétem 753,2 tys. os6b, wedtug biologicznych grup wieku
i ptci, ksztattowata sie na koniec 2007 roku nastepujgco:

- ludnos¢ w wieku lat 0-14 84,6 tys., 11,2 %,

- ludnos¢ w wieku lat 15-64 541,2 tys., 71,9 %

- ludno$¢ w wieku lat 65 i wiecej 127,4 tys., 16,9 %,
przy czym udziat kobiet wynosit odpowiednio do grup wiekowych: 41,0 tys. (10,0 %),
284,7 tys. (69,3 %), 84,9 tys. (20,7 %).
Liczba gospodarstw domowych w todzi w 2002 roku wynosita 352,0 tys., przy czym
63,9 % z nich stanowity zespoty 1 i 2 osobowe. Przecietna liczba o0s6b
przypadajgcych na jedno gospodarstwo domowe wynosita 2,20.

Przyrost naturalny, migracje

Przyrost naturalny ludnosci, stanowigcy réznice pomiedzy liczbg urodzen, aliczbg
zgonow jest w todzi od 1985 roku ujemny. W todzi jego natezenie jest najwyzsze
sposrod wszystkich duzych miast w Polsce, wyjgtek stanowiq Lublin i Poznan, gdzie
nie wystgpit uiemny przyrost naturalny.

Analiza ksztattowania sie urodzehn wykazata, ze od 1983 roku, kiedy to wystgpita
najwyzsza liczba urodzen zywych w todzi (12 193), w kolejnych latach nastepowato
systematyczne, coroczne obnizanie sie liczby urodzonych dzieci, az do 1999 roku (5
344). Od 2003 roku obserwujemy powolny, ale systematyczny wzrost urodzin, tak, ze
w 2007 roku byto ich 6 008. Pomimo to ich natezenie w przeliczeniu na 1000
mieszkancoéw sytuuje té6dz w dalszym ciggu na ostatnim miejscu wsréd 10
najwiekszych miast w kraju.

W 2007 roku wspo6tczynnik urodzen na 1000 mieszkancéw w todzi wynosit 8,0,
podczas gdy na przyktad w Katowicach 8,6, a we Wroctawiu 9,0. Zmienia sie
ponadto struktura urodzen wedtug wieku matki. W 2007 roku zdecydowanie
dominowaty wséréd matek kobiety w wieku 25 - 29 lat. Wspdétczynnik urodzen zywych
na 1000 kobiet w tej grupie wieku matek wynidst 74,2, a grupie 30-34 lata 60,3 i w
grupie 20 — 24 lata 40,0. Ogdiny wspétczynnik ptodnosci (15-49 lat) w ostatnim czasie
ro$nie i wynosit w 2000 roku - 25,7, a w 2007 roku - 33,1.

Liczba i natezenie zgonéw w todzi od szeregu lat uchodzg za najwyzsze w kraju.
Ksztattowaty sie one mniej wiecej na podobnym poziomie, poczgwszy od 2000 do
2007 roku. Liczba zgonéw w 2007 roku wynosita ogétem 10 860, a w podziale na
mezczyzn 5 485 i kobiet 5 375. Natezenie zgondw w todzi wynosito w tym samym roku
14,4 na 1000 mieszkancéw, podczas gdy we Wroctawiu 10,4, Warszawie 10,3,
Krakowie 9,8, Lublinie 9,4.

Drugim elementem po przyroScie naturalnym, wptywajgcym na zmiane liczby
ludnosci jest ruch wedréwkowy. Ogoélne saldo migracji poczgwszy od 2000 do 2007

roku byto zawsze w todzi ujemne, o czym Swiadczg dane liczbowe:

Tabela: WielkoS¢ migracji w latach 2000 - 2007

Rok 2000 2005 2006 2007
[ Naptyw ogétem [ 3861 [ 4070 | 4355 4593 ]
Odptyw ogotem 4604 5439 6146 6665
- saldo migracji ogétem 743 - -1369 - -1791 - -2072

Zrédto: ,Sytuacja demograficzna todzi z perspektywg do roku 20257, A. Jaeschké,
S. Kaniewicz
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Zasadniczym kierunkiem wszystkich grup wiekowych migrujgcych z todzi byt teren
wojewodztwa tédzkiego, a Scislej sgsiednie gminy, w ktérych rozwijato sie intensywnie
jednorodzinne, bqdz rezydencjonalne budownictwo mieszkaniowe. Natomiast
cechq charakterystyczng naptywu ludnosci do todzi w latach 2005-2007 byt fakt, ze
jakkolwiek dotyczyt wszystkich grup wiekowych, wyjgtek stanowita grupa wiekowa
20-29 lat.

2. RYNEK PRACY

Aktywno$¢ zawodowa mieszkancow todzi byta nizsza niz Srednio w catej Polsce,
wojewodztwie tédzkim i w miastach. Wspoétczynnik aktywnosci zawodowej
ksztattowalt sie w todzi na poziomie 53,7%, wojewddztwie tédzkim 56,2 %.

Liczba pracujgcych w 2007 roku osiggneta poziom 219,0 tys. W latach 2004 - 2007,
gdy byta dobra koniunktura gospodarcza, obserwowany byt wysoki wzrost liczby
pracujgcych w todzi (o 13,5 %). W tym samym czasie wzrést on w Warszawie o 8,7 %,
Krakowie o 10,8 %, Poznaniu o 2,9 %. W latach 2003 - 2007 szybko rosta liczba
wolnych miejsc pracy w todzi — ponad dwukrotnie z 15 966 do 34 861.

W latach 1999-2007 znaczqgcej zmianie ulegta struktura pracujgcych w todzii tak:
- pracujgcy w ustugach - wzrost z 64,1% do 70,3%,
- przemysle i budownictwie - spadek z 35,7% do 29,5%,
- rolnictwie - spadek z 0,3% do 0,2%.

W 2007 roku przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto wynosito w todzi 2 698,09
zt, co stanowito 94,1% analogicznego w kraju. W tym samym czasie przecietne
miesieczne wynagrodzenie brutto wynosito w Warszawie 4 099,73 zt, Krakowie 2
995,18 zt, Poznaniu 3 156,71 zt., Wroctawiu 3 048,98 zt.

Stopa bezrobocia w todz osiggneta najwyzszy poziom w 2003 roku: 19,1%. W
czerwcu 2008 roku zmniejszyta sie do poziomu 6,9%. Podobnie przedstawiata sie
sytuacja pod wzgledem iloSci bezrobotnych. Do 2003 roku liczba bezrobotnych rosta
do poziomu 65,2 tys., nastepnie malata i w 2007 roku wyniosta 28,6 tys. Wysoki poziom
bezrobocia w todzi nalezy zasadniczo ttumaczy¢ negatywnymi konsekwencjami
procesu transformacji systemowej, zwigzanej z upadkiem zaktaddéw przemystu
lekkiego. Natomiast zasadniczy spadek liczby bezrobotnych do 2007 roku wynikat z:

- poprawy koniunktury gospodarczej miasta w latach 2003-2007;

- akcesji Polski do Unii Europejskiej, ktéra spowodowata nie tylko w kraju, ale
takze i w todzi wzrost produkciji, przyspieszenie eksportu, wzrost popytu i in.,

- waloryzaciji Swiadczen spotecznych, kredytowania ludnosci,
wykorzystywania funduszy unijnych,

- ozywienia inwestycyjnego, ktére pociggneto wzrost produkcji budowlanej,

- inwestycji lokowanych w t6dzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej,

- innych dziatan.
Jest rzeczqg charakterystyczng, ze w todzi wystepuje bezrobocie trwate, niezaleznie
od wahan koniunkturalnych. Na rynku pracy wsréd bezrobotnych przewazajq
kobiety. Réwniez wzrasta udziat oséb starszych, ktére ukonczyty 50 lat, a majg
ograniczong mobilnos¢. Waznym problemem tédzkiego rynku pracy sq osoby
niepetnosprawne. Istotnym zjawiskiem w +todzi jest bezrobocie o0séb z

wyksztatceniem wyzszym. Z drugiej strony obserwuje sie stosunkowo wysoki i stale
rosngcy odsetek bezrobotnych bez kwalifikacji zawodowych.
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3. SYTUACJA GOSPODARCZA

Wojewoddztwo tédzkie w 2006 r. wytworzyto 6,2% produktu krajowego brutto. W
przeliczeniu na 1 mieszkanca PKB wynidst 25 521 zt. (6 lokata w Polsce) i byt nizszy od
Sredniej krajowej 0 8,2%.

Przemyst i budownictwo

Problemy gospodarcze, jako gtéwne uwarunkowania rozwoju i podniesienia
atrakcyjnosci todzi, wynikajg ze specyfiki i gtebokiego przeciggajgcego sie kryzysu
strukturalnego. Proces rewaloryzacji urbanistycznej, restrukturyzaciji gospodarki i
wyréwnywania zapoznien cywilizacyjnych przebiega z duzym trudem i nie na skale
potrzeb oraz wyzwan. Drastyczny upadek wielkich firm panstwowych, a co za tym
idzie produkciji i zatrudnienia, zostat skompensowany powstaniem setek drobnych
firm i spotek. Od 2004 roku t6dz notuje systematyczny wzrost wartosci produkcii
sprzedanej przemystu. W 2007 roku przychody ze sprzedazy wyrobéw i ustug
przemystu wyniosty okoto 10,7 mid zt, co oznacza, ze byty wieksze o 13,9% w stosunku
do 2006 roku. Obserwowane ozywienie gospodarcze, jak sie wydaje, miato szerszy
zasieg (krajowy, wojewddzki), przy czym przychody przedsiebiorstw zlokalizowanych
tylko w todzi stanowity w 2007 roku ponad 1/4 przychodow firm. Na wzrost produkcji
sprzedanej lokalnych firm miat wptyw nie tylko wysoki popyt konsumpcyjny, ale
rowniez popyt inwestycyjny.

Dynamika produkcji sprzedanej przemystu najwyzszy wzrost osiggneta w dziedzinie
maszyn i urzgdzen (41,2%), a najnizszy w produkcji artykutéw spozywczych i napojéow
(3,3%). Znaczgco, bo o 18% spadta wartoS¢ produkcji sprzedanej sprzetu i urzgdzen
radiowych, telewizyjnych i telekomu-nikacyjnych.

Dobra koniunktura i wysoki wzrost gospodarczy notowany w 2007 roku byt
szczegllnie dostrzegalny w branzy budowlanej. Warto$¢ produkcji budowlanej
tédzkich przedsiebiorstw w 2007 roku wyniosta okoto 1,9 mid zt i byta wyzsza az o 22
% w poréwnaniu z 2006 rokiem.

W wyniku restrukturyzacji przemystu, cze$¢ obiektéw fabrycznych i terenéw
przemystowo-sktadowych oraz infrastruktury technicznej zostata poddana procesowi
adaptacyjnemu, bqgdz przeksztatceniom dla nowych funkcji isposobéw
zagospodarowania (ustugowych, mieszkaniowych, biurowych, oswiaty, hotelarstwa).
Przyktadem w obszarze S$rédmieécia tego typu dziatan jest centrum handlowo-
rozrywkowe Manufaktura, realizacja zespotu mieszkaniowo-ustugowego po dawnej
fabryce Barcinskiego, czy przeksztatcen zaktadéw Goldnera na siedzibe Wyzszej
Szkoty Humanistyczno-Ekonomicznej itd. Inne dawne zaktady przemystowe zostaty
zaadaptowane na potrzeby nowych uzytkownikéw, jak réwniez odnotowano
powstanie nowych wielkich firm, jak: fabryka ,,Gillette” w toédzkiej Specjalnej Strefie
Ekonomicznej ,,Nowy Jozeféw - Srebrna”, zaktady Indesit, Bosch-Siemens, Dell,
Forum-Stomil, ABB, Angoratex, Coca-Colaiinne.

Liczba zatrudnionych w przemysle wynosita w 2007 roku 26 % pracujgcych
i w budownictwie 3%.

Podmioty gospodarcze
Liczba podmiotéw gospodarczych w kohcu 2007 roku wynosita w todzi 94 214, z

tego okoto 97,4 % stanowity firmy prywatne. Najwiecej w 2007 roku skupiata
dziatalno$¢ handlowa, okoto 29,7 tys. (31,5% ogo6tu). W nastepnej kolejnosci to
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przetworstwo przemystowe — 13,3 tys. (14,1%), a takze dziatalnos¢ zwigzana z obstugg
nieruchomosci - 16,7 tys. (17,8%).

W 2007 roku do rejestru REGON wpisano tgcznie 6456 nowych podmiotéw
gospodarczych. Dotyczyty one handlu detalicznego, hurtowego, komisowego i
ustug serwisowych — razem 1748 podmiotéw; oraz 1547 podmiotéw dziatalnosci ustug
finansowych, doradczych i obrotu nieruchomosciami. W tym samym czasie ulegto
likwidacji szereg placéwek handlowych (spadek o 0,1%). t6dz w poréwnaniu z
innymi duzymi miastami w Polsce charakteryzuje sie znacznie mniejszq liczbg
podmiotéw gospodarczych w przeliczeniu na 10 tysiecy mieszkancéw, np. w
Warszawie wiecej o 30%, w innych miastach o 10%. W sektorze ustug w todzi byto
zatrudnionych 70 % pracujgcych, podczas gdy w Warszawie 81%, Wroctawiu 75%,
Krakowie 73% czy Poznaniu 72%.

Turystyka

Turystyka zaczyna by¢ jedng z waznych funkcji miasta. Przemawia za tym
atrakcyjno$Sc todzi, na ktérqg sktadajqg sie: zabytki, szczegdlnie XIX-wieczne, unikalne
muzea (sztuki nowoczesnej iwtokiennictwa), wystawy, skansen, teatry, ogréd
botaniczny, palmiarnia, zoo, tradycje kulturalne i naukowe oraz urzgdzenia
turystyczne i sportowe, predysponujgce miasto do petnienia funkcji osrodka
turystycznego o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym. Wszystko to sprawia, ze
systematycznie, aczkolwiek powoli wzrasta ruch turystyczny, ktory w 2007 roku
osiggngt wielkos¢ ponad 306 tys. oséb, z czego okoto 25% to turySci zagraniczni.
Przecietny pobyt w obiektach noclegowych w todzi trwat 2 dni, z czego turysci
zagraniczni nocowali 2,2 dnia. Zagospodarowanie turystyczne przestrzeni miejskiej
todzi koncentruje sie w kilku rejonach. Tradycyjnie jest to: ul. Piotrkowska, Stare
Miasto z Manufakturg, al. J. Pitsudskiego — A. Mickiewicza i Ksiezy Mtyn, park im. J.
Pitsudskiego ,,Zdrowie” wraz z ogrodem botanicznym i zoo oraz Las tagiewnicki
z zabytkami. Ponadto istnieje kilka pieszych i rowerowych szlakow turystycznych, a w
przygotowaniu jest szlak hippiczny. Istotng role odgrywajg wydarzenia kulturalne, jak:
Festiwal Dialogu Czterech Kultur, Miedzynarodowy Festiwal Sztuki Autoréw Zdjec
Filmowych ,,Camerimage”, t6dzkie Judaica, t0dzkie Spotkania Baletowe i inne.

Instytucjonalne wsparcie rozwoju przedsiebiorstw

W latach 2003-2006 t6dz zanotowata jeden z najwyzszych wzrostdw poziomu
naktadéw inwestycyjnych w przedsiebiorstwach. W przeliczeniu na 1 mieszkanca
wyniést on w 2006 roku 3830 zt (5 miejsce w kraju). Najwyzszy udziat naktadow
notowano w ustugach rynkowych - 57% ogo6tu. Wiele sposréd firm funkcjonujgcych
w todzi, to podmioty z udziatem kapitatu zagranicznego. Stanowig one okoto 22%
0go6tu spotek handlowych w miescie. W okresie 2003 — 2007 nastgpit 16% wzrost liczby
firm z udziatem kapitatu zagranicznego. W przycigganiu inwestycji zagranicznych do
miasta istotng role odgrywa tddzka Specjalna Strefa Ekonomiczna i jej podstrefy.
Pod wzgledem wielkosci naktadéw inwestycyjnych zajeta ona trzecie miejsce w
Polsce. Tylko w 2007 roku dokonano inwestycji o wartosci 3,4 miliarda ztotych, z
czego znaczny udziat stanowity inwestycje zagraniczne. tédzka gospodarka staje sie
bardziej dynamiczna i konkurencyjna.
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Centralne potozenie todzi, rozwijajgca sie infrastruktura drogowa (autostrady),
potgczenia kolejowe i lotnicze oraz dostepnosc terenéw inwestycyjnych sprawiajq, iz
t6dz staje sie atrakcyjnym miejscem do lokowania inwestycji logistycznych - centra
logistyczne, magazynowe, dystrybucyjne. W todzi i jej otoczeniu zlokalizowaty swoje
bazy i sieci duze firmy handlowe, np. TNT Express, Flextronics, Rohling, DHL, Rossman.

Branzami priorytetowymi rozwoju gospodarczego miasta sq: produkcja AGD,
produkcja sprzetu i oprogramowania informatycznego (IT) oraz ustugi dla biznesu. W
todzi zostata uruchomiona produkcja sprzetu komputerowego i oprogramowania
informatycznego - firma Dell. t6dz staje sie roéwniez najwiekszym zapleczem
rozliczeniowym i przeksztatca sie w znaczqgce centrum finansowe i informatyczne
(Ericpol, Ceri, Comarck, Tele Atlas, Nordea, Infosys BPO i Acenture).

Il UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA, ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

1. ZASOBY | WARUNKI MIESZKANIOWE

Na tle innych duzych miast Polski, jak i miast regionu, £6dz pod wzgledem zasobéw
mieszkaniowych prezentuje sie niekorzystnie, o czym Swiadczg dane statystyczne.

Powierzchnia mieszkan i izb

Stan zasobow mieszkaniowych w todzi na koniec 2002 r. wynosit 316,2 tys. mieszkan
(wg spisu). Przecietna powierzchnia mieszkania w todzi w 2002 roku wynosita 52 mz2,
a liczba izb w mieszkaniu 3,06. Ostatnie lata, w ktérych oddawano mieszkania o
wiekszej powierzchni, skutkowaty wyzszg wartoscig mieszkan i izb (wzrost powierzchni
0 14,7%). Przyrost mieszkan w okresie miedzyspisowym byt najnizszy w todzi.
Odpowiedni wskaznik przyrostu izb wynosit we Wroctawiu 20,8, Poznaniu 15,3, a w
todzi 8,3%. Okoto 7,5% mieszkan w todzi to mieszkania jednoizbowe. Co pigte
mieszkanie w todzi sktadato sie z 2 izb (pokdj z kuchniq), stanowito to 40% mieszkan w
obszarze Srédmiescia. Typowe mieszkania sktadajgce sie z 3 - 4 izb byty wznoszone w
ostatnich latach na Widzewie (37,1%), Polesiu (34,1 %), Srddmiesciu (22,8%). W 2002
roku co pigte mieszkanie dysponowato powierzchnig nie przekraczajgcqg 30 m2,
a mieszkania o powierzchni 60 m2 i wiecej stanowity zaledwie 21,9% wszystkich
mieszkan, podczas gdy w Poznaniu 39,7%.

Wg publikacji z 2009 roku Urzedu Statystycznego w todzi ,,Miasta w wojewddztwie
tédzkim w latach 2000-2007” przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan, chociaz
podniosta sie od 2000 roku z poziomu 48,0 m2 do 53,1 m2 w 2007 roku, to jest i tak
nizsza od poziomu miast wojewddztwa tédzkiego o kilka m2 (odpowiednio stan
wynosit 51,4 m2 p.u.-57,7 m2 p.u.).

Wiek, wtasnos¢ mieszkan i ich wyposazenie
Wiek zasob6éw mieszkaniowych jest SciSle powigzanych z ich jakoscig. Mieszkania w

starszych zasobach cechujg sie na og6t nizszym standardem niz mieszkania
oddawane do uzytku w pézniejszych okresach. Wsréd duzych miast, £6dz wyrdzniata
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sie stosunkowo znacznym odsetkiem mieszkan starych iz lat 1971- 1978, a
najmniejszym z lat 1989-2002.

Wiek duzej czesci zasobéw gminy wskazuje na niezadowalajgcy stan techniczny; az
55% budynkdéw wymaga remontéw generalnych, nie zawsze optacalnych.

Ponad potowa starej substancji mieszkaniowej i jedna czwarta mieszkan z lat 1945-
1970 nalezata do gminy. WtasnoSC spoétdzielcza wyraznie dominowata wsréd
mieszkan oddanych do uzytku w latach 1971-1988.

Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne jest niezadowalajgce. W
koncu 2005 roku 3,2% mieszkan w todzi nie miato wodociggu, 10,8% ustepu, 15,2%
tazienki (Batuty, Gdérna), 21,6% mieszkan nie posiadato centralnego ogrzewania
(potowa w Srédmiesciu), a 17,3% gazu zsieci. Porébwnanie z innymi miastami
wskazuje na uposledzenie todzi pod wzgledem wyposazenia mieszkan w instalacje
techniczno-sanitarne. Odsetek mieszkan wyposazonych jednocze$nie w wodocigg,
ustep, tazienke i centralne ogrzewanie wynosit w todzi w 2002 roku 76,9%, za$ w
Warszawie 92,5%, Krakowie 85,6%, Wroctawiu 80,9%, Poznaniu 83,7%.

Wedtug oceny stanu technicznego w 2005 roku az 75% budynkéw mieszkalnych (tj. 6
810) zostato zakwalifikowanych do stanu ztego, z tego do wyburzenia az 2 720 (tj.
29,9%), Sredniego - 14%, dobrego - 11% [wg badan Instytutu Rozwoju Miast, Krakdw
2005].

Stopien zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych

Zaludnienie mieszkan na 1 izbe w todzi w 2002 roku wynosito 0,81 i byto dosc¢
zréznicowane od 0,78 na Batutach do 0,88 w Srédmiesciu. Przecietna powierzchnia
uzytkowa przypadajgca na 1 osobe w mieszkaniu wynosita w 2002 roku 21,1 m2,
Okoto 80% gospodarstw domowych, skupiajgcych blisko 85% ludnosci miasta
zamieszkiwato  samodzielnie. Samodzielno$¢  zamieszkiwania  gospodarstw
domowych byta zwigzana z wielkoscig mieszkania — w miare wzrostu liczby izb i
powierzchni malat odsetek gospodarstw zamieszkujgcych samodzielnie. Okoto 14,2
% ogotu gospodarstw domowych znajdowato sie w lokalach sktadajgcych sie z 1
izby. Przecietna liczba oséb w gospodarstwie domowym w todzi w 2002 roku
wynosita 2,20. Jej poziom wzrastat w miare przyrostu liczby izb w mieszkaniu.
Gospodarstwa jednoosobowe (124,5 tys.) stanowity 35,4% ogo6tu, przy czym 66,4% z
nich mieszkato samodzielnie. W todzi przybywa jednoosobowych gospodarstw
domowych, rodzin bez dzieci i rodzicOw samotnie wychowujgcych dziecko.

2. EDUKACJA

Szkolnictwo wyzsze

W todzi znajdujg sie 22 szkoty wyzsze: 6 uczelni panstwowych (Uniwersytet tédzki,
Politechnika td6dzka, Uniwersytet Medyczny, Akademia Muzyczna im. Grazyny
i Kiejstuta Bacewiczow, Akademia Sztuk Pieknych im. Wtadystawa Strzeminskiego,
Panstwowa Wyzsza Szkota Filmowa, Telewizyjna i Teatralna im. L. Schillera), 16 uczelni
niepublicznych oraz 3 wyzsze seminaria duchowne, a takze szereg instytutow
i jednostek naukowo-badawczych. Czes¢ uczelni posiada filie w innych miastach
wojewodztwa.

Liczba studentéw w miesScie systematycznie wzrasta, zwtaszcza na studiach
niestacjonarnych i na uczelniach niepublicznych.
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W roku 2007 w todzi studiowato 122,7 tys. os6b, w tym na studiach stacjonarnych
uczyto sie prawie 48 tysiecy (39,2% ogétu) - to w przewazajgcej liczbie studenci
uczelni panstwowych - 87,6%.

W 2007 r. pierwszy rok studiéw rozpoczeto w todzi 31,5 tysiecy oséb. Byto to o 10%
wiecej niz w roku poprzednim. Liczba studentdw rozpoczynajgcych nauke w trybie
studidw dziennych zwiekszyta sie o0 8,5%, a na studiach niestacjonarnych byta wyzsza
0 11%. Studenci uczelni panstwowych stanowili 48,3% ogo6tu studentéw | roku.

Tabela: Liczba absolwentéw uczelni panstwowych w latach 2006 i 2007 wg rodzaju
uczelni

Liczba absolwentéw studiow 2006 rok 2007 rok
Technicznych 2803 3193
Humanistycznych 6871 6828
Medycznych 1164 1156
Artystycznych 588 476

Zr6dto: Na podstawie ,,Planu Rozwoju Lokalnego na lata 2007-2013” oraz danych z Banku
Danych Regionalnych, GUS, 2008.

Analizujgc strukture absolwentéw uczelni panstwowych wedtug rodzaju uczelni
mozna zauwazyc, iz w 2007 r. prawie 60% stanowili absolwenci konczgcy uczelnie o
profilu humanistycznym. Nastepnq liczng grupqg byli absolwenci uczelni technicznej
(Politechniki todzkiej), gdzie nauke ukonczyto ponad 27% ogoétu konczgceych studia.

Nauczycieli akademickich w roku 2005/06 byto w todzi 6363, czyli na 1 nauczyciela
przypadato $rednio 18 studentéw (we Wroctawiu i Warszawie 20, w Krakowie 17).

Udziat studentéw w liczbie mieszkancéw ogdétem wynosit ok. 15%, co jest poziomem
poréwnywalnym z Warszawqg (15,3%) i Gdanskiem (15,0%), a nizszym od Krakowa
(23,1%), Wroctawia (21,1%), Poznania (22,3%) czy Katowic (22,3%).

W strukturach Uniwersytetu tédzkiego dziata jedyne w Polsce Studium Jezyka
Polskiego dla Obcokrajowcdéw. W roku akademickim 2005/06 w todzi studiowato 518
cudzoziemcow.

Mimo poprawiajgcej sie sytuacji w tédzkiej oswiacie i widocznym wzroscie liczby
0s6b podejmujgcych nauke w szkotach wyzszych, oraz coraz wiekszego
zainteresowania spoteczenstwa ksztatceniem ustawicznym, na tédzkim rynku pracy
widoczne sq powazne niedopasowania ofert ksztatcenia do potrzeb rynku pracy.
tédzcy pracodawcy coraz czesciej zwracajg uwage na problem braku
odpowiednio wykwallifikowanych pracownikéw, co utrudnia dziatalno$¢ tédzkich
firm.

Najliczniejsze grono studentow przyciggajqg kierunki ekonomiczne i administracyjne
(ok. 27%), humanistyczne (24%) i informatyczne (14%). Tymczasem sytuacja na
tédzkim rynku pracy cechuje sie niezaspokojonym zapotrzebowaniem na
absolwentow z wyksztatceniem technicznym, inzynierskim.

Przedszkola, szkoty podstawowe, szkolnictwo srednie

W roku szkolnym 2006/2007 na terenie todzi czynnych byto 199 placéwek
wychowania przedszkolnego — o 9 wiecej niz w roku poprzednim. Liczba dzieci
objetych wychowaniem przedszkolnym zwiekszyta sie i wynosita w roku szkolnym

19



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA +ODZI

2006/2007 14,8 tys., a na rok szkolny 2007/2008 15,6 tys. dzieci. Zwieksza sie
zainteresowanie przedszkolami, zwtaszcza tymi, ktére oferujg dtuzsze godziny
otwarcia iumozliwiajg dtuzszy pobyt dzieci, co wynika ze zwiekszajgcej sie
aktywnosci i dyspozycyjnosci zawodowej rodzicéw dzieci.

W 106 szkotach podstawowych, w tym w 16 szkotach niepublicznych, nauke
odbywato 33,9 tys. uczniéw, o 4,9% mniej niz w poprzednim roku szkolnym. Nauke w
klasie pierwszej w roku 2006/07 rozpoczeto 5113 dzieci - o 3,6% mniej niz przed
rokiem.

W 69 gimnazjach, w tym 20 niepublicznych, liczba uczniéw zmalata w tym samym
czasie 0 5,1% i osiggneta warto$¢ 21,8 tys. Nauke w pierwszej klasie rozpoczeto 6,7
tys. uczniéw - 6,6% mniej niz rok wczesniej.

W roku szkolnym 2006/07 do 55 tdédzkich liceéw ogdlnoksztatcgcych (w tym 15
niepublicznych) uczeszcza 18,5 tys. ucznidw, do 22 licedw profilowanych — 1,9 tys., do
8 szkot  zasadniczych zawodowych - 1,5 tys., do 39 technikow - 5,7 tys. Liczba
ucznidéw w tych szkotach spadta o 3,2%.

Na terenie todzi dziata 1 przedszkole specjalne oraz 60 szkét specjalnych o ré6znych
poziomach i kierunkach ksztatcenia (22 szkoty podstawowe, 21 gimnazjow, 3 szkoty
przysposabiajgce do pracy, 8 szk6t zasadniczych zawodowych, 2 licea
ogolnoksztatcqgce, 4 profilowane licea i szkoty zawodowe), obejmujgcych 2,7 tys.
(00,7% mniej niz w roku poprzednim) ucznibw ze specjalnymi potrzebami
edukacyjnymi.

W todzi dziata takze 59 szk6t dla dorostych (1 podstawowa, 5 gimnazjéw, 40 licebw
ogolnoksztatcgcych, 13 licedéw profilowanych i szk6t zawodowych), w tym tylko
1 szkota podstawowa i 2 licea to szkoty publiczne. Nalezy podkreslic tendencje
pozytywnq, zwigzang z rozwojem idei ksztatcenia ustawicznego oraz ksztatcenia
dorostych w todzi.

Obserwowany jest wzrost liczby ucznidbw w toédzkich szkotach dla dorostych.
W okresie 2003-2006 wzrosta liczba uczgcych sie w tym trybie; w 2003 roku wynosita
ona 8539 0s6b, natomiast w 2006 r. — 0 1843 osoby wiecej. Ten korzystny trend
oznacza, m.in., ze coraz wiecej o0s6b podnosi swdj poziom wyksztatcenia,
podwyzszajgc tym samym poziom swojej konkurencyjnosci na lokalnym rynku pracy.
Ponadto miasto prowadzi osrodki szkolno-wychowawcze, centra ksztatcenia, osrodki
doksztatcania i poradnie psychologiczno-pedagogiczne.

Poziom wyksztatcenia mieszkancéow

Wedtug danych ostatniego spisu powszechnego, przeprowadzonego w 2002 r., t6dz
plasuje sie na koncu grupy duzych miast pod wzgledem udziatu ludnosci z
wyksztatceniem zaréwno wyzszym (14,2%, podczas gdy w Warszawie 23,4%), jak
i Srednim czy policealnym (38,7%, w Warszawie — 42,7%). Wyksztatcenie zasadnicze
zawodowe posiada 16,1%, ukonczone podstawowe — 25 %.

Nalezy réwniez podkreslic tendencje pozytywng, zwigzang z rozwojem idei
ksztatcenia ustawicznego oraz ksztatcenia dorostych w todzi. Obecnie ksztatcenie
ustawiczne uwazane jest za jeden z wazniejszych elementéw w zakresie dostosowan
do warunkow funkcjonowania ludzi i gospodarki w warunkach globalizacji, ktéra
charakteryzuje sie duzg zmiennoscig i dynamikg. W tym kontek$cie w todzi, w
zakresie ksztatcenia mieszkancéw, do poziomu szkét Srednich wtgcznie, wystepuje
korzystna tendencja w zakresie ksztatcenia os6b dorostych.
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3. OCHRONA ZDROWIA

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2007 r., w todzi dziatato 459 zaktaddéw opieki
zdrowotnej, w tym 88 publicznych i 371 niepublicznych. Na terenie miasta
funkcjonuje 31 szpitali, w tym 21 publicznych oraz 10 niepublicznych.

Szpitale Swiadczqg ustugi nie tylko mieszkancom miasta, ale réwniez mieszkancom
catego makroregionu, a w niektérych specjalnosciach - catej Polsce. Na podstawie
danych szpitalnych (bez szpitali psychiatrycznych) mozna stwierdzi¢, iz pacjenci
zterenu catej Polski stanowig 18,5% ogo6tu leczonych w todz. W koncu 2005 r.
t6dzkie szpitale dysponowaty 5874 t6zkami. W placéwkach medycznych leczonych
byto ponad 251tysiecy pacjentéw. Od roku 2000, liczba pacjentéw wzrosta z liczby
188,2 o prawie 33%. W latach 2000-2005, znacznie wzrosta liczba t6zek na oddziatach
kardiologicznych (o 70%) i onkologicznych (ponad 2-krotnie). Zmniejszyta sie
natomiast liczba t6zek na oddziatach gruZlicy i choréb ptuc, choc¢ zagrozenie
chorobq gruZlicy w todzi i wojewddztwie wcigz jest wieksze niz ogoélnie w Polsce.

Biorgc pod uwage liczbe zaktadéw opieki zdrowotnej nalezy uznac, ze pod
wzgledem organizacyjno-funkcjonalnym infrastruktura opieki zdrowotnej w zakresie
podstawowej opieki zdrowotnej zabezpiecza potrzeby mieszkancéw miasta.
Wzmochnieniaa wymaga medycyna szkolna. Odrebny problem stanowi
zabezpieczenie pozgdanych przez spoteczenstwo Swiadczen zdrowotnych
w zakresie opieki specjalistycznej — ambulatoryjnej. W zakresie lecznictwa szpitalnego
wskazuje sie na rosngce potrzeby w zakresie 16zek internistycznych oraz rozwdj opieki
geriatrycznej, dtugoterminowej ihospicyjnej zarébwno stacjonarnej jak i
ambulatoryjnej oraz kompleksowej stacjonarnej opieki rehabilitacyjnej dla oséb z
ciezkim uszkodzeniem osrodkowego uktadu nerwowego.

W koncu 2005 r. pracowato w todzi 3017 lekarzy (39 na 10000 mieszkancow, dla
porownania we Wroctawiu - 40, Warszawie - 39), 489 lekarzy stomatologéw (6 na
10000 mieszkancow, dla poréwnania we Wroctawiu - 6, Warszawie - 4, Poznaniu - 6),
5015 pielegniarek i pielegniarzy (65 na 10 000 mieszkancéw, dla poréwnania we
Wroctawiu - 70, Warszawie - 67, Poznaniu - 74). W ostatnich kilkkunastu latach
obserwuje sie przechodzenie personelu medycznego zsektora publicznego do
prywatnego, a od 2004 r. (wstgpienie Polski do Unii Europejskiej)) wzmozong
emigracje za granice.

W todzi, w ramach dziatalno$ci samorzgdu terytorialnego prowadzone sqg ztobki dla
matych dzieci. Na terenie miasta dziata 30 ztobkdéw, a w roku 2007 przebywato w
nich tgcznie 1671 dzieci. Liczba podopiecznych tych placéwek w ostatnich latach
systematycznie rosnie.

Stan zdrowia mieszkancow

Najwiekszy nacisk w szacowaniu potrzeb zdrowotnych nalezy potozy¢ na choroby,
ktére stanowig najwazniejszg przyczyne umieralnosci, tj. choroby uktadu krgzenia
i choroby nowotworowe. Choroby te stanowiq takze bardzo czestg przyczyne
hospitalizacji oraz porad udzielanych przez lekarzy podstawowej opieki zdrowotnej
oraz lekarzy specjalistow.

Niezwykle wazne znaczenie dla szacowania potrzeb zdrowotnych, majg takze dane
demograficzne. Obserwowany ostatnio proces starzenia sie spoteczenstwa znacznie
wptywa na wskazniki zachorowalnosci, zwtaszcza na choroby o przebiegu
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przewlektym oraz zwigzanym z tym zapotrzebowaniem na opieke zdrowotng
ambulatoryjnqg i szpitalng. Osoby w wieku poprodukcyjnym sg najczestszymi biorcami
ustug medycznych.

W okresie ostatnich pietnastu lat (1991-2006) poziom wspotczynnika zgondw w todzi
utrzymuje sie na zblizonym poziomie (2006 r. — 14,3 na 1000 mieszkancéw). W 2006 r.
zmarto 10842 oséb. W Polsce wskaznik zgonéw w 2006 r. byt nizszy niz w samej todzi
i wynosit 9,7/1000 ludnosci.

Analizujgc wiek osé6b zmartych stwierdzono, ze w 2004 r. 70,1% (dla Polski — 63%)
zgonéw nastgpito powyzej 65 roku zycia. Srednia wieku osé6b zmartych réwna byta
68,9 lat (mezczyzni — 65,5, kobiety 72,2). Uwage zwraca jednak wysoki odsetek
zgonoéw przedwczesnych, tj. przed 65 rokiem zycia, wsréd mezczyzn - 42,4%, wobec
20% w grupie kobiet.

Stan zdrowia mieszkancoéw todzi rézni sie pod wieloma wzgledami na niekorzy$¢ w
poréwnaniu z resztg kraju. Swiadczg o tym wyzsze wskazniki umieralnosci ogélnej,
mniejsza Srednia dtugos$¢ zycia mezczyzn i kobiet, wysokie wskazniki chorobowosci i
umieralnosci z powodu choréb uktadu krgzenia i chor6b nowotworowych.

Program ,,Zdrowe Miasto”

Celem programu ,Zdrowe Miasta” Swiatowej Organizacji Zdrowia jest poprawa
warunkéw zdrowotnych miast, tzn. warunkéw Srodowiskowych istanu zdrowia
mieszkancow. ,Zdrowe Miasto” to miasto, ktére traktuje sprawy zdrowia jako
priorytet, dgzy do rozwigzywania problemow w tym zakresie i poprawy istniejgce]
sytuaciji.

Program zaktada opracowanie lokalnej strategii prozdrowotnej i konsekwentng jej
realizacje. Opiera sie na systematycznym, konsekwentnym dgzeniu do wytyczonych
celéw, ktére wynikajg z analizy danych epidemiologicznych oraz sg odpowiedzig na
potrzeby mieszkancéw miasta. Program realizowany jest w Europie od 1988 r. w
formie 5-letnich faz obejmujgcych lata 1988-1992 (I faza), 1993-1997 (Il faza), 1998-
2002 (Il faza), 2003-2008 (IvV faza). Kryterium cztonkostwa w Europejskiej Sieci
Zdrowych Miast opiera sie na ocenie przez Swiatowg Organizacje Zdrowia
zaangazowania miasta w dziatania prozdrowotne. Certyfikat Zdrowego Miasta
posiada aktualnie 55 miast Europy.

£6dz jest jedynym miastem polskim, ktére jest cztonkiem Europejskiej Sieci Zdrowych
Miast Swiatowej Organizacji Zdrowia nieprzerwanie od 1993 r. Dziatania w ramach
programu t6dz - Zdrowe Miasto okresla lokalna strategia ,,Kierunki dziatan na rzecz
zdrowia todzian”, ktéra zostata przyjeta do realizacji uchwatg Rady Miejskigj
(Uchwata Nr LVI/1250/01 z dnia 15 marca 2001 r.). Aktualnie miasto realizuje szereg
programéw profilaktycznych i szereg dziatan w zakresie edukacji zdrowotnej
kierowanych do réznych grup mieszkancow.

4. OPIEKA SPOLECZNA

Osoby korzystajgce ze Swiadczen Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej stanowity
w2006 r. ok. 5% mieszkancoéw todzi. W ciggu ostatnich 10 lat ich liczba
zdecydowanie zmalata (w 1995 r. stanowili oni 7,7% todzian). Spadek ten wigze sie
jednak nie z wyrazng poprawg warunkdéw ekonomicznych isocjalnych, a raczej z
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zaostrzeniem kryteriow ekonomicznych, jakie musi spetnia¢ osoba starajgca sie o
przyznanie okreslonej pomocy.

W ostatnim dziesiecioleciu zmienita sie struktura udzielanych Swiadczen. Stale rosnie
(przy zmniejszajgcym sie budzecie MOPS) liczba oséb korzystajgcych ze statych
zasitkbw pienieznych i z wydawanych positkbw. Dla coraz wiekszej liczby todzian
zapomoga staje sie podstawowym zrédtem utrzymania. Najczestszg przyczyng
przyznania Swiadczenia pomocy Srodowiskowej w todzi jest ubdstwo (85%
korzystajgcych) i bezrobocie (52%), a takze dtugotrwata choroba,
niepetnosprawnos¢, bezradnoS¢ w sprawach opiekuhczo-wychowawczych
i prowadzeniu gospodarstwa domowego.

Infrastruktura opieki spotecznej

W sktad MOPS wchodzi 6 oddziatbw oraz 4 zespoty. Ponadto, w strukturze
organizacyjnej pozostaje 5 fili, w ramach, ktérych dziata: 18 doméw dziennego
pobytu (z 795 miejscami), 2 osrodki adaptacyjne dla dzieci i mtodziezy, 4 Swietlice
srodowiskowe, Schronisko dla Bezdomnych Kobiet wraz z noclegowniqg, a takze Filia
do Spraw Obstugi Swiadczen Rodzinnych. MOPS sprawuje réwniez nadzér nad
prowadzonymi przez miasto domami pomocy spotecznej (11) i placoéwkami
opiekunczo-wychowawczymi (14). Przy MOPS funkcjonuje Miejski Zesp6t do Spraw
Orzekania o Niepetnosprawnosci.

W latach 2003-2006 utworzono w todzi 531 nowych rodzin zastepczych, w ktérych
umieszczono 663 dzieci, a takze 3 rodzinne domy dziecka na 20 miejsc. W 2005 r. po
raz pierwszy w todzi utworzono 6 zawodowych wielodzietnych rodzin zastepczych,
w ktoérych umieszczono 28 dzieci. Obecnie funkcjonuje 9 takich rodzin.

Na terenie miasta dziata 18 stacjonarnych placéwek opiekunczo-wychowawczych:
(14 publicznych i 4 niepublicznych), w tym 11 typu socjalizacyjnego, 1 typu
wielofunkcyjnego, 2 typu interwencyjnego, 5 typu rodzinnego. W 2007 .
dysponowaty one 577 miejscami, przebywato w nich 643 dzieci, a 227 dzieci
oczekiwato w srodowisku rodzinnym i interwencyjnych formach opieki na miejsce w
domu dziecka. W celu zabezpieczenia potrzeb ispetnienia standardéw ustug w
zakresie liczby miejsc w tych placéwkach, okreslajgcych maksymalng liczbe
wychowankéw na poziomie 30 oséb, na terenie miasta musiatoby powstac¢ 10
kolejnych placoéwek.

W trudnej sytuaciji, ze wzgledu na swgj interwencyjny charakter, znajdujq sie dwa
pogotowia opiekuncze dysponujgce 69 miejscami. Cze$¢ dzieci wymagajgcych
opieki ww. placéwek przebywa okresowo w domu rodzinnym, jest hospitalizowana,
przebywa w sanatorium, samowolnie oddalita sie z placéwki, czasowo przebywa w
specjalistycznych osrodkach (np. leczenia uzaleznien).

W todzi funkcjonuje 18 doméw pomocy spotecznej (11 publicznych
i 7 niepublicznych). Placéwki te, w zaleznosci od typu, przeznaczone sq dla:

0s6b w podesztym wieku (4),
0s6b przewlekle somatycznie chorych (5),
0s6b przewlekle psychicznie chorych (4),

dzieci i mtodziezy niepetnosprawnej intelektualnie (4),

0s6b dorostych niepetnosprawnych intelektualnie (1).
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Aby w petni zabezpieczy¢ potrzeby w zakresie opieki catodobowej, nalezatoby
uruchomi¢ dom dla oséb przewlekle somatycznie chorych oraz dom dla oséb
psychicznie chorych.

Zadania i programy MOPS realizuie w ramach dziatalnoSci wtasnej oraz za
posrednictwem okoto 60 innych podmiotéw (organizaciji spotecznych, stowarzyszen i
in.). Realizowane programy dotyczg m.in. zapobiegania przemocy domowej,
pogtebiania wiezi rodzinnych, profilaktyki i terapii zdrowotnej, rozwigzywania
probleméw alkoholowych, narkotykowych iinnych uzaleznien, a takze
zabezpieczenia podstawowych potrzeb bytowych os6b bezdomnych.

Obszary stabosci spotecznej

Na podstawie szczegdtowych analiz wystepowania w todzi zjawisk patologicznych
okreSlono obszary o najmniejszej, Sredniej i znacznej aktywnosci ekonomicznej i
spotecznej mieszkancéw. Na podstawie szczegétowych analiz wytypowano na
terenie todzi rejony nasilenia zjawisk patologicznych. Uogdlniajgc, wyznaczone
obszary stabosci spotecznej charakteryzujg sie ludnoscig nisko wyksztatcong, biedng
(korzystajgcqg z pomocy spotecznej), o duzej stopie bezrobocia, znacznym
nagromadzeniu ludnosci dokonujgcej réznych przestepstw, ze stosukowo duzym
udziatem ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

Wyznaczone obszary stabosci spotecznej koncentrujg sie gtéwnie w obszarach
srodmiejskich (Nowe Miasto, Fabryczna, Dgbrowa Zachodnia, Gérny Rynek, Zielona,
Towarowa, Politechniczna), a pozostate sg oddalone od centrum i zwigzane ze
strefg przemystowqg miasta (Zarzew Przemystowy, Dgbrowa Przemystowa, Teofiléw
Przemystowy, Srebrna). Na ww. obszarach stabosci zamieszkuje tqcznie ok. 154 tys.
ludnosci, tji. 19% ogoétu mieszkancéw todzi. Nalezy zwréci¢ uwage, ze wsréd
obszaréw stabosci znalazty sie cztery duze jednostki osiedlowe zamieszkane przez
kilkadziesigt tysiecy ludzi kazda (Nowe Miasto — 43 tys., Zielona - 40 tys., Dgbrowa
Zachodnia - 35 tys., Fabryczna - 20 tys.).

Rozmieszczenie obszaréw stabosci i aktywnosci spotecznej w todzi jest Scisle
skorelowane ze standardem zabudowy i warunkami mieszkaniowymi w miescie. t6dz
od poczgtku istnienia jako miasto przemystowe byta oSrodkiem biednym, bowiem
dominujgcy tu przemyst witékienniczy nalezat zawsze do najstabiej optacanych.
Obok enklaw zamieszkatych przez wagskg grupe zamoznych przemystowcow,
powstawaty biedne dzielnice robotnicze. Do czasu drugiej wojny Swiatowej w todzi
nie istniata w znaczgcych rozmiarach klasa inteligencka.

5. KULTURA | SZTUKA

Instytucije kultury i sztuki

tédzkie muzea gromadzg i upowszechniajg zbiory o tematyce historycznej,
spotecznej, przyrodniczej, prezentujg materiaty zwigzane z rozwojem miasta todzi
oraz z zakresu sztuki i techniki flmowej. Sg to: Centralne Muzeum Wtdkiennictwa,
Muzeum Archeologiczne i Etnograficzne, Experymentarium, Muzeum Fabryki,
Muzeum Historii Miasta todzi, Muzeum Kinematografii, Muzeum Ksigzki Artystycznej,
Muzeum Przyrodnicze, Muzeum Sportu i Turystyki, Muzeum Sztuki wraz z Rezydencjqg
Ksiezy Mtyn, Muzeum Tradycji Niepodlegtosciowych.
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Miedzynarodowqg stawe posiada unikatowa kolekcja sztuki nowoczesnej
zgromadzona w zatozonym w 1931 r. Muzeum Sztuki, zaliczana do pierwszych w
Swiecie statych muzealnych ekspozycji sztuki awangardowej (trzecia - po Nowym
Jorku i Hanowerze).

Sposréd ponad 50 galerii warto wyréznic Miejskg Galerie Sztuki, ktéra od 1924 roku
w szerokim zakresie prezentuje polskg i obcqg sztuke wspotczesng we wszystkich
formach, technikach i mediach oraz prowadzi dziatalno$¢ edukacyjng i
wydawniczqg. tédzkie galerie odwiedzito w 2005 r. ok. 235,8 tys. os6b, w 2006 r. — 199,9
tys.

todzkie teatry i filharmonia realizujg réznorodny repertuar skierowany do dzieci,
mtodziezy i dorostych. Filharmonia tédzka im. Artura Rubinsteina dysponuje 778
miejscami na widowni i zgromadzita w 2006 r. 94,6 tys. stuchaczy. Wystepy innych
orkiestr i chérow tédzkich odwiedzito w 2006 r. 32 tys. widzow. W spektaklach
teatralnych t6dzkich teatrow, ktére dysponowaty w 2006 r. 3,9 tys. miejsc na widowni,
uczestniczyto 422,9 tys. widzéw. Sq to: Teatr Lalek ,,Arlekin”, Teatr Lalki i Aktora
»Pinokio”, Teatr LOGOS, Teatr im. Stefana Jaracza, Teatr Muzyczny, Teatr Nowy, Teatr
Powszechny, Teatr Studyjny, Teatr Wielki.

Liczba dziatajgcych w todzi kin zmniejsza sie, lecz nhowe obiekty to kina o kilku
salach, np. Ciemna City na terenie Manufaktury, Silver Screen itp. Z kolei 10 domow i
oSrodkéw kultury oraz inne stowarzyszenia hobbystyczne prowadzity wielofunkcyjng
dziatalno$¢ w dziedzinie upowszechniania i wspéttworzenia kultury oraz wychowania
i edukacji dzieci i mtodziezy. Aktywizowaty one grupy twércze, organizujgc imprezy
kulturalne, petnigc wazng role w poszczegdlnych dzielnicach miasta. Podobnie
dziatajgce we wszystkich dzielnicach: 5 miejskich bibliotek publicznych wraz z 78
filiami, bibliotekami akademickimi oraz Wojewddzkq i Miejskg Bibliotekg Publiczng im.
J. Pitsudskiego uczestniczyty w propagowaniu wiedzy i petnity role lokalnych
osrodkéw kultury.

Zycie kulturalne miasta

Najbardziej znane duze imprezy kulturalne organizowane cyklicznie w todzi to:
Festiwal Dialogu Czterech Kultur i Miedzynarodowy Festiwal Sztuki Autoréw Zdjec
Filmowych ,,Camerimage”.

Festiwal Dialogu Czterech Kultur organizowany jest corocznie od 2002 r. W ramach
festiwalu prezentowane sq wszechstronne i réznorodne osiggniecia z réznych
dziedzin kultury, muzyki, fimu i teatru. Festiwal odbywa sie jednoczesnie w
kikudziesieciu miejscach w mieScie - teatrach, muzeach, galeriach, pubach,
obiektach poprzemystowych, domach kultury i przestrzeniach publicznych. Udziat
gosci z wielu krajéw nadaje Festiwalowi range wydarzenia o znaczeniu europejskim,
a nawet szerszym.

Duze mozliwosci promowania i rozwoju kulturalnego todzi wynikajg z jej
wielokulturowej tradyciji. Dziedzictwo kulturowe stanowigce motyw przewodni wielu
organizowanych w miescie imprez kulturalnych ma znaczgcq range i popularnosc.
Od 2004r. w todzi obchodzona jest rocznica zagtady ludnosci zydowskiej w okresie
Il Wojny Swiatowej, w ramach ktérej organizowane sg miedzy innymi spotkania
ocalatych z Litzmannstadt Ghetto w Parku Ocalatych oraz na Stacji Radegast.
W programie Obchoddow znalazty sie przeglady fiiméw dokumentalnych, dziatania
edukacyjne, spotkania mtodziezy polskiej, zydowskiej i niemieckiej, konferencje
naukowe oraz uroczystosci rocznicowe.
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Miedzynarodowy Festiwal Sztuki Autoréw Zdje¢ Fimowych ,,Camerimage”
organizowany jest w todzi corocznie od 2000 r. Festiwal od poczgtku swojego
istnienia cieszyt sie entuzjastycznym przyjeciem Swiata fimu. Kazdego roku wielu
operatoréw fiimowych z catego Swiata walczy o gtébwng nagrode festiwalu ,,Ztotg
labe", gromadzgc w todzi wybitnych tworcow polskiego i Swiatowego kina oraz
rzesze fanow kinematografii.

Wazne cykliczne wydarzenia muzyczne organizowane w todzi to m.in.:
— Miedzynarodowy Konkurs im. K. Szymanowskiego,
— Miedzynarodowy Konkurs Indywidualno$ci Muzycznych im. A. Tansmana,
— Festiwal Muzyki Fiimowej,
— Wielka Gala Jazzowa ,,Grand Prix Jazz Melomani”,
— Muzyka w Starym Klasztorze.
Jako najwazniejsze wydarzenia teatralne warto wymienic:
— t6dzkie Spotkania Baletowe,
— Miedzynarodowy Festiwal Solistow Lalkarzy,
— Miedzynarodowy Festiwal Teatréw Ulicznych ,,Trotuart”,
— Ogodlnopolski Festiwal Sztuk Przyjemnych i Nieprzyjemnych,
— Ogolnopolski Przeglgd Teatréw Dzieciecych ,,Dziatwa”,
— tbdzkie Spotkania Teatralne,
— Festiwal Szk6t Teatralnych,
— Festiwal Kultury Chrzescijanskiej.

Wieloletnie filmowe tradycje todzi wigzg sie z dziataniem stynnej w Polsce i na
Swiecie Panstwowej Wyzszej Szkoty Filmowej, Telewizyjnej i Teatralnej im. L. Schillera,
ktorej historia obfituje w wybitnych absolwentéw i wyktadowcow.

Cykliczne wydarzenia filmowe w todzi to m.in.:
- Miedzynarodowy Festiwal Szkét Filmowych i Telewizyjnych ,,Mediaschool”,
- Festiwal Animacji ,,Reanimacja”,
- Festiwal Filmoéw Przyrodniczych im. Wt. Puchalskiego,
- Festiwal Mediéw ,,Cztowiek w zagrozeniu”.

Inne znaczgce wydarzenia miedzynarodowe to: Miedzynarodowe Biennale Sztuki,
Triennale Tkaniny, Festiwal Fotografii, Festiwal Komiksu, Festiwal Graffiti ,,Meeting of
Styles” i Explorers Festiwal.

6. INFRASTRUKTURA SPORTOWO-REKREACYJNA

Na terenie miasta dziata obecnie okoto 240 sportowych organizacji pozarzgdowych
zajmujgcych sie sportem. Wsréd nich znajdujg sie kluby sportowe, uczniowskie kluby
sportowe, ogniska Towarzystwa Krzewienia Kultury Fizycznej i okregowe zwigzki
sportowe.

Tradycje wielu klubow siegajg poczgtkdw XX wieku. Najbardziej znane tdédzkie kluby,
jak tKS czy Widzew, a obok nich Rudzki Klub Sportowy, MKS - AZS czy KS ,,Spotem”,
nie tylko wspottworzyty historie todzi, ale i polskiego sportu.

todzkie sportowe organizacje pozarzgdowe prowadzqg ré6znorodne zajecia w ponad
60 dyscyplinach, poczgwszy od najbardziej popularnych, jak pitka nozna, siatkéwka,
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koszykdwka, lekka atletyka, ptywanie, zapasy, boks, po tyzwiarstwo figurowe, rugby,
tucznictwo, strzelectwo, pitke wodnq, jezdziectwo, golf i sekcje dalekowschodnich
sportow walki.

todzianie i odwiedzajgcy miasto turySci mogq korzystac (jako widzowie i jako
uczestnicy wydarzen sportowych) z bogatej bazy sportowej, na ktérg sktadajqg sie
m.in:; stadiony i boiska (36), hale sportowe (17), kgpieliska (4), ptywalnie (12 krytych
i 4 otwarte), lodowiska (w sezonie zimowym 2 kryte i 3 otwarte), korty tenisowe
(w 9 klubach), sale do squash’a (w 4 klubach), kluby jezdzieckie, bilardowe, fitness
i sitownie, a takze Scianki wspinaczkowe, kregielnie, skateparki, strzelnice, szkoty
tanca i aeroklub.

W 2009 r. oddano do uzytku nowqg, najnowoczesniejszg w Polsce hale widowiskowo-
sportowq zlokalizowang w sgsiedztwie stadionu tdédzkiego Klubu Sportowego,
miedzy al. Bandurskiego i al. Unii Lubelskiej.

W poblizu hali widowiskowo-sportowej znajduje sie najwiekszy park wodny w Polsce -
Aquapark ,,Fala” £é6dz, na dziatce o powierzchni 10 hektaréw. Potowe tego obszaru
zajmuje aquapark i parkingi. Drugg potowe stanowi¢ bedqg obiekty rekreacyjne,
ktére powstang w przysztosci, w tym takze hotel. Catkowita powierzchnia lustra wody
wynosi¢ bedzie 2,3 tys. m2. Najwiekszg atrakcjg jest basen ze sztuczng falqg,
wewnetrznymi zjezdzalniami i ,,dzikqg rzekqg”.

todzianie mogqg korzysta¢ z rozlegtych terenéw rekreacyjnych: parkéw, ogrodéw
dziatkowych, Lasu tagiewnickiego, ogrodu botanicznego i ogrodu zoologicznego.

Ogréd Botaniczny w todzi jest najwiekszym ogrodem botanicznym w Polsce -
dysponuje powierzchnig 67 ha oraz palmiarnig ok. 1100 m2. Ogrdd prezentuje liczne
okazy flory z réznych stron Swiata, jak réwniez zajmuje sie dziatalnoscig
popularyzatorskg i edukacyjng.

Ponadto w todzi i okolicach oznakowano szereg szlakow turystyki pieszej i rowerowej,
umozliwiajgcych aktywny wypoczynek w potgczeniu z poznawaniem atrakciji
regionu.

W todzi odbywajg sie wazne imprezy sportowe, zarbwno o charakterze
miedzynarodowym, jak i krajowym. Na szczegoélne podkreslenie zastuguje fakt
przyznania todzi przez Europejskg Konfederacje Pitki Siatkowej, organizacji Mistrzostw
Europy w Siatkbwce Kobiet (2009 r.). t6dZz bedzie tez (2009 r.) organizatorem
Mistrzostw w Koszykdbwce Mezczyzn, ktére odbedq sie w ultranowoczesnej hali
widowiskowo-sportowej Arena-t6dz.

7. SPOLECZENSTWO INFORMACYJINE

W 2005 roku podczas konferencji miast EUROCITIES w Pradze, t6dz7 jako pierwsze
miasto w Polsce podpisata Europejskg Karte Praw Obywatelskich Spoteczenstwa
Informacyjnego. W powszechnym rozumieniu spoteczenstwo informacyjne to takie,
ktore stosuje réznego rodzaju nowoczesne technologie stuzgce gromadzeniu,
analizowaniu i przesytaniu informacji. Podstawowymi cechami spoteczenstwa
informacyjnego sg miedzy innymi:

- wysoko rozwiniety, nowoczesny sektor ustug,

- gospodarka oparta na wiedzy,

- wysoki poziom skolaryzowania spoteczenstwa,
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- decentralizacja dziatan publicznych,
- aktywna dziatalnosc spotecznosci lokalnej.

Dla okre$lenia zadan i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego wykonano miedzy

innymi nastepujgce opracowania:

1. ,Program rozwoju spoteczenstwa informacyjnego w wojewodztwie tédzkim”,
2006 .

2. ,Diagnoza stanu spoteczenstwa informacyjnego w tédzkim obszarze
metropolitalnym”, 2007 r.

3. ,Raport Projektu LORIS”, 2004 r.

4. ,,Analiza techniczna i ekonomiczna rozbudowy miejskiej sieci szkieletowej oraz
budowy dla jednostek organizacyjnych miasta, ze szczegdlnym uwzglednieniem
szerokopasmowej sieci dostepu Internetu dla jednostek edukacyjnych”.

W najblizszych latach Urzgd Miasta todzi przewiduje realizacje kilkunastu dziatan i
projektéw, w tym miedzy innymi: rozbudowe miejskiej sieci szkieletowej, t6dzkg karte
miejskg, wdrazanie nauczania na odlegto$¢, wspomaganie zarzgdzania w
sytuacjach kryzysowych, wspomaganie zarzgdzania infrastrukturg technicznqg, system
informacji o terenie, system informacji o lokalach i budynkach, centrum
przetwarzania danych, archiwum elektroniczne UMt i inne.

W ramach krajowego programu komputerowego PIONIER przewiduje sie w todzi
dalszg rozbudowe sieci, a najbardziej zaawansowane projekty dotyczq:

- telewizji interaktywnej,

- rozproszonego klastera obliczeniowego,

- infrastruktury klucza publicznego,

- wirtualnego uzytkownika ustug portalowych.
Réwnolegle zespoty badawczo-wdrozeniowe biorg wudziat w europejskich
programach: DATAGrid, EuroGrid, CrossGrid.

Miejska Sie¢c Komputerowa LODMAN jest akademickg siecig szerokopasmowq
dziatajgcq na terenie tédzkiego Srodowiska naukowo-akademickiego (Centrum
Komputerowe Politechniki toédzkiej).

8. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Bezpieczenstwo jest jednym z wyznacznikbw warunkéw zycia ludnosci, w jego zakres
wchodzi zarbwno stopien zagrozenia przestepczoscig, pozarami, kleskami
zywiotowymi, jak i skazeniem srodowiska.

Dziatania Urzedu Miasta todzi, prowadzgce do poprawy stanu bezpieczenstwa w
miescie, to m.in. realizowane wspdlnie z odpowiednimi stuzbami programy
.Bezpieczny dom” (zwigzany z bezpieczenstwem pozarowym), ,.Bezpieczna szkota”,
».Bezpieczna ulica - bezpieczna droga” (zapobieganie przestepczosci wsréd dzieci
i podnoszenie ich bezpieczenstwa na drogach), ,,.Sgsiedzka pomoc” (aktywizacja
Srodowisk lokalnych).
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Przestepczos¢

Od 2004 r. zmniejsza sie ilo$¢ przestepstw ogdtem, przy zmieniajgcej sie jednoczesnie
strukturze przestepczosci. Coraz czestszym rodzajem przestepczosci stajg sie
przestepstwa o charakterze kryminalnym. Wsréd przestepstw  kryminalnych
niepokojgco pogtebiajg sie zjawiska patologiczne w strukturze przestepczosci:
1) zagrozenia przeciwko zyciu i zdrowiu oraz mieniu w potgczeniu z przemocq
i bezwzglednoscig wobec ofiar;

2) uzywanie przez przestepcow broni palnej;
3) wzrost przestepstw o charakterze porachunkowym;
4) wazrost liczby i profesjonalizacja grup przestepczych;

5) demoralizacja nieletnich i popetnianie przez nich coraz bardziej okrutnych
przestepstw.

Na terenie todzi w 2006 r. odnotowano 1884 wypadki drogowe (0 8% mniej niz w
roku poprzednim). Poszkodowanych w nich zostato 2358 oséb, z ktérych 51 poniosto
Smier¢ na miejscu zdarzenia.

t6dz na tle innych miast jawi sie jako miasto stosunkowo bezpieczne. Liczba
przestepstw w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw w 2004 r. wyniosta w todzi 55,1,
w Warszawie 54,3, we Wroctawiu 63,7, w Poznaniu 65,8, Krakowie 68,6.

Pozary

Zagrozenie dla bezpieczenstwa ludnosci stanowiqg m.in. pozary. Znaczne skupienie
ludnosci na stosunkowo niewielkim terenie, zwarta zabudowa i jej zty stan techniczny
podwyzszajqg ryzyko pozaru i utrudniajg prowadzenie akcji ratowniczych. Sytuacja ta
ma miejsce w szczegolnosci w centralnych obszarach todzi.

W 2006 r. Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w todzi podjeta dziatania
ratownicze w 8,8 tys. zdarzen (o 5,1% wiecej niz w 2005 r.). 37,8% zarejestrowanych
zdarzen stanowity pozary (o 12,5% mniej niz przed rokiem), 56,1% - zagrozenia
miejscowe (m.in. kleski zywiotowe, awarie, wypadki i inne zagrozenia zycia i mienia,
0 20,1% wiecej niz przed rokiem).

Zagrozenia nadzwyczajne

Przez nadzwyczajne zagrozenie rozumie sie zagrozenie spowodowane gwattownym
zdarzeniem, niebedgcym kleskg Zzywiotowq, ktére moze wywotac zniszczenia
Srodowiska lub pogorszenie jego stanu, stwarzajgce jednoczesnie powszechne
niebezpieczenstwo dla organizmdéw zywych.

Niniejsza ocena dotyczy gtéwnie zagrozen czasu pokoju, bedgcych nastepstwem
codziennej dziatalnosci produkcyjnej cztowieka, naruszania zasad technologicznych,
nieprzestrzegania przepisbw bezpieczenstwa pracy oraz spowodowanych przez sity

przyrody.

Ze wzgledu na ryzyko zagrozenia na terenie todzi funkcjonujq:

1) jeden podmiot zaliczony do zaktaddéw duzego ryzyka (ZDR) - Rozlewnia Gazu
Shellgaz Sp. z 0.0. przy ul. Dostawczej,

2) dwa zaktady zwiekszonego ryzyka (ZZR): Linde Sp. z 0.0. przy ul. Traktorowej
145, Chtodnia t6dz przy ul. Traktorowej 180.
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Zagrozenie skazeniami promieniotwdérczymi

Na terenie todzi 23 instytucje stosujg otwarte lub zamkniete Zrédta promieniowania
jonizujgcego. Najwieksze zagrozenie w przypadku awarii (rozszczelnienia) zrédta
jonizacyjnego (Kobalt) spowodowane jest w Politechnice tédzkiej — Miedzyresortowy
Instytut Techniki Radiacyjnej — Pracownia Zamknietych Zrédet Promieniowania, gdzie
strefa skazenia wynosi ok. 1,6 km, w strefie ktérej moze znajdowac sie ok. 200 tys.
0sOb.

Zagrozenie niebezpiecznymi substancjami chemicznymi (NSCh)

Zagrozenia NSCh stanowiqg wszelkie zwigzki chemiczne (organiczne i nieorganiczne),
substancje biologicznie czynne, preparaty promieniotwoércze oraz wszelkie odpady
i materiaty chemiczne, ktore w wyniku termicznego rozktadu lub reakcji z otoczeniem
mogg dawac substancje zatruwajgce bezposrednio lub posrednio naturalne
srodowisko cztowieka.

Skazenia Srodowiska niebezpiecznymi substancjami chemicznymi (NSCh) moze
powstac w wyniku: awarii zbiornikéw (instalacji) z NSCh w zaktadach pracy
stosujgcych je w procesach produkcyjnych, katastrofy kolejowej, katastrofy
drogowej.

Materiaty te sktadowane sqg i uzywane w procesach technologicznych zaktadow
pracy oraz sq przewozone trasami kolejowymi i drogowymi.

Na terenie miasta todzi dokonano rozpoznania zagrozenia NSCh w 32 zaktadach,
w ktérych sqg sktadowane Ilub przetwarzane substancje niebezpieczne. W 16
zaktadach magazynowane sg kwasy i tugi, w niektérych w znacznych nawet
ilosciach. Ponadto w mniejszych ilosciach, rozmieszczone sqg takie Srodki toksyczne
jak: czterochloroetylen, kwas solny, tréjchloroetylen, acetylen, alkohole itp.

Najwieksze zagrozenia powoduje uzywanie w procesach technologicznych
amoniaku, ktérego gtéwnymi uzytkownikami na terenie todzi sq Przedsiebiorstwo
Przemystu Chtodniczego i tédzka Spoétdzielnia Mleczarska. Zagrozenie wynika z ilosci
amoniaku, a takze z lokalizacji obiektéw. Ogétem na terenie todzi rozpoznane sq 4
zaktady stosujgce amoniak w réznego rodzaju procesach technologicznych. Stopien
zabezpieczenia przed wystgpieniem awarii jest zré6znicowany.

Zagrozenia wystepujgce w transporcie drogowym

Najbardziej powszechnym Srodkiem transportu materiatéw niebezpiecznych jest
transport samochodowy stwarzajgcy jednoczesnie najwieksze zagrozenia.

Katastrofy, wypadki i awarie powstate podczas transportu materiatébw sq bardzo
grozne dla otoczenia. Rosngca ciqggle iloS¢ przewozéw realizowanych przez
przewoznikdbw czesto niesprawnymi pojazdami, powoduje trudng do wczesniejszego
oszacowania skale zagrozenia.

Trasy komunikacyjne, na ktérych wystepuje transport materiatdw niebezpiecznych,
to przede wszystkim ulice: Brzezinska, Wojska Polskiego, Rzgowska, Pabianicka,
Paderewskiego, Al. Politechniki, Broniewskiego, Kilihskiego, Rydza Smigtego,
Dgbrowskiego, Rokicinska, Al. Pitsudskiego, Strykowska, Kopcinskiego, Zgierska,
Al. Wtbékniarzy, Aleksandrowska, Limanowskiego.

Niebezpieczenstwo dla ludnosci oraz mozliwos¢ skazenia Srodowiska naturalnego
wystepuje na ww. drogach i terenach bezposSrednio do nich przylegtych. W
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zaleznosci od rodzaju substancji, miejsca awarii i innych warunkéw, posrednio
zagrozone sqg takze treny stosunkowo odlegte od tras przewozu materiatéw
niebezpiecznych (np. wyciek substancji niebezpiecznych do rzeki lub silny wiatr
mogq znacznie rozszerzy¢ strefe zagrozenia).

Zagrozenia wystepujgce w transporcie kolejowym

Szlaki komunikacji kolejowej, z racji duzej masy przewozonych towaréw, w tym
rowniez NSCh o wtasciwosciach pozarowo-wybuchowych i toksycznych,
w przypadku awarii lub katastrofy stanowiq powazne zagrozenia zdrowia izycia
ludzkiego oraz $rodowiska. W przypadku todzi przebieg szlakéw kolejowych jest
wyjgtkowo niekorzystny, gdyz pierscieniem otacza srédmiescie miasta, biegngc przez
obszary zwartej zabudowy mieszkaniowej. Réwniez niekorzystny uktad obserwuje sie
poza Srédmieéciem, gdzie zwarta zabudowa mieszkaniowa zblizyta sie na
niebezpieczng odlegtos¢ do toréw i stacji kolejowych. Szczegdlnie drastycznie jest to
widoczne w przypadku osiedla mieszkaniowego Olechdéw, ktére zblizyto sie do stacji
rozrzgdowej PKP t6dz Olechéw na odlegto$¢ 600-800 m, na ktérej prowadzony jest
rozrzad i formowanie sktadéw pociggdéw ok. 2500 wagondéw/dobe.

Tabela: Wykaz tras kolejowych, po ktérych przewozi sie materiaty niebezpieczne

Trasa Rodzaj llo$¢ roczna Uwagi
materiatu przewozow
(wszystkie trasy) [t]
Gorka rozrzgdowa staciji Tlenek etylenu 13 392 | Zgodnie
£6dz-Olechow z zarzqdzeniem
Pabianice-Gérka Ciekty chlor 9 450 | Dyrektora
rozrzgdowa stacji to6dz- Generalnego PKP
Olechoéw przez osiedla Chlorek Winle 4368 | W Sprawie przewozu
Retkinia, Rokicie, Chojny, substancji
Kurak, Dgbrowa szczegolnie

niebezpiecznych

Koluszki — Gorka rozrzgdowa | Amoniak 22512

stacji £6dz-Olechoéw przez

Andrespol, Bedon Czteroetylek 1152
otowiu

Zgierz-Gorka rozrzgdowa Dwutlenek siarki 624

stacji t6dz-Olechoéw przez

osiedla Radogoszcz, Kwas 96

Arturowek, Doty, stacje PKP | chiorosulfonowy
t6dz-Widzew, stacje PKP
t6dz-Andrzejow

Katastrofy lotnicze

Katastrofy lotnicze mogg wystgpi¢ w dowolnym czasie i miejscu na obszarze miasta
z uwagi na przebiegajgcy nad nim korytarz lotniczy oraz operacje lotnicze zwigzane
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z funkcjonowaniem lotniska - Portu Lotniczego t6dz im. Wtadystawa Reymonta.
Zapobieganie powstawaniu katastrof lotniczych obejmuije:

1) przestrzeganie wymogoéw przepiséw Prawa lotniczego w tym m.in.
ograniczen w mozliwosciach zagospodarowania terenéw w otoczeniu
lotniska;

2) dziatania inwestycyjne w zakresie unowocze$niania systeméw pomocy
nawigacyjnych.

IV UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM
STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI
| JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY
SRODOWISKA | PRZYRODY

1. BUDOWA GEOLOGICZNA

W budowie geologicznej omawianego obszaru wystepujq dwie zasadnicze jednostki
strukturalne, a mianowicie: antyklinorium Srodkowopolskie oraz synklinorium
szczecinsko-tédzko-miechowskie. Terytorium todzi rozposciera sie na styku obu tych
jednostek, przy czym granica miedzy nimi przebiega w podfozu pdétnocno-
wschodnich dzielnic miasta. Pod centralnymi i potudniowo-zachodnimi rejonami
miasta wytworzyta sie tektoniczna niecka todzka.

Zewnetrzng warstwe podtoza tworzg polodowcowe utwory czwartorzedowe,
gtéwnie plejstocenskie, w postaci glin zwatowych, mutéw, itéw, piaskdw, zwirdw,
otoczakow i gtazdw narzutowych.

MigzszoS¢  pokrywy osaddéw czwartorzedowych w obszarze todzi  jest
nierbwnomierna, zazwyczaj uzalezniona od form starszego podtoza oraz nasuwania
sie lgdolodu, ktéry wypetniat z tatwoscig powierzchnie wkleste terenu, a zdzierat
wyniesienia wypukte. Dochodzito do spietrzen i zaburzeh glacitektonicznych. Do
zréznicowania obszaru przyczyniaty sie proces erozji i denudacji. Stad pokrywa
czwartorzedowa w todzi charakteryzuje sie duzg i gwattowng zmiennosciq.
Podobnie jak uktad hipsometryczny obszaru, grubosc¢ jej generalnie zmniejsza sie
wyraznie z NE na SW. Najwieksza migzszos¢ utworéw lodowcowych wystepuje w
strefie krawedziowej Wzniesien toédzkich, gdzie serie czwartorzedowe piaskow, glin,
zwirébw, osiggajg grubos¢ rzedu 100- 150 m (rejon tagiewnik, Stokdéw, Sikawy,
Janowa). W Srodkowej czesci miasta wynosi ona juz 60 — 80 m, a na zachodzie tylko
10-20 m.

Utwory trzeciorzedowe zazwyczaj wypetniajg obnizenia powierzchni gtebiegj
zalegajgcych serii, tj. kredowych (niecka tédzka) i jurajskich. Sg to najczesciej
warstwy itbw i poktadéw wegla brunatnego =z lignitem. Zalegajg one
nierbwnomiernie w zagtebieniach dolnych czesci kopalnych dolin rzek tédzkich -
Bzury, Olechowki, Neru, Jasieni, todki i in. Strop trzeciorzedu nie uktada sie poziomo -
w rejonie zrédet Bzury w tagiewnikach i na Zubardziu — ponad 150 m, czy Teofilowie —
70 m.

Utwory kredy goérnej i dolnej reprezentowane sq przez wapienie i margle kredy goérnej
oraz piaskowce i mutowce kredy dolnej. Strop kredy gérnej wystepuje na gtebokosci
od okoto 80,0 do ponad 150 m.
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2. RZEIBA TERENU

Zasadnicze znaczenie dla uksztattowania rzezby obszaru todzi miato plejstocenskie
zlodowacenie kontynentalne. Lgdoléd skandynawski wkraczat na ten teren
przynajmniej  dwukrotnie - podczas zlodowacenia: krakowskiego -
potudniowopolskiego, srodkowopolskiego i sSrodkowopolskiego stadiat Warty (dolina
Radomki). Nie bez znaczenia byto starsze podtoze geologiczne. Wahania
klimatyczne mniejszego rzedu: zwigzane z rozprzestrzenianiem sie czaszy lodowej
(stadiaty), bagdz wycofywaniem (interstadiaty) oraz warunki klimatu peryglacjalnego
(przylodowcowego) i wspotczesnego (holocen) doprowadzity do wiekszego
zréznicowania zwartej migzszoSci pokrywy czwartorzedowej. Najgrubsza warstwa
utworow czwartorzedowych itrzeciorzedowych przypada na wschodnie tereny
todyzi, tj.: Wzniesienia toédzkie i pas od tagiewnik poprzez Sikawe, Stoki az po Widzew.
Migzszo$¢ pokrywy czwartorzedowej jest w tym obszarze najwieksza i tworzy
urozmaicong rzezbe, ze znacznymi réznicami wysokosci, izolowanymi pagérkami,
wzgorzami (tagiewniki, Rogi, Sikawa, Stoki — 276,6 m n.p.m.). Urozmaicenia dodajg
gteboko weciete doliny rzeczne. Przez obszar ten przebiega dziat wodny | rzedu
pomiedzy dorzeczami Wisty i Odry.

Od gorujgcej nad miastem - od strony pétnocno-wschodniej — strefy krawedziowej
Wzniesien tédzkich, teren stopniowo opada w kierunku zachodnim i potudniowo-
zachodnim, aby poprzez tagodnie sfalowany obszar Srédmieécia (210-220 m n.p.m.)
przejs¢ w rozlegtq réwnine (175-190 m n.p.m.) Zdrowia, Retkini, Rokicia, az do doliny
Neru (Charzew 170 mn.p.m.). W ten sposéb réznica pomiedzy najwyzszym, a
najnizszym punktem na terenie miasta wynosi okoto 107 m na przestrzeni okoto
13 km.

Do najwazniejszych dolin rzecznych na terenie todzi zaliczy¢ mozna:

1) Rzeka Bzura:

Zlewnia Bzury w granicach wojewo6dztwa tédzkiego potozona jest w mezoregionie
Wyzyny tdédzkiej, Réwniny towicko-Btonskiej oraz Réwniny Kutnowskiej, jednostek
nalezgcych do makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej (J. Kondracki, 1981).
Gtéwng osig morfologiczng tego obszaru jest rozlegta forma dolinna Bzury -
lewobrzeznego doptywu Wisty, ktérego catkowita dtugo$¢ wynosi 166 km, a
powierzchnia dorzecza 7 788 km?2,

Dorzecze Bzury charakteryzuje sie zréznicowang rzezbqg terenu. Na terenie zlewni
wystepujg deniwelacje dochodzgce do 80 - 100 m. Zrédto Bzury znajduje sie na
wysokosci okoto 230 m n.p.m., na terenie todzi, na terenie Parku Krajobrazowego
Wzniesien tédzkich, natomiast ujscie do Wisty na wysokosci 63,3 m n.p.m. w dolinach
m. Kamion pod Wyszogrodem.

2) Rzeka Ner:

Jest jednym z wiekszych prawobrzeznych doptywoéw srodkowej Warty. Zrédto rzeki
znajduje sie na potudniowo-wschodnich krancach todzi, koto Bolestawowi, na
wysokosci okoto 250 m n.p.m. Stgd kieruje sie ona w kierunku zachodnim i pétnocno-
zachodnim, przecinajgc Wzniesienia toédzkie, Wysoczyzne taskq i Kotline Kolskq,.
Srednia szerokos¢ rzeki w srodkowym biegu wynosi okoto 18 m, natomiast jej $rednia
gtebokos¢ 1,2 m, przy obserwowanych wahaniach od 0,5 do 1,9 m. Szybkos$¢ prgdu
wynosi okoto 0,5 m/s. Rzeka ptynie prostym, gtebokim korytem, ktérego brzegi
porosniete sg gtéwnie wikling oraz olchg czarng.
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3. WARUNKI GLEBOWE

Gleby w obszarze todzi zaliczane sg do gleb ubogich, przewazajg gleby wytworzone
z glin i piaskbw naglinowych. Dominujgcymi w pokrywie glebowej sg gleby brunatne
i rdzawe oraz gleby ptowe. Wystepujg one gtébwnie na Widzewie i Batutach. W
potudniowej (Goérna) i zachodniej (Polesie) czesci miasta wystepujg powszechnie
gleby rdzawe. W tych samych czeSciach miasta spotyka sie czarne ziemie.
Charakteryzujg sie one wysokg zawartoscig préchnicy i zasobnoscig w sktadniki
pokarmowe oraz wysokq urodzajnoscig. Obnizenia terenu w czesci potudniowej i
pofudniowo-zachodniej] miasta zajmujg zazwyczaj gleby bagienne i murszowe.
Marginalnie spotykamy mady rzeczne pokrywajgce terasy holocenskie w dolinach
rzecznych.

Duzy procent stanowiq gleby zdegradowane - antropogeniczne, przeobrazone
wskutek proceséw urbanizacyjnych. Aktualng powierzchnie terendw rolniczych todzi
ocenia sie na okoto 8 tys. ha.

4. WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

4.1. Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe - ptyngce

t6dz potozona jest w obrebie dwoéch dorzeczy: Bzury (zlewnia Wisty) — czesc
poétnocna i pétnocno-wschodnia oraz Neru (zlewnia Odry) — pozostata cze$¢ miasta,
ich granice wyznacza dziat wodny | rzedu. Wododziatowe potozenie oraz znaczne
pokrycie terenu lasami sprzyjato duzej zasobnosci todzi w wode powierzchniowq.
Obecnie sie¢ hydrograficzna miasta ulegta znacznym przeksztatceniom w stosunku
do stanu pierwotnego.

Obecnie na terenie miasta ptynie dzi$ 18 rzek o tgcznej dtugosci ok. 110 km:
1) zlewnia (dorzecze) Bzury:

a) Bzura - lewy doptyw Wisty, jej obszar zr6dtowy usytuowany jest miedzy
ul. Strykowskqg a ul. Wycieczkowq. Przeptyw staty w rzece pojawia sie ponizej
ul. Boruty (przeptyw Sredni ok. 0,047-0,0175 m3/s). Rzeka przeptywa przez
obszar Lasu tagiewnickiego i jego otuliny korytem o naturalnym charakterze
dtugosci ok. 6,9 km. Pierwotny odcinek zrédtowy rzeki rozpoczynajgcy sie od
ul. Okdélnej zachowat sie jedynie w formie suchej doliny,

b) tagiewniczanka (zwana Brzozq) - prawy doptyw Bzury, uchodzgcy do niej przy
granicy ze Zgierzem. Bierze poczgtek na wschodnim skraju Lasu
tagiewnickiego, ma staty przeptyw (@Srednio ok. 0,01 m3/s). Dtugosc
nieuregulowanego koryta wynosi ok. 4 km,

c) Sokotéwka - lewy doptyw Bzury, uchodzgcy do niej w Zgierzu tuz poza
granicami todzi. Bierze poczgtek w rejonie ul. Strykowskiej. Staty przeptyw
pojawia sie u wylotu jej krytego odcinka w rejonie ul. Deczynskiego (przeptyw
Sredni pomierzony - 0,17 m3/s). Koryto rzeki o ogdélnej dtugosci ok. 13 km jest
uregulowane, w dolnym odcinku skanalizowane, na pozostatym odcinku
odkryte,
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2)

3)

d) Wrzgca - prawy doptyw Sokotéwki, wyznaczajgcy na 2-kilometrowym odcinku
pétnocng granice miasta. Obszar zrédtowy rzeki lezy w Lesie Chetmy
w Zgierzu. Rzeka charakteryzuje sie przeptywami okresowymi,

€e) Brzoza - prawy doptyw Sokotdwki. Obecnie poczgtek rzeki stanowi wylot
kanatu deszczowego w ul. Bema. Koryto rzeki jest w catosci uregulowane,
otwarte za wyjgtkiem odcinka pod Al. Wtékniarzy. Dtugos$¢ koryta wynosi ok.
2,1 km. Przeptywy naturalne w rzece nie wystepujq,

f) Aniotéwka - lewy doptyw Sokotéwki (niektére zrédta podajq, iz Aniotdwka jest
doptywem Zimnej Wody), biorgcy swodj poczgtek od wylotu kanatow
deszczowych po zachodnigj stronie ul. Szczecinskiej. Koryto rzeki dtugosci ok. 3
km jest catkowicie uregulowane, otwarte. Przeptywy naturalne w rzece nie
wystepujd,

g) Zimna Woda - lewy doptyw Aniotowki, biorgcy swdj poczatek w parku
Piastowskim po zachodniej stronie ul. Szczecinskiej. Koryto rzeki o dtugosci ok.
4,2 km jest w catosci uregulowane, otwarte. Przeptywy naturalne w rzece nie
wystepuja;

Zlewnia (dorzecze) Miazgi:

Miazga - obecnie bierze poczatek ponizej przepustu pod ul. Wigczynskq, staty

przeptyw pojawia sie natomiast dopiero we wsi Wigczyn Nowy w gminie

Nowosolna. W granicach todzi dtugosc¢ koryta rzeki wynosi ok. 5,3 km. Przeptywy

w rzece sg minimalne, zanikajgce (na granicy wojewodztwa tédzkiego przeptywy

Srednie rzedu 0,6 m3/s). Pierwotnie obszary zrédtowe rzeki znajdowaty sie na

pétnoc od ul. Brzezinskiej (rejon stawdw). Powyzej przepustu pod ul. Wigczynhskqg

zachowaty sie tylko niektére odcinki koryta;

zlewnia (dorzecze) Neru:

a) Ner - prawy doptyw Warty. Wyksztatcone koryto rzeki wystepuje na odcinku
ponizej mostu pod ul. Kolumny, a staty przeptyw pojawia sie dopiero we wsi
Wandalin na terenie gminy Bréjce. W granicach todzi koryto Neru posiada
dtugos¢ 22,5 km, Srednie przeptywy rzeczywiste (pomierzone) wynoszg okoto
0,2-0,7 m3/s. Na wiekszosci dtugosci w granicach miasta koryto rzeki jest
nieuregulowane. Powyzej ul. Kolumny zachowaty sie fragmentarycznie odcinki
koryta az do ul. Pomorskigj,

b) Gadka - lewy doptyw Neru, do ktérego rzeka wptywa w okolicy Stawow
Stefanskiego. Obszar zrédtowy Gadki znajduje sie na terenie gminy Pabianice.
Dtugo$¢ rzeki w granicach todzi wynosi 1,3 km. Koryto rzeki jest
nieuregulowane,

c) Jasien - prawy doptyw toédki. Obecnie poczgtek rzeki stanowi wylot kanatu
deszczowego w ul. Giewont. Ze wzgledu na potozenie rzeki w strefie
intensywnie zurbanizowanej jej koryto prawie na catej dtugosci jest
uregulowane, czesciowo skanalizowane. Przeptywy naturalne nie wystepuijq,

d) Olechéwka - lewy doptyw Jasienia, biorgcy swdj poczatek od wylotu
kolektora deszczowego z dzielnicy mieszkaniowej ,,Olechéw-Potudnie” w
rejonie ul. ks. W. Polczyka. Poza najnizszym poczgtkowym odcinkiem, rzeka
charakteryzuje sie statym przeptywem wod. Catkowita dtugosc rzeki to 12,7
km, jej koryto jest uregulowane, otwarte. Przeptywy naturalne praktycznie nie
wystepuja,

e) Augustowka - prawy doptyw Olechdéwki. Bierze poczgtek w rejonie
ul. Przybyszewskiego. Dtugos¢ rzeki wynosi ok. 2,0 km, jej koryto jest w catosci
uregulowane, otwarte. Przeptywy naturalne nie wystepujq,
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f) Karolewka - prawy doptyw Jasienia. Koryto rzeki o dtugosci 2,9 km jest
catkowicie uregulowane, czesciowo skanalizowane (na odcinku dolnym).
Przeptywy naturalne nie wystepujq. Rzeka rozpoczyna sie kanatem krytym od
przelewu burzowego w rejonie dworca t6dz - Kaliska, na powierzchnie
wyptywa przy ul. Obywatelskiej,

g) todka - prawy doptyw Neru, bierze poczgtek od przepustu pod ul. Zjazdowq.
Koryto rzeki jest czeSciowo skanalizowane (m.in. w rejonie przejscia przez ul.
Strykowskq i przez ul. Wojska Polskiego, w rejonie Srédmiescia miasta - od
ul. Zrédtowej do Orzechowej). Catkowita dtugos¢ rzeki to 15,6 km, nie
prowadzi ona naturalnych przeptywow,

h) Batutka - prawy doptyw toédki. Dtugos$¢ koryta rzeki to 7,5 km, jest ono
uregulowane na catym odcinku, jego dolna cze$C jest skanalizowana (od
Parku Promienistych do ul. Putaskiego). Rzeka nie prowadzi naturalnych
przeptywow,

i) Jasieniec - prawy doptyw Neru, bierze poczatek ponizej ul. Judyma. Dtugosc
rzeki wynosi 3,8 km, jej koryto w catosci jest uregulowane, otwarte. Przeptywy
naturalne nie wystepujq,

i) Dobrzynka - lewy doptyw Neru, bierze poczgtek poza granicami miasta (na
potudnie od Tuszyna). Dtugos¢ koryta w granicach miasta wynosi ok. 2,0 km
(catkowita dtugosc¢ rzeki — 25 km). Przeptyw naturalny u ujScia do Neru (Sredni)
wynosi 0,86 m3/s.

Sie¢ hydrograficzng miasta, oprécz wymienionych powyzej 18 rzek, wspoéttworzqg ich
doptywy. Cze$¢ z nich posiada zwyczajowe nazwy, wiekszos¢ to cieki bezimienne,
do najwiekszych nalezq:

- ciek z Grabienca - lewy doptyw Zimnej Wody;

- ciek z Kochanéwki prawy doptyw Zimnej Wody;

- ciek z Imielnika - lewy doptyw Mtynéwki (Strugi Dobieszkowskiej);

- doptyw spod Sikawy - prawy doptyw Miazgi;

- ciek z Kolonii Bolestawow - lewy doptyw Neru;

- ciek z WiSniowej Gory - lewy doptyw Neru;

- ciek z Wiskitna - prawy doptyw Neru;

- ciek z ul. Granicznej - prawy doptyw Neru;

- ciek ze Stokow - lewy doptyw todki;

- ciek z Moskulikéw -lewy doptyw todki;

- ciek z Huty Jagodnicka - lewy doptyw Jasienca,;

- ciek ze Starego Ztotna - lewy doptyw Jasienca.

Sposrod rzek toédzkich jedynie Ner i Bzura prowadzg wody w sposéb ciggty i majg
naturalne przeptywy. Wszystkie pozostate rzeki i cieki prowadzg wody jedynie
okresowo, w okresie bezdeszczowym koryta wiekszosci z nich pozostajg suche.

Poza ww. rzekami i ciekami peryferyjne obszary todzi sg miejscem lokalizaciji
poczgtkowych odcinkéw rzek, ktére nie ptyng na obszarze miasta. Zrédtowy obszar
rzeki Czarnawki stanowiq tereny w rejonie ul. Przyklasztorne w tagiewnikach
uzytkowane obecnie jako ogrody dziatkowe (ogrody dziatkowe wraz z
bezposSrednim otoczeniem stanowig najbardziej na potudnie wysuniety odcinek
zlewni rzeki). Zrédtowy odcinek rzeki Lubczyny znajduje sie w rejonie ul. Zadraz w
osiedlu Grabieniec.
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tédzkie rzeki pomimo niewielkich rozmiaréw wiekszosci z nich petnig istotng role jako
odbiorniki woéd opadowych w ochronie miasta przed zalaniem wodami
powodziowymi. Dobrze wyksztatcone, zachowane doliny rzeczne odgrywajq istotng
role ekologiczng, tym bardziej iz systematycznie poprawia sie jako$S¢ woéd w tédzkich
rzekach. Warunkiem niezbednym dla prawidtowego funkcjonowania uktadu
hydrologicznego miasta jest zachowanie pasoéw terenéw wzdtuz den dolinnych rzek i
ciekoéw okresowych wolnych od zainwestowania.

Wody powierzchniowe stojgce

Wspotczesne tédzkie zbiorniki wodne majq réznorodng geneze: sg dawnymi stawami
mtynskimi, sztucznie wykonanymi spietrzeniami rzek lub wykopanymi stawami. Na 55
zinwentaryzowanych zbiornikbw wodnych? ponad potowa (36 szt.) znajduje sie na
rzekach zlewni Bzury. Najwiekszy zbiornik - Staw Stefanskiego ma 11 ha, na ogét sq to
zbiorniki niewielkie — Srednia powierzchnia zbiornikéw zlewni Neru 2,3 ha, w zlewni
Miazgi — 1,5 ha, a w zlewni Bzury — 0,6 ha i ptytkie (Srednia gteboko$¢ 1,2 m). Prawie
wszystkie zbiorniki sg przeptywowe, a jedynie 4 usytuowane lateralnie w stosunku do
rzeki. Unikalny charakter posiada zesp6t stawéw i bagien w rejonie ul. Grabinskiej
(Nowosolna) zlokalizowanych w niecce stanowigcej pierwotnie obszar zrédliskowy
Miazgi, a takze jeziorko w Wiskitnie przy ul. Jedrzejowskiej. Prawdopodobnie jest to
jedno z nielicznych zachowanych w okolicach todzi jezior wytopiskowych, ktére nie
zostato zasypane przez osady mineralne w okresie panowania tzw. klimatu
peryglacjalnego i przetrwato do holocenu.

Tabele, w ktorych wyszczegolniono istniejgce zbiorniki wodne (stawy) w todzi,
nalezgce do systemdéw wodnych zlewni Bzury, Miazgi oraz Neru, zamieszczono poza
tekstem, w zatgczniku nr 2, 3i 4.

Czes¢ istniejgcych zbiornikéw, gtéwnie najmniejszych powierzchniowo, z powodu
braku przeptywu wywotanego deficytem wody jest zamulona, zadarniona i
zaro$nieta roslinnoscig, m.in. zbiorniki w gérnym odcinku rzeki Bzury. Najlepszym
stanem technicznym i starannym utrzymaniem charakteryzujq sie zbiorniki o duzych
powierzchniach, potozone na terenie parkdéw, m.in.: zbiorniki w Arturéwku, Stawy
Stefanskiego, Stawy Jana.

4.2. Program matej retencji

Wzbogacanie miasta w zbiorniki wodne jest konieczne ze wzgledu na istotne funkcje
jakie petnia w funkcjonowaniu miasta, czyli: retencjonowanie wody,
przechwytywanie fali wdéd deszczowych, urozmaicanie krajobrazu, poprawa
mikroklimatu terenéw sqgsiednich oraz stabilizacja poziomu wéd gruntowych.

Przewiduje sie na terenie miasta lokalizacje 28 zbiornikbw wodnych, w tym 12
zbiornikdbw na rzekach w zlewni Bzury, 16 na rzekach w zlewni Neru, o tgcznej

2 _Aneks do zatozen do projektu generalnego rzek - zbiorniki. Karty istniejgcych i
projektowanych zbiornikéw w zlewniach rzek: Bzury, Miazgi i Neru”, Aqua Projekt s.c., £tédz,
wirzesieh 1999

37



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA +ODZI

powierzchni 280,5 ha. 3 Wiekszos¢ stanowiq zbiorniki ponizej 5 ha powierzchni.
Wszystkie poza dwoma (,,Rzemieslnicza Goérny” i, Rzemiesinicza Dolny” na rzece
Olechéwce) zaprojektowano jako przeptywowe. Szczego6towe lokalizacje
projektowanych zbiornikbw wodnych wyznaczonych w ,Wojewddzkim Programie
Matej Retencji dla wojewddztwa tO0dzkiego” zawiera stosowne opracowanie
projektowe.*

Tabele, w ktérych wyszczegoélniono projektowane zbiorniki wodne w todzi, w
zZlewniach Bzury i Neru, zamieszczono poza tekstem, w zatgczniku nr5i 6.

Dotychczas w ramach realizacji Programu Matej Retenciji zrealizowano i oddano do
uzytku dwa zbiorniki na rzece Sokdéwce: ,Zgierska” (1,5 ha) i,Teresy” (0,5 ha),
opracowano dokumentacje techniczng dla zbiornikéw: ,Rzemieslnicza Dolny”
(na Olechéwece), ,,Wycieczkowa” i ,,Staw Wasiaka” (na Sokotéwce) oraz koncepcje
programowo-przestrzenne dla zbiornikéw: ,,Charzew” (na Nerze), ,,Rokicie” (na
rz. Jasien) i ,,Zabieniec” (na Sokotdwce) oraz studium lokalizacyjne dla zbiornika
,.Sikawa”.

WielkoS¢ i szczegbtowa lokalizacja projektowanego zbiornika ,,Charzew” powinna
zostaC ustalona w dalszych opracowaniach specijalistycznych przy uwzglednieniu
uwarunkowan wynikajgcych z sgsiedztwa Portu Lotniczego im. Wt. Reymonta.

4.3. Wody podziemne
Gtéwne poziomy wodonosne

Na obszarze todzi wody podziemne wystepujg w trzech gtéwnych pietrach
wodonosnych (pietrach uzytkowych):

a) pietro czwartorzedowe: sktada sie z nastepujgcych warstw wodonosnych:

- gruntowy poziom wodonosny - ptytki, przypowierzchniowy poziom,
wystepujgcy w piaskach i zwirach dolin rzecznych, rzadziej w piaszczystych
fragmentach glin morenowych. Migzszo$¢ i zasobnos$¢ poziomu jest nieduza,
a stan waod ulega wahaniom pod wptywem warunkow:
geomorfologicznych, hydrograficznych i klimatycznych, z tym ze poziom ten
obecnie nie ma znaczenia uzytkowego,

- miedzyglinowy poziom wodonosny - rozprzestrzeniony prawie na catej
wysoczyznowej powierzchni miasta (za wyjgtkiem rejonu Starych Goérek
i J6zefowa). Stanowi gtéwny  uzytkowy poziom  waod pietra
czwartorzedowego. Jest zwigzany z osadami piaszczysto-zwirowymi, ktére
rozdzielajg gliny zwatowe zlodowacenia srodkowopolskiego
i potudniowopolskiego. Migzszo$¢ utworéw wodonos$nych jest zréznicowana,
waha sie od 5 do 80 m (hajwieksza w Nowosolnej — ok. 60 - 80 m, hajmniejsza
na Janowie — ponizej 10 m),

3 ,,Wojewddzki Program Matej Retencji dla wojewo6dztwa tédzkiego” zatwierdzony w 2006 r.
zatwierdzony Uchwatqg Nr LIII/887/2006 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 28 marca
2006 .

4 _LAneks do zatozen do projektu generalnego rzek - zbiorniki. Karty istniejgcych
i projektowanych zbiornikdw w zlewni rzeki Bzury”, Aqua Projekt s.c., £t6dz, wrzesien 1999 r.
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- podglinowy poziom wodonosny - poziom tworzg gtebiej wystepujgce piaski
réznoziarniste i zwiry gtéwnie wodnolodowcowe. Migzszos¢ osadéw waha
sie od 5 do 80 m (rejon Wzniesiehn todzkich);

b) pietro trzeciorzedowe: tworzq je piaski miocenskie.

Pietro nie jest uzytkowane regionalnie (jedynie ujecia lokalne), ze wzgledu na
niekorzystne warunki hydrogeologiczne.

C) pietro mezozoiczne: — sktada sie z dwoéch pieter wodonosnych:

- goérnokredowe pietro wodonosne - pietro budujg spekane wapienie
i margle. Wody omawianego pietra siegajg 400 m, natomiast ich najwieksza
wodono$nos¢ wystepuje do 200 m od stropu utworéw goérnokredowych w
gtab (na terenie srédmiescia strop ten znajduje sie srednio na gtebokosci 80
m). Ze wzgledu na dogodne parametry hydrogeologiczne stanowiqg gtéwny
poziom uzytkowy miasta,

- dolnokredowe pietro wodonosne - zbudowane jest gtéwnie z piaskowcow
albu srodkowego i hoterywu przecietnej migzszosci okoto 100 m. Strop oraz
spqg pietra tworzg skaty nieprzepuszczalne, dlatego wody wystepujg pod
duzym cisnieniem przekraczajgcym nawet 5500 kPa (wody subartezyjskie).
Ze wzgledu na bardzo korzystne warunki hydrogeologiczne, wody tego
poziomu byty i sg eksploatowane od poczatku XX w. na potrzeby zaktadow
przemystowych oraz dla zaopatrzenia ludnoSci w wode systemami
wodociggowymi (ok. 30 studni)>.

Warunki hydrogeologiczne obszaru todzi (i terendw sgsiednich) okreSla Mapa
hydrogeologiczna Polski 1:50 000 Arkusze t6d7 — Zachoéd (627), £6d7Z — Wschod (628),
Gtowno (591) i Zgierz (590) wraz z objasnieniami do mapy, opracowana przez
Panstwowy Instytut Geologiczny w 2002 r.

Wg podziatu na jednostki hydrogeologiczne dokonanego w oparciu o zasieg
wystepowania pozioméw wodonosnych, ich zasobnos$¢, stopien izolacji, udziat
pozioméw wodonosnych w profilu pionowym wéd podziemnych oraz przynaleznos¢
do duzych jednostek geologiczno-strukturalnych (niecka todzka, antyklinorium
kujawskie).

Dominujgcq jest jednostka obejmujgca centralng i potudniowg cze$¢ miasta,
charakteryzujgca sie nastepujgcymi witasSciwosciami: gtéwnym  uzytkowym
poziomem wodonosnym jest goérnokredowy, podrzednymi - czwartorzedowy
i dolnokredowy; strop gtéwnego poziomu zalega na gtebokosci 50-150 m i ma
migzszo$C ok. 85-100 m; wodoprzewodno$¢ wynosi od 200 do 1000 m2/24h, a
wydajnos$¢ potencjalna miesci sie w zakresie od 50-70 m3/h do ponad 120 m3/h;
wartosci modutéw zasobéw odnawialnych i dyspozycyjnych wynoszg odpowiednio
80-170i 50-102 m3/24h-km?2,

We wszystkich pozostatych jednostkach hydrogeologicznych gtéwnym uzytkowym
pietrem wodonos$nym jest pietro czwartorzedowe.

5 Diehl, Jan. ,,Zatozenia polityki ekologicznej miasta” todzi (Lokalna Agenda 21). £t6dz: Urzad
Miasta todzi Wydziat Ochrony Srodowiska, 1997.

Bierkowska M., Paczynski B., Objasnienia do Mapy Hydrogeologicznej Polski w skali 1: 50 000,
Arkusz £ 6dZ-Wschod (628). Warszawa: Panstwowy Instytut Geologiczny, 2002.

Fabianowski W., Paczynski B. Objasnienia do Mapy Hydrogeologicznej Polski w skali 1: 50 000,
Arkusz t6dZ-Zachod (627). Warszawa: Panstwowy Instytut Geologiczny, 2002.

Lason K., Stanek E. Objasnienia do Mapy Geosrodowiskowej Polski 1:50 000, Arkusz +6dz -
Wschdd (628) Warszawa: Panstwowy Instytut Geologiczny, 2004.
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Inny podziat na jednostki hydrogeologiczno-strukturalne zostat zaproponowany przez
Antoniego S. Kleczkowskiego. Zesp6t hydrogeologdéw pod jego kierownictwem na
podstawie badan w latach 1986-1989 wydzielit na terenie kraju 180 Gtéwnych
Zbiornikbw Woéd Podziemnych (GZWP).

Obszar todzi znajduje sie w zasiegu GZWP. Zbiornik wydzielony zostat w o$rodku
szczelinowo-porowym kredy dolnej.

Na podstawie badan potencjalnego zagrozenia wéd podziemnych zgromadzonych
w zbiornikach wytypowano obszary, ktére miaty za zadanie ,ostaniac” bardzo
znaczne zasoby wod podziemnych znajdujgce sie w GZWP. W tym celu
wyodrebnione zostaty obszary wymagajgce najwyzszej ochrony — ONO (centralne,
zachodnie i potudniowe rejony miasta, a takze pas ciggngcy sie od osiedla
Modrzew przez Moskule, Nowy Imielnik, Stare Moskule, zachodnig czeS¢ Nowosolnej,
Mileszki, az po Feliksin) i wymagajgce wysokiej ochrony — OWO (ha obszarze todz
obejmuje niewielki fragment zasiegu GZWP nr 401 Niecka t6dzka, a takze wzdtuz
wschodnich granic miasta).

Do lat 30. XX w. wody poziomu czwartorzedowego stanowity jedyne zrédto wody dla
mieszkancow todzi. W okresie powojennym gtéwny uzytkowy poziom wodonosny
stanowity wody pietra gérnokredowego. Prowadzona od lat 50. XX wieku nadmierna
eksploatacja wéd tego poziomu doprowadzita do powstania leja depresyjnego.
Lustro wody zaczeto sie podnosic dopiero po rozpoczeciu poboru z ujec
powierzchniowych, zwtaszcza ze zb. Sulejowskiego (Pilica) oraz w wyniku reces;ji
przemystu wtékienniczegos.

Obecnie zrédta poboru wody dla mieszkancoéw todzi stanowiq: studnie gtebinowe
zlokalizowane nad brzegiem Zalewu Sulejowskiego i w Rokicinach, rzeka Pilica (ujecie
Brzostdwka w Tomaszowie Mazowieckim) oraz studnie gtebinowe na terenie miasta.
Najwyzszq jakoscig charakteryzujg sie wody pietra dolnokredowego, ktére posiada
bardzo dobrg izolacje hydrologiczng (zbiornik o praktycznie niezagrozonej jakosci).
Lokalizacje gtéwnych uje¢ komunalnych i ich charakterystyke przedstawiono w
oddzielnej tabeli w postaci zatgcznika (zatgcznik nr 15).

Wody geotermalne

Zasoby wod geotermalnych? w Polsce koncentrujg sie gtéwnie na tzw. obszarze
nizowym - pas terenu ciggngcy sie od Szczecina do todzi, w rejonie grudzigdzko-
warszawskim oraz rejonie Przedkarpackim. t6dz potozona jest na terenach
o korzystnych warunkach dla wykorzystania energii geotermalnej. Przewidywana
temperatura wod geotermalnych jest na tyle wysoka, ze daje mozliwosc

6 Diehl, J. ,Zatozenia polityki ekologicznej miasta todzi” (Lokalna Agenda 21). +6dz: Urzad
Miasta todzi Wydziat Ochrony Srodowiska, 1997.

Bierkowska M., Paczynski B., Objasnienia do Mapy Hydrogeologicznej Polski w skali 1: 50 000,
Arkusz £ 6dZ-Wschod (628). Warszawa: Panstwowy Instytut Geologiczny, 2002.

Fabianowski W., Paczynski B. Objasnienia do Mapy Hydrogeologicznej Polski w skali 1: 50 000,
Arkusz t6dZ-Zachod (627). Warszawa: Panstwowy Instytut Geologiczny, 2002.

7 Strategia rozwoju energetyki odnawialnej. Warszawa: Ministerstwo Srodowiska, wrzesien
2000 .
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wykorzystania ich w celach cieptowniczych, atakze balneologicznych
i rekreacyjnyché.

Zasoby wod geotermalnych udokumentowane zostaty tylko w otworze nr 3 na
terenie EC2 przy ul. Odrzanskiej. W 2006 r. studnia zostata zlikwidowana. Badania
wykonanie w 2002 roku wykazaty, ze pozostate studnie z terenu EC2 posiadaty
temperature nie przekraczajgcqg 20° C. Do woéd geotermalnych, wody tego pietra
mozna byto zaliczy¢ w okresach budéw studni.

Na terenie todzi nie udokumentowano wystepowania wod leczniczych ani
mineralnych.

Najbardziej zasobny w wody geotermalne jest poziom jurajski, o gtebokosci stropu
okoto 900 - 1050 m (gdérna jura), 1650 — 1800 m (Srodkowa jura) i 2000 - 2270 mppt.
(dolna jura). Na temat wod podziemnych w utworach triasu na terenie miasta nie
mozna jednoznacznie sie wypowiedzie¢, gdyz takie zasoby nie zostaty
udokumentowane.

Na podstawie opracowan studialnych ustalono wstepng lokalizacje otworéw
geotermalnych na osiedlach: Retkinia, Ustronna i Teofilbw oraz przy ul. Traktorowej i
ul. Wyscigowej, a takze na terenie Politechniki todzkiej®.

Zaletg energii geotermalnej jest fakt, iz jest to najczystsza forma energii, nie
wprowadzajgca zanieczyszczen do Srodowiska. Jest to energia zgromadzona
w zbiornikach naturalnych pod miastem, nie wymagajgca odlegtego transportu,
dajgca poczucie bezpieczenstwa energetycznego. Wyniki opracowan zleconych
przez Wydziat Komunalny Julianowi Sokotowskiemu wskazujg, ze poprawnie
zaprojektowane cieptownie geotermalne mogg byc¢ konkurencyjnymi cenowo
zrédtami ciepta; ich atrakcyjnoS¢ wzrasta wraz ze wzrostem cen paliw oraz
rosngcymi wymogami w zakresie ochrony srodowiska.

W grudniu 2004 r. Rada Miejska w todzi podjeta uchwate dotyczgcq mozliwosci
komercyjnego wykorzystania energii geotermalnej w gminie +t6dz0. Skutkiem
powyzsszej uchwaty byto zwotanie w marcu 2005 r. ,Konferencji w sprawie
wykorzystania energii geotermalnej na terenie miasta todzi”, a nastepnie podjecie
w kwietniu 2005 r. kolejnej uchwaty w sprawie stanowiska Rady Miejskiej w todzi
dotyczgcego udzielenia poparcia Prezydentowi Miasta todzi w zakresie prac
zwigzanych z wykorzystaniem energii geotermalnej na terenie todzill.

Przy wspotpracy Miasta, Politechniki todzkiej i Zespotu Elektrocieptowni w todzi S.A.
rozpoczeto prace zwigzane z realizacjg Programu wykorzystania energetycznego
wod geotermalnych w todzi. W powyzszej sprawie zostat podpisany list intencyjny
dotyczgcy zawarcia umowy o wspolnym przedsiewzieciu lub sp6tki prawa
handlowego dla realizacji zadan zwigzanych z uruchomieniem i eksploatacjqg
pierwszego, badawczego odwiertu geotermalnego na terenie Politechniki tédzkiej,

8 Sokotowski J., Kempkiewicz K. Mozliwosci wykorzystania energii geotermalnej w todzi
i wojewodztwie toédzkim. Technika Poszukiwar Geologicznych. Geosynoptyka i Geotermia
nr 4/2001. Krakéw: IGSMIE PAN.

9 Sokotowski J. i in. Wstepny projekt wiercen geotermalnych w todz. W: Geosynoptyka
i zrdwnowazony rozwoj podstawqg umocnienia todzi jako centrum regionu; t. | i Il. £tédz,
2000.

10 Uchwata Nr XLII/745/04 Rady Miejskiej w todzi z dnia 29 grudnia 2004 .

11 Uchwata Nr XLVI/821/05 Rady Miejskiej w todzi z dnia 13 kwietnia 2005 r. Uchwata
dotyczyta popracia wniosku w sprawie umieszczenia w krajowym programie badan

geologicznych na 2006 r. zadania zwigzanego z wykonaniem otworu badawczo-
zattaczajgcego t6dZ7-GT-1.
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przy ul. Wélczanskiej 219/223 w todzi. Zamierzeniem jest budowa pilotazowo-
doSwiadczalne] stacji geotermalnej przetwarzajgcej pozyskiwang energie
geotermalng w uzytkowq energie cieplng i elektryczng.

5. WARUNKI KLIMATYCZNE
Warunki termiczne, zachmurzenie, ustonecznienie

Warunki klimatyczne todz, podobnie jak catej Polski srodkowej, ksztattowane sg
przez masy powietrza polarnomorskiego oraz masy powietrza kontynentalnego. Te
cechy sprawiajq, ze klimat wyraza sie czestg zmiang stanéw pogody i wystepowania
szesciu por roku. Istotny wptyw na poszczegdlne sktadniki klimatu todzi ma potozenie
miasta w obrebie i u podndéza Wzniesien tédzkich.

Srednia temperatura roczna dla todzi w okresie ostatniego pétwiecza wynosi +8,5°C.
Miesigcem najchtodniejszym jest z reguty styczen (Srednia temperatura — 1,8°C),
najcieplejszym - lipiec (Srednia temperatura +18,6°C), ale moze byc¢ to takze sierpien,
w ktérym Srednie temperatury osiggajg niekiedy wartos¢ powyzej +21°C. Najwicksza
zmienno$¢ Srednich miesiecznych temperatur przypada na zime, najmniejsza na
pdézne lato i wczesng jesien.

Zwigzany ScisSle z temperaturg powietrza okres wegetacyjny roslin jest prawie
jednolity dla catego obszaru miasta i trwa 237 dni przy wartosci progowej 3°C
(Srednia dobowa temperatura powietrza) oraz 215 dni przy 5°C. Okres nie sprzyjajgcy
wegetacji wystepuje Srednio od 17 wrzesnia do 25 marca (jest krétszy niz w innych
nizowych czesciach kraju o ok. 30 dni).

Na terenie miasta wystepuje zjawisko tzw. miejskiej wyspy ciepta (wzrost temperatury
powietrza na terenach zabudowanych w stosunku do terendw otaczajgcych),
wystepuje w ciggu ok. 75% nocy w roku. Istnienie nadwyzki ciepta w miescie jest
skutkiem m.in. zuzywania energii w réznych postaciach - ogrzewanie, transport,
elektrycznos$¢, procesy technologiczne w przemysle.

Srednie roczne ustonecznienie todzi w latach 1952-1960 wyniosto 1500,5 godz., w
2005 roku roczne ustonecznienie - okoto 1846 godzin. Najwieksze wartosci
ustonecznienia przypadajg na lipiec, czerwiec i maj. Liczba dni pochmurnych jest
wyzsza niz na terenach sgsiednich; ma na to wptyw wieksza ilos¢ jgder kondensaciji
pary wodnej (sg nimi pyty) oraz silniejsza konwekcja nad miastem zwigzana z wyzszq
temperaturg. Najwieksza ilos¢ dni pochmurnych wystepuje w zimie.

Cyrkulacja powietrza

Na terenie todzi dominujg wiatry z sektora zachodniego (szczegdlnie W i SW) oraz w
nieco mniejszym stopniu z sektora wschodniego (gtéwnie E i SE). Taki uktad wiatrow
jest korzystny dla todzi zbudowanej generalnie na osi pétnoc-potudnie, a wiec
prostopadtej do najczestszych kierunkdw przemieszczania sie mas powietrza.

Na wiatry wiejgce z kierunkdw pdétnocnego i pétnocno-wschodniego modyfikujgecy
wptyw ma rzezba terenu (Wzniesienia tédzkie ostabiajg predkosci wiatréw wiejgcych
z tych kierunkow).

Liczba dni w roku nie stwarzajgcych warunkéw do przewietrzania dolnych warstw
powietrza siega az 90%!12.

12 Diehl, J. ,Zatozenia polityki ekologicznej miasta todzi” (Lokalna Agenda 21). tédz: Urzagd
Miasta todzi Wydziat Ochrony Srodowiska, 1997.
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Wilgotnosc i opady atmosferyczne

tédz dzieki potozeniu na sktonie powierzchni wyzynnej, eksponowanej na
dominujgce wiatry sektora zachodniego, otrzymuje najwiekszg w Polsce Srodkowej
ilo$¢ opaddéw - rzedu 600 mm i wiecej, zwtaszcza w strefie Wzniesien tédzkich.

Minimum opadéw zazwyczaj przypada na styczen, maksimum na lipiec.

W 2005 roku na obszarze todzi pokrywa $niezna utrzymywata sie tqcznie przez 82 dni,
w tym najdtuzej w lutym - 26 dni. Najwieksza grubos$¢ pokrywy Snieznej wystgpita
w grudniu i wynosita 32 cm.

6. SZATA ROSLINNA | SWIAT ZWIERZECY

6.1. Szata roslinna

Tereny zieleni urzqdzonej

Podstawowymi obiektami wchodzgcymi w sktad zieleni miejskiej urzgdzonej w todzi
sq: parki, zielence, zielen osiedlowa, uliczna, zieleh w ramach parkéw dydaktycznych
(ogréd botaniczny, ogréd zoologiczny), ogroddéw dziatkowych, cmentarzy oraz
osrodkéw sportu i rekreacii.

Dane statystyczne dotyczgce miejskich terendw zielonychl3 wskazujg na znaczny
udziat zieleni osiedlowej (45% w 2005 r.) oraz parkéw (29,9% w 2005r.).

Tabela: Miejskie tereny zielone todzi

Wyszczegolnienie Powierzchnia [ha]
2005 .
Parki 609,8
Zielence 276,4
Zielen osiedlowa 9255
Zielen uliczna 78,8
Ogréd botaniczny 67,0
Ogréd zoologiczny 16,6
Razem 19741

Terenami zieleni miejskiej o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych sg
parki. Dane Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa UMt z 2008 r. zawierajg wykaz
35 parkéw zajmujgcych tgcznie 532,2 ha, w tym 12 z nich to parki zabytkowe o
tgcznej powierzchni 337,3 ha). Najwiekszy jest park im. J. Pitsudskiego (188,21 ha), a
najmniejszy park wiejski przy ul. Brojeckiej (0,93 ha). Parki zajmujg najwiekszg
powierzchnie w dzielnicy Polesie (234,1 ha), jednak jest ich tu najmniej (3 szt.), a
najmniejszg w dzielnicach Gérna (46,7 ha) i Srédmiescie (12,5 ha). Charakterystyczne
jest zatem zréznicowanie przestrzenne istniejgcych parkéw w miescie. Sq rejony
niemal zupetnie pozbawione zieleni parkowej, np. Widzew Wschod, Dgbrowa
Zachdd czy Retkinia (< 2 m2/mieszkanca)).

13 | Statystyka todzi 2006”, Urzqd Statystyczny w todzi, t6dz 2006.
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Parki dydaktyczne

W 1946 r.14 na terenie obecnego Ogrodu Botanicznego, powstat Ogréd Roslin
Leczniczych o powierzchni 1,3 ha. Natomiast pierwsza cze$¢ Ogrodu Botanicznego
(20 ha) zostata udostepniona zwiedzajgcym dopiero 19 lipca 1973 r. W chwili
obecnej Ogréd Botaniczny (zlokalizowany przy ul. Krzemienieckiej 36/38) zajmuje
powierzchnie 67 ha i jest najwiekszym obiektem tego typu w kraju. Cze$¢ Ogrodu
stanowi takze Palmiarnia zlokalizowana przy ul. Pitsudskiego. Sposréd poszczegdinych
dziatébw Ogrodu najwiekszg powierzchnie zajmuje arboretum, pozostate dziaty to
m.in.: alpinarium, ogréd japonski, dziat roslin leczniczych i chronionych. W czesci
zajmowanej przez zieleh parkowg na uwage zastuguje kolekcja 6 zegaréw
stonecznych réznego typu. Ogréd prowadzi dziatalno$¢ popularyzatorskg i
edukacyjnq.

W bezposrednim sgsiedztwie Ogrodu Botanicznego na powierzchni prawie 17 ha
zlokalizowany jest Miejski Ogréd Zoologiczny. Obiekt funkcjonuje od 1938 r.15, posiada
prawie 3 tys. zwierzgt reprezentujgcych prawie 400 gatunkéw. Miejski Ogrod
Zoologiczny w todzi uczestniczy w wielu programach hodowlanych prowadszi
szerokq dziatalno$¢ popularyzatorskg oraz dydaktyczng. Istnieje pilna potrzeba
powiekszenia Ogrodu, ktérg przewiduje sie w terenie potozonym na pétnoc od ul.
Konstantynowskiej do Al. Michatowskiego.

Ogrody dziatkowe

Ogrody dziatkowe zajmujg ok. 3% powierzchni todzi - ok. 714 hal® (wiecej niz parki
miejskie). Obecnie funkcjonuje w miescie 101 Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych??
(zwanych dalej ROD), byty one zaktadane od 1906 r.18 do poczqgtku lat 90. ubiegtego
wieku. Administracjq i zarzgdzaniem ROD zajmuje sie Polski Zwigzek Dziatkowcow.

Wiekszo$¢ (3/4) ogrodoéw dziatkowych potozona jest w strefie zurbanizowanej miasta,
ich rozmieszczenie w przestrzeni todzi wyraznie nawigzuje do przebiegu linii
kolejowych (prawie potowa wszystkich Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych potozona
jest w odlegtosci mniejszej niz 500 m od linii kolejowej) oraz lokalizacji terenéw
przemystowych.

Ogrody dziatkowe funkcjonujgce na terenie todzi, podobnie jak na terenie catego
kraju, zmieniajg swojg funkcje z zywieniowej (alimentacyjnej, produkcyjnej) na
rekreacyjng i ekologiczng. Prawie potowe wszystkich uzytkownikéw terendw
ogrodéw dziatkowych stanowiq emeryci i renciscit®. Cze$¢ ogrodéw ze wzgledu na
potrzeby rozwojowe miasta podlega presji przeksztatcen.

14 Data wydzielenia na terenie szk6tek miejskich (obecny teren Ogrodu Botanicznego) terenu
o powierzchni 1,3 ha na realizacje Ogrodu Roélin Leczniczych.

15 Doktadna data otwarcia Ogrodu nie jest znana. Za poczgtek jego istnienia przyjeto
moment ukonczenia budowy parkanu, co miato miejsce jesieniq 1938 roku -
www.zoo.lodz.pl.

16 Powierzchnia ROD

17 Wykaz ogrodéw dziatkowych funkcjonujgcych obecnie na terenie miasta zawiera
»Opracowanie ekofizjograficzne” sporzgdzone na potrzeby niniejszego Studium.

18 Obszar wtgczony w granice Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego im. S. Btaszczyka.

19 toéd7. Wybrane zagadnienia zagospodarowania przestrzennego”. Praca zbiorowa pod
redakcjq Tadeusza Marszata. Wyd. 1 t6dz: Wydawnictwo Uniwersytetu tdédzkiego, 2006.
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Cmentarze

Obecnie na terenie todzi zlokalizowanych jest 27 cmentarzy (15 rzymskokatolickich,
2 ewangelicko-augsburskie, 2 prawostawne, 3 komunalne oraz po 1. baptystow,
ewangelikéw reformowanych, mariawicki, zydowski i zielonoSwigtkowcéw) o tgcznej
powierzchni 214,4 ha, co stanowi 0,8% powierzchni miasta. Najwieksza todzka
nekropolia to powstaty w 1892 r. cmentarz zydowski przy ul. Brackiej. Zatozenia
3 cmentarzy zostaty wpisane do rejestru zabytkow.

Tereny cmentarzy ze wzgledu na znaczny udziat zieleni wspottworzg system
przyrodniczy miasta. W strukturze tddzkich nekropoli dominujg cmentarze
charakteryzujgce sie 30-50 % udziatem roslinnosci w ich ogdlnej powierzchni.

6.2. Swiat zwierzecy

Na terenie todzi wykazano 2609 gatunkdéw bezkregowcdw, w tym: 2244 gatunkow
owadéw. Do dobrze poznanej fauny bezkregowcdédw nalezg m.in. $limaki — 51
gatunkéw i wioslarki — 38 gatunkéw. Najwieksza liczba gatunkéw bezkregowcow —
okoto 1000 zostata stwierdzona w Lesie tagiewnickim. Ponadto wystepuje tu ponad
400 gatunkéw motyli w tym powszechnie znany paz krélowej. Nieliczng faune wodng
reprezentujg wioslarki i pluskwiaki. W stawach przy ul. Rogowskiej sporadycznie
spotyka sie raka szlachetnego. Posréd bezkregowcoéw znajdujgcych sie na terenie
todzi 32 gatunki sg prawnie chronione, najliczniej wystepujg one w Lesie
tagiewnickim, w Parku im. Pitsudskiego, a takze na terenach zielonych.

Na obszarze todzi wystepuje 179 gatunkédw kregowcow Ilgdowych, w tym:
11 gatunkéw ptazéw, 4 gatunki gadoéw, 125 gatunkéw ptakédw legowych i 39
gatunkow ssakow, przy czym 139 gatunkéw objetych jest prawng ochrong.

Najpospolitszymi t6dzkimi ptazami sq: zaba trawna i ropucha szara. Do najrzadziej
wystepujgcych ptazéw zaliczono: traszke grzebieniastq i rzekotke drzewnaq.

Z gadoéw na terenie miasta wystepujq: jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna, na
terenie Lasu tagiewnickiego padalec zwyczajny i zaskroniec, ktére sq narazone na
wyginiecie.

Ptaki wystepujg na terenie miasta w iloSci 119 gatunkéw, najliczniej w Lesie
tagiewnickim (82 gatunki) oraz na zachodzie i pofudniu miasta. Na obszarach
zalesionych zachowato sie dosy¢ duzo gatunkdéw charakterystycznych dla
pozamiejskich terenéw leSnych (m. in.. myszotéw, jastrzgb, krogulec). Jednym
z najbardziej zagrozonych procesami urbanizacyjnymi ptakdéw jest bocian biaty.
Gatunkami sztucznie wprowadzonymi przez cztowieka sq gotgb miejski i bazant.

Wystepowanie wiekszosci gatunkéw ssakéw w miescie zwigzane jest z lasami,
parkami i zadrzewieniami $Srédpolnymi, gtéwnie obszaréw peryferyjnych. Niektore
gatunki jak jez wschodni, wiewibérka, czy mysz polna spotykane sg nawet w
Ssrodmiejskich parkach, na cmentarzach oraz ogrédkach dziatkowych. Centralne
obszary miasta zasiedlajg m. in.: szczur wedrowny, mysz domowa, kret, nornica oraz
kilka gatunkéw nietoperzy. Na pograniczu zwartej i luznej zabudowy wystepujg ssaki
drapiezne, np.: kuna domowa, tchoérz, tasica, lis. W ostatnich latach na terenie Lasu
tagiewnickiego zdecydowanie wzrosta populacja dzika, obserwowany jest takze
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borsuk, sarna, a w latach 90. ubiegtego wieku sporadycznie pojawiat sie tos,
ponadto wystepujqg: krélik, zajgc, kuna lesna2°.

Oprécz rozpoznania miejsc bytowania zwierzgt i podjecia dziatan ochronnych,
istotne jest zapewnienie korytarzy migracji zwierzgt, ktére napotykajg na przeszkody
w postaci ciggéw komunikacyjnych oraz trwatych ogrodzen i zabudowy.

7. ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
7.1. Rolnictwo

Na obszarze todzi nie wystepujg gleby | klasy bonitacyjnej, a procentowy udziat gleb
klasy Il w ogdlnej powierzchni gruntéw ornych i uzytkéw zielonych wynosi ponizej 1%.
WiekszoS¢ gruntéw ornych miasta zostato sklasyfikowanych jako klasa IVb i V
(odpowiednio 24,8 i 35%), w uzytkach zielonych klasa IV (51%), oproécz dzielnicy
Batuty, gdzie przewaza klasa V (56,4%).

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej gleb (kompleksy glebowo-rolnicze) ponad
potowe gruntdw ornych miasta, zaliczono do kompleksu 6 — zytniego stabego i 7 —
zytniego bardzo stabego (Polesie — 921 ha, Widzew - 2964 ha, Batuty — 1327 ha
iGorna - 1138 ha). Najstabsze gleby - kompleks 8 zbozowo-pastewny mocny
i kompleks 9 zbozowo-pastewny zajmujg odpowiednio 0,9% i 4,1% powierzchni
gruntéw ornych. Wsréd trwatych uzytkéw zielonych dominujg na terenie miasta
nalezgce do kompleksu 2z - uzytki zielone Srednie, zajmujg 72,6% (923 ha) ich
powierzchni.

Wedtug danych Powszechnego Spisu Rolnego z 2002 r.2t w strukturze zasiewow
gtéwnych ziemioptodéw dominowaty zboza (79,7%) oraz ziemniaki (8,8%), ze zwierzgt
gospodarskich najwiecej hodowano drobiu (ok. 364 tys. sztuk) oraz trzody chlewnej
(ok. 13,6 tys. sztuk). Na terenie miasta funkcjonowaty ponad 9202 gospodarstwa
rolne (z czego 9176 indywidualnych), o przecietnej powierzchni wynoszgcej 3,04 ha.
Dominowaty gospodarstwa mate i bardzo mate. W 2002 r. 4104 t6dzkie indywidualne
gospodarstwa rolne prowadzity aktywnqg dziatalno$¢ rolniczq, ale tylko 23,6% rodzin
utrzymywato sie wytgcznie w gtdwnej mierze z rolnictwa.

Poza dziatalnoscig produkcyjng - polowq, na terenie miasta istnieje szereg preznych
i wyspecjalizowanych w produkcji zwierzecej (trzoda chlewna, bydto mleczne)
gospodarstw rolnych.

W granicach administracyjnych miasta znajdujqg sie tereny uzytkowane rolniczo, ktére
zostaty poddane zabiegom melioracyjnym. Zabiegi melioracyjne wykonywane na
terenie miasta stuzyty wytgcznie odwodnieniu terendw, nigdy nie byty
podejmowane w celach ich nawadniania. Sie¢ urzgdzeh melioracyjnych znajduje
sie w ré6znym stanie — na terenach, ktére zostaty przeznaczone na cele nierolnicze
zostata zniszczona lub zachowana jako odbiornik wéd deszczowych.

20 Diehl, J. ,,Zatozenia polityki ekglogicznej miasta todzi” (Lokalna Agenda 21). t6dz: Urzgd
Miasta todzi Wydziat Ochrony Srodowiska, 1997.

21 jbidem
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7.2. Lasy

Wskaznik lesistosci dla miasta utrzymuje sie od kilku lat na statym poziomie 9,6%.
W 2005 r. powierzchnia laséw?? wynosita 2820,6 ha. Ponad potowe powierzchni
zajmujq lasy publiczne (60,3%) — stanowig wtasno$¢ Skarbu Panstwa (247 ha) lub
wtasnos¢ gminy (1454,8 ha), pozostate to lasy prywatne - 1118,8 ha?. Zarzqgdcg
wiekszosci laséw Skarbu Panstwa sg Lasy Panstwowe (Nadlesnictwo Grotniki
i Nadle$nictwo Brzeziny). Nadzér nad gospodarkg leSng prowadzong w lasach
niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa sprawuje LesSnictwo Miejskie todz.
Niewielkg powierzchnie zajmujg grunty zwigzane z gospodarkqg lesng (le$ne, ale nie
zalesione) — w 2005 r. stanowity 46,5 ha?4. Wszystkie lasy t6dzkie stanowigce wtasnos¢
gminy oraz lasy Skarbu Panstwa zostaty uznane za lasy ochronne.

Najwiekszg powierzchniowo grupe oraz najistotniejszg role w funkcjonowaniu
systemu przyrodniczego todzi odgrywajq lasy komunalne, skupione w obrebie 13
komplekséw lesnych. Sg to kompleksy lesne: tagiewniki — 1245,13 ha?5; Lublinek -
90,21 ha; Ruda Popioty — 70,40 ha; Harcerski Las — 34,71 ha; Augustow — 19,67 ha,;
Opolska-Beskidzka — 17,66 ha; Zabieniec - 11,69 ha; Przy Zaktadowej — 9,75 ha; Feliksin
- 7,62 ha; Zjazdowa - 7,08 ha; Helenéwek - 3,97 ha; Przy Rudzkiej — 2,98 ha; Przy
Olechéwce - 2,67 ha. Przecietny wiek drzewostandw w uroczyskach wynosi 80 lat
(stan na 2002 r.).

Lasy prywatne, ktére stanowiq prawie 40% powierzchni wszystkich laséw na terenie
todzi, charakteryzujg sie duzym rozdrobnieniem - tqcznie zinwentaryzowano 1130
komplekséw, najwiekszy ma 19,11 ha2¢. W wiekszosci sg to mtode drzewostany
bedgce efektem naturalnej sukcesji na gruntach o zaniechanym uzytkowaniu
rolniczym lub drzewostany pochodzqgce ze sztucznych zalesier okresu powojennego.
W drzewostanie dominujg dwa gatunki: sosna i brzoza, mniejszy udziat majqg: akacja,
buk, topola, olsza i inne gatunki lisciaste.

Ze wzgledu na potozenie w granicach duzego osrodka miejskiego tereny leSne
ulegajg ciggtym przeksztatceniom na skutek silnej antropopresiji.

Do najtrudniej odwracalnych zamian w Srodowisku nalezy degradacja jego waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych. Zabudowa (i urzgdzenia infrastruktury technicznej)
lokalizowana w dolinach rzecznych, w bezpo$rednim sgsiedztwie laséw lub innych
wrazliwych na antropopresje siedlisk przyrodniczych powoduje defragmentacje
krajobrazu, zaburza jego harmonijno$¢ oraz zaktéca funkcjonowanie ekosystemow.
Lokalizacji zabudowy w dolinach rzecznych, a zwtaszcza w obrebie den dolinnych,
towarzyszg niekorzystne zmiany w uksztattowaniu naturalnej rzezby terenu. Innym
niekorzystnym zjawiskiem sqg zaniedbania pielegnacyjne prowadzgce do rozwoju
naturalnej sukcesji siedlisk tgkowych w kierunku zbiorowisk krzewow i lasdw.

22 Rozumiana jako grunty o zwartej powierzchni co najmniej 0,1 ha pokryte roslinnosciq lesng
lub przejsciowo jej pozbawione.

2 Wg danych Leénictwa Miejskiego t6dz (pismo K-09/75/07 z dn. 07.03.2007 r.) z
przeprowadzonej jesienig 2003 r. inwentaryzacji stanu lasdw miasta wynika, iz lasy
niepanstwowe zajmowaty ok. 1135 ha.

24 Statystyka todzi 2006”, Urzgd Statystyczny w todzi, +t6dz 2006 - Tabl. 163.

25 \Wg innej publikacji - ,,Szata roslinna Lasu tagiewnickiego w todzi”, red. J.K. Kurowski, UMt,
Ut, £éd7 2001 r. - Las zajmuje powierzchnie 1205 ha.

26 Dane na podstawie ,,Uproszczonych plandw urzgdzenia laséw dla dzielnic: Batuty, Gorna,
Widzew i Polesie”.
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V UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ |
MIEJSC PAMIECI NARODOWEJ

1. ZARYS HISTORII ROZWOJU tODZ|

Pierwsza wzmianka o wsi todzia pojawita sie w 1332 roku. t6dz jako miasto istnieje od
1423 roku, kiedy to uzyskata prawa miejskie z rgk kréla Wtadystawa Jagietty.
Poczgtkowo byto to mate rolnicze miasteczko nie majgce praktycznie wickszego
znaczenia. Pozostatoscig przestrzenng pierwszego okresu rozwoju todzi jest dawne
miasteczko rolnicze - poéziniejsze Stare Miasto oraz ukosny uktad ulic
poprowadzonych na terenach dawnych tzw. roztogéw otaczajgcych miasto
lokacyjne. Zabudowa staromiejska zajmowata w 1820 r. obszar okoto 20 ha.
Centralng cze$¢ uktadu wyznaczaty 2 place: plac targowy (rynek staromiejski) oraz
plac, na ktérym stat kosciét, oddzielone od siebie blokiem miedzyrynkowym. Od
rynku wychodzita sie¢ wgskich uliczek. Ze stosunkowo matym terenem zabudowy
miasteczka silnie kontrastowat rozlegty obszar jego roztogéw. Zajmowaty one tgcznie
1244 ha, z czego ponad 828 przypadato na uzytki rolne, za$ 416 na lasy.?” Roztogi
staty sie w pobzniejszych okresach rozwoju todzi terenami nowych inwestycji
budowlanych osady przemystowej, czemu sprzyjaty liczne cieki woéd ptyngcych oraz
lasy stanowigce zrédto m.in. surowca budowlanego.

Podstawowym czynnikiem determinujgcym rozwoj osadnictwa w Sredniowieczu byta
bliskos¢ wéd ptyngcych. W okolicach todzi znajdowaty sie niewielkie, ale liczne cieki
wodne, przy ktérych powstato okoto 30 wsi (m.in. Mileszki, Katy, Radogoszcz) i osady
protoprzemystowe takie jak: mtyny wodne, rudnie, kuznie (w Rudzie i Kulamie).

Wiele dawnych elementéw osadniczych znajduje sie obecnie w granicach miasta.
Niektére z nich zachowaty nadal podstawowe cechy rozplanowania (w formie
szczgtkowej), inne zatarty swoj pierwotny uktad.

Wsréd dawnych wsi podtédzkich najczesciej spotykane byty wsie o zwartym uktadzie
przestrzennym. Jednym z typéw byta owalnica ze stawem posrodku (np. Mileszki,
Wiskitno) oraz ulicowki.

Pod koniec XVIII wieku pojawity sie tzw. kolonie ,,olederskie” o formach luznych,
zaktadane na terenach podmoktych i leSnych, a w sgsiedztwie laséw rzgdowych
okolic todzi powstaty liczne osady budnikéw tzw. Budy. Po wtgczeniu ddébr tédzkich
do Prus powstato kilkka regularnych kolonii pruskich przede wszystkim linearnych
rzedéwek oraz Nowosolna o unikatowej formie radialnej, oSmiobocznej.

Datg przetomowqg dla miasta byt 1820 rok, kiedy w ramach wielkiej akcji
uprzemystowienia kraju podjetej przez rzgd Krélestwa Polskiego, t6dz zostata
zaliczona do grupy miast fabrycznych. W tym czasie zaczeli naptywac liczni
osadnicy, rzemieslnicy i tkacze.

Nowy organizm miejski powstawat na potudnie od dotychczasowej todzi. W latach
20. XIX w. zatozono osade dla sukiennikéw, tkaczy i farbiarzy — Nowe Miasto (1821 —
1823 r.) z centrum w postaci oSmiobocznwgo placu zwanego Nowym Rynkiem (dzi$
Plac Wolnosci), na ktérym znajdowat sie ratusz i kosciét. W latach 1824 - 1827

27 t6dz, dzieje miasta, Tom |, praca zb. pod red. Ryszarda Rosina, PWN Warszawa — t6dz,
1980. 150 s.

Koter M, Geneza uktadu przestrzennego todzi przemystowej, Warszawa, 1969. 51, 73 s.
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utworzono osade sukienniczg tédka, w 1827 r. kolonie czeskg Nowa todka oraz
osade przemystowq Slgzaki (1828 r.). Po wschodniej stronie, na dawnych terenach
folwarku Stara Wie$, zatozono ogrody.

Przemystowa osada rozwijata sie wzdtuz traktu Piotrkowskiego, ktory tgczyt w prostej
linii Stare i Nowe Miasto na poélnocy z osadami na potudniu.

Istotnym elementem osady przemystowej stata sie dzielnica wielkich,
kilkudziesieciomorgowych ,posiadet wodno-fabrycznych” usytuowanych wzdtuz
doliny rzeki Jasieh. Osiq komunikacyjng tej czesci byta ul. Sw. Emilii (obecna ul. Ks. bp
Tymienieckiego). Przy jej zbiegu z ulicg Piotrkowskq zostat utworzony tréjkgtny Rynek
Bielnikowy, a naprzeciwko niego - Plac Fabryczny (pézniejszy plac Katedralny). Jest

FRAGMENT PLANU F. JOHNEYA z 1812/13 r.

Fragment planu archiwalnego ze zbioréw tddzkiego oddziatu Archiwum Panstwowego,
dalej w skrocie APt (plan zorientowano pétnocq do gory).

to unikatowy, duzy i zwarty zesp6t urbanistyczno - architektoniczny bardzo
charakterystyczny dla przemystowej zabudowy XIX wiecznej todzi.

Miasto rozwijato sie bardzo szybko, ciggle wzrastata liczba jego mieszkancéw i pod
koniec lat 30. XIX wieku konieczne stato sie poszerzenie terytorium todzi. Nowa
Dzielnica powstata pomiedzy ogrodami sukienniczymi a posiadtami wodno -
fabrycznymi, po wschodnigj stronie ulicy Piotrkowskiej. Osiq zatozenia zostata ulica
Gtowna (obecnie Al. Marsz. Jozefa Pitsudskiego). Byta to dzielnica wielofunkcyjna z
dwoma placami. Jeden zlokalizowany przy ul. Gtéwnej - Wodny Rynek (obecny plac
Zwyciestwa) oraz na potnocy przy ul. Cegielnianej (obecny Plac Dgbrowskiego).
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W wyniku przeprowadzonych do potowy XIX wieku regulacji wyksztatcito sie miasto
fabryczne o racjonalnym rozplanowaniu z wyodrebniong dzielnicg przemystowq. Wg
Oskara Flatta, sktadato sie ono woéwczas z 6 czesci: ,,1) Stare miasto, 2) Osada
Sukiennicza, dzi§ Nowem miastem zwana 3) Osada Tkacka, 4) Osada Przgdnicza, 5)
Osada Slgzaki, 6) Nowa dzielnica.”

W drugiej potowie XIX wieku wyczerpaty sie wolne tereny w otoczeniu rzek todki i
Jasieni oraz w koloniach rekodzielniczych. Rozpoczeto sie bezplanowe lokalizowanie
nowo powstajgcych zaktadéw przemystowych w réznych czeSciach miasta, czesto
w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Dziatki przgdkéw i tkaczy ulegty
poprzecznemu podziatowi, a na ich tytach wytworzyty sie nowe fronty
pomniejszonych placow budowlanych. Dawne drogi dojazdowe do budynkow
gospodarczych, na tytach dziatek, staty sie rzeczywistymi ulicami z zabudowq
mieszkaniowq, a nawet przemystowq. W ten sposdéb wytworzyta sie z czasem petna
zabudowa obrzezna wszystkich $cian blokéw urbanistycznych. Do potrzeb
rozwijajgcego sie miasta zaczeto zagospodarowywac réwniez wgskie pasemka
staromiejskich p6l mieszczan - rolnikdw.28 W 1858 roku dawng wie$ Batuty, potozong
na potnoc od Starego Miasta, przeksztatcono w miejskg osade.

Po uwtaszczeniu chtopéw w 1864 nastgpit proces naptywu ludnosci wiejskiej do
miasta i powiekszenie liczby jego mieszkancéw. Doprowadzito to do powstania
nowych osiedli fabrycznych. W kolejnym, 1865 roku wybudowano odgatezienie Kolei
Lelaznej - Droge Zelazng Fabryczno — t6dzkg, ktéra potgczyta £6dz z Koluszkami.
Linia kolejowa przecinata cztery, wytyczone w 1840 roku ulice i wazng arterie
komunikacyjng - ulice Widzewskqg (obecnie ul. Kilihskiego), co utrudnito komunikacje
miedzy p6étnocng a potudniowqg czescig miasta.

W drugiej potowie lat 60. XIX w., po zachodniej stronie miasta, ma miejsce ostatnia,
planowa regulacja urbanistyczna. Na przedtuzeniu ul. Zachodniej wytyczono
ul. Spacerowqg (obecnie al. Kosciuszki), a na terenie sgsiadujgcym z Miejskim Lasem
Wigzowskim zatozono nowq ,,Osade Wigzowa”. Akcje poprzedzono wykupem czesci
gruntéw rolnych i ich komasacjg.?? Wyznaczono prostokgtny plac o wymiarach
ok. 130 x 170 m, tzw. Zielony Rynek (obecnie pl. Barlickiego), wraz z regularng siecig
ulic, ktéra scisle nawigzywata do sieci sSrédmiejskiej. Akcja ograniczyta sie jedynie do
wytyczenia siatki ulic, nie objeta natomiast wnetrz blokéw urbanistycznych, w ktérych
zachowat sie dawny uktad pél.

W ten spos6b w zgeometryzowanym rozplanowaniu wielkiego miasta
przemystowego ujawnit sie dawny uktad agrarny miasteczka rolniczego. P6zniejszy
rozwoj miasta w kierunku zachodnim coraz bardziej zwigzany byt z dawnym
podziatem agrarnym, nie tylko poprzez wewnetrzny podziat blokéw urbanistycznych,
ale réwniez uktad ulic. Wynikato to z kontynuacji procesu zabudowy w sposéb
nieuregulowany na terenie wycinanego lasu az do przebiegu powstatej pdzniej Kolei
Kaliskiej. Wraz z dzielnicg Wigzowg nowo zurbanizowany obszar poleski wypetnit
wowczas zasieg czwartej niwy miejskiej — POl Wzdzarowych, ksztattujgc wyjgtkowq

28 y 6dz, dzieje miasta ..., s. 175.

29 W réznych zrédtach wystepuje niezgodno$¢ czasu powstania ,,Osady Wigzowa”. Jan Salm i
Jacek Wesotowski podali, ze regulacja osady miata miejsce w 1859 r, rowniez Marek Koter
datuje jej powstanie na przetom lat 50 i 60 XIX w. Krzysztof Stefanski podat, ze powstata ona w
drugiej potowie lat 60 XIX w., Krzysztof Dumata przesungt czas powstania osady na 1873 rok.
Na planie Rudolfa Micinskiego z 1873 r. osada byta juz widoczna. Dumata K., Przemiany ..., s.
207, 208.; t6dZ, dzieje miasta ..., s. 175.; Ostrowski W., Swietna karta ..., s.86.; Salm J.,
Wesotowski J., £ 6d7 przewodnik ..., s. 7.; Stefanski K., Jak zbudowano ..., s. 83 — 84.
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krajobrazowo przestrzen, w ktérej intensywna zabudowa mieszkaniowa przemieszana
zostata z wiekszymi lub mniejszymi zespotami przemystowymi.

Rozwéj przestrzenny miasta nie podlegat w tym okresie planowym regulacjom,
co doprowadzito przy duzym poziomie inwestycji budowlanych i braku infrastruktury
technicznej do chaosu w uktadzie urbanistycznym. Brakowato parkdéw i skwerdow
publicznych, odpowiedniej sieci ulic, bruku, kanalizacji, oSwietlenia przestrzeni
publicznych znajdujgcych sie poza Scistym centrum miasta.

tODZ OKOtO 1840 ROKU - SYNTEZA ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA Z PROJEKTEM
ZAtOZENIA NOWEJ DZIELNICY

rédto: Marek Koter, Atlas Miasta todzi, 2003.
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Okres najwiekszych przeksztatcen przestrzennych z osady rzemieslniczej w metropolie
przemystowq przypadt w todzi na lata 1870 - 19003%°. Zniszczeniu ulegto
dotychczasowe strefowanie funkcjonalne poszczegdlnych elementéw
przestrzennych miasta. Od przetomu lat 70. i 80. niskie, rzemie$lnicze domy frontowe
Srédmiescia todzi zaczeto zastepowad wysokimi kamienicami, do ktérych
dobudowywano oficyny boczne i poprzeczne. Zabudowywano pola uprawne i
ogrody w obrebie miasta, rozpoczat sie wyrgb laséw miejskich i rzgdowych. Miasto
rozbudowywato sie takze na zewngtrz dotychczasowych granic administracyjnych,
tworzgc przedmiescia.

Na poczatku XX wieku zagospodarowano juz prawie wszystkie wolne tereny
budowlane w obrebie miasta, co spowodowato, ze nowo powstajgce zaktady
przemystowe sktadaty sie z wielu wydziatéw rozlokowanych w réznych czesciach
miasta. Zakonczyto sie charakterystyczne dla dziewietnastowiecznej todzi zjawisko
powstawania duzych i zwartych komplekséw fabrycznych.

Duze rozmiary aglomeraciji, rozwiniety przemyst i handel oraz mozliwosci lokalowe dla
pomieszczenia administracji doprowadzity do utworzenia w 1919 r. wojewddztwa
tédzkiego. Zmiana sytuacji samorzgdowej skutkowata podjeciem przez miasto
nowych inwestyciji, ktére miaty poprawi¢ zty stan infrastruktury technicznej i
spotecznej. W 1924 r. rozpoczeto budowe kanalizacji miejskiej wg plandw Lindleya z
1909 r. Rozbudowano elektrownie przy ul. Kilinskiego. W 1925 r. otwarto port lotniczy
na Lublinku.3! Rozbudowano sie¢ tramwajowd. Zwiekszyta sie znacznie powierzchnia
terendw zieleni publicznej m.in. dzieki przeksztatceniu bytego lasu miejskiego na
Polesiu Konstantynowskim w Park Ludowy na Zdrowiu (obecnie park im. Marszatka J.
Pitsudskiego). We wschodniej czesci miasta urzgdzono park im. 3 Maja, a w czesci
poétnocnej — park Julianowski. Blizej centrum powstaty mniejsze parki im. J. Matejki i
im. J. Stowackiego.

Rozpoczeto budowe gmachdéw szkét powszechnych, nowych szpitali, przychodni i
tazni, gmachoéw publicznych.

Wznoszono nowoczesne i luksusowe domy czynszowe w Srédmiesciu oraz osiedla
mieszkaniowe: osiedle im. Montwitta — Mireckiego (od 1928r.), osiedla spotdzielni
,.Lokator” przy ul. Lokatorskiej, osiedle ZUP i ZUS przy ul. Bednarskiej, zesp6t blokéw PKP
przy ul. Karolewskiej, Na terenie Radiostacji powstato kilka osiedli willowych
wzniesionych przez spétdzielnie i towarzystwa budowlane tworzgc dzielnice
willowq.32 Druga podobna dzielnica willowa powstata na rozparcelowanym terenie

30 Naptyw kapitatu gtéwnie z Prus i Saksonii oraz ,,zatozone w 1872 r. Miejskie Towarzystwo
Kredytowe oraz todzki Bank Handlowy przyczyniaty sie bardzo do rozwoju ruchu
budowlanego” Poptawska |., Architektura przemystowa todzi w XIX w.Komitet Architektury i
Urbanistyki PAN Warszawa 1990, s. 41.

31 Port lotniczy zlikwidowano w 1958 r., nastepnie reaktywowano go w innej formie w 1997 r.
Obecnie ponownie stuzy m.in. do przewozow pasazerskich. Mirostaw Zbigniew Wojalski,
Kieszonkowa kronika dziejéw todzi, Widzewska Oficyna Wydawnicza ,,ZORA”, £6dz, 2000.

32 Efektowne osiedle willowe wzniosto najpierw Spoétdzielcze Towarzystwo Budowy Domoéw dla
Oficerébw, a nastepnie, w jego przedtuzeniu, kolejno: Towarzystwo Budowy Domoéw dla
Pracownikoéw Zarzgdu Miejskiego, Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa Pracownikéw Banku
Gospodarstwa Krajowego i druga Spdétdzielnia Pracownikdw Zarzgdu Miejskiego, ktére (...)
stworzyty w latach 1924-1935 duzqg i eleganckqg dzielnice willowq, dla ktérej przyjeta sie nazwa
Radiostacja. Studium uwarunkowan... 2002 r.
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dawnego folwarku Julianéw.3® Wiele mniejszych osiedli mieszkaniowych oraz
pojedynczych, prywatnych domdéw i wili budowano na terenie Nowego Rokicia,
Karolewa, Kolonii Radogoszcz.

Intensywne procesy urbanizacyjne przebiegaty na obszarach podmiejskich. W
wyniku planowej parcelacji zalesionych terenéw Dolnej Rudy uksztattowato sie
skupisko zabudowy willowej o charakterze letniskowym.

Podobne zmiany przestrzenne miaty miejsce na terenie Marysina lll oraz tagiewnik.
Oba te majqgtki zostaty zakupione przez miasto i racjonalnie rozparcelowane.

W tym czasie procesy urbanizacyjne dotknety réwniez inne tereny podmiejskie, na
ktorych w sposéb spontaniczny na gruntach chtopskich lub w wyniku planowej
parcelaciji folwarkdw powstawata niemal wytgcznie zabudowa robotnicza.

W okresie Il wojny Swiatowe] dziatania wtadz niemieckich w zakresie inwestycji
architektoniczno-urbanistycznych  zaznaczyty sie powstaniem trzech osiedli
mieszkaniowych o charakterystycznej architekturze: tzw. osiedla ,,Berlinek” przy
ul. Kalinowej, osiedla na Stokach oraz osiedla w sgsiedztwie szpitala przy
ul. Milionowej. Destrukcyjny wptyw na zabudowe wschodniej czesci Starego Miasta
oraz Batut miato utworzenie na tym terenie getta zydowskiego, w ktérym
umieszczono blisko ¢wier¢ miliona ludzi.

W okresie miedzywojennym ulegta zmniejszeniu rola przemystu jako czynnika
miastotworczego. W zamian za to po 1945 r. pojawity sie nowe czynniki
miastotwoércze, uwarunkowane przemianami spoteczno-ekonomicznymi powojennej
Polski. Powstaty nowe jednostki administracji gospodarczej, jak: dyrekcja kolei,
dyrekcja laséw panstwowych, poczt i telegraféw, szereg zjednoczen przemystowych,
central handlowych itp.

Rozwdj urbanistyczno-architektoniczny cechowat sie wznoszeniem wielu osiedli
mieszkalnictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego. Doprowadzito to do tego, ze w
osiedlach tych zamieszkato do 1990 roku ponad 50% mieszkahcéw todzi.
Poczgtkowo zamierzenia ukierunkowywaty sie na obszar bytego getta zydowskiego,
na ktérego powierzchni powstaty nowe osiedla na Starym Miescie i Batutach. W
latach 1961 - 1977 w mysl zatwierdzonych dwéch planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta - t6dz ,,mieszkaniowo-przemystowa” wkroczyta na nowe
tereny obrzezne, zgodnie z lansowang ideg otwartosci. Przewidywano réwniez, ze
obszar $srédmiejski bedzie ksztattowany i przebudowywany zgodnie z przyjetym
modelem koncentrycznym, za$ tereny poza kolejg obwodowqg bedqg rozwijane na
zasadzie trzech intensywnych uktaddéw przestrzennych, mieszkaniowo-ustugowo-
przemystowych, tj. pasmo intensywne pétnocno-zachodnie, teofilowskie w kierunku
Aleksandrowa tédzkiego; pasmo intensywne potudniowo-zachodnie, retkinskie w
kierunku Pabianic; pasmo ekstensywne wschodnie, w kierunku Koluszek. W mysl| tej
idei rozwijaty sie wielkie osiedla: Teofilbw A, B, C; Karolew, Retkinia; Widzew Wschod,
Janoéw, Olechow. Osiedlom towarzyszyty nowe dzielnice przemystowo-magazynowe:
Teofilbw Przemystowy, Nowe Sady, Dgbrowa Przemystowa.

33 Najpierw, w 1925 r.,, Spoétdzielcze Towarzystwo Budowy Domoéw dla Urzednikdw
Skarbowych i Pracujgcych Umystowo wzniosto tu ponad 50 willi o zblizonym, klasycyzujgcym
obliczu architektonicznym, a nastepnie, w 1930 r., rozparcelowano pozostatg cze$¢ folwarku
na okoto 300 duzych dziatek, ktére odsprzedano indywidualnym inwestorom. Studium
uwarunkowan... 2002 r.
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Z innych wazniejszych osiedli nalezy wymieni¢: Srédmiejskg Dzielnice Mieszkaniowaq,
Chojny Zatorze, Zgierskq, Inflanckqg, Radogoszcz i inne.

W obszarze Srédmiescia doszto do radykalnych zmian przestrzennych polegajgcych
na przebiciu centralnej czeSci miasta - trasq przelotowg wschéd - zachéd (al. J.
Pitsudskiego, al. A. Mickiewicza).

Realizowanym osiedlom  towarzyszyty niejednokrotnie centra ustugowe oraz
zatozenia parkowe. Powstaty wowczas parki: Staromiejski, Szarych Szeregow,
Widzewski, Janka Krasickiego oraz liczne ogrédki dziatkowe, ktére miaty wptywac na
poprawe warunkéw klimatyczno-zdrowotnych mieszkancéw. Z obiektéw sportowych
wiekszym zrealizowanym kompleksem byt stadion SKS ,,Start”.

Okres, ktory nastgpit po 1989 roku zwigzany byt z przemianami ustrojowymi w Polsce.
Gteboki kryzys gospodarczy, ktéry im towarzyszyt, dotkngt réwniez £6dz, co odbito sie
upadkiem wszystkich gatezi przemystu, a szczegolnie witdkiennictwa. Upadty
wowczas wiodgce zaktady przemystowe, takie jak: Zaktady Przemystu
Bawetnianego im. J. Marchlewskiego (dawne Towarzystwo Akcyjne Wyrobow
Bawetnianych I|.K. Poznanskiego, tédzkie Zaktady Przemystu Bawetnianego im.
Obroncéw Pokoju ,,Uniontex” (dawne Zjednoczone Zaktady K. Scheiblera i L.
Grohmana), zaktady Przemystu Wtékien Sztucznych ,,Anilana” (dawna Widzewska
Manufaktura) i inne. Wolne tereny staty sie domeng obiektéw handlowych
(supermarkety), bankéw, puboéw, restauraciji, sklepéw. Centrum todzi zmienito swaj
wizerunek przeksztatcajgc sie z oSrodka przemystowego w oSrodek zycia
spotecznego. Najwazniejsze funkcje centrotwoércze skoncentrowaty sie przy
ul. Piotrkowskiej, ktéra utrzymata status symbolu miasta. Odcinek od pl. Wolnosci do
al. Mickiewicza - al. Pitsudskiego uzyskat charakter deptaku, stajgc sie miejscem
spotkan i masowych imprez.

Réwniez zmienit sie charakter budownictwa mieszkaniowego. W Srédmiesciu
wykorzystywano pod zabudowe kazdg wolng dziatke. Na peryferiach miasta i tuz
poza jego granicami — w obszarze tOM zaczety powstawac i to na najbardziej
atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo terenach, wolnostojgce rezydencje i domy
mieszkalne.
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2. OBIEKTY | OBSZARY ZABYTKOWE

2.1. Rejestr i ewidencja zabytkow

Do rejestru zabytkdw wpisane ogoétem sq 233 pojedyncze obiekty i tereny, w sktad

ktorych wchodzq zespoty architektoniczne, urbanistyczne i krajobrazowe oraz

obszary wazne dla historii i tozsamosci miasta, np. ul. Piotrkowska; zespo6t

budownictwa przemystowego dawniej K. Scheiblera i L. Grohmana; park im. J.

Pitsudskiego d. Park Ludowy ,,na Zdrowiu”, zesp6t zabudowy fabryczno-mieszkalnej

»Ksiezy Mtyn” i inne. Wéréd tych zabytkdw wyrdzniajqg sie:

— 7 zespotéw i zatozen urbanistycznych (w tym dwa osiedla mieszkaniowe oraz
zespot zabudowy fabryczno — mieszkaniowej :Ksiezy Mtyn™)

— 17 dawnych obiektéw przemystowych

— 22 obiekty sakralne (w tym 2 kaplice grobowe oraz cerkiew cmentarna)

— 11 parkéw i skweréw miejskich

- 4 cmentarze

— 48 obiektéw uzytecznosci publicznej

— 54 obiekty rezydencjonalne

— 70 budynkéw mieszkalnych (w tym 2 dwory).

W gminnej ewidencji zabytkbw wymienionych jest 1377 obiektow niebedqgcych
obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw (wykaz wg zatgcznika nr 8, stan na dzien
31 pazdziernika 2008 r.) a takze 233 obiekty rejestrowe co daje tgczng liczbe 1610
obiektéw. Nalezy przy tym dodac, ze ewidencja gminna nie jest formg prawnej
ochrony zabytkéw. Nalezy jg traktowac jako liste wartoSciowych i zabytkowych
obiektéw, wskazanych po to, aby wspomniang ochrone im zapewni¢ ze strony
samorzgdu lokalnego poprzez takie narzedzia, jak miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz parki kulturowe.

Nalezy stwierdzi¢, ze chociaz t6dz7 jest miastem o do$¢ mtodym rodowodzie, to
jednak posiada znaczny potencjat w postaci zabytkowego dziedzictwa
architektoniczno-urbanistycznego, o czym Swiadczy liczba obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkdw oraz do gminnej ewidencji zabytkow.

W dziedzinie archeologii mamy na obszarze todzi 260 stanowisk, gtbwnie w dolinach
rzecznych, przy czym 3 stanowiska zostaty wpisane do rejestru zabytkéw, w tym:
osada wczesnosredniowieczna w Chocianowicach (w dolinie Neru) oraz dwér na
kopcu w parku im. A. Mickiewicza.

Miejsca i pomniki pamieci harodowej

Innymi znaczgcymi obiektami w strukturze przestrzennej miasta, ktére odgrywajq role
upamietniajgcq i edukacyjng sg miejsca i pomniki pamieci narodowej, a
mianowicie:”
- Muzeum Martyrologii i Walki Na Radogoszczu (dawne wiezienie hitlerowskie),
- Muzeum Tradycji Niepodlegto$ciowych przy ul. Gdanskiej 13,
- Pomnik martyrologii i pamieci ofiar dzieciecego obozu koncentracyjnego
»Pekniete Serce” w Parku im. Szarych Szeregéw na Batutach,
- Pomnik Czynu Rewolucyjnego w Parku im. J. Pitsudskiego przy
ul. Konstantynowskiej,
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- Pomnik T. KoSciuszki na Placu Wolnosci,

- Pomnik Nieznanego Zotnierza na Placu Katedralnym,

- Pomnik Ofiar Katynia przy ul. tgkowej,

- Pomnik Chwaty Zotnierzy Armii t6dz w Parku Helenowskim,

- Pomnik Marszatka J. Pitsudskiego na skwerze im. Zwigzku Strzeleckiego,

- Zespot trzech cmentarzy: katolickiego, prawostawnego iewangelicko-
augsburskiego przy ul. Ogrodowej,

- Cmentarz zydowski przy ul. Brackiej,

- Stacja Radegast — pomnik mauzoleum ofiar Litzmannstadt Ghetto.

Ocena zachowania i zachodzgcych proceséw przeksztatcen zasobow dziedzictwa
kulturowego

Stan zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw okresla raport
sporzgdzony w 2004 roku w Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkéw w todzi.
Wedtug tego raportu, stan zabytkéw z terenu todzi okreSla sie na liczbe 233
pojedyncze obiekty i tereny. Wedtug tergo raportu stan zabytkéw
zewidencjonowanych i objetych prawna formg ochrony z terenu todzi okresla sie na
233.

Oceniajgc stan zachowania tédzkich zabytkéw, wskazano dwa zabytki
archeologiczne i 29 zabytkbw innych nie wymagajgcych prac konserwatorskich,
99 zabytkdbw wymagajgcych drobnych napraw, 65 wymagajgcych remontu
zabezpieczajgcego oraz 54 wymagajgce remontu kapitalnego. Skala przeksztatcen
poszczegdélnych zabytkowych zatozen urbanistycznych czy krajobrazowych oraz
pojedynczych obiektéw jest zr6znicowana. W dokumencie duzg wage nadaje sie
miejscowym planom zagospodarowania przestrzennego, jako dokumentom ktére
spetnig role ochronng dla obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz dla ich otoczenia.

Diagnoze stanu zachowania dokonuje sie réwniez dla uznanych obiektéw urbanistyki
i architektury XX w. z lat 1945 - 1989, w aspekcie typologicznym.

Krajobraz kulturowy — obszary tozsamosci miasta

Pojecie tozsamosci i dziedzictwa kulturowego wigze sie z kulturg niematerialng i
materialng, dziedzictwem architektonicznym, urbanistycznym, przyrodniczym, z
szeroko rozumianym krajobrazem miasta oraz percepcjqg spoteczng wymienionych
zjawisk przestrzennych. W t6dzkiej Deklaracji Tozsamosci z dnia 16 maja 2008 roku
czytamy, ze ,fundamentem tozsamosci todzi jest wielkoprzemystowy,
wielonarodowy i wielokulturowy rodowdéd”. Jego Swiadectwem jest dorobek
intelektualny oraz zachowane i wyjagtkowe w skali europejskiej historyczne
dziedzictwo materialne.

Dziedzictwo materialne miasta buduje struktura przestrzenna wraz z zabudowaq.
Podstawqg jest dziewietnastowieczny uktad przestrzenny, wyznaczony siatkg ulic,
specyficznie rozparcelowanymi kwartatami i dziatkami budowlanymi oraz skalg
zabudowy i szeroko rozumianymi cechami morfologicznymi przestrzeni miejskiej,
ktorym towarzyszg doliny rzek Jasieni i £todki. Wypetniajgcq tkankg sg domy i ich
podworza, fabryki i patace, ogrody, parki i cmentarze.
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Krajobraz todzi ulega w ostatnich latach radykalnym przeobrazeniom. Z jednej strony
podejmowane sg programy i dziatania rewitalizaciji, z drugiej strony prowadzone sg
wyburzenia. Zachodzgce zmiany obejmujg elementy matoskalowe np. detal
architektoniczny, elementy wieksze: budynki, zespoty zabudowy i zespoty
przyrodnicze, ale takze duze fragmenty miasta. Dotyczg one obszaréw znajdujgcych
sie dotychczas poza strefg zurbanizowang oraz terenéw Srédmiejskich — znacznie
zabudowanych i nasyconych w duzym stopniu obiektami zabytkowymi.

Do niedawna najwazniejszym obszarem identyfikujgcym jednoznacznie t6dz wsréd
todzian i mieszkancéw innych miast Polski byta ulica Piotrkowska. Petnita ona funkcje
centrum miasta o charakterze handlowo - ustugowym. Obecnie ulica przechodzi
gtebokie przeobrazenia funkcjonalne a ranga ,Pietryny” zmalata wobec
»atrakcyjnosci” centrow handlowych. Drugim elementem istotnym w krajobrazie
todzi sq, zespoty zabudowy przemystowej z XIX i poczgtku XX wieku wraz z kominami
fabrycznymi. Duze izwarte kompleksy przemystowo — mieszkalne zlokalizowane sg
przede wszystkim w dolinach tédzkich rzek. Sg to enklawy zabudowy silnie
wyodrebnione w strukturze miasta, sktadajgce sie z fabryki, rezydencji wtasciciela, a
czasem nawet osiedla doméw pracowniczych wraz z zapleczem socjalnym. Na
terenie fabryki wznoszqg sie okazate, wielopietrowe gmachy przedzalni lub tkalni,
skromniejsza i nizsza zabudowa uzupetniajgca oraz obiekty matej architektury takie
jak: ogrodzenia, bramy, pompy, studnie itp., rownie istotne dla charakteru miejsca.
Krajobraz przemystowy dopetniajg fabrykancie rezydencje. Wille i patace nie
wytworzyty osobnej dzielnicy, gdyz lokalizowano je zazwyczaj obok zaktaddéw
produkcyjnych. Mniej liczne sg rezydencje zlokalizowane z dala od zabudowy
fabrycznej. W krajobrazie todzi wplatajg sie pomiedzy pozostatqg zabudowe miasta.
Przybraty réznorodne wielkosci i formy. Sg to zaréwno obiekty wolnostojgce
(otoczone ogrodem) jak i wtgczone w pierzeje uliczne, niewielkie
dwukondygnacyjne wille Ilub patacyki, Ilub kilkukondygnacyjne kamienice
rezydencjonalno - uzytkowe.

Obecnie wiele dawnych zespotéw fabrycznych (rzadziej rezydencjonalnych)
bezpowrotnie znika z krajobrazu miasta, lub ulega daleko idgcym przeksztatceniom.
Podstawowym zagrozeniem jest brak dbatosci i ciggto$ci uzytkowania. Nalezy tu
wymieni¢ popadajgce w ruine dawne Zaktady Roberta Biedermana pomiedzy
ul. Smugowqg i Pétnocng, czy tzw. ,,Nowqg Tkalnie” z zespotu Karola Scheiblera
Zlokalizowang na rogu ul. Tymienieckiego i Kilinskiego oraz wiele innych obiektow,
ktére w niedtugim czasie najprawdopodobniej znikng z krajobrazu miasta.

Na trenach dawnych zespotéw przemystowych lokalizowane sg coraz czesciej nowe
inwestycje. Rezultaty prowadzonych dziatan sq zréznicowane. Na podkreslenie
zastugujg dziatania adaptacyjne zaktadajgce rewitalizacje dziedzictwa
przemystowego todzi. Niestety wiele inwestycji wigze sie niejednokrotnie z silng
ingerencjg w historyczng strukture przestrzenng a nawet wyburzeniami obiektéw o
charakterze zabytkowym.

Jest to tylko kilka przyktadéw przeobrazen, jakim podlega obecnie krajobraz todzi.
Swiadczg one jednak o randze i skali probleméw i wyzwan, przed jakimi stoi miasto.
Niestety nalezy stwierdzi¢, ze niekorzystna dla dziedzictwa kulturowego sytuacja trwa
od wielu lat i nie ulega poprawie.

Wiekszg jednorodnoscig i zwartoScig charakteryzujg sie Srédmiejskie, kamienice
todzi, eklektyczne, czasem secesyjne lub modernistyczne. Najliczniej powstawaty
one na przetomie XIX i XX wieku zastepujgc parterowq zabudowe domoéw tkaczy i
przgdkéw. Kamienice uksztattowaty charakterystyczng, zwartg strukture srédmiejskg
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todzi z zabudowq pierzejowq, za ktérg chowajg sie dtugie i wqgskie podwodrka
obudowane oficynami. Wspo6ttworzg one wizerunek i tozsamos$¢ miasta.

Wiekszo$¢ znaczgcych obiektow sakralnych i uzytecznosci publicznej zostato
wprowadzonych do przestrzeni miasta w sposéb przypadkowy, bez nadania im rangi
dominant ogélno miejskich, bez dbatosci o odpowiednie otoczenie i ekspozycje.
W czasach wspétczesnych tendencja ta utrzymuje sie i skutkuje brakiem
uwidocznienia w strukturze i kompozycji miasta gtébwnych budowli publicznych.

Poza centrum todzi, w okresie miedzywojennym oraz w czasie okupaciji, powstawaty
osiedla willowe, kolonie doméw jednorodzinnych oraz wielorodzinne osiedla
budownictwa spotecznego. Charakteryzujg sie one czytelnymi uktadami
przestrzennymi i wzglednie dobrym stanem technicznym zabudowy (wymagajq
obecnie biezgcych napraw i remontow).

Krajobraz zurbanizowany uzupetniajg tereny zieleni. W centrum miasta sq to w
znacznej liczbie zabytkowe parki i ogrody, pozostatoSC dawnych terendéw zieleni
publicznej i prywatnej. Dwanascie zatozen parkowych zostato wpisanych do rejestru
zabytkdbw. Pomimo uznania ich za zabytkowe, w wielu przypadkach przez wiele lat
byty zaniedbane i stabo rozpoznawalne, jako elementy dziedzictwa kulturowego
miasta. W niewielkim stopniu zachowato sie ich pierwotne wyposazenie i
zagospodarowanie (elementy matej architektury, oczka wodne i fontanny, kaskady
itp.) przetrwata cze$¢ dawnego drzewostanu (ale w znacznym stopniu jest on
zaniedbany). Waznq role w przestrzeni miasta petniq nekropolie ré6znych wyznan. Do
niedawna pozostawaty one w ztym stanie podobnie jak parki. Dopiero w ostatnich
latach na terenach historycznych zespotéw zieleni: w parkach, na terenie
zabytkowych cmentarzy i na skwerach prowadzone sq dziatania pielegnacyjne i
porzgdkowe. Stopniowo i pomatu poprawia sie stan srodmiejskiej zieleni publiczne;
oraz tédzkich nekropoli. Jest to proces dtugotrwaty, wymagajgcy dtugofalowego
programu, ktéry bedzie konsekwentnie realizowany, ale stwarza perspektywy
podniesienia wizerunku oraz podniesienia jakosci zycia w todzi.

Wazng czesciq dziedzictwa todzi sg elementy rozplanowania. W tym wzgledzie
wyrézniajq sie uktady obszaru Srédmiejskiego — celowo zatozone podczas akcji
regulacyjnych w pierwszej potowie XIX wieku. Dominuje w nich szachownicowy
uktad ulic skupiony wokét centralnej przestrzeni publicznej: rynku (np. Plac Wolnosci,
Osada Wigzowa) lub ulicy (osada todka zatozona wzdtuz ul. Piotrkowskiej). W
dolinach tédzkich rzek, a przede wszystkim todki i Jasienia wyrdzniajg sie kompleksy
dawnych zaktadoéw przemystowych (najbardziej malownicze w krajobrazie miasta sq
tereny dawnych Posiadet wodno - fabrycznych w dolinie Jasienia). W uktadzie
ulicznym wyrézniajg sie tez regularnie rozplanowane tereny dawnych kolonii
lokacyjnych: tkaczy bawetny i Inu, przadkéw Inu i ptéciennikdbw (np. w ramach
osady t6dka, Nowa tédka, Slgzaki). Ze $wiadomie i planowo zakomponowanym
srodmiesciem  todzi kontrastujg tereny przedmie$¢, charakteryzujgce sie
przypadkowym rozplanowaniem i chaotycznqg, nieuporzgdkowanqg zabudowaq,.

Duzg szansg dla poszczegdlnych obiektow i obszaréw jest powigzanie ich we
wspadlny system, dzieki czemu zwiekszy sie mozliwos¢ wyeksponowania i podniesienia
waloréw poszczegolnych, pojedynczych przestrzeni miasta. Jednym z pomystow,
ktory zapisany zostat w Planie zagospodarowania przestrzennego todzi z 1993 roku
byt ,.Zielony krgg tradycji i kultury”. Idea urbanistyczna kregu zaktada potgczenie w
pewnego rodzaju pierscien zarébwno obszaréw i obiektéw historycznego dziedzictwa
kulturowego, jak i obszarbw o istotnych walorach przyrodniczych. Te drugie
zlokalizowane przede wszystkim w dolinach dwéch rzek: tédka i Jasien wyznaczajg
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naturalne granice obszaru Srédmiejskiego. Zielony Krgg otacza centralne dzielnice
todzi. Jest to z jednej strony granica, a z drugiej strony tgcznik pomiedzy dzielnicami
Ssrodmiejskimi z zabudowqg zwartg o wysokiej intensywnosci a dzielnicami
zewnetrznymi z zabudowg mniej intensywnq, o bardziej rozluznionym charakterze i
duzym udziale zieleni towarzyszgcej.

Srédmieécie todzi wraz z jego historyczng zabudowq zostato z kolei objete ochrong
konserwatorskg w dokumentach planistycznych. Strefy ochrony konserwatorskiej
obejmujgce elementy historycznego krajobrazu kulturowego ustalono juz w Planie
ogolnym todzi uchwalonym w 1972 r. Strefy ochrony konserwatorskiej wprowadzono
takze w kolejnych dokumentach tj. Planie zagospodarowania przestrzennego miasta
todzi z 1993r. i Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi z2002r34 Ponadto obszar S$rédmiescia todzi
(powickszony nastepnie do granic kolej obwodowej) zostat wskazany w 2005r.
uchwatqg Rady Miejskiej w todzi do rewitalizacji w ramach ,,Uproszczonego lokalnego
programu rewitalizacji wybranych terenéw Srédmiejskich oraz pofabrycznych todzi
na lata 2004 — 2013”.

TozsamoSC todzi zostata wykreowana przez przemyst wtékienniczy, ktory stworzyt
wyktadnie dla krajobrazu kulturowego obecnego miasta.

Niektére sposréd dawnych przestrzeni, miejsc i obiektéw zachowaty swaéj pierwotny
charakter, inne zmienity sie i uzytkowane sg w nowy sposéb. Wiele z nich wymaga
obecnie rewitalizacji i podniesienia jakosci przestrzeni. Najpowazniejsze w skutkach
sq wyburzenia, ktére niestety dotykajg réwniez obiekty zabytkowe. W ten sposéb
miasto bezpowrotnie traci swoj charakter i autentyzm. Tym wazniejsze jest
przeprowadzenie inwentaryzacji i waloryzacji zachowanych elementéw
historycznego krajobrazu kulturowego, objecie ich ochrong oraz stworzenie dla nich
podstaw i zasad rozwoju i przeksztatcen. Dziatania te miatyby na celu poprawe
odbioru wizerunku miasta przez jego mieszkancow i turystow.

2.2. Polityka miasta w zakresie ochrony zabytkéw

Zgodnie z art. 87 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. nr 162, poz. 1568) prezydent miasta sporzgdza na
okres 4 lat gminny program opieki nad zabytkami. Celem sporzgdzenia programu
powinno by¢ stworzenie dtugoterminowej i kompleksowej strategii gminy w zakresie
ochrony zabytkéw, w tym w szczegoélnosci:

1) wtqgczenie problemdéw ochrony zabytkdéw do systemu zadan strategicznych,
wynikajgcych z koncepciji przestrzennego zagospodarowania kraju;

2) uwzglednienie uwarunkowan ochrony zabytkéw, w tym krajobrazu
kulturowego i dziedzictwa archeologicznego, tgcznie z uwarunkowaniami
ochrony przyrody i rownowagi ekologicznej;

3) zahamowanie procesow degradacji zabytkbw i doprowadzenie do
poprawy stanu ich zachowania,

4) wyeksponowanie poszczego6lnych zabytkbw oraz waloréw krajobrazu
kulturowego;

34 Granice zasiegow stref ochrony konserwatorskiej w poszczegdlnych dokumentach
planistycznych byty weryfikowane w miare rozszerzania wiedzy i stanu badan nad
historycznym krajobrazem kulturowym todzi oraz zgodnie z aktualnym stanem faktycznym
(zmniejszenie zasiegu stref mogto by¢ czasem spowodowane wyburzeniami lub
przeksztatceniami zabytkowej tkanki)
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5) podejmowanie dziatan zwiekszajgcych atrakcyjnos$¢ zabytkéw na potrzeby
spoteczne, turystyczne i edukacyjne oraz wspieranie inicjatyw sprzyjajgcych
wzrostowi srodkéw finansowych na opieke nad zabytkami;

6) okreslenie warunkéw wspotpracy z wtascicielami zabytkéw, eliminujgcych
sytuacje konfliktowe zwigzane z wykorzystaniem tych zabytkéw;

7) podejmowanie przedsiewzie¢ umozliwiajgcych tworzenie miegjsc pracy
zwigzanych z opiekg nad zabytkami.

W 2008 roku rozpoczeto prace nad sporzgdzeniem ww. programu, ktére powierzono
Regionalnemu OSrodkowi Badan i Dokumentacji Zabytkéw w todzi. Problem ochrony
zabytkéw todzi jest uwzgledniony czesciowo w ,,Wojewddzkim Programie Opieki nad
Zabytkami w wojewodztwie tédzkim” (WPONZ).

Ponadto nalezy wymieni¢ uchwaty, ktére podjeta Rada Miejska w todzi w biezgcej
kadencji, a dotyczyty one miedzy innymi:
- uproszczonego lokalnego programu rewitalizacji wybranych terenéw
srodmiejskich oraz pofabrycznych todzi na lata 2004-2013,
- programu rewitalizacji domoéw familijnych,
- wpisania wybranych t6dzkich obiektéw zabytkowych na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO,
- sporzgdzanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru todziiinne.
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3. OBIEKTY | OBSZARY DZIEDZICTWA HISTORYCZNEGO, CHRONIONE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Formy ochrony zabytkbw oraz zadania gminy w tym zakresie okre$la Ustawa
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r., Dz. U. z 2003 r. Nr
162, po0z.1568 z pobézZniejszymi zmianami (dalej uoozionz). W artykule 7 ustawy
wskazano cztery podstawowe formy ochrony zabytkow:

1) wpis do rejestru zabytkow,

2) uznanie za pomnik historii,

3) utworzenia parku kulturowego,

4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzkiem gminy jest uwzglednienie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami
przy sporzadzaniu i aktualizacji m.in. strategii rozwoju gminy, studiéw uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 19 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w studium

uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w planach

miejscowych w szczegdlnosci nalezy uwzgledni¢ ochrone:

a) zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw i ich otoczenia,

b) innych zabytkbw nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji
zabytkow,

Cc) parkdéw kulturowych.

Zapis tego samego, 19 artykutu, ustawy oozionz przewiduje mozliwos¢ ustalenia w
studium i planie miejscowym (w zaleznosci od potrzeb) stref ochrony konserwatorskiej
obejmujgcych obszary, na ktérych obowigzujg okreslone ustaleniami planu
ograniczenia, zakazy i nakazy, majgce na celu ochrone znajdujgcych sie na tym
obszarze zabytkow.

Aktualnie nie wprowadzono w todzi ochrony obiektéw zabytkowych poprzez
ustanowienie parkéw kulturowych ani pomnikdw historii. Wprowadzenie tych form
ochrony wskazanych w obecnie obowigzujgcej ustawie o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami jest na razie rozwazane w todzi i pojawia sie w formie
postulatéw i projektéw urzedowych oraz inicjatyw wtadz miastass.

Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw

toédzkie zabytki chronione sg obecnie przede wszystkim na mocy wpisdw do rejestru
zabytkbw. Ta forma ochrony obejmuje w todzi pojedyncze obiekty, zespoty
architektoniczne, urbanistyczne i krajobrazowe oraz obszary wazne dla historii
i tozsamosci miasta, na ktérych znajduje sie znaczna liczba elementéw zabytkowych.
Wsréd obszaréw miasta wpisanych do rejestru zabytkdéw na uwage zastugujg m.in.

35 Wniosek gminy t6dz z propozycjqg utworzenia parkéw kulturowych oraz pomnika historii dla
Zatozenia Scheiblera i Grohmana uwzgledniono w Wojewodzkim Programie Opieki nad
Zabytkami w Wojewddztwie todzkim.

67



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA +ODZI

ul. Piotrkowska (numer wpisu A/48), zespdt budownictwa przemystowego d. Karola
Scheiblera i Ludwika Grohmana znajdujgcy sie na terenie tzw. Posiadet Wodno-
Fabrycznych (numer wpisu A/44), park im. Marsz. J. Pitsudskiego (dawny Park
Ludowy, ,,na Zdrowiu”, numer wpisu A/332).

Rejestr zabytkdbw prowadzony jest przez Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw
w todzi. Obecnie do rejestru zabytkdbw wpisane sgq 222 obiekty z terenu miasta
todzi’é, W tym 4 zespoty i zatozenia urbanistyczne, 19 dawnych obiektéw
przemystowych, 11 parkdw i skweréw miejskich, 16 obiektéw sakralnych i 4
cmentarze, 38 obiektéw uzytecznosci publicznej, 54 rezydencje, 70 budynkéw
mieszkalnych?’.

Trudno$¢ precyzyjnego obliczenia liczby obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow
polega na tym, ze cze$¢ wpisbw obejmuje zatozenia architektoniczne, urbanistyczne
lub krajobrazowe oraz znaczne obszary miasta. Na terenie objetym wpisem
obszarowym znajdujg sie pojedyncze obiekty architektoniczne, z ktérych czesc
posiada indywidualne wpisy do rejestru zabytkéw, niektére wyszczegdlnione sg w
gminnej ewidenciji zabytkdéw, inne nie majq statusu obiektu zabytkowego. W kilku
ostatnich miesigcach podejmowane sqg systematyczne dziatania zmierzajgce do
objecia tg formg ochrony jak najwiekszej liczby obiektéw zabytkowych. W ich wyniku
liczba obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw rosnie.

Liste obiektéw, w liczbie 222, wpisanych do rejestru zabytkdw nieruchomych zawiera
tabela, zamieszczona poza tekstem, w zatgczniku nr 7.

Usytuowanie tych obiektéw na terenie miasta przedstawiono w zatgczniku
graficznym ,,Obiekty i obszary ...”.

Zabytki w gminnej ewidenciji zabytkéw

Forme ochrony zabytkbw poprzez wpis do rejestru zabytkbw uzupetnia gminna
ewidencja zabytkéw nieruchomych, ktéra wskazuje na inne, wartoSciowe ze
wzgleddéw historycznych lub artystycznych obiekty i zespoty zabudowy. Gminng
ewidencje zabytkdbw w todzi prowadzi Oddziat Ochrony Zabytkow przy Wydziale
Planowania Przestrzennego UML.

W gminnej ewidencji zabytkdw wymienione sq 1628 obiekty — zabytki nieruchome
(w tym ewidencja wymienia rowniez obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, obszary,
zespoty krajobrazowe, urbanistyczne i architektoniczne np. osiedla mieszkaniowe -

36 W raporcie o stanie zachowania zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw
z terenu wojewoddztwa tédzkiego (2004r.) okreSlono Zze ogdlna liczba zabytkéw
nieruchomych w powiecie £tédz wynosi 216 obiektéw (w tym 13 zespotdw z 49 obiektami)
oraz dwa zabytki archeologiczne.

37 Statystyka zabytkoéw przedstawiona w studium ukazuje stan z pazdziernika 2008 r.

Nieco inna statystyka zawarta jest w Raporcie o stanie zachowania zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw z terenu wojewddztwa tédzkiego z 2004 r.;
jeszcze inng statystyke podaje Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w todzi. R6znice w
danych statystycznych wynikajq z przyjetych kategorii oraz wyodrebnienia w w/w Zrédtach
pojedynczych obiektéw z catych zespotéw, ktére na liscie wystepujg pod wspdling nazwg
(np. zesp6t zabudowy fabryczno-mieszkalnej ,,Ksiezy Mtyn™)
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w tym powtdrzenia ze wzgledu na sposéb zapisywania podwdjnych adresdw oraz
obszaréw)3,

Wsréd zabytkdw wpisanych do gminnej ewidencji najwiecej, bo 986 stanowig
budynki mieszkalne (kamienice i domy). Ewidencja obejmuje ponadto 174 obiekty
przemystowe, 101 rezydencji, 80 obiektéw uzytecznosci publicznej, 22 obiekty
sakralne i 1 cmentarz, 12 zespotow zabytkowych osiedli pochodzgcych z XX-lecia
miedzywojennego i z okresu okupaciji oraz 1 uktad przestrzenny?9,

Wedtug Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.,
Dz. U. z 2003 r. Nr 162, p0z.1568 z pdzniejszymi zmianami gminna ewidencja nie jest
formqg prawnej ochrony zabytkow.

Ewidencje nalezy wiec traktowac jako liste wartosciowych i zabytkowych obiektéw,
wskazanych po to, aby zapewni¢ im opieke iochrone przy pomocy innych,
ustawowych narzedzi ochrony. Jedng z mozliwosci jest wpisanie obiektow
ewidencyjnych do rejestru zabytkéw. Inng formg jest wprowadzenie odpowiednich
zapisbw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Inng
mozliwoscig jest utworzenie parku kulturowego lub pomnika historii (obejmujgcego
m.in. zespoty zabudowy w rejestrze zabytkéw jak réwniez ich otocznie, w tym réwniez
zabytki ewidencyjne).

Liste obiektobw wpisanych do ewidencji zabytkdw nieruchomych, w liczbie 1 376,
zawiera tabela umieszczona poza tekstem, w zatgczniku nr 8.

Miejsca i pomniki pamieci narodowej w todzi

Wykaz miejsc i pomnikdw pamieci narodowej w todzi, w liczbie 59, zawiera tabela
umieszczona poza tekstem, w zatgczniku nr 9.

Usytuowanie tych obiektbw na terenie miasta przedstawiono w zatgczniku
graficznym ,,Miejsca i pomniki pamieci narodowej”.

Uznane obiekty urbanistyki i architektury XX wieku z lat 1945 — 1989

Liste uznanych obiektéw urbanistyki i architektury XX wieku, z lat 1945-1989, w liczbie
92, zawiera tabela umieszczona poza tekstem, w zatgczniku nr 10.

Usytuowanie tych obiektébw na terenie miasta przedstawiono w zatgczniku
graficznym ,,Uznane obiekty ...”.

38 W ewidenciji powtarzajq sie rekordy tzn. zespoty urbanistyczne, osiedla mieszkaniowe itp.,
zawarte pomiedzy kilkoma ulicami, wymienione sg kika razy. Np. Osiedle Doméw
Jednorodzinnych Urzednikéw Panstwowych wymienione jest jako Lp. 15 przy ulicach
Banacha, Jaszuhskiego, Pilarskiego, Sempotowskiej; Lp.215a przy ul. Jaszunskiego,
Banacha, Sempotowskiej, Pilarskiego; Lp 685a przy ul. Pilarskiego, Banacha, Jaszunskiego,
Sempotowskiej; Lp. 1092a przy ul. Sempotowskiej, Banacha, Jaszuriskiego, Pilarskiego.

39 Statystyka dot. ewidenciji zabytkoéw wg stanu z pazdziernika 2008 .

- W przypadku, gdy do ewidencji wpisano zesp6t zabudowy fabrycznej, ktéry obejmowat
rowniez wille lub patac (nie wyodrebnione z catego zespotu), wtedy caty zesp6t zaliczono
do kategorii ,,obiekty przemystowe”. Pod tym hastem znalazty sie réwniez szkoty, ochronki,
ambulatoria, domy i zespoty domdw robotniczych, itp.

- Osiedle domoéw oficerskich przy ul. Zelwerowicza, Kopcinskiego i Tkackiej zostato wpisane do
ewidenciji jako 7 pojedynczych obiektéw mieszkalnych.
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Stanowiska archeologiczne

Liste stanowisk archeologicznych, w liczbie 442, z terenu todzi, znajdujgcych sie w
ewidencji i rejestrze zabytkbw archeologicznych WOZU, wg kart obszarow AZP,
zawiera tabela umieszczona poza tekstem, w zatgczniku nr 11.

Usytuowanie tych stanowisk na terenie miasta przedstawiono w zatgczniku
graficznym ,,Stanowiska archeologiczne”.

Nalezy stwierdzi¢, ze chociaz t6dz jest miastem o do$S¢ mtodym rodowodzie, to
jednak posiada znaczny potencjat w postaci zabytkowego dziedzictwa
architektonicznego i urbanistycznego co potwierdza liczba obiektéw.
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VI UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WEASNOSCI GRUNTOW

1. STAN PRAWNY GRUNTOW

Miasto boryka sie z powaznymi trudnoSciami wynikajgcymi ze znaczgcej ilosci
gruntéw o nieuregulowanym stanie prawnym oraz rozbiezno$ciami pomiedzy stanem
prawnym a stanem faktycznym.

Problematyka zwigzana 1z regulowaniem stanéw prawnych
potozonych na terenie todzi jest wyjgtkowo trudna i skomplikowana.
Genezy tego stanu nalezy szuka¢ w dwustuletnich dziejach todzi przemystowe,.

té6dz w wyniku rozbioréw znalazta sie pod zaborem rosyjskim, w ktérym nie byt
prowadzony rejestr gruntow - kataster (jak np. w zaborze pruskim) . Nie byto (i nadal
nie ma) obowigzku zaktadania ksigg wieczystych, a te zaktadane o6wczesnie
obejmowaty wielohektarowe powierzchnie, co przy braku wiekszosci planéw
parcelacyjnych rodzi duze problemy z wtasSciwg identyfikacjg nieruchomosci
i okreSlaniem ich wtascicieli. Wzglednie uporzgdkowany pod tym wzgledem jest
jedynie stan prawny nieruchomosci wchodzgcych w granice administracyjne todzi
z 1840 roku. Pozostate tereny, ktére w latach pdézniejszych byty wtgczone do todzi
majg juz zdecydowanie odmienny status prawny. W odniesieniu do nich brakuje
dokumentéw wtasnosciowych, a w wielu przypadkach jedynymi dostepnymi
materiatami zrédtowymi sg dane zawarte w tabelach likwidacyjnych wsi
przytgczanych do todzi.

Po 1945 roku dawne ksiegi wieczyste zachowaty moc, ale stan prawny z nich
wynikajgcy nie byt aktualizowany. Stopniowo dochodzito do coraz wigekszych
rozbieznoSci miedzy wpisami w ksiegach wieczystych, a rzeczywistym stanem
prawnym.

Dopiero po roku 1990, zarébwno na skutek zmian w regulacjach prawnych, jak i z
rzeczywistej potrzeby wtascicieli, nastepuje proces szeroko rozumianej regulacii
stanéw prawnych nieruchomosci.

nieruchomosci

Tabela: Grunty wg stanu prawnego w delegaturach

: Powierzchnia
Nieuregulowany stan : .
| Uregulowany stan prawny awn ewidencyjna
Delegatura P y delegatury
pow. [ha] [%] pow. [ha] [%] [ha] (100%)
Batuty 7566,9981 96,3 289,957 3,7 7856,9551
Gorna 6758,335 94,1 427,5101 59 7185,8451
Polesie 4347,5529 95,7 193,0082 4,3 4540,5611
Srédmiescie 628,4976 88,1 84,8841 11,9 713,3817
Widzew 8351,9486 92,3 695,8127 7,7 9047,7613
tédz 27653,3322 94,2 1691,1721 5,8 29344,5043

Zr6dto: ,,Plan Rozwoju Lokalnego Miasta todzi na lata 2008-2013”

Objasnienia: Nieuregulowany stan prawny - dziatki, do ktérych wpisany jest Wtasciciel

Nieustalony

Uregulowany stan prawny - pozostate nieruchomosci
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2. STRUKTURA WELASNOSCI. GMINNY ZASOB NIERUCHOMOSCI

Na dzien 1 stycznia 2008 roku najwiekszy odsetek gruntébw w granicach
administracyjnych miasta todzi stanowity grunty bedgce wtasnosciq prywatng
(47,1% ogo6tu gruntéw). Ponad 22% terendw todzi stanowiq grunty bedgce
witasnoscig Miasta. Ponadto, w strukturze wtasnosSciowej gruntébw na uwage
zastuguje stosunkowo niski odsetek terenéw stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa.

Struktura wtasnosciowa gruntéw w todzi przedstawia sie nastepujgco:

Pow. gruntéw
Struktura wtasnosciowa [ha] ‘ [%]
2008

Grunty Skarbu Panstwa z wytgczeniem gruntéw przekazanych w

. o 3537 12,1
uzytkowanie wieczyste
Grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste 1603 5,5
Grunty spo6tek Skarbu Panstwa, przedsiebiorstw panstwowych i
. , . 277 0,9
innych panstwowych oséb prawnych
Grunty stanowigce wtasno$¢ Miasta z wytgczeniem gruntow

. o 6510 22,2

przekazanych w uzytkowanie wieczyste
Grunty stanowigce wtasno$¢ Miasta przekazane w uzytkowanie 1746 59
wieczyste ’
Grunty bedgce wtasnoscig samorzgdowych oséb prawnych oraz 1 0003
grunty, ktérych wtasciciele sg nieznani ’
Grunty os6b fizycznych 13837 47,1
Grunty spoétdzielni 400 1.4
Grunty koSciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 271 0,9
Grunty wojewddztw z wytgczeniem gruntéw przekazanych w 36 01
uzytkowanie wieczyste '
Grunty wojewddztw przekazane w uzytkowanie wieczyste 3 0,01
Pozostate 1130 3,8
Razem 29351 100,0

Ir6dto: na podstawie ,,Planu Rozwoju Lokalnego Miasta todzi na lata 2007-2013”

VI UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z MOZLIWOSCI | POTRZEB
ROZWOJU GMINY

t6dz jest obszarem probleméw demograficznych. Szanse na przyrost ludnosci —
kosztem imigracji z wojewodztwa tédzkiego sq bardzo stabe. Imigracja zagraniczna
bytaby pozgdana, ale nie bedzie mozliwa bez rzgdowej polityki wsparcia. Natomiast
mozna oczekiwac, iz aktywizacja stref metropolitalnych, oraz centralne potozenie
todzi i poprawa w perspektywie 15-20 lat w zakresie atrakcyjnosci warunkdéw zycia
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doprowadzi do utrzymania potencjatu demograficznego w obszarze
metropolitalnym todzi.

Istotng role odgrywac powinna rewitalizacja obszaréw centralnych jako element
pobudzenia zycia gospodarczego i poprawy warunkéw zycia mieszkancow.

Sytuacja demograficzna sprawi, ze do 2025 r. ubedzie z tbédzkich szkoét
(podstawowych i ponadpodstawowych) okoto 500 oddziatéw (25 uczniéw/oddziat).
Oznacza to, ze cze$SC obiektéw szkolnych moze przestac petni¢ dotychczasowe
funkcje. Rozwazy¢ zatem nalezy, czy nie powinno sie zdefiniowac listy tych obiektow,
albo okreslic kryteria ich wyboru w przysztosci, a takze przygotowac odpowiedni
program modernizacyjno-remontowy obiektéw szkolnych i ich adaptacji na inne
cele.

Liczba potencjalnych studentdéw, czyli os6b w wieku 20-24 lat w todzi istotnie sie
zmniejszy (do 2025 r. o okoto 20 tys.). W aglomeraciji bedzie to ubytek rzedu 10-12 tys.
Biorgc pod uwage fakt, ze studenci pochodzqgcy z todzi stanowiqg 39%, a z regionu
tédzkiego 48% os6b studiujgcych na tédzkich uczelniach nalezy liczy¢ sie z tym, ze w
przysztosci ich liczba na uczelniach publicznych (studia nieptatne) w najlepszym
wariancie nie bedzie mniejsza niz obecnie. Realizacja tego optymistycznego
wariantu bedzie jednak wymagac bardzo aktywnej promocji i modernizacji samych
uczelni (unikalne kierunki, ksztatcenie ustawiczne itp.) . Podniesienie rangi todzi
akademickiej wymagac bedzie pogtebienia procesu tworzenia nowoczesnej bazy
materialnej i przyjecia polityki miasta wobec rozproszenia lokalizacji uczelni
niepublicznych. Niezbedne bedzie takze doprowadzenie bazy noclegowej uczelni
do standardéw europejskich tak, aby byta ona konkurencyjna wobec wynajmu
indywidualnego.

t6dzka aglomeracja charakteryzuje sie coraz bardziej zdywersyfikowang strukturg
gospodarczg. Nadal jednak bedzie wrazliwa na cykle koniunkturalne w wiekszym
zakresie niz pozostate wiodgce polskie aglomeracje. Najwazniejszym wiec celem
ekonomicznym miasta powinno by¢ dgzenie do zwiekszenie udziatu sektoréw
bazujgcych na wiedzy.

Oferta miejsc pracy bedzie zalezata od trendéw w gospodarce Swiatowej,
a uznajqc, ze podstawqg bedzie GOW, to w todzi pogtebi sie problem strukturalnego
bezrobocia, wykluczenia i patologii spotecznych. Koniecznym bedzie wypracowanie
programu tagodzenia skutkdw i pozyskiwania Srodkéw na programy rewitalizacji
spotecznej i aktywizacji grup oséb starszych do wzajemnego Swiadczenia ustug.
Wymaga to dopasowania struktury przestrzennej miasta do tego typu form
aktywnosci, bgdz to adaptacji budynkéw i ich pomieszczen lub tworzenia rezerw
lokalizacyjnych pod tego typu lokale i mieszkania socjalne w réznych enklawach
biedy wraz z rtbwnowazeniem spotecznej struktury mieszkancow.

W dalszym horyzoncie czasowym, dla utrzymania potencjatu zasobéw pracy na
tédzkim rynku, niezbedne bedzie zwickszenie poziomu aktywnosSci zawodowej
mieszkancoéw (praca emerytéw, zatrudnianie na cze$¢ etatu, praca w domu dla
0s6b o ograniczonej mobilnosci, np. urlopy rodzicielskie).

Bez zwiekszenia atrakcyjnosci i popytu zewnetrznego miasto nie ma szans na rozwoj
funkcji metropolitalnych. Obecnie miasto powinno dgzy¢ do stworzenia banku
terenéw atrakcyjnych lokalizacyjnie z uwagi na koniecznos$¢ szybkiego reagowania
na przyszte potrzeby inwestoréw, oraz wyznaczy¢ kilka stref pod nowe funkcje
biznesowe.

Z dokonanych analiz tédzkiego rynku pracy wynikajg nastepujgce wnioski dla
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planowania przestrzennego zagospodarowania miasta:

1) niezbedna jest poprawa dostepnosci komunikacyjnej miasta poprzez rozwo;
infrastruktury transportowej, zarébwno drogowej, jak i kolejowej oraz lotniczej,

2) wazny jest rozwdj i zapewnienie dostepnosci do urzgdzen infrastruktury
spotecznej, stanowigcych materialng podstawe przekazu ustug socjalnych
i kulturalnych. Rozwdj tych ustug jest za$ niezbedny dla poprawy zaspokojenia
potrzeb mieszkancéw todz, zahamowania odptywu migracyjnego oraz
przyciggniecia do miasta nowych inwestoréw i wysoko wykwalifikowanej kadry,

3) zachodzi potrzeba rozwoju sieci transportu publicznego lokalnego (miejskiego)
oraz funkcjonujgcego w ramach aglomeraciji. W aglomeraciji tédzkiej obserwuje
sie (podobnie zresztg jak w innych wielkich miastach) istnienie osobnych skupisk
miejsc pracy oraz miejsc zamieszkania. Rozwdj sieci transportu publicznego
pozwolitby na sprawne przemieszczanie sie miedzy nimi przy ograniczonej
izochronie codziennych dojazdéw do miejsc pracy w warunkach istniejgcej
zabudowy miasta (zwtaszcza jego srédmiescia),

4) nalezy zwréciC uwage na poprawe dostepnosci komunikacyjnej miasta dla oséb
w starszych grupach wieku i/lub niepetnosprawnych, dla ktérych fizyczne bariery
w dostepie do miejsc zatrudnienia sg czesto podstawowymi czynnikami
ograniczajgcymi mozliwo$¢ podijecia pracy.

Rynek pracy nalezy bilansowa¢ w ramach obszaru metropolitainego todzi, a dla
niektérych aktywnosci np. ze sfery naukowej, badawczej i ustug wyspecijalizowanych
- w skali ponadregionalnej i miedzynarodowe,.

Takie podejscie do rynkdw pracy oznacza przyjecie strategii na lepsze powigzania
transportowe w zespole metropolitalnym. Elastyczny rynek pracy jest wymogiem
narzucanym przez coraz bardziej elastyczng gospodarke. Wymaga on
odpowiedniego rozmieszczenia budownictwa czynszowego o umiarkowanych
cenach, zlokalizowanego w dobrze dostepnych (Srodkami transportu publicznego)
strefach miejskich oraz tworzenia strategicznego zasobu mieszkan socjalnych.

Przedsiebiorczos¢ sektora MSP wymaga ustanowienia miejskich stref przemystowych.
Problemem jest tendencja do mieszania produkciji z funkcjg mieszkaniowq. Rodzi to
sytuacje konfliktowe i ucigzliwosci dla mieszkancow.

Wiele mozna zrobi¢ dla srodowiska spotecznego przez estetyzacje miejsc, remonty,
zwiekszenie przestrzeni publicznej, zwickszenie ilosci terendw o charakterze przestrzeni
semipublicznej i prywatnej.

Przycigganiu inwestorow i promocji todzi stuzy dziatanie Miedzynarodowych Targow
tédzkich, ktére organizujg kilkanascie imprez targowo-wystawienniczych rocznie.
Jednakze ograniczone mozliwosci przestrzenne iniewystarczajgce zaplecze
hotelowe przyczynia sie do utraty czes$ci imprez na rzecz innych miast.

Warto zauwazy¢, ze dotychczasowe atuty miasta wyczerpujg sie. Tradycje
przemystowe i stygmat miasta z taniqg, ale wykwalifikowangq sitg roboczqg sprawia, iz
istniejgce zainteresowanie lokalizacjg wielkonaktadczej produkcji wymagajgcej
szybkich inwestycji i dostepnosci do terenéw budowlanych dogodnie potozonych
utrzyma sie jeszcze w perspektywie 10 lat. Stgd szans rozwoju ekonomicznego todzi
upatruje sie m.in. w gospodarce opartej na wiedzy, rozwoju wysokich technologii i
innowacyjnosci. Innowacje i wynalazki rodzqg sie w kontaktach miedzyludzkich.

Miejscami stymulacji, wymiany mysli i idei sq wielkie miasta - centra kongresowe,
wystawiennicze itp. Zagospodarowanie przestrzenne miasta powinno zatem tworzy¢
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przestrzen sprzyjajgcq ruchliwosci mieszkancéw, nawigzywaniu i rozwijaniu
kontaktéw. Rozdrobnienie firm i dominacja w strukturze gospodarczej MSP wymaga
wiekszego zaangazowania ze strony sektora publicznego w tworzenie warunkéw do
wspétpracy na styku nauka badania - komercjalizacja - przedsiebiorczo$¢. Z punktu
widzenia polityki przestrzennej sprzyjaCc temu moze wyznaczenie trenéw dla
rozbudowy stref naukowo-biznesowych w poblizu uczelni wyzszych. W sektorze
naukowym i akademickim wszro$nie rola badan i powigzan z praktykg. Konczy sie
bowiem faza prostego kopiowania produktéw i technologii - przejdziemy do fazy
wdrazania wtasnych innowaciji i wspotpracy z uczelniami.

Niezbedne sq rezerwy trenéw pod rozwoéj wspdlnych projektdw biznes-nauka- centra
i korytarze gospodarki innowacyjnej.

Przy wzrastajgcej roli uczelni wyzszych w rozwoju gospodarczym mozna oczekiwac,
ze wzroSnie zainteresowanie lokalizacjg aktywnosci wysokodochodowej i
wiedzochtonnej. Wieksze zainteresowanie takqg lokalizacjg nastgpi z chwilg
ustabilizowania stanu potgczen kolejowych izakonczenia budowy autostrady do
Warszawy.

Podnoszeniu konkurencyjnosci miasta w dobie globalizacji stuzy takze ochrona i
promocja zréznicowania kulturowego, rzadko spotykanych wartosci kulturowych,
rzadkich produktow.

Staba dostepnos$¢ todzi wobec sieci miast europejskich bedzie ulegata stopniowe;j
poprawie, co - przy zatozeniu, iz miasto bedzie prowadzito aktywng polityke
promocyjng - przyczyni sie do wzrostu ruchu biznesowego i turystycznego.

Konieczne jest poprawianie i powigzanie komunikacyjne obszaréw o najwickszych
walorach zasoboéw przyrodniczych i kulturowych wojewoédztwa tédzkiego (parki
krajobrazowe, historyczne miasta, wody termalne) 1z toédzkim weztem
komunikacyjnym. Jest to przestanka do wywotywania endogenicznego rozwoju w
todzi i w wojewddztwie. Obstuga duzych wydarzen kulturalnych i imprez masowych
bedzie miata szanse po zrealizowaniu infrastruktury poprawiajgcej dostepnosc
miasta w skalach krajowej i europejskie;.

Zgodnie z projektem Aktualizacji Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa toédzkiego zaktada sie znaczny wzrost znaczenia i rangi todzi oraz
oparcie podstaw jej trwatego i prawidtowego rozwoju w perspektywie
dtugookresowej na unikalnym endogenicznym potencjale miasta. Tym samym
przyjmuje sie, ze przyszte funkcje metropolitalne todzi bedg miaty charakter
wyspecjalizowany, co przyczyni sie do zwiekszenia atrakcyjnosci tédzkiego rynku
pracy i poszerzy przestrzenny zasieg tOdzkiego rynku ustug, wptynie na wzrost
poziomu kapitatu spotecznego i bedzie posrednim czynnikiem lokalizacji dziatalnosci
gospodarczej. £t6dz znacznie umocni swojg dominujgcg pozycje wsréd osrodkow
osadniczych w regionie i nadal bedzie obszarem najwiekszej koncentracji aktywnosci
gospodarczej [ przedsiebiorczosci. Jednoczesnie w powigzaniach
ponadregionalnych przyjmuje sie, ze rozwdj wyspecijalizowanych i unikalnych funkciji
metropolitalnych +todzi wspoétzaleznych z rozwojem odpowiednich sektoréw
gospodarki opartej na wiedzy oraz wielomodalnych, substytucyjnych i efektywnych
szlakéw transportowych, przyczynig sie do wtgczenia jej w komplementarng siec
funkcjonalng polskich osrodkéw metropolitalnych.

Obszary rewitalizacji miasta nalezy tak wyznaczac i ksztattowac, aby byty to obszary
zdolne do samopodtrzymania proceséw przeksztatcen.

W todzi brakuje wielkiego centrum kongresowo-konferencyjnego umozliwiajgcego
zorganizowanie imprez o zasiegu miedzynarodowym.

Stata poprawa potozenia ekonomicznego w systemie autostrad bedzie stymulowata
rozwoj funkcji transportowo-spedycyjnych. Mozna postawiC teze o tworzeniu sie
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sieciowego centrum logistycznego, czyli de facto klastra. Nastgpi dalsza ekspansja
funkcji logistycznych, witgcznie z innym ustugami finansowymi, szkoleniowymi,
konferencyjnymi etc. Taka tendencja wymaga wyznaczenia terendw, ktére bedg
miaty zapewniony dostep do wielomodalnych systemoéw transportu. Wskazana jest
budowa centrum logistycznego o znaczeniu miedzynarodowym oraz wyznaczenie
terendw pod zintegrowane ustugi logistyczne.

Do gtéwnych oczekiwan inwestoréow nalezy przygotowanie przez miasto nowych
terenéw inwestycyjnych. Dla zapewnienia zrObwnowazonego rozwoju przestrzeni
miasta wskazane jest przeksztatcanie terenéw zurbanizowanych. Jest to
przedsiewziecie wymagajgce wiecej czasu i réznorodnych dziatan (dtugofalowe
dziatanie - uwalnianie terendw w strefie centralnej pod przyszte inwestycje).
Konieczne jest stworzenie strategicznych rezerw nowych terendéw typu ,,Green fields”
o wysokich cechach dostepnosci do gospodarczej przestrzeni globalnej i ustug
metropolitalnych, a takze przygotowanie strategicznych terenéw i nieruchomosci
poprzemystowych i zdegradowanych typu ,,Brown fields” w strefie centralnej miasta
pod rozwoj funkciji i ustug bazujgcych na intensywnym wykorzystaniu wiedzy.

VIl GLOWNE PROBLEMY GOSPODARCZE A UWARUNKOWANIA
ROZWOJOWE MIASTA

Przeprowadzona w ramach ,,Planu Rozwoju Lokalnego Miasta todzi na lata 2007-
2013” ocena sytuacji spoteczno-gospodarczej wraz z analizg uwarunkowan, staty sie
podstawqg do sformutowania celdéw strategicznych i operacyjnych zapewniajgcych
ciggty i trwaty rozwdj w dtugiej perspektywie czasowej. Uwzgledniajgc sytuacje
finansowg miasta, prowadzong polityke inwestycyjng, zrédta dochoddéw i inne
komponenty, okreSlono podstawowe cele rozwoju. Uznano zatem za priorytetowe:

- poprawe konkurencyjnosci miasta,

- poprawe warunkéw zycia w miescie,

- budowanie wysokiej jakosci sSrodowiska spotecznego.
Cele strategiczne i operacyjne sqg mozliwe do zrealizowania przy uwzglednieniu
atutéw todszi, jak: lokalizacja miasta w centrum kraju (nie do kohca wykorzystana z
powodu niedostatku komunikaciji), istnienie duzego rynku pracy (tania sita robocza),
aktywna postawa lokalnej administracji, stosunkowo wysokie bezrobocie,
wyksztatcone kadry (istnieje luka miedzy profilem ksztatcenia a potrzebami
przedsiebiorstw, stad brak inzynieréw, informatykéw i technikdw), relatywnie niskie
koszty utrzymania i wynagrodzen w poréwnaniu z innymi duzymi miastami i inne.
Elementem przyciggajgcym inwestoréw jest istnienie toédzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej oraz nowych — wolnych przestrzeni na peryferiach miasta. Réwniez nie
jest bez znaczenia dziatanie Miedzynarodowych Targéw tédzkich. Priorytetem todzi
powinno bycC ksztattowanie aktywnych form uczestnictwa mieszkancéw w zyciu
spotecznym, gospodarczym i kulturalnym miasta i kraju. Szans rozwoju
ekonomicznego todzi upatruje sie miedzy innymi w gospodarce opartej na wiedzy,
rozwoju wysokich technologii i innowacyjnosci.

Wedtug materiatéw bedgcych wynikiem prac badawczych, przewiduje sie dosyc¢
istotne zmiany w stanie zaludnienia tédzkiego Obszaru Metropolitainego (LOM) w
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latach 2004 - 2029, na ktére podstawowy wptyw bedqg miaty zmiany w todzi (ujemny
przyrost naturalny, marginalna migracja).

Réwniez trudno liczy¢ na masowy naptyw ludnosci z zagranicy. Nalezy mie¢ jednak
na uwadze fakt, iz wielkie inwestycje komunikacyjne poprzez wytworzenie weztéw
drogowych o charakterze autostradowym i drég krajowych, budowa
podstawowego wezta krajowego kolejowego lini duzych predkosci w todzi,
rozbudowa portu lotniczego przy jednoczesnym zabezpieczaniu terenéw dla
réznorodnej aktywnosci gospodarczej spowodujg dalsze podniesienie atrakcyjnosci
todz i jej regionu dla inwestoréw o znacznym potencjale kapitatowym, a wiec i
ozywienie w dziedzinie osadnictwa.

Przytoczone ponizsze zestawienie charakteryzuje relacje t6dz i powiaty obszaru
metropolitalnego w zakresie zmian w liczbie mieszkancow.

Wyszczegolnienie Lata

2004 |2010 |2015 |2020 |2025 |2029 |2004-2029

ludno$¢ w tys.

Ogoétem 1160,2 | 11419 | 11144 | 1076,9 | 1029,5| 986,8 -173,4
tédz 786,5| 766,7| 7415| 669,2| 6692| 6356 -150,9
pozostate powiaty 373,7 375,2 3729 368,6 360,3| 351,2 -22,5
uwzgledniane w

+tOM

Problem powigzan todzi z jej potencjalnym obszarem metropolitalnym ma istotne
znaczenie dla catego wojewoddztwa, poniewaz:
miasto metropolitalne:

- pobudza do rozwoju regionu poprzez zapewnienie krytycznej masy
wiedzy w publicznych i prywatnych instytucjach,

- zapewnia wtasciwe i sprawne srodowiska dla tworzenia i transferu wiedzy,

- zapewnia ustugi biznesowe i finansowe,

- stwarza mozliwosci intensywnych kontaktéw, ktére sg wazne dla funkcji i
dziatalnoéci tworzgcych wysokg wartos¢ dodang w produktach i
ustugach,

- zapewnia relatywnie wysokie ptace, ktére przyciggajg mieszkancow
dojezdzajgcych do pracy spoza miasta,

- jest miejscem koncentracji kultury, miejsc wypoczynku i sportu, a takze jest
centrum logistyki transportowej krajowego i miedzynarodowego profilu.

Z drugiej strony, miasto pozostaje w relacjach z regionem, ktory zapewnia:
- przestrzen dla nowych projektéw gospodarczych i infrastrukturalnych,
- nowe mozliwosci dla rozwoju budownictwa miejskiego i wiejskiego,
- mozliwosci tworzenia prestizowych obszaréw miejskich i nowych form
handlu,
- wieksze mozliwos¢ lokalizowania biznesu,
- dostep do zasoboéw pracy i umiejetnosci,
- bliskos¢ klientow.

Problem planowania obszaru okre$lanego jako metropolitalny ma podstawowe
znaczenie dla todzi, gdyz na terenie todzi skupiony jest podstawowy i dominujgcy
potencjat tego obszaru, a ustalenia Studium bedqg wigzgce dla planowania
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przestrzennego na obszarze todzi w zakresie wzajemnych relacji £t6dz — pozostaty
obszar tOM.

Do weztowych problemoéw, ktére nalezy rozwigza¢ nalezq kwestie dotyczqgce:

- delimitacji obszaru powigzan wzajemnych (stgd problem ewentualnej
zmiany granic obszaru metropolitalnego, czy tez strefy wptywu duzego
miasta na obszar oddziatywania),

- funkcji obszaru metropolitalnego todzi,

- zarzgdzania obszarem metropolitalnym,

- spdjnosci polityki przestrzennej formutowane] przez poszczegoélne
samorzqgdy lokalne w dokumentach planistycznych,

- uwarunkowan rozwoju obszaru,

- przemian demograficznych,

- wptywu funkcji metropolitainej todzi na jej uktad komunikacyjny
i powigzania zewnetrzne,

- ustalenia spodziewanych powigzan pomiedzy pozostatymi obszarami
metropolitalnymi w kraju.

Uwzgledniajgc opracowania studialne o charakterze problemowym, wykonane w
ciggu ostatnich lat, a zwigzane z obszarem tradycyjnie okreSlanym mianem tOM,
formutuje sie nastepujgce wnioski:

1)

2)

3)

4)

5)

najbardziej wygenerowanqg funkcjg metropolitalng todzi jest funkcja naukowa
wywotujgca miedzynarodowe zwigzki naukowcow i studentow,

nastepuje w todzi staty wzrost sektora ustug okreSlanych mianem ,wyzszego
rzedu”, jak: nauka, finanse, ubezpieczenia, obstuga podmiotéw gospodarczych,
a takze kultura — majgce swoje powigzania z instytucjami zagranicznymi. Funkcje
te zgrupowane sg gtéwnie w todz, w mniejszym stopniu na terenach
zewnetrznych,

istniejg przesgdzenia, ze w ciggu najblizszych lat £6dz i jej region wtgczone
zostang w system transportowy o znaczeniu europejskim (autostrady, drogi ruchu
szybkiego, kolej duzych predkosci, rozbudowany port lotniczy), co podniesie
range todzi, jej atrakcyjnos¢ zaréwno lokalizacyjng jak i turystyczng,

t6dz posiada warunki dla rozwoju powigzan zewnetrznych w zakresie przeptywu
wiedzy, informaciji, kapitatu, kultury i ludzi,

rozstrzygniecia wymaga forma zarzgdzania tak skomplikowanym obszarem
wzajemnych powigzan, koordynacja réznych dziatan zwigzanych z
funkcjonowaniem i rozwojem podstawowych dziedzin Zzycia, a gtdéwnie
dotyczgcych transportu, infrastruktury technicznej, ochrony Srodowiska, co w
sposOb oczywisty tgczy sie z zagospodarowaniem przestrzeni — urbanizacjq.

Przeprowadzone ogdlne rozwazania i analizy uwarunkowan rozwoju zawarte w
polityce przestrzennej poszczegolnych gmin stanowigcych potencjalny obszar
metropolitalny todzi upowazniajg do stwierdzenia, ze:

1)

2)

uwarunkowaniem, ktére uwazane jest za otwierajgce proces przyspieszonego
rozwoju tOM jest przezwyciezenie braku sprawnych powigzan komunikacyjnych
todzi i obszaru jej oddziatywania z systemem komunikacyjnym kraju i Europy;
uwarunkowaniami zwigzanymi z codziennymi warunkami bytowymi spotecznosci
lokalnych a zarazem umozliwiajgcymi uruchamianie terenéw ofertowych pod
lokowanie réznych form przedsiebiorczosci, w tym takze zwigzanych z funkcjq
metropolitalng todz, sq potrzeby zwigzane z wyborem terendw iobiektéw
wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej;
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3) szansy rozwojowej tOM upatrywaC mozna w wykorzystaniu uwarunkowan
wynikajgcych z ujawnionych w polityce przestrzennej gmin waloréw srodowiska
przyrodniczego dla lokowania funkcji metropolitalnych  zwigzanych
z wielkoprzestrzennymi zatozeniami sportowo-rekreacyjnymi, ochrong zdrowia,
rehabilitacjq.

4) Bez skoordynowania dziatan w formie wzajemnych porozumien co do wyboru
najodpowiedniejszych terendw i kierunkbw dziatan dla rozwoju funkcji
metropolitalnych znaczne rezerwy terendw i walory poszczegoélnych gmin mogg
by¢ zaprzepaszczone, a oczekiwany tad przestrzenny moze przerodzic sie w
swoje zaprzeczenie poprzez rozproszong, brzydkq, substandardowq zabudowe.

Miasto metropolitaline, z uwagi na swq wielkos¢, jak i role, jakg ma do spetnienia musi
by¢ widziane zaréwno jako jeden organizm funkcjonalno-przestrzenny, ale réwniez i
jako zespdt wzglednie wyodrebnionych przestrzeni. W pierwszym przypadku powinny
by¢ rozwigzane wszystkie elementy systemowe, a wiec przyrodnicze, transportowe,
infrastrukturalne i to zaréwno te, ktére stanowiq zadania wtasne gminy, jak i te
o charakterze komercyjnym, ktére zapewniajg prawidtowq obstuge catego miasta.
Drugie spojrzenie na miasto metropolitalne to dostrzezenie znaczqcej ilosci
przestrzeni lokalnych, w ktérych ludzie zyjq, pracujq, zaspokajajqg swoje potrzeby.

Funkcje metropolitalne w przewadze majg dgzno$¢ do sytuowania sie na obszarze
miasta centralnego.

Aby funkcja metropolitalna mogta we wtasciwy sposéb spetni¢ swqg role i wptywac
na obszar metropolitalny, lokalizacja poszczegdlnych elementéw programu musi
spetni¢ konkretne warunki. Dla funkcji efektywnosci gospodarczej, w szczegolnosci
produkcyjnej, niezbedne jest dobre skomunikowane tak w zakresie dostawy
surowcow czy poétproduktéw, jak i wywozu produktu gotowego. W zaleznosci od
rodzaju produkcji bedzie to sgsiedztwo przetadunkowej stacji kolejowej czy portu
drogowego. Szczegdblnie wazne sq relacje infrastruktury o zasiegu globalnym. Centra
logistyczne powinny miec¢ zapewniony wtasciwy uktad drogowy szczegodlnie w relacii
z wielkimi centrami handlowymi.

Osrodki kultury, naukowe, badawcze, szkoty wyzsze to obiekty i zespoty wymagajgce
dobrej relacji z komunikacjqg pasazerskq, stgd tendencja do lokalizacji ich w obszarze
srédmiejskim, w dobrej relacji z dworcami kolejowymi, portem lotniczym, czy trasami
wylotowymi. Obiekty specjalistycznej stuzby zdrowia powinny mie¢ moznos¢ szybkich
relacji zewnetrznych (Igdowiska, lotniska) tak by moéc Swiadczy¢ ustugi
wyspecjalizowane w mozliwie duzym zasiegu.

Centra handlowo-rozrywkowe (obecnie gtéwnie handlowe) w todzi zlokalizowano w
strefie Srodmiejskiej, dalszy rozwdj ich funkcji jest wiec ograniczony. Tereny
rekreacyjne wymagajg nawigzania do Srodowiska naturalnego oraz dobrej
komunikacji publicznej. Waznym elementem programu metropolitalnego jest
tworzenie warunkéw dla rozwoju funkcji mieszkaniowej o zréznicowanym
standardzie, celem zatrzymania regresu ludnosciowego, tworzenia odpowiednich
warunkéw dla ludnosci naptywowej, utrzymania tadu przestrzennego i ochrony
Srodowiska naturalnego w strefie miasta metropolitalnego.

Miasto metropolitalne powinno mie¢ mozliwos$¢ przeprowadzania imprez masowych
na wielkg skale, stgd potrzeba hal wielofunkcyjnych, stadiondéw, czy wreszcie
terenéw, ktére mogq przyja¢ kazdqg wiekszg impreze wystawienniczg, kongresowq,
sportowq, handlowgq, religijng, patriotyczng itp.,

t6dz jako ksztattujgca sie metropolia potrzebuje nowego programu, ktéry podkresli
jej charakter. Dotyczy to réwniez, lecz w innej skali, terendw gmin zewnetrznych w
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stosunku do todzi, gdzie program metropolitalny wynika gtéwnie z uwarunkowan
przyrodniczych i kulturowych oraz z ponadlokalnych programdw realizujgcych cele
publiczne.

IX UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW |
OBSZAROW PRZYRODNICZYCH CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

1. OBIEKTY | TERENY PRZYRODNICZE CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Na obszarze miasta ustanowione sg nastepujgce prawne formy ochrony przyrody
okre$lone w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.
954 z p6zn. zm.):

1) rezerwaty przyrody: ,,Polesie Konstantynowskie”, ,,Las tagiewnicki”,

2) park krajobrazowy: ,,Park Krajobrazowy Wzniesien té6dzkich” wraz z otuling,

3) pomniki przyrody: 295 obiektow,

4) uzytki ekologiczne : 9 obiektow,

5) zespot przyrodniczo-krajobrazowy: 1 obiekt.

Obszarowe formy ochrony zajmujg obecnie ok. 6% powierzchni miasta.
W poréwnaniu z innymi duzymi miastami jest to znacznie mniej niz np. w Warszawie
(23,3 %), czy Krakowie (15,0%), ale podobnie jak we Wroctawiu (6,3%) iznacznie
wiecej niz w Poznaniu (0,2%).

1.1. Rezerwaty przyrody

Rezerwat ,,Polesie Konstantynowskie” ustanowiono uchwatg Magistratu Miasta todzi
z dnia 23 maja 1930 r. (ponownie zostat uznany jako obiekt chroniony w 1954 r.) na
powierzchni 9,80 ha. Jest to rezerwat lesny. Gtéwny przedmiotem ochrony stanowi
las naturalny z jodtg na granicy zasiegu. Nadzor nad funkcjonowaniem rezerwatu
sprawuje Wojewoda tdédzki (Wojewddzki Konserwator Przyrody). Celem utworzenia
rezerwatu byto ocalenie resztek naturalnego lasu bedgcego pozostatosciqg ponad
100-letniej Puszczy todzkiej i kniei z poczagtku XX w. (Kurowski, 1996) oraz
pozostawienie go dla celéw naukowych, dydaktycznych i estetycznych. Gtéwnymi
czynnikami prowadzgcymi do degradacji zasobow rezerwatu jest obnizenie poziomu
wod gruntowych i zanieczyszczenie powietrza (Kurowski, 1996). Rezerwat nie jest
przestrzeniq publicznie dostepng, jego zwiedzanie jest dopuszczalne wytgcznie pod
kierunkiem przewodnika, nauczyciela, instruktora Strazy Ochrony Przyrody lub Ligi
Ochrony Przyrody.

40 Do wielko$ci tej nie zaliczono otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesieh t6dzkich zajmujgce;j
1124 ha, co stanowi 3,8% powierzchni miasta.
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Rezerwat lesny ,lLas tagiewnicki” zostat utworzony Rozporzgdzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 12 listopada 1996 r.
(Monitor Polski nr 75, poz. 683) na powierzchni 69,85 ha. Gtdbwnym przedmiotem
ochrony jest fragment lasu z dobrze zachowanymi fitocenozami grgdu i dgbrowy
Swietlistej, w tym z udziatem jodty na pétnocnej granicy zasiegu, dgbrowy Swietlistej
iinnych zespotébw oraz stanowiska roslin chronionych i rzadkich w regionie. Nadzoér
nad rezerwatem sprawuje Wojewoda todzki (Wojewddzki Konserwator Przyrody). Na
terenie rezerwatu wyrézniono piec zbiorowisk lesnych: grgd niski, zajmujgcy najwiekszqg
powierzchnie przede wszystkim w Srodkowej i poétnocnej czesci, grgd typowy
spotykany gtéwnie we wschodniej czesci, grad wysoki w kilku ptatach gtéwnie
w srodkowo-zachodniej czesci; zbiorowiska przypominajgce strukturg isktadem
florystycznym subatlantyckg dgbrowe acidofiing oraz dgbrowa Swietlista - na
pagérkach w zachodniej czesci rezerwatu. Rezerwat stanowi réwniez cenng ostoje
faunistyczng. Szczegdlnie bogata jest fauna owadow i ptakow.

1.2. Park Krajobrazowy Wzniesien koédzkich

Pétnocno-wschodnia cze$¢ miasta obejmujgca m.in. obszar Lasu tagiewnickiego i
jego otuliny stanowi zachodni fragment Parku Krajobrazowego Wzniesien tédzkich
(zwanego dalej Parkiem lub PKWt) utworzonego Rozporzgdzeniem z dnia 31 grudnia
1996 r. Wojewody toédzkiego (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 1996 r. Nr 27 poz. 163) i
Wojewody Skierniewickiego (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego z 1996 r. Nr 33 poz. 238)
w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Wzniesien té6dzkich. Dla ochrony przed
niekorzystnymi wptywami otoczenia wyznaczono otuline, ktéra z zatozenia powinna
petni¢ m.in. funkcje zaplecza turystycznego Parku. W granicach miasta powierzchnia
Parku stanowi 1676 ha (15,6% catkowite] powierzchni Parku), otulina zajmuje 1056 ha.
Dla terenu Parku obowigzuje plan ochrony zatwierdzony rozporzgdzeniem nr 5/2003
Wojewody tédzkiego z dnia 31 lipca 2003 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony
Parku Krajobrazowego Wzniesien tédzkich. Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem (81 ust.
3) ,ustalenia planu ochrony sg wigzgce dla miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego i decyzi o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu”.

Nadzor nad funkcjonowaniem Parku sprawuje: Wojewoda +6dzki oraz Dyrektor Parku
Krajobrazowego Wzniesien tédzkich.

Park powstat dla ochrony naturalnej struktury fizjograficznej krawedzi Wzniesien
tédzkich (réznorodne formy dolinne i stokowe, zjawiska i formy erozyjne) oraz
naturalnych fragmentéw szaty roslinnej, ostoi faunistycznych oraz obiektéw
krajobrazu kulturowego tj. parkéw podworskich i przypatacowych.

Celami generalnymi ochrony Parku sg m.in. zachowanie wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego, petni réznorodnosci biologicznej oraz trwatosci iréwnowagi
proceséw przyrodniczych, a takze harmonizowanie z uwarunkowaniami
przyrodniczymi dotychczasowych form uzytkowania terenu i dziatalnosci spoteczno-
gospodarcze;j.

Na terenie Parku i otuliny wystepujg nastepujgce gtéwne typy ekosystemow
(wartosci procentowe odnoszg sie do catej powierzchni PKWt):

1) leSne, obejmujgce rézne typy laséw, od poétnaturalnych do  sinie
przeksztatconych o uproszczonej strukturze, zajmujgce tgcznie okoto 28%
powierzchni;
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2) wodne zwigzane z niewielkimi ciekami i zbiornikami wodnymi, zajmujgce 0,5%
powierzchni;

3) tgkowe i torfowiskowe, obejmujgce niewielkie powierzchniowo ptaty tgk
i ziotorosli, gtéwnie w dolinach ciekéw oraz wyjgtkowe na tym obszarze
torfowiska, zajmujgce ok. 1,5% powierzchni;

4) potnaturalne ekosystemy terendw rolnych, o0 uproszczonej strukturze,
podlegajgce silnemu oddziatywaniu antropogenicznemu, zajmujgce okoto 60%
powierzchni;

5) antropogeniczne, czesto skrajnie uproszczone ekosystemy na terenach
zabudowanych i przeksztatconych, zajmujgce okoto 10% powierzchni (wg Planu
ochrony PKWL).

Na terenie Parku stwierdzono wystepowanie kilkunastu gatunkéw chronionych (m.in.
bluszcz, lilia ztotogtdéw, naparstnica zwyczajna, rosiczka okrggtolistna, wawrzynek
wilczetyko, widtaki i inne) i kilku gatunkéw czesciowo chronionych.

Szczegbtowe zasady gospodarowania w Parku i jego otulinie zostaty okreslone w
dotychczas obowigzujgcym planie ochrony Parku.

Ubocznym skutkiem docenienia waloréw Parku jest wzmozone zainteresowanie oséb
pragngcych osiedla¢ sie na terenach poza strefq zwartej zabudowy miejskiej, co
skutkuje w konsekwencji utratg waloréw czesSci Parku stanowigcych przedmiot
ochrony.

1.3. Pomniki przyrody

Na terenie todzi za pomniki przyrody uznano, wg danych Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody, 295 obiektéw, w tym:

1) 286 pojedynczych drzew - najwieksze ich nagromadzenie obejmuje tereny strefy
srodmiejskiej, sq to gtéwnie deby szyputkowe, lipy drobnolistne, klony i buki;

2) 2 stanowiska bluszczu kwitngcego - jeden okaz przy ul. Kilinskiego 101, stanowisko
w parku pomiedzy Al. Politechnki a ulicami: Piekng, Rejtana i Felsztynskiego, gdzie
na drzewach ro$nie 25 okazéw bluszczu;

3) 2 aleje drzew - aleja 37 klonbéw srebrzystych w Parku im. Pitsudskiego, aleja 116 lip
w Ogrodzie Botanicznym;

4) 1 grupa drzew — 14 klonéw srebrzystych w Parku im. Pitsudskiego;

5) 3 gtazy narzutowe - 1 granit w Parku im. Sienkiewicza, 2 granity w Parku im.
Staszica;

6) park ,Zrodliska I” i ,,Zrédliska I’ — zbiorowy pomnik przyrody, najstarszy zabytkowy
park tédzki, zatozony w 1840 r.

Drzewa, uznane za pomniki przyrody wyrdzniajg sie w swym taksonomicznym typie —
sedziwym wiekiem, znacznym rozmiarem lub niezwyktym wzrostem i pokrojem.

Najsilniej reprezentowana jest grupa gatunkéw rodzimych. Wsréd nich najwiekszy
udziat majq: dgb szyputkowy, lipa drobnolistna i buk zwyczajny. Najwicksze rozmiary
wsréd tédzkich drzew pomnikowych osiggnety: topola kanadyjska w parku im.
A. Mickiewicza na Julianowie — obwdd jej pnia wynosi 710 cm oraz dgb szyputkowy
rosngcy przy ul. Ksawerowskiej 42 o obwodzie pnia 650 cm. Najstarszym drzewem w
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todzi jest dgb szyputkowy w parku Zrédliska Il — jego wiek w 1996 r. oceniony zostat
na 324 lata*!.

Najwieksza koncentracja obiektow pomnikowych wystepuje na terenie parkow:
im. Bp Klepacza (24 obiektéw), im. St. Poniatowskiego (20), im. H. Sienkiewicza (20),
im. A. Mickiewicza (19), im. J. Pitsudskiego (15), im. J. Kilinskiego (15). Pozostate
rozproszone sq na terenie catego miasta, przy czym daje sie zauwazyc, iz obszar ich
koncentracji przypada na strefe zurbanizowang miasta.

Na terenie miasta nadal istnieje wiele drzew o wymiarach pomnikowych#2,
sukcesywnie sqg one obejmowane ochrong - w 2008 r. uchwatg Rady Miejskiej
ustanowiono 23 nowe obiekty.

Liste pomnikéw przyrody zawiera tabela umieszczona poza tekstem, w zatgczniku nr
12.

1.4. Inne formy ochrony przyrody

Na terenie miasta todzi istnieje obecnie (czerwiec 2009) 9 uzytkdbw ekologicznychi 1
zespot przyrodniczo-krajobrazowy.

Tabela: Wykaz uzytkbw ekologicznych w todzi
Lp. Nazwa Nr uchwaty Rady Data Obszar
Miejskiej [ha]
1. |tgki na Modrzewiu XLI1/816/08 8 pazdziernika 2,93
2008

2. |Miedzyrzecze Bzury LVI111/1098/09 27 maja 2009 32,42
i tagiewniczanki

3. |Stawy w Nowosolnej LVIII/1099/09 27 maja 2009 15,95

4. |tagka w Wigczyniu LVII1/1100/09 27 maja 2009 1,40

5. |Stawy w Mileszkach LVII1/1101/09 27 maja 2009 6,77

6. |Mokradta przy LVII/1102/09 27 maja 2009 0,61
Pomorskiej

7. |Jeziorko Wiskitno LVIII/1103/09 27 maja 2009 6,88

8. |Mokradta Brzozy LVI11/1105/09 27 maja 2009 2,51

9. |Miedzyrzecze Sokotowki LVII/1106/09 27 maja 2009 2,04
i Brzozy

RAZEM: 71,51

Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe

Lp. | Nazwa Nr uchwaty Rady Data Obszar

Miejskiej [ha]
1. |Ruda Willowa LVI111/1104/09 27 maja 2009 225,23

41 Diehl J. ,,Zatozenia polityki ekglogicznej miasta todzi” (Lokalna Agenda 21). t6dz: Urzgd
Miasta todzi Wydziat Ochrony Srodowiska, 1997.

2 \W Planie ochrony PKWt postuluje sie objecie ochrong w formie pomnikéw przyrody 22
drzewa rosngce m.in. na terenie parkéw przyszpitalnych przy ul. Wycieczkowej i ul. OkdInej,
w rejonie ul. Z6twiowej w dawnej wsi Modrzew.
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Celem ochrony tych obszaréw jest gtébwnie trwate zachowanie cennych siedlisk
przyrodniczych o cechach naturalnych, w tym zbiorowisk tgk wilgotnych z
fragmentami tgk trzeslicowych i zarosli wierzbowych oraz rozlewisk zrédliskowych rzek
i ciekéw, stanowigcych ostoje rodlin i zwierzgt objetych ochrong gatunkowq.
Zabrania sie przeksztatcania i niszczenia obszaru oraz zmiany sposobu uzytkowania
ziemi.

Nadzo6r nad uzytkami ekologicznymi w todzi sprawuje Prezydent Miasta todzi.

X UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN

1. SUROWCE MINERALNE

Udokumentowane ztoza kopalin

Zasobnos¢ bazy surowcowej miasta jest niewielka. Na obszarze todzi zlokalizowane
sqg udokumentowane ztoza kopalin, wszystkie stanowig nalezgce do grupy kopalin
pospolitych ztoza kruszywa naturalnego (piaski). Wszystkie udokumentowane
obecnie kruszywa nalezg do kruszyw drobnych, brakuje na terenie todzi zt6z

grubego kruszywa, ktore jest sprowadzane z terendw sgsiednich.

Tabela: Udokumentowane ztoza kopalin (piaski) na terenie todzi
—stan na 31.12.2008 .

Zasoby
Stan : Zasoby .
. . geologiczne Wydobycie
Lp. Nazwa ztoza zagospodarowania : przemystowe
Hoza bilansowe [tys. 1] [tys. t]
[tys. t] '
t6dz - Iglasta VI eksploatowane 6849 6849 298
2. | todz- eksploatowane 3465 1752 115
Listopadowa
3. | £6dzZ - Opolska eksploatowane b.z. 945 55
4. | t6dz-Pomorskal | eksploatowane 1390 1311 5
5. | t6dz-Pomorska ll | eksploatowane 543 244 32
6. | Nowosolna ll zagospodarowane, 11072 b.z. -
eksploatowane
okresowo
Stoki eksploatowane 7517 3988 331
t6dz-Obtoczna eksploatowane 250 250 <34

Zrédto: ,,Bilans zasobéw kopalin i wéd podziemnych w Polsce wg stanu na 31 Xl 2008 r.”, PIG,

Warszawa;
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Do najzasobniejszych i najwiekszych powierzchniowo nalezg udokumentowane pod
koniec lat 70. XX w. ztoza Nowosolna Il i Stoki. Wszystkie udokumentowane na terenie
todzi ztoza kopalin nalezg do matokonfliktowych43.

Obecnie koncesjonowang eksploatacjq objete sg zasoby 8 zt6z: tédz-Iglasta VI,
tédz-Listopadowa, t6dz-Opolska, tédz-Pomorska |, tédz-Pomorska I, Nowosolna I,
Stoki i +t6dz - Obtoczna.

Ztoza Zimna Woda i taskowice nie zostaty do konca wyeksploatowane, pozostato w
nich odpowiednio ok. 40 tys. t kruszywa i ok. 1 min t kruszywa?A.

XI UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW
GORNICZYCH

Prowadzona na terenie miasta eksploatacja kruszywa odbywa sie przez
przedsiebiorcéw* na podstawie 8 obowigzujgcych koncesji, w ktérych okreslono
obszary“8 i tereny goérnicze?,

tgczna powierzchnia obszaréw gorniczych wynosi ok. 81 ha, terenéw gérniczych -
107 ha, co stanowi odpowiednio 0,28% i 0,36% powierzchni miasta.

Obecnie prowadzone sg procedury wydania koncesji na eksploatacje kruszywa przy
ul. Malowniczej.

Tabela: Obszary (i tereny) goérnicze na terenie miasta todzi — 31.07.2008 r.

Nazwa Data Pow Pow
gc’?rtr)misczziig;]o N 13 Rodzaj Podlega pod uptywu obszaru terenu
azwazioza | onaliny organ waznoéci | gémiczego | gorniczego
(terenu koncesyjny Koncesi
-~ Il [m2] [m2]
gorniczego)*
toédz-Iglasta | tédz-Iglasta | Piasek Marszatek 31.12.2017 195492 215645
VIB Vi Wojewddztwa
tédzkiego
2. | kodz- tédz- Piasek Marszatek 31.12.2012 73773 183290
Listopadowa | Listopadowa Wojewddztwa
I tédzkiego
pola: A, B,

43 Nowacki K., Inwentaryzacja zt6z kopalin, punktéw eksploataciji i sktadowisk odpadoéw z
uwzglednieniem elementéw ochrony srodowiska miasta (powiatu) t6dZ. Stan na dzien
31.12.2003 r. t6dz: to6dzki Urzgd Wojewddzki w todzi, 2003.

44 ibidem
45 Przedsiebiorcg jest podmiot posiadajgcy koncesie na prowadzenie dziatalnosci
regulowanej ustawqg Prawo geologiczne i gérnicze.

46 Obszarem gorniczym jest przestrzen, w granicach ktérej przedsiebiorca jest uprawniony do
wydobywania kopaliny oraz prowadzenia robo6t gérniczych zwigzanych z wykonywaniem
koncesji (art. 6 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze).

47 Terenem gorniczym jest przestrzeh objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robot
gorniczych zaktadu gorniczego (art. 6 ustawy Prawo geologiczne i gornicze).
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C, C1
(todz-
Listopadowa
1)}
todz- Nowosolna Il | Piasek Wojewoda 31.12.2020 152750 182791
Nowosolna Il tédzki
-1
todz- toédz- Piasek Marszatek 31.12.2015 46943 70231
Opolska Opolska Wojewddztwa
pole A pole: AiB toédzkiego
todz-
Opolska
pole B
(todz-
Opolska)
té6dz- té6dz- Piasek | Wojewoda 30.09.2010 48236 60219
Pomorska | | Pomorska | toédzki
té6dz- tédz- Piasek | Marszatek 31.12.2016 33644 40897
Pomorska Il | Pomorska I Wojewodztwa
tédzkiego
Stoki Il Stoki Piasek | Wojewoda 31.12.2014 249144 307424
toédzki

tédz - tédz - Piasek | Prezydent 31.12.2017 6734 10191
Obtoczna Obtoczna Miasta

Suma 806716 1070688

* nazwe terenu gorniczego podano tylko w przypadku, gdy jest ona inna niz nazwa obszaru

gorniczego

Zr6dto: dane Urzedu Marszatkowskiego w todzi

XIl UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACYJINYCH

Istotnym uwarunkowaniem okreslajgcym poziom warunkdéw zycia ludnosci todzi oraz
funkcjonowania miasta jest transport. Prawidtowo uksztattowany system
transportowy miasta umozliwia dogodne powigzania zewnetrzne z sieciqg krajowq i
europejskg, jak réwniez wysoki poziom obstugi miejskg komunikacjg wewnetrzng.
Dotychczasowy uktad drogowy todzi w wielu przypadkach jest mato funkcjonalny,
co szczegOdlnie jest odczuwalne poprzez:

- niski standard ustug w zakresie transportu publicznego,
- niekorzystne wskazniki dotyczgce bezpieczenstwa ruchu,

- zjawiska destrukcyjne odnosnie hatasu, spalin i wstrzgséw na Srodowisko i
otaczajgcqg zabudowe oraz inne.
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Przyczyny wyzej opisanych nieprawidtowosci to przede wszystkim:
- brak wyodrebnionego ruchu tranzytowego,

- brak wysokopojemnych i bezkolizyjnych tras komunikacji zbiorowej
i indywidualnej,
- niska przepustowos$¢ tras komunikacyjnych - wagskie przekroje ulic,

niesprawne wezty,

- niewystarczajgcy uktad tras odbarczajgcych Srédmieécie todzi, bgdz
tqgczqgcych poszczegodlne dzielnice miasta,

- zty stan nawierzchni ulic i nawierzchni torowych, wywotany niskg jakoscig
wykonawstwa, zardbwno przy ich budowie, jak i remontach,

- przecigzenie ulic, wywotane ciezkim taborem towarowym,
- brak odpowiedniej ilosci parkingdw i garazy, szczegdlnie na obszarze
centralnym todzi.
Rozwigzanie wymienionych, bgdz podobnych problemoéw i zjawisk, stanowi istotne
uwarunkowanie przy konstrukcji studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego todzi.

1.1. Zewnetrzny uktad transportowy
Transeuropejska Sie¢ Transportowa

Potozenie todzi w centrum Polski stwarza dogodng lokalizacje wtgczenia sie do
planowanej Transeuropejskiej Sieci Transportowej tgczqgcej panstwa cztonkowskie
Unii Europejskiej.

Sposréd dziesieciu gtéwnych korytarzy sieci TEN (Trans - European Network) przez
té6dz i w sgsiedztwie todzi przebiegajg dwa korytarze:

Korytarz Il - Berlin - Poznan — Warszawa — Minsk — Moskwa, ktéry obejmuije:
- droge krajowq Nr 2 (E30) i rozpoczetq realizacje autostrady A-2,
- magistrale kolejowg E20 Berlin-Kunowice-Warszawa- Terespol
z obwodnicg towarowq CE20 towicz- Skierniewice — tukow.
Korytarz VI - Gdansk — Warszawa (L6d?) — Gliwice — Ostrawa, ktéry obejmuije;
-droge krajowg Nr 1 (E75) Gdansk- t6dz-Czestochowa - Cieszyn
(autostrada A-1) oraz droge krajowg Nr 8 (E67) na odcinku
Warszawa - Piotrkdw Trybunalski,
-magistrale kolejowqg CE65 Porty- Slgsk oraz magistrale kolejowq E65
(CMK).
t 6dzki wezet drogowy

Uktad drogowy dla powigzan zewnetrznych miedzynarodowych, krajowych
i regionalnych tworzg w obszarze metropolitalnym todzi: odcinek autostrady A-2 do
Strykowa (oddany do uzytku jesienig 2006 roku), cztery drogi krajowe i 11 drog
wojewddzkich. Cztery drogi krajowe i dwie drogi wojewddzkie przebiegajg przez
toédz.

Wykaz istniejgcych drég krajowych i wojewddzkich na obszarze metropolitalnym
wraz z ich numeracjg podano w tabeli ponizej.
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Tabela: Wykaz istniejgcych drég krajowych i wojewddzkich na obszarze
metropolitalnym todzi

Numer . Klasa drogi
Lp. . Relacja ,
drogi (wg GDDKIA)
DROGI KRAJOWE
1 |A2 Nowy Tomysl — Poznan —Konin-Strykéw A
2 |1 Gdansk - Torun — t6dz — Czestochowa - GP (gtébwna ruchu
Bielsko Biata —Cieszyn - gr. panstwa przyspieszonego)
3 |14 towicz - Strykéw — £6dz — Pabianice - GP (gtéwna ruchu
Sieradz — Walichnowy przyspieszonego)
4 |71 Strykéw - Zgierz - Konstantynéw +odzki — G (gtéwna)
Pabianice — Rzgéw
5 |72 Konin — Uniejéw - £6dZ - Brzeziny - Rawa G (gtéwna)

Mazowiecka

DROGI WOJEWODZKIE

1 |469 Uniejow - Wréblew (do drogi krajowej nr 1) |Z (zbiorcza)
2 485 Pabianice - Wadlew - Betchatéw (do G (gtéwna)
drogi krajowej nr 8)
3 |702 Zgierz - dr. woj. 708 (G) - Pigtek-Kutno do G/Z (gtébwna/zbiorcza)
drogi krajowej nr 2 (2))
4 704 Brzeziny - Jamno (do drogi krajowej nr 14) | G/Z (gtbwna/zbiorcza)
5 |705 Skierniewice - Jezéw (do drogi krajowej nr | G (gtéwna)
72)
6 |708 Ozorkdéw - Strykdéw - Brzeziny (do drogi Z (zbiorcza)
krajowej nr 72)
7 |710 t6dz7 - Konstantyndéw - Szadek - Btaszki (do |G (gtéwna)
drogi krajowej nr 12)
8 |713 t6dz7 - Tomaszéw Mazowiecki (G), G/Z (gtbwna/zbiorcza)
Tomaszoéw - Opoczno do drogi krajowej nr
12 (2)
9 |714 Rzgow - Kurowice (do drogi wojewoddzkiej |G (gtéwna)
nr 713)
10 | 715 Brzeziny — Koluszki — Ujazd (do drogi Z (zbiorcza)
wojewodzkiej nr 713)
11 |716 Koluszki — Rokiciny - Piotrkdw Trybunalski Z (zbiorcza)
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Tabela: Wykaz ulic miasta todzi zaliczonych do drég krajowych i wojewddzkich

Lp. ’i\ll:;r:;r Nazwa ulicy Odcinek
drogi (od -do)
DROGI KRAJOWE
1. |1(GP) ul. Zgierska Granica miasta - Al. Wtdkniarzy
Al. Wtdkniarzy Zgierska — Mickiewicza
Al. Jana Pawta Il Mickiewicza — Pabianicka
ul. Pabianicka Al. Wtbkniarzy — Rondo Lotnikdw Lwowskich
ul. Paderewskiego |Rondo Lotnikbw Lwowskich — Rzgowska
ul. Rzgowska Paderewskiego — granica miasta
2. (14 (GP) ul. Strykowska, Granica miasta — Wojska Polskiego
Al. Grzegorza Palki |Wojska Polskiego — Rondo Solidarnosci
ul. Kopcinskiego Rondo Solidarnos$ci — Al. Pitsudskiego
Al. Smigtego-Rydza |Al. Pitsudskiego - Broniewskiego
ul. Broniewskiego Al. Smigtego-Rydza - Rzgowska
ul. Paderewskiego |Rzgowska — Rondo Lotnikéw Lwowskich
ul. Pabianicka Rondo Lotnikbw Lwowskich-gr. Miasta
3. |72(G) ul. Aleksandrowska | Granica miasta —-wiadukt
ul. Limanowskiego |wiadukt - Al. Wtékniarzy
Al. Wtbkniarzy Limanowskiego - Zgierska
ul. Sikorskiego Zgierska — tagiewnicka
ul. tagiewnicka Sikorskiego — Inflancka
ul. Inflancka tagiewnicka - Strykowska
ul. Strykowska Inflancka - Wojska Polskiego
ul. Wojska Polskiego | Strykowska — wiadukt
ul. Brzezinska wiadukt - granica miasta
4. |11 G g‘lryok(l;(\i\llrs]lj ~ trakt droga Strykéw Zgierz w granicy miasta
DROGI WOJEWODZKIE
1. |710 (G) ul. Legionéw Al. Wtékniarzy - Al. Unii Lubelskiej
ul. Konstantynowska | Al. Unii Lubelskiej - granica miasta
2. |T13(G) |, Pitsudskiego Eglzjf:oirx;iego/Al. Smigtego-Rydza — wiadukt
ul. Rokicinska wiadukt kolejowy - granica miasta

Klasa drogi, czyli przyporzgdkowanie jej odpowiednich parametrow technicznych
wynikajgcych z jej cech funkcjonalnych powinna by¢ na danym ciggu jednakowa.
Istniejgce klasy drég nie odzwierciedlajg stanu drogi i parametréw technicznych. W
analizowanym obszarze metropolitalnym oprécz odcinka autostrady A-2 i
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dwujezdniowego potudniowego wylotu drogi krajowej nr 1 nie wystepujg trasy o
jednolitym charakterze i parametrach technicznych.

t6dzki wezet kolejowy

tédzki wezet kolejowy tworzy niezalezny uktad, w ktérym zbiegajq sie linie kolejowe z
kierunkéw: dwutorowe zKoluszek i z Debicy, dwutorowa ze Zdunskiej Woli,
jednotorowa z Kutna i jednotorowa z towicza.

Wszystkie te linie kolejowe oraz tgcznice sq zelektryfikowane.

Tabela: Wykaz linii i tgcznic kolejowych w tédzkim wezle kolejowym zarzgdzanych
przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

Lp. | Nr linii Relacja Liczba toréw
1. |14 t6dz Kaliska — Ostréow Wikp. - Tuplice 2
2. |15 t6dz7 Kaliska — Bednary 1
3. |16 t6dz Widzew - Zgierz — Kutno 1
4. |17 t6dz Fabryczna - Koluszki 2
5. |25 t6dz Kaliska — Tomaszéw Maz. - Debica 2
6. |458 t6dz Fabryczna - t6dz Widzew 1
7. |539 t6dz Kaliska Towarowa - Retkinia 2
8. [540 [todz Chojny - £6d? Widzew 2
9. |541 t6dz Widzew - £6dz Olechow 2

Przez £6dz nie przebiega zadna linia magistralna podstawowego uktadu kolejowego
Polski. Linie kolejowe wigzgce t6dz z liniami magistralnymi charakteryzujg sie niskimi
parametrami technicznymi uniemozliwiajgcymi jazde pociggdéw pasazerskich z
predkos$ciami wiekszymi od 100-120 km/godz.
W todzi funkcjonuje 9 dworcéw i przystankdéw kolejowych, wsréd ktérych
najwazniejszymi sq;

- Dworzec t6dz Fabryczna usytuowany w Srédmiesciu na zakonczeniu linii

kolejowej z Koluszek (linia kolejowa nr 17),

- Dworzec t6d? Kaliska potozony na zachodnim skraju Srédmiescia, na styku
linii nr 15 biegnqcej z towicza oraz nr 14 do Zasiek (kierunek Wroctaw,
granica panstwa).

Dworcami tédzkimi o mniejszym znaczeniu sq;:

- tddz Widzew na linii do Koluszek,

- t6dz Chojny na linii potudniowej, obwodowej todzi, (linia klejowa nr 25 t6dz
Kaliska — Tomaszéw Mazowiecki).

Ponadto w todzi funkcjonujg nastepujgce przystanki: +t6dz Zabieniec, +t6dz Lublinek,
t6dz Niciarniana, £t6dz Andrzejéw i t6dz Olechow.
Na linii wschodniej obwodowej (linia nr 16 +6dz Widzew - Kutno) znajdujg sie dwa
nieczynne przystanki: £t6dz Arturéwek i £t6dz Radogoszcz (na linii tej nie prowadazi sie
obecnie ruchu pociggoéw pasazerskich).
t6dz jest obecnie wytgczona z systemu potgczen miedzynarodowych.

91



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA +ODZI

Pofgczenia miedzyregionalne

Obecnie region tédzki obstugiwany jest przez dwa dworce: t6dz Kaliska i £6dz
Fabryczna. W ramach dwoéch systemdéw, o niewielkim stopniu spdjnosci:

- pociqggi w kierunku wschodnim, w szczegdélnosci do Warszawy, odjezdzajg
zasadniczo z dworca Fabrycznego. Pociqggi tranzytowe przejezdzajgce przez
té6dz w kierunku wschodnim (Warszawa, Lublin) zatrzymujg sie na dworcu
Kaliskim, dokonujgc zmiany kierunku biegu,

- pociggi w kierunku zachodnim (Wroctaw, Poznan) odjezdzajg z dworca
Kaliskiego,

- pociggi w kierunku po6tnocnym (Bydgoszcz, Gdansk) odjezdzajg z dworca
Kaliskiego,

- pociqgi w kierunku potudniowym (Krakéw, Katowice) odjezdzajg z dworca
Fabrycznego, jezeli majg poczatek biegu w todzi lub z dworca Kaliskiego,
jezeli sq tranzytowe.

Dworzec Kaliski ma mniejsze znaczenie niz dworzec Fabryczny, pomimo iz obstuguje
wiecej relacji. Dworzec Fabryczny obstuguje jednak bardzo wazng relacje do
Warszawy, charakteryzujgcqg sie zdecydowanie najwyzszym natezeniem ruchu
sposréd potgczen miedzyregionalnych w Polsce. Jego centralne potozenie w
miescie jest takze argumentem za wyborem podrézy kolejqg.

Stan potgczen kolejowych todzi z innymi regionami jest obecnie krytyczny,
a przewozy sg na minimalnym poziomie.

Podstawowq przyczynq jest brak dobrej oferty przewozowej, zwtaszcza w zakresie
podrézy biznesowych. W ostatnich rozktadach jazdy pojawity sie juz powazne luki,
uniemozliwiajgce podréz tam i z powrotem jednego dnia do sgsiednich miast
wojewoddzkich. Dotyczy to nie tylko wyjazdéw z todzi (Katowice, Gdansk), ale
szczegoblnie mozliwosci podrézy do todzi (Wroctaw, Poznan, Gdansk, Krakéw).

Potgczenia regionalne

Potgczenia regionalne todzi z wiekszymi miastami wojewddztwa sg realizowane na
nastepujgcych liniach:
-  t6dz Kaliska-Zdunska Wola, Sieradz i dalej w kierunku Ostrowa WIkp.,
- t6dz Kaliska—Kutno i dalej w kierunku Bydgoszczy i Poznania,
- t6dzZ Kaliska-towicz (w znikomym zakresie, ale sytuacja ulegnie poprawie
po rewitalizacii linii),
- t6dz Fabryczna—-Koluszki i dalej do Skierniewic, Radomska, Tomaszowa
Mazowieckiego, Opoczna.
Ponadto potgczeniami kolejowymi-regionalnymi sg objete nastepujgce odcinki linii
przebiegajgcych przez wojewodztwo tédzkie:
- Skierniewice - towicz - Kutno i dalej w kierunku Poznania,

- linia Slgsk - Porty (tzw. Magistrala Weglowa) przebiegajgca przez Zduhskg
Wole Karsznice (minimalna ilo$¢ potgczen).

Jednak z miast wojewddztwa znajdujgcych sie na tych odcinkach nie ma
bezposrednich potgczen kolejowych do todzi, co przy niskiej czestotliwosci
kursowania pociggoéw praktycznie eliminuje kolej z obstugi potgczen tych miast z
todziq.
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Pofgczenia aglomeracyjne

Kolej nie odgrywa obecnie istotnej roli w obstudze komunikacyjnej aglomeracii
t6dzkiej. Odcinek miedzy stacjami t6dz Andrzejow - t6dz Widzew - t6dz Fabryczna,
umozliwiajgcy w przesztosci osiggniecie czasu przejazdu 13 minut, jest jednak
obecnie obstugiwany przy niskiej czestotliwosci kursowania pociggéw - nawet
powyzej 1 godziny. Stgd podrézni preferujg podréz Srodkami komunikacji miejskiej,
mimo dtuzszego przejazdu nimi. Podobne mankamenty majg potgczenia Pabianic i
Zgierza z todzig. Dodatkowo dworce w Zgierzu i w Pabianicach lezg na obrzezach
miast, co ogranicza potencjalng ilos¢ podréznych. Odcinek z Ozorkowa do todzi, z
powodu ztego stanu technicznego linii, ma dtuzszy czas przejazdu niz tramwajem, nie
liczac dodatkowych strat czasu na dojazdy do peryferyjnie potozonych dworcéw w
tych miastach.

Komunikacja lotnicza

W todzi istnieje miedzynarodowy port lotniczy im. Wtadystawa Reymonta, ktory
powstat na bazie istniejgcego lotniska Lublinek.

Lotnisko potozone jest w potudniowo - zachodniej czesci todzi, w odlegtosci
ok. 6,0 km od centrum miasta. Jest to bardzo korzystne ze wzgledu na czas dojazdu
do celu podrézy, ale jednoczesSnie powoduje ograniczenia dla rozwoju miasta ze
wzgledu na hatas oraz dla lokalizacji wysokiej zabudowy.

Obecnie lotnisko posiada bezposrednie potgczenia z wieloma miastami Europy.
Dwa istniejgce terminale zapewniajqg obstuge pasazerdbw w ruchu krajowym
i miedzynarodowym.

Terminal 1 o przepustowosci do 50 pasazeréw/rejs, zmodernizowany w 1997 roku,
obstuguje potgczenia general aviation, biznesowe i loty VIP-Ow.

Terminal 2 o przepustowosci 500 tysiecy oséb rocznie, wybudowany w 2005 roku,
aktualnie obstuguje linie niskokosztowe oraz czartery. Jest przystosowany do obstugi
przewoznikdw sieciowych.

Dwa istniejgce terminale oraz pas startowy dt. 2500 m zapewniajg dobry poziom
obstugi pasazeréw w ruchu krajowym i zagranicznym.

W 2006 roku port lotniczy w todzi obstuzyt ponad 216 tysiecy pasazeréw, co oznacza
wysokg dynamike wzrostu przewozéw o ponad 1000% w stosunku do roku 2005, a w
roku 2007 — przewozy osiggnety ~ 400 tysiecy pasazerow.

Obecnie rozpoczete sq prace zwigzane z budowq 3 terminala, ktéry planowany jest
do oddania w 2010 r. i bedzie posiadat zdolnos¢ obstugi okoto 3 milionéw pasazeréw
rocznie.

Lotnisko nie posiada bezposrednio potgczenia z kolejg oraz nie znajduje sie w
europejskiej sieci TEN. Bezposredni dojazd do lotniska zapewniajg autobusy
komunikaciji miejskie;.

Komunikacja autobusowa dalekobiezna

Obstuga pasazerska systemu komunikacji autobusowej: krajowej (regionalnej,
podmiegjskiej) i miedzynarodowej odbywa sie w todzi na dwdch dworcach:

- Dworzec Centralny zlokalizowany przy dworcu kolejowym t6dz Fabryczna,
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- Dworzec Pétnocny zlokalizowany przy ulicy Smugowej/Wojska Polskiego.

Na Dworcu Centralnym istnieje obecnie 16 stanowisk, z ktérych wyjezdza okoto 800
autobuséw. Dworzec Pétnocny posiada 4 perony obstugujgce linie regionalne na
kierunku £6dz - Gtowno i £t6dz - Brzeziny.

Potgczenia regionalne i podmigjskie stanowiqg podstawowe potgczenia
w komunikacji z todzig (ok. 400 autobuséw/dobe).

t6dz posiada bezposrednie potgczenia z wiekszoscig krajéw Unii Europejskiej. Do 26
panstw europejskich oraz do ok. 270 miast i miejscowosci w Europie dojezdzajq
autobusy z todzi. Komunikacja autobusowa jest zasadniczym Srodkiem transportu
pasazerskiego w obstudze powigzan todzi z zagranicq.

t6dz posiada réwniez bezposrednie potgczenia liniami dalekobieznymi z ponad 30
miastami na terenie kraju.

Komunikacja autobusowa wypetnia Iluki przewozéw kolejowych szczegodlnie
regionalnych. Standard istniejgcych dworcéw autobusowych jest na niskim
poziomie.

Transport towarowy
Towarowy transport kolejowy

W todzi istnieje przetadunkowa stacja kontenerowa w rejonie kolejowej staciji
towarowej t6dz Olechéw. Terminal kontenerowy moze obstuzy¢ maksymalnie ok.
100 sztuk konteneréw na dobe w przybyciu i jednoczesnie 100 sztuk konteneréw na
dobe w nadaniu. Wielkosci te sg wynikiem ograniczonej pojemnosci toréw
bocznicowych, ktére pomieszczg sktad wagondw, na ktorym maksymalnie mozna
podstawi¢ 70 kontenerébw. Na terenie terminalu kontenerowego mozna
maksymalnie sktadowac¢ 3,0 + 5,0 tys. konteneréw, jednak przy wzroscie liczby
kontenerébw ograniczona bedzie manewrowo$¢ iw rezultacie spadnie ilos¢
mozliwych operacji przetadunkowych do wykonania.

Obecnie stacja wykorzystuje do 70% swoich mozliwosci przetadunkowych.

W stosunku do 2007 roku nastgpit 100% wzrost iloSci przetadowywanych konteneréw.
Taki wzrost jest wynikiem rozwoju importu z Dalekiego Wschodu oraz lokalizacji wielu
powaznych inwestycji zagranicznych w rejonie todzi. Prognozy wskazujg na statg
tendencje wzrostowaq.

Towarowy transport drogowy

Tranzyt najciezszych pojazdéw przez +6dz jest zabroniony. Dla pojazdéw, ktére muszg
wjechac¢ do todzi lub aglomeraciji Zarzady Drég ustalajg indywidualng trase. Miasto
posiada wyznaczong strefe $rédmiejskg ograniczajgcqg wjazd samochodéw
ciezarowych.

W ruchu towarowym procentowy udziat tranzytu jest wiekszy niz w ruchu osobowym.
Tranzyt regionalny stanowi ~ 20 % na drogach krajowych i okoto 15 % na drogach
wojewodzkich, natomiast tranzyt daleki na drogach krajowych wynosi okoto10 %.
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Towarowy transport lotniczy

Transport lotniczy tadunkédw obstugiwanych przez typowy terminal ,,cargo” na
lotnisku im. Wtadystawa Reymonta w todzi formalnie nie istnieje, co nie znaczy, ze
lotnisko nie przyjmuje okazjonalnie samolotéw transportowych. Ograniczone
tonazowo ilosci przesytek ,,cargo” odprawia sie lotami pasazerskimi. Najblizsze state
»cargo” lotnicze dla todzi i regionu wystepuje w porcie lotniczym im. Fryderyka
Chopina w Warszawie.

Wezty wymiany ruchu towarowego

W petni uksztattowane centrum logistyczne, charakteryzujgce sie dobrym dostepem
kolejowym wystepuje na stacji kontenerowej £t6dz — Olechéw. Centrum to posiada
jednak ograniczone zdolnosci przetadunkowe.

Aktualnie ten typ transportu nie rozwija sie z uwagi na niezadowalajgce potgczenia
todzkiego wezta kolejowego z magistralami kolejowymi oraz brakiem atrakcyjnych
ofert ze strony kolei w tym zakresie. Czas dostarczania przesytki z uwagi na transport
kolejowo - drogowy (przetadunek) wydtuza sie, a co za tym idzie, rosng koszty tego
transportu. Wiekszo$S¢ obiektéw sktadowania i dystrybucji opiera sie na transporcie
drogowym i t6dz z uwagi na swoje potozenie centralne oraz planowane
skrzyzowanie gtéwnych autostrad A-1 i A-2 w Strykowie staje sie miastem i regionem,
gdzie takie centra juz powstajq i bedqg sie rozwijac szczegdlnie w rejonie weztéw
autostradowych.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju elementéw zewnetrznego uktadu transportowego

W regionie tédzkim nastgpito wieloletnie opdznienie w realizacji autostrad i drég
szybkiego ruchu. Istniejgce drogi krajowe i wojewddzkie doprowadzajgce i
wyprowadzajgce ruch do i z todz posiadajg niewystarczajgce parametry
techniczne w stosunku do istniejgcego ruchu. Praktycznie sq to drogi jednojezdniowe
0 nawierzchniach tonazowo nie dostosowanych do ruchu.

Zewnetrzny uktad transportowy posiada duze zalegtosci w realizacji planowanych
potgczen obwodowych i dlatego znaczna cze$¢ ruchu tranzytowego prowadzona
jest przez miasto drogami krajowymi i wojewdodzkimi.

W tédzkim wezle kolejowym wystepujg duze zaniedbania w jego modernizacji. t6dz
obecnie wytqgczona jest z systemu potgczen miedzynarodowych. Brak jest
atrakcyjnych potqgczen kolejowych krajowych iregionalnych, co powoduje dalszy
spadek ilosci podrézy kolejqg i dalszg jej degradacie.

Duze opO6znienie w uruchomieniu portu lotniczego im. Wtadystawa Reymonta
spowodowato, ze lotnisko to nie znalazto sie w wykazie europejskich lotnisk sieci TEN.

té6dz nie posiada nowoczesnych dworcéw autobusowych dla obstugi ruchu
miedzynarodowego, krajowego i regionalnego,

Pozytywnie ocenia sie natomiast realizacje tramwaju regionalnego w todzi, ktory
tgczy miasta regionalne Zgierz i Pabianice z todzig sprawnym i nowoczesnym
taborem na dobrych technicznie torach z mozliwoscig sterowania ruchem na
skrzyzowaniach.

Analizy stanu elementéw systemu transportowego, ktére umozliwiajg zewnetrze
powigzania todzi prowadzg do nastepujgcych wnioskow:
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konieczne jest przyspieszenie zapoczgtkowanej realizacji uktadu autostrad
A-1i A-2 oraz drég ekspresowych S-14 i S-8, ktére utworzg zewnetrzny ,,ring”
drég o najwyzszych parametrach technicznych wokét todzi i stworzg
doskonate potgczenia krajowe i europejskie,

konieczna jest realizacja planowanych miejskich drég do potqgczenia z
weztami autostradowymi i drogami ekspresowymi w celu terminowego
»Zgrania” inwestyciji szczebla krajowego z inwestycjami miejscowymi,
konieczne jest zakonczenie prac studialnych potwierdzajgcych przebieg
przez £6dz w tunelu kolei duzych_predkosci relacji Warszawa - +6dz - Poznan
/ Wroctaw,

konieczna jest gruntowna modernizacja infrastruktury kolejowej w tédzkim
wezle kolejowym w celu wtgczenia miasta t6dz w system dobrych
kolejowych potgczen magistralnych i miedzynarodowych,

konieczna jest realizacja potgczenia kolejowego z rozwijajgcym sie
dynamicznie portem lotniczym im. Wiadystawa Reymonta w celu
uruchomienia regionalnego ,,szynobusu”,

konieczne jest wpisanie portu lotniczego im. Wtadystawa Reymonta w todzi
na liste europejskiej sieci TEN,

nalezy dotozy¢ wszelkich staran do maksymalnego wykorzystania stacii
kontenerowej t6dz Olechéw i wspierania rozwoju stacji logistycznych,

konieczna jest decyzja o0 lokalizacji miedzy +todzig a Warszawq
miedzykontynentalnego lotniska z uwagi na ograniczone mozliwosci portéw
lotniczych: Okecie i Wt. Reymonta,

dla obstugi regionu lotniskiem ,,cargo” wskazane jest uruchomienie lotniska
w tasku.

1.2. Wewnetrzny uktad transportowy

Uktad drogowo-uliczny miasta

Sie¢ drogowo-uliczng miasta charakteryzuje prostokgtny uktad ulic w Srédmiesciu
oraz odchodzgce od niego promieniscie ulice przekraczajgce kolej obwodowq
petnigce role drég wylotowych z miasta i jednoczesnie obstugujgce nowe dzielnice
Zlokalizowane poza kolejg obwodowaq.

Podstawowa sie¢ drogowa miasta to drogi publiczne o tgcznej dtugosci 1071,6 km,
ktore dzielqg sie na nastepujgce kategorie:

Tabela: Podziat dr6g publicznych na kategorie

Lp. Kategoria drog [%]

1. Drogi krajowe .
2. Drogi wojewddzkie

3. Drogi powiatowe 36
4, Drogi gminne 57
Razem drogi publiczne 100
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Tabela: Podziat drég publicznych na klasy techniczne

Lp. Klasa drog Dtugosc drog [%]
[km]
1. A — autostrady - -
2. S - drogi ekspresowe - -
3. GP - gtéwne ruchu 48,5 10
przyspieszonego
4, G - gtbwne 61,8
5. Z - zbiorcze 274,7 26
6 L - lokalne 267,5 64
7. D - dojazdowe 4191
Razem drogi publiczne 1071,60 100

Na 1 km2 powierzchni miasta przypada 3,6 km drég publicznych, a uwzgledniajgc
tylko drogi klasy GP, G, Z na 1 km? przypada 1,3 km tych drég. Sg to wielkosci bardzo
mate, Swiadczgce o bardzo stabo rozwinietej sieci drog publicznych, ktéra obstuguje
miasto.

Dtugosc¢ ulic dwujezdniowych o przekrojach 2/2 - dwie jezdnie po dwa pasy ruchu,
2/3 — dwie jezdnie po trzy pasy ruchu wynosi 84,8 km, co stanowi zaledwie okoto 8 %
dtugosci catej sieci drég publicznych.

Pozostatq siec uliczng tworzqg ulice jednojezdniowe o przekrojach 1/2 - jedna jezdnia
o dwoéch pasach ruchu, 1/3 - jedna jezdnia o trzech pasach ruchu, z jezdniami o
szerokosci 7,0 + 10,0 m i wgskimi chodnikami, prowadzone w gestej zabudowie.

Jako sie¢ uzupetniajgcg podstawowy uktad drogowy miasta stanowig drogi
wewnetrzne, ktére sg wtasnoscig Gminy t6dz, spétdzielni mieszkaniowych, firm
prywatnych i oséb fizycznych. Szacuje sie, ze dtugos¢ tych drég wynosi ok. 500 km i
bardzo znaczgcy procent (okoto 50 %) posiada nawierzchnie gruntowq.

Stan techniczny sieci drogowo-ulicznej w todzi, w ocenie Zarzgdcy, jest w 50% zty
i nadaje sie wytgcznie do remontu kapitalnego.

Obcigzenie sieci drogowej ruchem samochodowym stale wzrasta. W podrézach
niepieszych, wewnetrznych mieszkancéw miasta, na ogoélng liczbe podrézy 1806
tys./dobe w 2007 r., udziat podrézy samochodem wynosit 721 tys. podrézy/dobe, co
stanowi 52,8% udziatu komunikacji indywidualnej w przewozach przy wskazniku
ruchliwosci 2,4 podrézy /dobe. Jest to wzrost 0 81,6% w stosunku do 2000 roku przy
wzroscie wskaznika ruchliwosci o 24,4% w tych samych latach.

Najbardziej niekorzystne warunki ruchu w godzinach szczytu, gdzie wyczerpana jest
przepustowos¢, wystepujg na wlotach do todzi i na odcinkach ulic, a takze na
skrzyzowaniach, szczegolnie w obszarze Srédmiescia.

Wedtug wiezby ruchu opracowanej dla miasta gtéwne relacje z dzielnic (rejonéw)
zewnetrznych dgzg do Srédmiescia, gdyz w nim skupia sie podstawowy program,
ktory powoduje takie relacje.

Podstawowy uktad drogowo-uliczny miasta posiada 230 skrzyzowan z sygnalizacjq
Swieting. Realizacja programu toédzkiego Tramwaju Regionalnego posiada
komputerowy system sterowania obejmujgcy 60 skrzyzowan, co powinno poprawic
warunki ruchu w Srédmiesciu.
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Miejska komunikacja zbiorowa

W podrézach niepieszych, wewnetrznych mieszkancéw miasta na ogdlng liczbe
podrézy 1806 tys./dobe w 2007 r., udziat podrézy komunikacjg zbiorowqg (tramwaj +
autobus) wynosi 714 tys./dobe, co stanowi 47,2% udziatu komunikaciji zbiorowej w
przewozach. W stosunku do 2000 roku stanowi to minimalny wzrost o 4,5 %, co nalezy
uznac¢, ze w zakresie komunikacji zbiorowe] nastepuje stagnacja na korzysc
samochodu.

Komunikacja tramwajowa

Sie¢ tramwajowa w aglomeracji tédzkiej obstuguje miasta: t6dz, Pabianice,
Konstantynéw, Zgierz i Ozorkéw. Jest jedng z 4 sieci tramwajowych w Polsce
o szerokosci toru 1000 mm.

Obecnie eksploatowanych jest 18 linii tramwajowych (w tym 16 obstugiwanych przez
MPK-t6dz Sp. z 0.0. — bez linii P), w tym 3 funkcjonujgce réwniez na trasach
podmiegjskich (Zgierz, Ozorkdw, Pabianice, Konstantyndw i Lutomiersk).

Komunikacja tramwajowa w aglomeracji tédzkiej prowadzona jest przez
3 przedsiebiorstwa:

- MPK - t6dz Sp. z o0.0. prowadzgce ustugi przewozowe w granicach
administracyjnych miasta todzi,

- Spodtka MKT (Miedzygminna Komunikacja Tramwajowa) obstugujgca linie
tramwajowe do Pabianic i Ozorkowa,

- Spoétka TP (Tramwaje Podmiejskie) obstugujgca linie do Konstantynowa i
Lutomierska.

tgczna dtugosc linii tramwajowych na terenie miasta, obstugiwanych przez MPK-
t6dz Sp. z 0.0., na koniec 2008 roku wynosita 225,5 km.

Istotnym mankamentem tédzkiego uktadu tramwajowego jest duzy udziat torowisk
wbudowanych w jezdnie wgskich ulic, co jest przyczyng wzajemnego blokowania sie
pociggéw tramwajowych i pojazdow samochodowych. Utrudnia to ruch
komunikacji tramwajowej na bardzo waznych ciggach: ul. Narutowicza i ul. Zielonej,
ul. Kilinskiego, ul. Limanowskiego, ul. Gdanskiej. Obcigzenie niektérych tras potokami
ruchu pasazeréw w godzinie szczytu jest minimalne, co Swiadczy o znikomej roli trasy
tramwajowej w tym obszarze.

W poréwnaniu do catej sieci tramwajowej torowiska wbudowane w jezdnie, gdzie
blokowany jest tramwaj wynosi okoto 31%.

Tabor tramwajowy MPK obstugiwany jest w 3 zajezdniach: przy ul. Telefonicznej, przy
ul. Pabianickiej (Chocianowice) oraz przy ul. Dgbrowskiego (przy skrzyzowaniu
z ul. Kilinskiego). Warsztaty tramwajowe idyrekcja MPK mieszczg sie przy
ul. Tramwajowej, natomiast warsztaty torowe i sieciowe przy ul. Dgbrowskiego.

Tabor tramwajowy Tramwajoéw Podmiejskich obstugiwany jest w zajezdni na Brusie.
Tabor tramwajowy MKT obstugiwany jest w zajezdni na Helenéwku (przy ul. Zgierskie)j).

Na obszarze todzi funkcjonuje tdédzki Tramwaj Regionalny (I etap), ktérego
rozbudowa obejmie obstugq takze Zgierz i Pabianice.
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Komunikacja autobusowa

Uzupetniajgcg role w przewozach komunikacji zbiorowej stanowig autobusy.
Generalnie linie autobusowe obstugujg obszar miasta — dzielnice mieszkaniowe i
przemystowe, gdzie brak jest komunikacji tramwajowej, chociaz wystepujg odcinki
tras gdzie linie sie wzajemnie pokrywajq.
Obecnie w todzi eksploatowanych jest 66 linii autobusowych, w tym:

- 59 linii dziennych,

- 7 linii miejskich nocnych.
Komunikacja autobusowa MPK w todzi eksploatuje 392 autobusy (stan 05.03.2007), w
tym: 276 niskopodtogowych (70%). Tabor autobusowy obstugiwany jest przez 2
zajezdnie: przy ul. Nowe Sady i ul. Limanowskiego.
Komunikacja autobusowa w todzi prowadzona jest przez 5 przedsiebiorstw:

-  MPK - t6dzZ Sp. z 0.0. - 56 linii,

- Spotka TP (Tramwaje Podmiegjskie) - 1 linia,

- Miejskie Ustugi Komunikacyjne w Zgierzu - 1 linia,

- prywatne przedsicbiorstwo ,,KORO” -1 linia,

- Miedzygminna Komunikacja Tramwajowa - 1 linia.
Linie podmiejskie obstugujg réwniez prywatni przewoznicy.
Dtugos¢ linii autobusowych, na koniec 2008 roku, wynosita 870,8 km (w tym 167,8 linie

nocne), w ramach linii lokalnego transportu zbiorowego, obstugiwanych przez MPK-
tédz.

System parkowania

Struktura miejsc postojowych i ich liczba na obszarze Srédmiescia Funkcjonalnego
todzi nie ulegta wiekszym zmianom w okresie ostatnich 5 lat. W 2002 roku w ramach
,,,Studium systemu komunikacyjnego dla miasta todzi” zinwentaryzowano w obszarze
Srédmiescia Funkcjonalnego 40,3 tys. miejsc postojowych, z czego 18,2tys. w
Centrum. Szczegdlnie niekorzystne w strukturze miejsc postojowych sq:

- wysoki udziat miejsc (27-31%) na parkingach nieurzgdzonych, drogach
wewnetrznych i podwoérkach, w wiekszosci nieprzystosowanych do
parkowania pojazdéw, na ktérych postdj pojazdéw odbywa sie przewaznie w
sposéb nieuporzgdkowany,

- duzy udziat miejsc na jezdni (od 20% w Centrum do 30% w pozostatej czesci
Srédmiescia Funkcjonalnego).

Nie liczgc placoéw i podwoérek zaktadowych, ogdélnodostepne miejsca postojowe
przystosowane w petni do postoju pojazdéw (parkingi placowe urzgdzone oraz
parkingi wielopoziomowe) stanowig w Centrum 26% miejsc, a w pozostatej czesci
Srédmiescia Funkcjonalnego 7% miejsc.

Przy takiej strukturze nalezy przewidywac w przysztoSci znaczgce ubytki miejsc
postojowych w zwigzku z:

- zagospodarowaniem pustych placéw (wykorzystywanych obecnie na
parkingi),
- porzgdkowaniem podwarek,

- dziataniami prowadzgcymi do poprawy warunkéw ruchu pojazdéw na jezdni
i pieszych na chodnikach.
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System parkowania ptatnego

System parkowania ptatnego niestrzezonego obejmuje w todzi 2950 miejsc
postojowych (w wiekszoéci usytuowanych na obszarze Srédmiescia Funkcjonalnego),
Zlokalizowanych gtéwnie przy krawedzi jezdni. Strefa ptatnego parkowania jest
podzielona na dwa obszary taryfowe:

- obszar | ograniczony ulicami: Woélczanskg - Préchnika - Wschodnig -
Narutowicza — Sienkiewicza — Wigury — Zwirki (wraz z ulicami granicznymi)
obejmujgcy 1350 miejsc postojowych,

- obszar I obejmujgcy szereg ulic potozonych na terenach otaczajgcych
obszar |, zawierajgcy 1600 miejsc parkingowych.

Z badan przeprowadzonych przez Zarzqgd Drég i Transportu w 2007r. wynika, ze
Srednie wykorzystanie miejsc postojowych w strefie ptatnej wynosi

- naobszarze | -91%
- naobszarze Il - 56%.

Generalnie w miare zmian przestrzennych podyktowanych przebudowqg
poszczegoélnych nieruchomosci zmieniac¢ sie bedzie sposéb parkowania, ktéry jest
ustalony administracyjnie. W $cistym Srédmieéciu i Centrum miasta parkowanie
przykraweznikowe ptatne bedzie ulegac likwidacji z uwagi na konieczno$¢ poprawy
warunkow ruchu.

Drogi rowerowe

W todzi od 2002 r. zarzgdca dr6ég wyznaczyt planistycznie system drég rowerowych
na terenie miasta a w ostatnich latach nastgpito znaczne przyspieszenie realizacji
tego programu. Obechie na terenie todzi, w liniach rozgraniczajgcych ulic istnieje
zrealizowanych 57 km $ciezek rowerowych. Na obecnym etapie realizacji nie tworzy
to zintegrowanego systemu, ktory obstuguje cate miasto. Podjete decyzje, ze kazda
nowobudowana Ilub remontowana ulica posiada¢ bedzie wydzielone S3ciezki
rowerowe, procentowac bedzie statym corocznym ich przyrostem.

Transport kolejowy

Transport kolejowy w wewnetrznych przewozach miasta praktycznie nie wystepuje.
Kolej obwodowa nie posiada tgcznic i linii Srednicowej, a czas przejazdu miedzy
dworcami i przystankami oraz czestotliwo$¢ pociggéw nie stanowi zadnej zachety
dla pasazera.

Wezty przesiadkowe

W stanie istniejgcym na terenie miasta todzi wyrdézni¢ mozna nastepujgce wezty
systemu transportowego:

- dworzec kolejowy t6dz Fabryczna integrujgcy relacje PKP, PKS, komunikacja
zbiorowa,

- dworzec t6dz Kaliska integrujgcy relacje PKP, komunikacja zbiorowa,

- port lotniczy im. Wtadystawa Reymonta integrujgcy relacje samolot,
komunikacja zbiorowa.
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Pozostate elementy miejsc przesiadkowych w ramach systemu transportowego na
terenie todzi mozna wyrézni¢ jako wazniejsze punkty w tym zakresie. Sg to miejsca
przesiadek w ramach srodkéw komunikacji zbiorowej: tramwaj-autobus, autobus-
autobus i tramwaj-tramwaj. Nalezy podkresli¢, ze w dotychczasowych dziataniach
planistéw i zarzgdcow systemu transportowego nie udato sie wyksztatci¢ prawidtowo
dziatajgcych dworcow (weztdw) przesiadkowych. Na wzajemng integracje ww.
systemoéw ma réwniez wptyw system taryfowy optat za korzystanie ze Srodkéw
komunikaciji zbiorowej, ktéry wymaga specjalnego dostosowania.

1.3. Potrzeby i mozliwosci rozwoju elementéw wewnetrznego uktadu transportowego.
Ocena i wnioski

XIX-wieczny dynamiczny i zywiotowy rozwdj wtdkienniczej todzi nie uwzgledniat,
w zakresie uktadu drogowego, rozwoju motoryzacji. Podziat gruntbw na kolejne
dziatki przemystowe i budowlane uwzgledniat jedynie ulice jednojezdniowe w
zabudowie pierzejowej. Masowe dostawy bawetny i wyrobéw odbywaty sie kolejq, a
wiec nastepowata rozbudowa tego uktadu wraz z duzqg iloScig bocznic kolejowych,
ktére stanowity kolizie z uktadem drogowym. Komunikacje zbiorowqg stanowit
tramwaj wbudowany w waqgskie ulice miasta.

Uksztattowana, istniejgca sie¢ drogowa posiada podziat na poszczegoélne kategorie
drog (krajowe, wojewodzkie, powiatowe, gminne). Mimo formalno-prawnego
wyréznienia wsieci drogowo-ulicznej miasta nie mozna powiedzie¢ o
jednoznacznym rozgraniczeniu funkcji poszczegdlnych tras. Na uktad ulic
prowadzgcych ruch krajowy imiedzynarodowy naktada sie ruch obstugujgcy
powigzania wewngtrzmiejskie, a takze obstuga lokalna.

Podstawowy uktad drogowy todzi stanowiq ulice gtéwne i zbiorcze, a jedynie tylko
fragmenty (odcinki) ulic podstawowego uktadu odpowiadajg parametrom drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego.

Przez historyczny obszar miasta, wewnagtrz kolei obwodowej, prowadzone sq trasy
krajowe o miedzynarodowym ruchu tranzytowym.

Drogi wylotowe z miasta nie posiadajg parametrow odpowiadajgcych klasie drogi,
ktérej sq przedtuzeniem. Przypisana klasa dla poszczegdlnych ulic réwniez nie jest
zgodna z ich faktycznym stanem i parametrami technicznymi tych ulic.

Podstawowym problemem uktadu drogowego todzi jest brak tras obwodowych na
obszarze Sr6dmieécia i w jego otoczeniu, ktére zdecydowanie usprawnityby
funkcjonowanie sieci ulicznej wewngtrz tego obszaru. Brak obwodnic powoduje
przecigzenie ruchem tras prowadzgcych do obszaru centralnego miasta. Nie jest
uksztattowany wezet drog zewnetrznych. Dotyczy to zwtaszcza przeprowadzenia
ruchu krajowego i wojewddzkiego przez miasto zarébwno w relacjach docelowo-
Zrédtowych, jak i tranzytowych.

Przechodzgce przez miasto drogi krajowe i wojewddzkie posiadajg zréznicowane

parametry techniczne. Parametry tych drég zmieniajg sie kilkakrotnie na catym
ciqggu, a w przekroju drogi czesto wystepuje torowisko tramwajowe.

W uktadzie miasta brak jest w petni wyksztatconych ciggéw tgczgcych podstawowe
struktury zagospodarowania miasta i brak specjalizacji uktadu. Wystepuje réwniez w
bardzo wielu przypadkach ,,urywanie sie” odcinkéw tras o dobrych parametrach, co
powoduje nieracjonalne wykorzystanie dobrych odcinkdw.
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Parametry techniczne pozostatego uktadu drogowego miasta (drogi powiatowe i
gminne) ocenia sie rowniez jako niewystarczajgce.

W Srédmiesciu wiekszo$¢ ulic to ulice jednoprzestrzenne, gesto zabudowane, wgskie
czesto z parkowaniem przykraweznikowym ograniczajgcym ich przepustowosc.
Gesta zabudowa pierzejowa Srédmiescia nie pozwala na poszerzenie przekroju ulic
zarébwno na odcinkach miedzy skrzyzowaniami, jak i w rejonie skrzyzowan.

Duza kolizyjno$¢ ulic z trasami tramwajowymi, ktére nie posiadajg wydzielonego
torowiska obniza przepustowos¢ uktadu ulicznego, szczegoélnie w obszarze
Srédmiescia.

Wzrastajgcy ruch samochodowy (réwniez ciezarowy) doprowadza do
wyczerpywania sie przepustowosci w godzinach szczytu w podstawowym uktadzie
ulicznym oraz na wielu odcinkach i skrzyzowaniach w centralnej czesci miasta.
Wptywa to negatywnie na caty uktad powigzan zaréwno zewnetrznych jak i
wewngtrzmiejskich.

Uktad drogowo-uliczny ze skrzyzowaniami regulowanymi sygnalizacjq Swieting nie
jest w catosci wtgczony do nowoczesnego systemu zarzgdzania isterowania
ruchem.

Analiza stanu elementéw wewnetrznego systemu transportowego prowadzi do
nastepujgcych wnioskow:

w zakresie uktadu drogowo-ulicznego jest konieczna:

- rozbudowa podstawowego uktadu drogowego (dodatkowe trasy), ktéra
w zdecydowany sposéb poprawi gesto$C tej sieci na 1 km2 powierzchni
miasta,

- budowa tras obwodowych w Srédmiesciu w celu usprawnienia
funkcjonowania sieci ulicznej wewngtrz tego obszaru,

- strefa uspokojonego ruchu w centrum miasta,

- realizacja ciggow komunikacyjnych zapewniajgcych  potgczenia
miedzydzielnicowe na kierunkach wschéd-zachdd i pétnoc-potudnie,

- budowa dodatkowych potgczen drogowych z portem lotniczym
im. Wtadystawa Reymonta, zaréwno potgczen regionalnych, jak i wewnaqtrz
miasta todzi,

- przebudowa i remont istniejgcych drég,

- rozbudowa systemu centralnego zarzgdzania ruchem w celu objecia okoto
90 % wszystkich skrzyzowan regulowanych sygnalizacjg Swietlng,

- oferta w sprawie budowy strategicznych parkipgéw wielopoziomowych
obstugujgcych obszar centralny i funkcjonalnego Srédmiescia,

- rozbudowa sieci drég rowerowych;

w zakresie komunikacji zbiorowej jest konieczne:

- wprowadzenie czytelnego, funkcjonalnego uktadu tras tramwajowych
(likwidacja tras o niskich potokach ruchu pasazeréw) i rozbudowa tras do
obszaréw o duzych potencjatach przewozowych (dzielnice Janéw/Olechdow,
..PKP Olechéw Pétnoc”),

- stworzenie priorytetu dla komunikaciji zbiorowej w ruchu ulicznym, szczegdlnie
w centrum miasta, poprzez maksymalne wydzielenie torowisk tramwajowych
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zjezdni (separacja), wydzielony pas ruchu dla autobuséw w celu
podnoszenia predkosci komunikacyjnej dla linii komunikaciji zbiorowej,

preferencja komunikacji zbiorowej (autobus, tramwaj) w obstudze obszaru
centrum miasta todzi. Nalezy ograniczy¢ mozliwos¢ przejazdu samochodem
przez ten obszar, szczegodlnie dotyczy¢ to powinno ruchu o znaczeniu
tranzytowym, a uprzywilejowac przejazd tramwajéw i autobuséw -
wydzielone pasy, zielone Swiatto dla tramwaju na skrzyzowaniach,

budowa potgczenia kolejowego z portem lotniczym im. Wt. Reymonta,

wykorzystanie kolei obwodowej wraz z jej niezbedng rozbudowq (tgcznice,
dodatkowe drugie pary toréw, przystanki) oraz linig Srednicowq kolei
regionalnej w tunelu, w miejskich przewozach komunikacji zbiorowej,

okreslenie lokalizacji nowoczesnych weztéw (dworcéw) przesiadkowych dla
integracji komunikacji regionalnej (kolejowej, tramwajowej i autobusowej) z
komunikacjg miejskq.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

2.1. System wodno-§ciekowy

Ogodlna charakterystyka istniejgcych systeméw wodno-sciekowych miasta

Ujecia wody

t6dz zaopatrywana jest w wode z ujec:

1)
2)
3)

wod powierzchniowych z rzeki Pilicy w Tomaszowie Mazowieckim,

wod podziemnych w Bronistawowie nad Zbiornikiem Sulejowskim,

wod podziemnych réznych pozioméw wodonosnych (tabela z wybranymi
ujeciami wod podziemnych przedstawiona w postaci zatgcznika i w czesci
graficznej Studium).

Tabela: Wykaz i podstawowe wielkosci uje¢, sytuacja z roku 2008

Dane roku 2008 Srednio [m3/d]
Lp. (rgi‘;f r\:\;ozslv);) Zatwierdzone pé%?}?g;;a Pobor woqu Uwagi
zasoby o (wydobycie)
ujecia
1. |Wodocigg Tomaszéw
- £6dz + Rokiciny
- wody powierzchniowe
- wody podziemne 90.000 66.000 30.870
(Rokiciny) 35.040 35.040 24.500
2. |Wodociqgg Sulejow
- £odz
- wody podziemne 50.000 48.000 33.800
3. |Wodocigg Dgbrowa
- zbiorniki na Stokach
- wody podziemne 54.792 52.600 37.660
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4. |Pozostate ujecia wod
podziemnych na terenie 43.789 32.944 22.380
miasta
Razem 273.621 234.584 149.210

Charakterystyka zuzycia wody

Tabela: Wielkosci zuzycia wody w wodociggu tédzkim w latach 1980-2008

(na podstawie wykonanych opracowan projektowych oraz danych
statystycznych Zaktadu Wodociggoéw i Kanalizacji w todzi)
p. Uzytkownicy Zuzycie [m3/d] srednio w latach Uwagi
1980 1990 2000 2005 2008
1. |Gospodarstwa
domowe 183.470| 196.190| 122.720 96.310 89.550
2. |Przemyst 117.450 78.210 22.370 13.650 13.250
3. |ROzni 32.620 31.270 22.720 18.760 18.830
4. |Sprzedaz hurtowa
15.990 20.590 10.850 10.450 9.630
Razem 349.530| 326.260| 178.660| 139.170| 131.260
Obszarowy podziat systemu wodociggowego
Podziat wodociggu na obszary obstugi wynika z zagospodarowania

i uksztattowania terenu miasta. Mozna wyrézni¢ w nim:

1) wodocigg Centralny zasilany praktycznie ze  wszystkich ujec
i obejmujgcy swoim zasiegiem zdecydowang wiekszo$¢ zurbanizowanej
powierzchni terenu i obstugujgcy okoto 98 % ogdinej liczby mieszkancow.
Wodocigg ten pracuje w uktadzie dwdch stref cisnien,

2) wodociqggi strefowe w wodociggu centralnym dla wydzielonych obszaréw
takich jak np. Sikawa Stoki,

3) wodociqgi lokalne dla pojedynczych ciggéw zabudowy Ilub matych,
gtdwnie peryferyjnych zespotdw mieszkaniowych.

W systemie wodociggowym wystepujg takie obiekty budowlane, techniczne

i inzynierskie, jak:

a) ujecia wody, w tym studnie,

b) stacje uzdatniania wody (obiekty technologiczne,
pompownie wody (w tym hydrofornie),

C) sieci przesytowe (tranzytowe), magistralne
(konsumpcyjne) wraz z armaturqg i wyposazeniem,

d) przytagcza obiektéw do sieci.

Ogodlna dtugosc miejskiej sieci wodociggowej wynosi obecnie okoto 1.780 km.

zbiorniki wody czystej,

(gtéwne) rozdzielcze
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2.2. System odprowadzania i oczyszczania sciekoéw bytowo-gospodarczych
i technologicznych (kanalizacja sanitarna i ogdlnosptawna)
Systemy sieci kanalizacyjnej

Na obszarze todzi wystepujg dwa systemy sieci kanalizacyjnej:

1) system ogdlnosptawny, w ktérym jedng siecig kanalizacyjng odprowadzane

sq zarbwno Scieki bytowo-gospodarcze
i technologiczne (sanitarne) jak i wody opadowe. Zaprojektowany zostat w
latach 1902-1907, rozwiniety W latach 1925-1929

i rozbudowany w latach powojennych do dzisiejszych rozmiaréw.
2) system rozdzielczy, z odrebnymi sieciami kanalizacyjnymi:
- sanitarng dla odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych i
technologicznych,
- deszczowq dla odprowadzania wéd opadowych.

Elementy budowy systemu rozpoczete zostaty w 1968 r. a potwierdzone i
rozwiniete w planach zagospodarowania przestrzennego z 1976 r. i 1993 r.

System ogodlnosptawny wystepuje na obszarze Starej todzi w granicach kolei
obwodowej, pozostata terytorialnie znacznie wieksza cze$SC miasta nalezy do
systemu rozdzielczego.

Kolektory I, II, lll i IV systemu ogodlnosptawnego znajdujg sie w dolinach odcinkéw
rzek: Jasien, Karolewka, todka i Batutka, ktére na tych fragmentach, w wiekszosci
zostaty zabudowane kanatami krytymi.

Dlatego tez znajdujgce sie na kanatach ogolnosptawnych przelewy burzowe, mimo
przecigzenia Sciekami i ponadnormatywnej czestotliwosci dziatania, nie sqg jeszcze
nadmiernie ucigzliwe dla otaczajgcych je terendw srédmiejskich.

Powodujg jednak, poprzez zrzuty burzowe mieszaniny wod opadowych
i Sciekdéw, znaczne pogorszenie jakosci woéd w odbiornikach oraz stanu sanitarnego
otaczajgcych je terenbw  w Zlewniach Jasieni, Karolewki, todki
i Batutki, a wiec na potudniowo-zachodnich obszarach miasta w zlewni ich
odbiornika - rzeki Ner. Dlatego tez w szerokim zakresie nalezy kontynuowac prace
zwigzane z modernizacjq systemu ogdlnosptawnego wedtug propozycji rozwigzan
zawartych w projektach generalnych, z uwzglednieniem zaréwno retencji $sciekdw
po przelewach burzowych, jak i ograniczenia doptywu wod opadowych i
roztopowych. Dtugosc¢ sieci ogolinosptawnej wynosi okoto 401,7 km.

W systemie rozdzielczym gtéwnymi odbiornikami sciekéw sanitarnych sg kolektory:

a) kolektor V  (zachodni), obejmujgcy swoim zasiegiem = zachodnie
i pétnocne obszary miejskie,

b) kolektor VI (rz. Olechéwki), obejmujgcy potudniowg cze$¢ miasta
w zlewni tej rzeki i potudniowo-wschodnig az do rejonu Nowosolnej
w zlewni rz. Miazgi, doptywu Wolborki i Pilicy,

C) kolektor VI (rz. Ner), obejmujgcy tereny urbanizacji miejskiej potozone skrajnie w
potudniowej czesci todzi (Ruda Pabianicka).

Dtugosc sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przytgczami wynosi okoto 1.170 km, w tym
samej sieci sanitarnej okoto 861,3 km.
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llos¢ sciekdw

Tabela: llo$¢ zarejestrowanych sciekéw w systemie GOS — tAM
(na podst. statystyki ZWiK w todzi)

Lp. | Odbiorca wody llos¢ Sciekdbw w m3/d w latach Uwagi
1980 1990 2000 2005 2008
1. Gospodarstwa
domowe 177 010 187760| 116 150 90 960 84 520
2. Przemyst 177 950 99 820 32920 22 790 19 000
3. ROZni, w tym 30 560 28 240 30 030 16 550 17 390
3.1. |Pabianice - - - 18 082 15 890
3.2. |Nowosolna - - - 27 397 15 000
3.3. |Konstantynow - - - 2740 10 960
Razem 385520| 315820| 169 100| 130 300 120 910

Oczyszczanie sciekow

Praktycznie wszystkie Scieki z obszaru todzi odprowadzane sg do Grupowej
Oczyszczalni Sciekéw todzkiej Aglomeracji Miejskiej zlokalizowanej nad rz. Ner
w dzielnicy Smulsko, na pograniczu todzi i gminy Pabianice.

Czesc¢ sciekéw z tagiewnik odprowadzana jest do kanalizacji i oczyszczalni Sciekdw
w Zgierzu.

Oprécz $ciekéw z todzi do GOS - tAM odprowadzane i oczyszczane sq $cieki
z Pabianic, Konstantynowa, Gminy Nowosolna i Gminy Ksawerow.

Grupowa Oczyszczalnia Sciekéw zapewnia catkowite oczyszczenie $ciekéw dzieki
technologii z wykorzystaniem procesdéw mechanicznych (kraty, piaskowniki),
biologicznych (komory osadu czynnego) i chemicznych (wspomaganie usuwania
zwigzkdéw biogennych).

Prowadzona jest realizacja instalacji termicznego przeksztatcania osadéw Sciekow i
skratek na teren GOS.

2.3. System odprowadzania, oczyszczania i zagospodarowania wéd opadowych

Uktad fizjograficzny miasta

t6dz lezy na wododziale gtéwnym dzielgcym dorzecze Wisty i Odry. Gtéwnymi
lokalnie rzekami sq:

1) Bzura (doptyw Wisty) w czesci pétnocnej todzi,
2) Ner (doptyw Warty) w czesci potudniowej miasta.

Odptywy z systeméw kanalizacji sanitarnej i ogélnosptawnej cigzg w kierunku GOS —
tAM nad rz. Ner niezaleznie od podziatu zlewniowego.

W kanalizacji deszczowej przestrzegana jest zasada grawitacyjnego sptywu wod
opadowych i dlatego ich odbiornikami sg, zwykle najblizej lezgce, istniejgce rzeki
i cieki. Warunkiem dobrego odbioru wéd opadowych jest wtasciwie przygotowany,
a wiec uregulowany i umocniony odbiornik (row, rzeka, ciek) oraz zorganizowana
retencja terenowa. W tym zakresie istnieje wiele brakéw wynikajgcych z
niedoinwestowania catego systemu wod powierzchniowych, gtéwnie ze
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zmieniajgcych sie istotnie przepisébw prawa (zmieniajgcych sie w kierunku lepszej
ochrony S$rodowiska) i z podziatu kompetencji w zarzgdzaniu pomiedzy wtadze
panstwowe i komunalne.

Zagospodarowanie wod

Wody powierzchniowe (rzeki tédzkie) od dawna wykorzystywane sqg dla urzgdzania
zbiornikbw otwartych, o funkcjach przyrodniczych, krajobrazowych, rekreacyjnych i
czasami technicznych.

Istnieje w miescie program odbudowy matej retencji, odtworzenia zbiornikbw
zaniedbanych bgdz zdewastowanych, ale tez i budowy nowych,
w wybranych lokalizacjach.

Tendencja ta powinna by¢ utrzymana i wzmocniona nie tylko ze wzgledéw
ekologicznych, ale réwniez w celu retencji oczyszczonych wdéd z kanalizacii
deszczowe)j.

2.4. Systemy energetyczne
Cieptownictwo

Podstawowymi zrédtami ciepta w todzi sqg trzy elektrocieptownie zawodowe: EC-2
(dziatajgca tylko w sezonie grzewczym) oraz EC-3 i EC-4.

Elektrocieptownie dysponujg mocqg cieplng 2032 MW, wykorzystywang od 7% w
sezonie letnim do 67% w sezonie zimowym.

Od samego poczgtku funkcjonowania, tj. od 1958 r., rozbudowywano réwnolegle
dwa podsystemy:

- wody gorgcej - do ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej dla
intensywnie rozwijanego budownictwa mieszkaniowego, uzytecznosci
publicznej i przemystowego,

- sieci parowe] - stuzgcy gtébwnie do dostawy pary technologicznej dla
przemystu.

System cieptowniczy todzi oparty jest na zrédtach energetyki zawodowej
wytwarzajgcych ciepto w skojarzeniu z produkcjqg energii elektrycznej. Rozwigzanie
takie jest bardziej efektywnym sposobem wykorzystania energii pierwotnej paliwa
(30% redukcji zuzycia paliwa i produkowanych zanieczyszczen i odpadéw) od
rozwigzan stuzgcych oddzielnej produkcji ciepta i energii elektrycznej.

Dane liczbowe charakteryzujgce centralny wodny system cieptowniczy (wg stanu
na dzien 31.05.2007 r.) sq nastepujgce:

- dftugos¢ sieci wody gorgcej: 718,3 km w zakresie Srednic: od Dn25 do
900 mm, w tym 4% sieci nadziemnej, 48% sieci wody gorgcej wykonana jest w
technologii preizolowane;.

- dtugosc sieci pary technologicznej: 61,5 km w zakresie Srednic: od Dn32 do
600 mm, w tym 25 % sieci nadziemnej.

- wezty cieplne: wody gorqgcej: 8155 szt. (96 % zautomatyzowanych) oraz pary
technologicznej: 112 szt. (wszystkie wezty sg opomiarowane).
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Stopien zaspokojenia potrzeb

W systemie wody gorgcej oraz pary technologicznej wystepujg obecnie rezerwy
mocy. W sumie trzy t6dzkie elektrocieptownie dysponujg maksymalng trwatg mocq
osiggalng w wysokosci 2032 MW (woda 1810 MW, para 222 MW).

Sprawnos¢ systemu przesytowego centralnego ogrzewania jest bardzo wysoka. Jego
niezawodnos$¢ wynosi sSredniorocznie okoto 99,5 %, a sprawnos¢ techniczna systemu,
z uwzglednieniem awarii i przerw remontowych, wynosi ponad 95 %.

Dostawca ciepta posiada techniczne mozliwosci podtgczenia do sieci cieptowniczej
nowo powstajgcych wszystkich obiektéw, pod warunkiem spetnienia kryterium
optacalnosci zgodnie z zapisami prawa energetycznego.

Ocena stanu systemu cieptowniczego

W todzi w ostatnich latach spadta moc zamdéwiona na ciepto w wodzie gorgcej i w
parze technologicznej (moc zamdwiona w wodzie i w parze tgcznie na koniec 2007
roku wyniosta 1809,0 MW kiedy w 2001 roku wynosita 2099,2 MW). Zapotrzebowanie
na ciepto zalezy od mocy zamoéwionej i warunkdw atmosferycznych. W roku 2007
wyniosto 13 048,86 TJ/rok a w roku 2001 -16 674,49 TJ/rok.

System sieci parowej budowany byt dla tgcznych potrzeb ok. 700 MW. W wyniku
regresu w przemysle lekkim i wzrostu cen energii, potrzeby odbiorcéw zmniejszyty sie
znacznie i wynoszg obecnie 115 MW (stan na 31.07.2007). W ostatnim okresie
nastgpito ograniczanie zasiegu sieci parowej oraz stopniowa jej likwidacja.
W systemie wody gorgcej réwniez nastgpit spadek zapotrzebowania na energie
cieplna.
Rezerwy przesytowe w magistralnych sieciach cieptowniczych sq nastepujgce:

e EC-4- Dgbrowa Mieszkaniowa 50 %

- Chojny 130 %
- Narutowicza 30 %
- Olechoéw, Janoéw 220 %
e EC-3- Doty 60 %
- Mireckiego 110 %
- Teofilow 150 %
- Radogoszcz 190 %
e EC-2- Retkinia 30 %

Rezerwy przesytowe w centralnej czesci miasta - 40 %.
Stan techniczny sieci i weztdw cieptowniczych:

Sie¢ i wezty cieptownicze sqg w dobrym stanie technicznym. Sie¢ jest
zmodernizowana w 47% w technologii rur preizolowanych, a wezty sqg
zautomatyzowane w 96 %, co umozliwia racjonalizacje wykorzystania ciepta przez
odbiorcéw. Techniczna mozliwos¢ przetgczania obszaréw zasilania miedzy
poszczegoélnymi  elektrocieptowniami  zapewnia niezawodno$¢  zasilania i
minimalizacje przerw remontowych.

Za stabe strony i zagrozenia systemu energetycznego nalezy uznac:
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- zamkniecie w chwili obecnej zasiegu oddziatywania sieci w strefie
zurbanizowanej,

- niewystarczajgce wykorzystanie mozliwosci przesytowych sieci cieplnych.
Przeciwiehstwem sg atuty w postaci:
- rezerw w sieciach przesytowych i zrédtach ciepta,

- duza niezawodno$¢ dostaw - mozliwoSC przetgczania obszaréw zasilania
miedzy poszczegdlnymi elektrocieptowniami,

- efektywna produkcja ciepta tzw. skojarzona (z produkcjg energii elektrycznej),

- mozliwos¢ ciggtej dostawy ciepta (na zyczenie klienta),

- dobry stan techniczny sieci i weztébw cieplnych - 48 % sieci z rur
preizolowanych, 96 % weztéw jest zautomatyzowanych.

2.5. Gazownictwo

té6dz zasilana jest w gaz z pierscieniowej sieci gazociggéw wysokopreznych
okalajgcej miasto. Pierscien ten powigzany jest z magistralami krajowymi. Na system
gazyfikacyjny todzi sktadajq sie: sie¢ zasilajgca, 5 stacji redukcyjnych | stopnia i 38
stacji |l stopnia oraz sieci rozdzielcze. W granicach miasta istniejg dwa systemy
rozprowadzenia gazu - system sieci niskopreznej oraz system sieci Sredniego
ciSnienia. Sieci niskoprezne, jako preferowane do zaopatrzenia budownictwa
wielorodzinnego oraz rejondw gestej zabudowy jednorodzinnej, stanowiq 64%
wszystkich gazociggéw. System sieci Sredniego cisnienia stosowany jest najczesciej
na terenach osiedli budownictwa jednorodzinnego i terenach rolniczych.

Stopien wykorzystania zdolnosci przesytowych wynosi ok. 50% obecnych mozliwosci
systemu gazociqggow.

Wedtug danych na koniec roku 2006 w todzi istniato:

e 1045 km rozdzielczej sieci gazowej (w stosunku do roku 2002 r. wzrost o 5%)
zasilajgcej 24706 przytgczy domowych (wzrost o 8,2 %).

e 277781 odbiorcow w 2006 r. (wzrost o 11 %)
e zuzycie gazu w 2006 r.- 148 210 tys. m3 gazu (wzrost o 40 %).

W budownictwie mieszkaniowym tylko ok. 7,3 % uzytkownikéw gazu wykorzystuje gaz
do celéw grzewczych.

W budownictwie wielorodzinnym funkcjonuje jeszcze tzw. system bez gazomierzowy,
w ktérym odbiorcy gazu (ok. 40 tys. mieszkan) rozliczani sg za pomocg gazomierzy
zbiorczych.

W ostatnich latach daje sie zatem zauwazy¢ znaczny wzrost zuzycia gazu do celéw
grzewczych. W zdecydowanej wiekszosci uzytkownikami ogrzewania gazowego sqg
odbiorcy indywidualni (budownictwo jednorodzinne - gtéwnie szeregowe), zaktady
rzemies$lnicze i w niewielkim stopniu budownictwo wielorodzinne.

Sie¢ gazowq posiadajg prawie wszystkie ulice Srédmiescia todzi i terenéw
przylegtych. Jednak zaréwno wiek sieci, jak i niskie ciSnienie gazu powodujqg, ze nie
mozna jej wykorzystaC w petni na tym obszarze dla celéw grzewczych. Sie¢
rozdzielcza rozwija sie na zewnagtrz od centrum miasta w kierunku potudniowym -
osiedla Ruda, Rokicie, taskowice, zachodnim - osiedla Smulsko i Ztotno; pétnocnym
- Nowosolna i rejon tagiewnik, wschodnim - Andrzejéw i Wiskitno.
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Ocena stanu systemu gazowniczego

Obecne 7zrédta zasilania wystarczg do zaspokojenia potrzeb dostawy gazu na dalszg
perspetywe. Nalezy jednak sukcesywnie rozbudowywac siec rozdzielczqg, szczegdlnie na
obrzezach miasta. Istotnym problemem staje sie dostarczenie gazu dla celéw
grzewczych w rejon Srédmieécia todzi, ktére wymagaé bedzie przestawienia
istniejgcych sieci gazowych niskiego cisnienia na parametry Sredniego cisnienia.

Gazownictwo jako system cechujq:

- rezerwy (ok. 50%) zdolnosci przesytowych stacji redukcyjnych (mozliwosci
przesytowe stacji redukcyjnych wysokiego cisnienia zasilajgcych miasto w
gaz, ktére wynoszg ok. 80000 méd/h, przy maksymalnym zapotrzebowaniu
odbiorcow okoto 40 000 m3/h),

- niezawodno$¢ dostaw gazu - pierscieniowy uktad sieci gazowej oraz rezerwy
systemu gazowniczego,

- rozwiniety i rozlegty system sieci rozdzielczej pozwalajgcy ok. 75% mieszkancom na
korzystanie z gazu,

- zadowalajgcy stan techniczny gazociggoéw (ok. 45% wykonanych jest z tworzywa
sztucznego),

- sukcesywnie realizowana modernizacja i rozbudowa sieci,

- mozliwos¢ doprowadzenia gazu do kazdego odbiorcy w deklarowanym
terminie jednego roku.

Za stabe strony i zagrozenia gazownictwa nalezy uznac:

- dekapitalizacje sieci gazowej w centrum miasta oraz niskie cisnienie gazu,
niepozwalajgce w petni na wykorzystanie gazu dla celéw grzewczych,

- wystepujgce mate zageszczenie sieci rozdzielczej na obrzezach miasta.

2.6. Elektroenergetyka

Na system elektroenergetyczny todzi sktadajq sie trzy elektrocieptownie EC-2, EC-3 i
EC-4, stacje transformatorowo-rozdzielcze 220/110kV i linie 220KkV, stacje
transformatorowo-rozdzielcze 110 kV/SN i linie 110 kV, stacje transformatorowe SN/NN
wraz z liniami SN i - jako ostatnie ogniwo tgczgce system elektroenergetyczny z odbiorcq -
sieci niskiego napiecia. Pokrycie zapotrzebowania mocy odbiorcéw todzi uzaleznione
jest przede wszystkim od mozliwosci produkcyjnych trzech tédzkich elektrocieptowni
uzupetnianych dosytem mocy z krajowego systemu elektroenergetycznego przez trzy
stacje systemowe 220/110 kV- w Pabianicach, w Zgierzu i w todzi (GPZ Jandw). Stacje te
powigzane sqg liniami 220 kv z elektrowniami: Koninskiego Zagtebia Wegla
Brunatnego (PAK), Betchatowskiego Zagtebia Wegla Brunatnego (BOT) iz Warszawqg. Na
terenie todzi zlokalizowanych jest 40,6 km linii napowietrznych 220KV.

Wzdtuz wschodniej granicy miasta przebiega magistrala elektroenergetyczna 400 kV z
elektrowni Betchatéw, ktérg w przysztosci przewiduije sie wykorzystac do zasilania todzi.

Na terenie todzi dziatajg dwa przedsicbiorstwa dostarczajgce energie w oparciu o wtasne
sieci przesytowo-rozdzielcze: PGE t6dzki Zaktad Energetyczny SA i, od 2001roku, ,,PKP
Energetyka” S.A. Zaktad todzki.

PGE to6dzki Zaktad Energetyczny SA (dane za 2007 r) posiada 23 (RPZ) stacje
transformatorowo-rozdzielcze 110/15 kV (w tym niektére 110/15/6 kV), posiadajgce Srednio
20% rezerw w zakresie mozliwosci przesytowych mocy elektrycznej. Stacje te zasilaja:
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linie SN napowietrzne (15 kV) - 205 km,

linie SN kablowe (151 6 kV) - 676 km,
Ze stacji SN/NN wyprowadzone s

linie NN napowietrzne (bez przytgczy) -1 152 km,

linie NN kablowe ( bez przytgczy) - 4 357 km.

PGE Dystrybucja £6dz Sp. z 0. 0. obstuguje ogétem - 368292 odbiorcow.
Roczne zuzycie energii elektrycznej (2 114 022,7 MWh), w tym:

- przemyst i ustugi: - 40422 odbiorcow,

- gospodarstwa domowe: - 327870 odbiorcow.

»PKP Energetyka” S.A. jest przedsiebiorstwem dostarczajgcym energie elektryczng z
wtasnej sieci przesytowo-rozdzielczej zlokalizowanej w poblizu obiektéw PKP,
nastawionym na obstuge odbiorcéw przemystowych. Linie kablowe i stacje
transformatorowe zlokalizowane ma wzdtuz linii kolejowych biegngcych na terenie
miasta oraz na stacjach kolejowych t6dz Widzew, t6dz Fabryczna, t6dz Kaliska,
t6dz Zabieniec i t6dz Olechéw.

W zaleznosci od potrzeb klientéw jest w stanie wyprowadzic swojg siec
elektroenergetyczng poza tzw. obszar kolejowy i doprowadzic do obiektéw
potozonych w odlegtosci do 5 km.

Roczna sprzedaz energii elektrycznej dla m. todzi wynosi 26274,7. MWh W zakresie
mozliwosci przesytowych mocy elektrycznej ,,PKP Energetyka” posiada Srednio 25 %
rezerw. Na system elektroenergetyczny sp6tki PKP Energetyka w todzi sktadajq sie:

- 3 podstacije trakcyjne,

- 82 km kablowych linii SN,

- 33 stacje transformatorowe SN/NN,

- 5 km napowietrznych linii SN.

Stopien zaspokojenia potrzeb

llo¢ mocy zapotrzebowanej przez odbiorcéw wynosi maksymalnie (w grudniu i styczniu)
okoto 540 MW, za$ wartosci energii wyprodukowanej przez tédzkie elektrocieptownie (w
okresie grzewczym) okoto 450 MW pozostata czeS¢ pokrywana jest wiec z Krajowego
Systemu Energetycznego. Oznacza to, ze okoto 60-70% zapotrzebowanej przez miasto
energii elektrycznej produkujg tédzkie elektrocieptownie.

Energia dostarczana jest za poérednictvvem stacji transformatorowych 110 kV/SN, ktérych
rezerwa wynosi od 75% (dla stacji Srédmiescie) do 100% zapotrzebowania.

Po uwzglednieniu wartosci mocy wyprodukowanej przez elektrocieptownie
idostane] z Krajowego Systemu Energetycznego (KSE) oraz wartoSci mocy
zapotrzebowane przez odbiorcéw, sytuacje energetyczng todzi mozna uznac za
zadawalajgcq. Najwicksze obcigzenia, jakie zarejestrowano w szczytach obcigzeniowych
(jesienno-zimowych) ostatnich 20 lat, nie spowodowaty ograniczen w przesyle mocy
elektryczne,j.
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Ocena stanu systemu elektroenergetycznego

Pod wzgledem nasycenia urzgdzeniami elektroenergetycznymi, obszar todzi jest bardzo
zréznicowany. Do stref o dobrym nasyceniu urzgdzeniami elektroenergetycznymi nalezg
obszary osiedli budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, m.in. TeofilGw,
Retkinia, Chojny, Zubardz, Widzew, Dgbrowa, Radogoszcz.

Ewentualne potrzeby rozbudowy urzgdzen elektroenergetycznych, wynikajgce ze
wzrostu obcigzenia, mogg wystgpic w sieci SN, szczegoélnie w osiedlach: Dgbrowa i
Teofildw, oraz w sieci NN - w dzielnicach todzi z zabudowqg przedwojenng. Konieczna
bedzie woéwczas rozbudowa sieci istniejgcej SN ibudowa nowych stacj
transformatorowych SN/NN wraz z liniami NN. Obszarami o dobrym nasyceniu
urzgdzeniami elektroenergetycznymi, posiadajgcymi rezerwy mocy pozwalajgcymi na
wzrost obcigzen, sq dawne dzielnice przemystowo-magazynowe: Lodowa, Teofilow,
Ustronna.

Do obszaréw o wyjgtkowo niekorzystnym bilansie mocy nalezy Srédmiescie todzi.
Brak w nim mozliwosci rozwojowego wzrostu poboru mocy zistniejgcych staciji
transformatorowych. Pomimo gruntownej rekonstrukcji sieci 15kV i NN wzdtuz
modernizowane] czesci ulicy Piotrkowskiej, Srodmiejskie sieci SN i NN w wiekszosci
pracujg docigzone, na granicy swoich przepustowosci.

Dodatkowym problemem dla tej czeSci todzi jest pozostajgca w pracy
kilkudziesiecioletnia sie¢ 6 kV, ktéra do 2010 r. bedzie systematycznie likwidowana.
Problemem jest takze uzyskanie miejsca na lokalizacje nowych stacji
transformatorowych SN/NN, ktérych pilna potrzeba budowy wystepuje od lat. Z
uwagi na atrakcyjno$¢ terenéw Srédmiescia todz, powstajq i przewidywane sg do
realizacji obiekty, ktérych wartoSci mocy zapotrzebowanej przekraczajg mozliwosci
pokrycia ich z istniejgcych urzgdzen elektroenergetycznych. Rozwigzaniem problemu
moze byc¢ jedynie budowa nowych sieci SN i stacji transformatorowych SN/NN.

Do skrajnych przypadkoéw, bez uzbrojenia w urzgdzenia elektroenergetyczne, nalezq
tereny nowego budownictwa jednorodzinnego (m.in. Mariandw, Jasieniec, Mikotajew,
Listopadowa, Klinowa) oraz przytgczone do todzi tereny zamiejskie, dawniej rolnicze,
przeznaczone pod budownictwo jednorodzinne, a takze tereny pod centra handlowe,
lokalizowane w réznych punktach todzi - czesto na granicy miasta. Brak urzgdzen
elektroenergetycznych na tych obszarach wymaga pilnego przygotowania stacji
transformatorowych SN/NN i linii zasilajgcej SN i NN, w przeciwnym wypadku nie
bedzie mozliwosci dostawy tam energii elektryczne;.

Stabe strony i zagrozenia istniejgcego systemu elektroenergetycznego:

1) brak zachodniego zamkniecia pierscienia 110kV wokdét todzi, pomiedzy
weztami 220/110kV Pabianice i Zgierz,

2) niski stopien skablowania linii energetycznych oraz niekompletno$¢ oswietlenia
miasta szczegodlnie na peryferiach,

3) brak uzbrojenia w urzqgdzenia elektroenergetyczne na terenach nowego
budownictwa jednorodzinnego (m.n. Mariandw, Jasieniec, Mikotajew,
Listopadowa, Klinowa) oraz przytgczonych do todz terenach zamiejskich,
dawniej rolniczych, przeznaczonych pod budownictwo jednorodzinne, a
takze na terenach pod centra handlowe, lokalizowane czesto na granicy
miasta,
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4) mate nasycenie w urzngenia energetyczne w osiedlach mieszkaniowych
Dgbrowa i Teofiléw oraz w Srédmiesciu i dzielnicach z zabudowq przedwojenng.

Konieczna jest takze sukcesywna wymiana eksploatowanych urzqgdzen dla
zaspokojenia przysztego zapotrzebowania na energie.

Mocne strony i szanse rozwoju systemu:
1) rezerwy mocy w zrédtach dostaw,

2) istniejgce rezerwy mocy w sieciach przesytowych i stacjach transformatorowych
(ok. 20 %), w dawnych dzielnicach przemystowo-magazynowych (Lodowa,
Teofiléw, Ustronna),

3) sukcesywna modernizacja i rozbudowa urzgdzen energetycznych,
4)  mozliwos¢ korzystania z dostaw dwéch dystrybutoréw.

2.7. Odnawialne zrédta energii

W chwili obecnej w ramach szeroko pojetej gospodarki energetycznej w miescie
praktycznie nie korzysta sie z energii z innych Zzrédet niz wymienione w poprzednim
rozdziale. Wyjgtek stanowi wykorzystanie przez Grupowq Oczyszczalnie Sciekéw na
Lublinku energii z biogazu. Wymagania unijne, miedzy innymi dotyczgce
ograniczenia emisji gazéw cieplarnianych, wymuszajg poszukiwania takze innych
Zrédet energii, miedzy innymi zrédet wéd geotermalnych.

Podsumowanie dotyczgce energetyki

Zapisy zawarte w prawie energetycznym zobowiqzujg dystrybutorobw mediow do
podtgczenia kazdego odbiorcy, uwzgledniajgc uwarunkowania ekonomiczne i
techniczne.

Rosngce ceny nos$nikébw energii spowodowaty jej bardziej racjonalne zuzycie
i powstanie rezerw, co przy zatozeniu spadku liczby ludnosci nie powinno w
znaczgcy sposdb zwiekszy¢ ich zapotrzebowania w perspektywie opracowywanego
Studium. Pozgdanym bytoby wiec uzbrojenie terendw w taki sposéb, aby odbiorcy
energii mieli mozliwos$¢ wyboru jej noSnika, tj. energii elektrycznej, gazu lub ciepta ze
Zrédet scentralizowanych.

Problemem dla wszystkich dystrybutoréw energii jest ograniczenie mozliwosci
dostepu do Srédmiescia todzi (lokalizacja stacji 110/15kV i SN/NN, rozbudowa sieci
cieplnych, wymiana lub przekwalifikowanie gazociggow), wynikajgca z problemow
prawnych (wtasnosciowych) oraz niskiego standardu wyposazenia budynkéw.

2.8. Gospodarka odpadami

Szacuje sie, ze w todzi powstaje rocznie ok. 340 tys. Mg odpaddéw komunalnych. W
odpadach dominujg odpady kuchenne ulegajgce biodegradaciji (30%), papier i
tektura (17%), a takze tworzywa sztuczne (13%).

Odpady komunalne na terenie todzi zbierane sg gtébwnie w formie odpaddéw

zmieszanych (w roku 2007 - 90%). W latach 2004-2007 zebrano selektywnie
i poddano odzyskowi/recyklingowi odpowiednio 1,8, 2,2, 2,6 i 1,7 tys. Mg odpadoéw

113



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA +ODZI

majgcych wartos¢ materiatowg. W stosunku do szacowanej ilosci wytworzonych
odpadéw majgcych wartos¢ materiatowq, najwiecej selektywnie zebrano szkta i
tworzyw sztucznych, a najmniej metali oraz papieru.

Na odbieranie, zbieranie i transport odpadéw komunalnych od wtascicieli
nieruchomosci w todzi zezwolenie uzyskato okoto 70 przedsiebiorstw, w tym okoto 15
przedsiebiorstw na odbieranie odpadow.

Tabela: llo$¢ odbieranych odpadéw komunalnych przez Spétki z 0.0. w todzi

w latach 2004 - 2007

[%] zbieranych odpaddéw komunalnych

Spotkaz o.0. 2004r. | 2005r. | 2006r. | 2007 r. | 2004 —

2007 r.

Zaktad Rob6t Komunalnych 30,0 30,6 34,8 37,8 133,2

Miejskie Przedsiebiorstwo 28,5 26,6 29,1 32.2 116,4
Oczyszczania

Rethmann Recycling - Remondis 249 23,0 16,2 20,0 84,1

Razem: 83,4 80,2 80,1 90,0 333,7

Wytwarzane odpady komunalne podlegajg zagospodarowaniu w nastepujgcych
obiektach zlokalizowanych na terenie todzi:

- Sortownia i Stacja Przetadunkowa Odpadéw Komunalnych t6dz - Lublinek przy
ul. Zamiejskiej 1 (Miejskie Przedsiebiorstwo Oczyszczania - +6dz Sp. z 0.0.) - od
2005 .

- Sortownia i Stacja Przetadunkowa w todzi przy ul. Swojskiej 1 (Zaktad Robot
Komunalnych Sp. z 0.0.).

- Stacja Przetadunkowa w todzi przy Pryncypalnej 132/134 (REMONDIS Sp. z 0.0.).

- Kompostownia Odpadéw Organicznych przy ul. Sanitariuszek 70/72 (L6dzki
Zaktad Ustug Komunalnych) — do 2005 r. wytgcznie pryzmowa, a od 2005 r. takze
biokontenerowa.

- REMONDIS Electrorecycling Sp. z 0.0. Zaktad przetwarzania przy ul. Pryncypalnej
132/134 - od roku 2006.

- Bio-Elektra Sp. z o0.0., ul
ROTOSTERIL SMALL - A)

- Sktadowisko balastu przy ul. Zamiejskiej (Miejskie Przedsiebiorstwo Oczyszczania —
t6dz Sp. z 0.0.)- od 2007 r.

- Na terenie miz;\sta oficjalnie funkcjonujg dwie stacji demontazu pojazdéw: Auto-
Szrot przy ul. Sw.Teresy 111 i PPHU Exmet przy ul.Szpinakowej 5A. Brak w todzi
punktéw recyklingu zuzytych pojazdow.

Zamiejska 1 (urzgdzenie do sterylizacji odpadow

Ponadto, na terenie todzi znajdujg sie nastepujgce nieczynne sktadowiska
odpadéw komunalnych: ,Jézeféw”, ,,Nowosolna”, ,Brzezinska”, ,,Marmurowa”,
,,Olkuska”, ,,Lublinek” i ,,taskowice”.

Gmina Miejska Pabianice realizuje rekultywacje kwatery B sktadowiska przy
ul. taskowice, kontynuowana jest rowniez rekultywacja sktadowiska ,,Nowosolna I”.
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W roku 2006, w sektorze gospodarczym wytworzono 842,0 tys. Mg odpadodw,
z ktérych ok. 54% stanowity odpady opakowaniowe. Odpady niebezpieczne
wytwarzane w przemysle stanowity ok. 0,4% wytwarzanych odpadoéw.

Na terenie miasta brak jest sktadowisk przemystowych oraz instalacji do termicznego
unieszkodliwiania odpadéw medycznych (zostaty zamkniete w latach 2004-2006).

Scieki komunglne Zz todzi kierowane sg w celu ich oczyszczenia do Grupowej
Oczyszczalnj Sciekdéw przy ul. Sanitariuszek. Powstajgce osady sq sktadowane na
lagunie GOS.

Stabe strony i zagrozenia
A. Odpady komunalne
1) Miasto nie jest wtascicielem strumienia odpadéw komunalnych.

2) Funkcjonowanie kompostowni jako jedynej instalacji do odzysku odpaddow
ulegajgcych biodegradacji nie pozwoli na osiggniecie zaktadanych celéw
w tym zakresie.

3) Zbieranie selektywne odpaddw niebezpiecznych oraz wielkogabarytowych
jest na zbyt niskim poziomie.

4) Brak instalacji do termicznego przeksztatcania odpaddéw komunalnych.

5) Istnieje konieczno$¢ zarezerwowania terenéw dla potrzeb grzebowiska dla
zwierzgt.

B. Odpady pozostate

1) Obserwowany jest spadek ilosci poddawanych odzyskowi odpadéw przez
wytwarzajgce je przedsiebiorstwa.

2) Przedsicbiorstwa nie sqg zainteresowane w dostateczny sposob
inwestowaniem we wprowadzanie bezodpadowych i mato odpadowych
technologii produkcji oraz wprowadzeniem zasady stosowania najlepszych
dostepnych technologii.

3) Niewystarczajgca jest los¢ punktébw demontazu pojazdéw oraz brak
zaktadow recyklingu pojazdéw.

4) Istnieje zbyt mata ilo$¢ punktéw dobrowolnego dostarczania odpadéw.

Mocne strony i szanse

1) Na terenie todzi funkcjonujg sortownie odpadow, ktére w petni zaspokajajg
potrzeby miasta w tym zakresie.

2) Prowadzone sg dziatania edukacyjno-informacyjne, dajgce coraz wieksze
efekty (zwiekszajgca sie iloS¢ zbieranych odpaddéw, w stosunku do
wytwarzanych).

3) Prowadzone sg dzatania w celu budowy instalacji termicznego
przeksztatcania odpadow.

2.9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju systemow infrastruktury technicznej

1) System wodociggowy w miescie jest dobrze rozbudowany i zasilany z trzech
podstawowych niezaleznych od siebie zrédet. Rezerwy wydajnosci w zrédtach i
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stacjach wodociggowych pozwalajg na rozbudowe systemu oraz sprzedaz
wody do gmin sgsiednich.

2) t6dz posiada dobrze uksztattowany uktad kolektorébw kanalizacyjnych,
pozwalajgcy na rozbudowe sieci kanalizacyjnych na terenie miasta. Scieki z
todzi oraz aglomeracji odprowadzane sq do Grupowej Oczyszczalni Sciekéw.
Tereny zurbanizowane charakteryzujg sie duzg dostepnosciq do sieci
kanalizacyjnych, a ograniczenia w dostepie wystepujg na terenach zabudowy
jednorodzinnej, oraz zabudowywanych intensywnie w ostatnich latach,
terenach peryferyjnych.

3) System elektroenergetyczny zapewnia dostawe energii wszystkim odbiorcom.
Posiada rezerwy mocy w GPZ i RPZ oraz istnieje mozliwos$¢ zwiekszenia zasilania z
sieci krajowych. Systemm wymaga jednak modernizacji irozbudowy w
Srédmieéciu oraz rozbudowy na terenach peryferyjnych oraz intensywnie
zabudowywanych budownictwem jednorodzinnym. Konieczne jest wykonanie
zachodniego zamkniecia pierscienia 110kV wokoét todzi, pomiedzy weztami
220/110kV Pabianice i Zgierz. Dla zwiekszenia bezpieczenstwa energetycznego
planowane jest potgczenie liniami energetycznymi 110 kV RPZ-tow.

4) System cieptowniczy w todzi zasilany jest z trzech elektrocieptowni, posiada
znaczne rezerwy mocy w zrédtach ciepta i sieciach przesytowych. Rosngce
ceny nosnikbw energii spowodowaty racjonalizacje ich zuzycia i powstanie
rezerw, co stwarza korzystne warunki do zwiekszenia zasiegu sieci
cieptowniczych.

5) Istniejgcy system zaopatrzenia miasta w gaz zapewnia dostawy w perspektywie
15-20 lat. Istniejgce rezerwy w stacjach gazowych isieciach pozwalajg na
zwiekszenie mozliwosci korzystania z tego zrédta energii.

XII UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z UCHWALONYCH
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta todazi,
zatwierdzony uchwatg Nr LVII/491/93 Rady Miejskiej w todzi z dnia 2 czerwca 1993 r.
(Dz. Urz. Woj. tédzkiego Nr 6, poz. 71 z pdzn. zm.), obejmujgcy swym zasiegiem cate
miasto, utracit wazno$¢ 31 grudnia 2003 r. na mocy art. 87 ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.).

Planami miejscowymi objete jest ok. 4,7 % powierzchni Miasta. Sq to 42 plany
miejscowe o tgcznej powierzchni 1370 ha. Zakres i forma obowigzujgcych planéw
miejscowych wskazujg generalnie na prowadzenie planowania ,,doraznego” -
umozliwianie realizacji inwestycji nie bedqgcych wzgodzie z wczesnigj
obowigzujgcym planem Iub wymagajgcych uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia terenu na cele nierolnicze - nie tworzgcego spojnego systemu
planowania przestrzennego w gminie.

Sposrod terenow objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego ok. 55 % terendw przeznaczone jest pod
zabudowe, z czego 22% (ok. 302 ha) stanowiq tereny przeznaczone pod zabudowe
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mieszkaniowq (jednorodzinng, wielorodzinng, zagrodowq, mieszkaniowq z ustugami),
33 % (ok. 444 ha) stanowiq tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng i
magazynowq a 20 % (ok. 279 ha) to tereny zielone (tereny lasdw, zieleni urzgdzonej
oraz tereny zieleni z ustugami).

Uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego podejmowane sq zgodnie z zarzgdzeniem Nr 101/V/07 Prezydenta
Miasta todzi z dnia 11 stycznia 2007 r. w sprawie ustalenia harmonogramu
sporzgdzania planéw na lata 2007-2010. Obecnie podjetych jest 40 uchwat o
przystgpieniu do sporzgdzenia planéw dla terenéw zajmujgcych powierzchnie ok.
12187 ha, co stanowi 42 % powierzchni miasta.

XIV UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STRUKTURY
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ MIASTA | UKLADU PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

1. STRUKTURA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO tODZI

Struktura  zagospodarowania przestrzennego wynikajgca z uwarunkowan

historycznych

Na istniejgcq strukture zagospodarowania przestrzennego miasta istotny wptyw majg

uwarunkowania historyczne:

1) powstanie na poczgtku XV w. Miasta t6dz, lokacje z 1414 i 1423 r. w rejonie
dzisiejszego Starego Rynku i Placu Koscielnego - cechy morfologiczne dawnego
miasteczka utrwality sie w znacznym stopniu w istniejgcej strukturze
zagospodarowania - zachowanie cech ,staréwki”, uktad drég, podziaty
parcelacyjne;

2) Sredniowieczne inkorporacje terenéw na zachdd od miasta - lasoéw biskupich
oraz P6l Wzdzarowych - duza cze$s¢ elementéw osadniczych czytelna jest w
strukturze miasta: ulice biegngce Sredniowiecznymi traktami, czy granicami
dawnych komplekséw pdl (np. ul. Krzemieniecka, Zdrowie, Drewnowska);

3) wyodrebnienie na poczgtku XVII w. klucza tédzkiego, obejmujgcego dobra
biskupéw wtoctawskich (ich pézZniejsza sekularyzacja i przejscie na wtasnos¢
krélewskq i ostatecznie rzgdowq daje przyczynek dla pdézniejszego rozwoju XIX-
wiecznej todzi przemystowej), ktérego zasieg zostat utrwalony w strukturze
miasta drogami biegngcymi po jego zewnetrznych granicach (np.
Czechostowacka, Telefoniczna);

4) rozwOj todzi wczesnoprzemystowej — utworzenie w latach 1820-23 osady
rekodzielniczo-sukienniczej Nowe Miasto, nastepnie osady todka i Nowej
Dzielnicy. Zatozony woéwczas zgeometryzowany uktad przestrzenny z dominujgcg
osig ul. Piotrkowskie] (poddany na dalszych etapach rozwoju miasta parcelaciji
wraz z wytyczeniem nowych ulic, nawigzujgcych do pierwotnych cech
rozplanowania) zostat utrwalony w strukturze zagospodarowania obszaru
srodmiescia miasta. Zlokalizowane nad Jasieniq tzw. posiadta wodno-fabryczne,
na bazie ktérych rozwinety sie pdzniej najwieksze w todzi zatozenia mieszkalno-
przemystowe, zachowane w swym charakterze iczeSciowo formie, sg dzi$
Swiadectwem historii miasta i stanowig o jego tozsamosci;
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5)

6)

)

8)

9)

10)

rozwoj todzi wielkoprzemystowej — dynamiczny rozwoj przemystu w latach 60. XIX
w., owocujgcy lokalizacjami zaréwno w granicach wytworzonych uktadéw
przestrzennych, intensyfikujgc i zmieniajgc ich zagospodarowanie, jak i poza
obszarem dotychczas uksztattowanej przestrzeni miejskiej, nie tworzgc
konsekwentnej ich ciggtosci. Doprowadzona zostata do todzi bocznica
kolejowa z Koluszek, ksztattujgca rejon obecnego dworca +6dz Fabryczna,;
budowa kolei obwodowej - wyznaczajgcej przestrzen dla dynamicznego
rozwoju urbanizacji, czesto jednak réwniez dla chaotycznie i bezplanowo
rozwijajgcych sie przedmiesc;

ograniczenie tempa rozwoju w okresie miedzywojennym — rozwdj mniejszych, ale
zorganizowanych - wyrdzniajgcych sie przestrzennie zespotdw zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanych zarowno w strefach zurbanizowanych jak i na
terenach podmiegjskich;

rozwoj urbanistyczny w okresie po Il wojnie Swiatowej:

a) realizacja wielkopowierzchniowych zespotéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz z towarzyszgcymi im ustugami i terenami zieleni — po
czesci wpisujgcymi sie w zastany uktad osadniczy, ale czesto tworzgce
niezalezne, catkowicie odmienne struktury funkcjonalno-przestrzenne,

b) wyznaczenie i realizowanie dzielnic przemystowych na terenach
podmiejskich, poza granicami kolei obwodowej,

c) umiarkowany rozwoj zabudowy jednorodzinnej, gtbwnie w obszarach
wczesniej zaangazowanych dla tej funkcji,

d) rozwdj osiedli akademickich,

e) budowa elementéw systemu zieleni miejskiej.

Skala realizowanych zespotéw (dzielnic) funkcjonalnych, odrebno$¢ cech
ich rozplanowania, powodujg czytelno$¢ w strukturach zagospodarowania,
ale nie tworzg kontynuacji wczesniej wytworzonych struktur miejskich.
Presji na rozwdéj zabudowy osiedlowej towarzyszyto jednoczesnie niewielkie
zainteresowanie rozwojem obszaru Srodmiescia. Zlokalizowano tu szereg
budynkéw uzytecznosci publicznej oraz dokonano przebi¢ komunikacyjnych
(usprawniajgcych funkcjonowanie uktadu komunikacyjnego w centrum),
ale nie byty to w wiekszosci dziatania kompleksowe, a pozostawiajgce
nieskonczone zagospodarowanie, a nawet zdegradowane. Istniejgca
zabudowa i zagospodarowanie nie byty sukcesywnie remontowane i
starannie utrzymywane (w powszechnej skali);
rozwdj zainwestowania w koncu XX w. — postepujgca realizacja zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej na terenach wolnych od zabudowy,
przeksztatcenia funkcjonalne w granicach terendw idzielnic przemystowych
(upadek duzych zaktaddéw, zmiana ich przeznaczenia na tereny ustug lub
drobnej wytwoérczosci);
przeksztatcenia na przetomie XX i XXI wieku - dalsza degradacja terendow
dawnych zaktadow przemystowych, czesto zwigzana z wyburzeniami starej,
wartosciowej pod wzgledem przestrzennym i kulturowym zabudowy (obecnie
dokonuje sie rewitalizacja czesci dawnych zaktadéw przemystowych),
niekontrolowany rozwéj zainwestowania na terenach otwartych, tradycyjnie
rolniczych.

118



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA +ODZI

Rozwdj terytorialny todzi

Lokacja miasta miata miejsce w 1423 roku i byta niezalezna od istniejgcej wsi todzi.
Obszar miasta, w ciggu prawie czterech wiekéw, byt dwukrotnie powiekszany, ale
nie przekroczyt 1250 ha i byt wystarczajgcy dla jego funkcji (mimo znacznego
skupienia rzemiosta i handlu, podstawqg egzystencji miasta byto rolnictwo).

Rewolucyjne przemiany w zyciu todzi nastgpity w okresie Krolestwa Kongresowego —
dziek staranio Rajmunda Rembielinskiego zaliczono £6dz w 1820 roku do tzw. miast
fabrycznych, ktére miaty sta¢ sie oSrodkami sukiennictwa i ptéciennictwa. Pierwsza
tédzka osada wtbkiennicza powstata, wedtug przemysSlanego uktadu
przestrzennego w 1823 roku jako Nowe Miasto. Trafnie wybrany kierunek
gospodarczy, dobrze przygotowane jego wprowadzenie oraz sprawna realizacja
spowodowaty szerokie zainteresowanie dalszym rozwojem obranych funkciji.
Zaowocowato to nowymi lokacjami wyprzedzajgcymi potencjalnych inwestoréw
(osada t6dka, Posiadta wodno-fabryczne, Sigzaki, Nowa dzielnica).

Wysoka koniunktura gospodarcza w drugiej potowie XIX wieku, niestety nie zostata
poprzedzona odpowiednimi przygotowaniami obszarowymi i urbanistycznymi. Efekty
takiej sytuacji to: - wielka intensyfikacja istniejgcych terendéw zurbanizowanych, -
ekspansja zabudowy na tereny otaczajgce miasto, absolutnie nieprzygotowanych
do petnienia funkcji miejskich. Skale tych dziatan obrazuje powstate osadnictwo na
prawach wsi: - 100 tys. Batuty i 30 tys. Chojny.

Dwudziestowieczne zmiany obszary miasta to przede wszystkim likwidacja
nienormalnego podziatu administracyjnego istniejgcych obszaréw zurbanizowanych
— witgczenie wszystkich obszaréw z zabudowqg miejskg i zdradzajgcych tendencje
urbanizacji bagdz bardzo $cisle powigzanych funkcjonalnie (np. Ruda Pabianicka).

Ostatnie zmiany (pod koniec XX w.), nie w petni konsekwentnie, zabezpieczajq
jednak odpowiednig przestrzen dla dalszego rozwoju miasta.

tODZ ROLNICZA
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LODZ PRZEMYSLOWA — XIX WIECZNA

ZMIANY TERYTORIALNE tODZI W XX W.
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Powierzchnia

: . miasta po
Powierzchnia .
. przytgczeniu
Rok gruntow terenéw .
przytgczenia przylqczonych przylegtych Uwagi
do miasta
[w hal wg danych
statystycznych
[w ha]

do 1821 - 1244 Na powierzchnie todzi rolniczej
sktadato sie okoto 828 ha gruntow
rolnych i okoto 416 ha laséw
miejskich.

1821 188 1432 Na te powierzchnie miasta sktadato
sie okoto 1016 ha gruntéw rolnych i
rozparcelowanych oraz okoto 416
ha laséw nalezgcych do todzi.

1825 773 2205

1840 534 2739 Jest to powierzchnia miasta Scista
obliczona przez geometre
Wtadystawa Starzynskiego, na ktérg
sktada sie 2216 ha gruntéw miejskich
i 523 ha laséw kasy miejskiej.

1906 1072 3811 Wg dokumentéw zrédtowych
powierzchnia gruntéw
przytgczonych wynosita 1038 ha.

1915 2064 5857 Wg materiatéw zrédtowych
powierzchnia gruntéw
przytgczonych do miasta wynosita
1922 ha.

1946 15326 21201 Materiaty zrédtowe nie podajg
powierzchni terenéw przytgczonych
do miasta.

1959 2 21203

1961 22 21225 Ir6dta podajq, ze powierzchnia
gruntéw przytgczonych wynosita 21
ha.

1965 210 21435

1988 7890 29325 Wg dokumentéw powierzchnia

przytgczonych do todzi gruntéw
wynosita 8008 ha.

Tabela przedstawiajgca powierzchnie gruntbw przytgczonychdo miasta w
poszczegdlnych latach.

W wyniku opisanych wyzej proceséw, mozna wyrézni¢ nstepujgce strefy (obszary)
zagospodarowania:
a) centralny obszar Srédmiejski, ze strefq zainwestowania w granicach lokaciji
nowego miasta, stanowigce centralng czes¢ strefy zurbanizowanej, czytelng

pod wzgledem cech rozplanowania, najpetniej zainwestowang. Gtéwne
problemy obszaru to:
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dekapitalizacja istniejgcej zabudowy, liczne wyburzenia, ktérym nie
towarzyszy  wprowadzanie nowej wartosciowej zabudowy,
prowadzgca do degradacji przestrzennej rozlegtych terenéw,
niszczenie starej zabudowy przemystowej, jej niepetne lub
niewtasciwe wykorzystanie,

niezakonczone procesy inwestycyjne zwigzane z dokonanymi
przebiciami uktadéw drogowych, naruszajgce historyczne struktury
przestrzenne,

dezintegracja funkcjonalna - niekonkurencyjno$¢ oferowanych ustug
w stosunku do centrow handlowo-ustugowych zrealizowanych poza
strefq Srodmiejskg (za wyjatkiem Galerii t6dzkiej oraz Manufaktury),
niska jakoS¢ obszaréw przestrzeni publicznych w zakresie zaréwno
funkcjonalnym, jako$ci otoczenia jak i nieuksztattowanych powigzan
systemowych;

b) strefa wewnaqtrz kolei obwodowej, obejmujgca m.in. obszar rozwoju todzi
wielkoprzemystowej. Gtbwne problemy obszaru poza wymienionymi powyzej

to:

niezakonczone  procesy realizacji zaplanowanych  zatozen
urbanistycznych,

niespojnos¢ systemu zieleni, przerwane elementy tqcznikowe
pomiedzy jego istotnymi elementami,

brak budowy zaplanowanych do realizacji ciggow komunikacyjnych;

c) strefa zespotébw miejskich - potozone na zewngtrz kolei obwodowej nowe
dzielnice mieszkaniowe i przemystowe. Gtéwne problemy obszaru to:

monofunkcyjnos$¢ dzielnic przemystowych i dzielnic mieszkaniowych
ze stabo lub w ogodle niewyksztatconymi obszarami koncentracji ustug
i przestrzeni publicznych, mimo iz w ostatnich latach w dzielnicach
mieszkaniowych pojawia sie jako dopetniajgca funkcja ustugowa,
niezakohczone procesy realizaciji zaplanowanych zatozen
urbanistycznych,

wspotistnienie chaotycznie realizowane] zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z zabudowqg produkcyjng i zabudowqg mieszkaniowq
wielorodzinng,

utrwalanie starej i realizacja nowej zabudowy w terenach
planowanych do zachowania jako tereny zieleni (korytarze
napowietrzajgce, doliny rzeczne),

brak budowy zaplanowanych do realizacji ciqgéw komunikacyjnych;

d) strefa obrzezna - tereny w otoczeniu zwartej strefy zurbanizowanej - tereny
lesSne, tereny inkorporowanych do miasta wsi z wyrazng tendencjg do ich
zabudowywania. Gtéwne problemy obszaru to:

chaotyczny, nieplanowy rozwdj urbanizaciji, niszczgcy krajobrazowy,
rolniczy charakter obszaru (mi.in.: presja na realizacje zabudowy na
terenach otwartych wolnych od zabudowy, niekontrolowana
parcelacja rolnicza),

zabudowywanie otoczenia lasébw - ograniczanie powigzan
z terenami przylegtymi,

urbanizacja otoczenia miasta - rozw0j zabudowy mieszkaniowej na
terenach gmin sgsiednich, niszczgce naturalne cechy krajobrazu oraz
zaktécajgce funkcjonowanie systemu otwartych przestrzeni w
otoczeniu strefy zurbanizowanej miasta,

presja urbanizacyjna na tereny w otoczeniu wazniejszych wjazdéw do
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miasta, w sposéb nieskoordynowany izolujgca bezwartosciowg
zabudowq trase komunikacyjng od czesto wartosciowych
krajobrazowo terendw otwartych.

2. GROWNE ELEMENTY | ZESPOLY TWORZACE TOZSAMOSE MIASTA

1. Uktad urbanistyczny centralnej czesci miasta osadzony na osi ulicy Piotrkowskiej,
uksztattowany w XIX wieku, obejmujgcy wszystkie kolejne struktury lokacyjne
(Stare Miasto, Nowe Miasto, Osada t6dka, Posiadta wodno-fabryczne, Nowa
todka, Slqzaki, Nowa Dzielnica, Wigzowa).

Ulica Piotrkowska rozumiana jako pasmo Srédmiejskiego centrum todzi.
Kompleksy (zespoty) fabryczno-patacowo-mieszkalne.

Publiczna i prywatna zieleh terenéw miejskich o réznych funkcjach.
Obiekty sakralne i cmentarze czterech grup wyznaniowo-etnicznych.

Obiekty zwigzane z ponadlokalnymi funkcjami miasta w dziedzinach: kultury,
nauki, zdrowia oraz innych wielkomiejskich ustug.

ook wN

TozsamoS$¢ todzi zostata wytworzona gtéwnie przez przemyst wtékienniczy, a jego
spuscizna stanowi podwaliny krajobrazu obecnego miasta.

Elementy i przestrzenie stanowigce o tozsamoSsci miasta powinny stanowi¢ gtéwne
nurty procesow restrukturyzacji i rozwoju.

3. UKSZTALTOWANIE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Najbardziej czytelnymi elementami przestrzeni publicznych sq: skala zabudowy i
detal elewacji, ulice, place i tereny zielone. Tworzg one krajobraz charakterystyczny
dla kazdego miasta, réznigcy je miedzy sobqg z racji odmiennych uwarunkowan ich
powstawania (miejsca, czasu, potrzeb, standardéw) oraz zagospodarowania i
utrzymania.

- Okreslajg ich tozsamosc.

W todzi bardzo czytelny uktad przestrzeni publicznych wytworzony zostat w
historycznym (XIX-wiecznym) obszarze miasta we wszystkich jego czesciach,
tworzonych w kolejnych okresach rozwoju miasta.

- Uktad ulic czytelny i konsekwentny - na ogo6t nie przekraczajgce przecietnie 12 — 18
metrow wysokosci pierzeje i narozniki ulic, czesSciej niz w innych miastach
urozmaicajgce i charakteryzujgce poszczegodlne przestrzenie wyrazne réznice
wysokosci poszczegoélnych elewacji, fasad, formujg trzeci wymiar przestrzeni
publicznych i pozwalajg identyfikowac okreslone obszary miasta. Wyréznia ona t6dz
sposrod innych duzych miast Polski i stanowi szczegdlny wyraz tozsamosci miasta.
Bardziej skgpy zbiér elementéw przestrzeni publicznych stanowiqg place. Poza
zespotem placoéw potozonych na gtéwnej osi miasta, ul. Piotrkowskiej (Rynek Batucki,
Rynek Starego Miasta, place: Wolnosci, Katderalny, Reymonta, Niepodlegtosci) jest
ich niewiele i sg to gtéwnie place targowe.

Odbiér przestrzeni publicznych przez mieszkancéw, a szczegdlnie przybyszéw zalezy
przede wszystkim od ich konsekwentnego zagospodarowania i treSci funkcjonalnej, a
takze od ich starannego utrzymywania — tadu przestrzennego.

Standardy tédzkiej przestrzeni publicznej sg dalece niesatysfakcjonujgce.
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Na obszarach potozonych w granicach kolei obwodowej, ale poza obszarem
historycznym, juz takie przestrzenie nie wystepujg - standardy ksztattowania
zainwestowania byty w tych rejonach zdecydowanie nizsze i nie sprzyjaty realizaciji
zagospodarowania niezwigzanego $cisle z potrzebq realizacji zabudowy i jej obstugi.
W obszarach zewnetrznych - nowych dzielnic mieszkaniowych brak jest mozliwosci
wyrdznienia czytelnych, uformowanych przestrzeni publicznych. Brak ten skutkuje
trudnoscig w identyfikacji miejsca, a tym samym ostabia mozliwo$¢ budowania jego
tozsamosci.

Mozliwos¢ wytworzenia nowych przestrzeni publicznych w czesci zewnetrznych
dzielnic mieszkaniowych nie jest wykluczone. Przestrzenie dotad niewykorzystane
wystepujg w wielu z nich i stwarzajg szanse ich zbudowania bgdz wytworzenia.

4. PROCESY PRZEKSZTALCEN STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

W nowych warunkach gospodarczych, to jest przy przywréceniu prywatnych form
wtasnosci i wzrastajgcej roli rynku terenéw, pojawity sie siine presie do dalszej
terytorialnej ekspansji zabudowy.

Taka sytuacja jest obecnie, a wynika gtéwnie z dwéch powodow:

— presji wiascicieli gruntéw niechetnych do dalszego ich uprawiania,
wspieranych usilnie przez zainteresowanych podziatami, obrotem ziemiq i
zabudowq,

— niesprawnego [ niekonsekwentnego przygotowywania terenéw
zurbanizowanych, a zdegradowanych bgdz nie w petni wykorzystanych dla
nowych przedsiewzie¢ inwestycyjnych.

Proces przeksztatcen potegowany jest upadkiem funkcji przemystowych
zajmujgcych dotgd znaczne obszary miasta, a szczegoélnie srodmiescia.

Chcgc zahamowac i odwrécic negatywne tendencje i procesy muszg byc
realizowane:

— rewitalizacja (rehabilitacja) uformowanych struktur miejskich,

- przebudowa Zle zagospodarowanych bqgdz zdegradowanych obszaréw
miejskich.

Dla ochrony i budowania wartosci przestrzennych i funkcjonalnych miasta konieczne
jest przeniesienie polityki przestrzennej zawartej w Studium na zapisy plandéw
miejscowych — sporzgdzanych sukcesywnie dla obszaru catego miasta, a w nich
przede wszystkim dla terenéw zagrozonych degradacjq, wymagajgcych ochrony i
rehabilitacji. Dotyczy to szczegoOlnie historycznych struktur miejskich, a w tym
przestrzeni publicznych.

Realizacja polityki przestrzennej miasta decyzjami o warunkach zabudowy jest
narzedziem prowizorycznym i utomnym. Decyzja o warunkach zabudowy nie moze
zastgpic spoéjnego planu czy programu.
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ZALOZENIA ROZWOJU

Uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju, zarejestrowane w pierwszej fazie prac nad
Studium, dokonano ich analizy pod katem okreslenia kierunkdw rozwoju i
zagospodarowania przestrzennego.

Uznano potrzebe okreslenia i akceptacji podstawowych kierunkéw rozwoju i
zagospodarowania przestrzennego w formie zatozen do Studium, ktére
sformutowano biorgc pod uwage:

- przyjete w formie Uchwat Rady Miejskiej w todzi i Zarzgdzerh Prezydenta
Miasta ustaleniach dotyczgcych strategii rozwoju miasta oraz polityk
dziatowych,

- ustalenia zawarte w obowiqgzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

- podjete decyzje administracyjne organéw réznych szczebli odnoszgcych sie
do gospodarki przestrzennej,

- wyniki opracowan projektowych, analitycznych i eksperckich wykonanych na
potrzeby Studium,

- sformutowane uwarunkowania rozwoju miasta w ramach dotychczasowych
prac nad Studium,

- skutki uwarunkowan przestrzennych wynikajgcych z dotychczasowego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego todzi z
2002 roku i ostatniego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
todzi z 1993 roku.

W Zatozeniach Rozwoju uwypuklono nastepujgce problemy:
= przemiany funkcjonalne w sferze gospodarczej oraz wyzwania i uwarunkowania
wobec przestrzeni miasta, w zakresie:
- diagnhozy stanu gospodarki,
- prognozitrendéw w rozwoju miasta,
- wymagan wobec przestrzeni miasta;
= stanu i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, w zakresie:
- charakterystyki zagospodarowania przestrzennego miasta i zachodzgcych

zmian,
- polityki przestrzennej,
- wizji miasta (wielkoSci i struktury przestrzennej miasta, elementéw

krystalizujgcych uktad przestrzenny miasta, ksztattowania sylwety miasta),
- proghozy potrzeb terenowych (terenéw przemystowych, mieszkaniowych i
ustugowych);
= elementdw systemow miejskich, w zakresie:
- systemu przyrodniczego,
- systemu ochrony débr kultury,
- systemu transportowego,
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- systemu infrastruktury technicznej (wodno-sciekowego, elektroenerge-
tycznego, zaopatrzenia w ciepto i gaz);
*  powigzah metropolitalnych.

Zatozenia, o ktérych wyziej mowa, stanowigce oddzielng catosé, zostaly przyjete
Zarzgdzeniem Nr 3082/V/09 Prezydenta Miasta todzi z dnia 30 kwietnia 2009 r. w
sprawie akceptacji zatozen do ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi”.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

XV KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA

1. CHARAKTERYSTYKA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

té6dz nie przestata sie rozbudowywac i przeksztatcac swej wewnetrznej struktury
funkcjonalno-przestrzennej pomimo ograniczenia programu inwestycyjnego,
odnoszgcego sie do skali realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w okresie
minionych kilkunastu lat.

Szczegolnie widoczne sg tego typu procesy, gdy spojrzy sie na nie w skali
ogolnomiejskiej.

Plan zagospodarowania przestrzennego todzi z 1993 roku przewidywat pewne
ograniczenie rozwoju miasta na tradycyjnym kierunku pétnoc-potudnie na rzecz
rozbudowy uktadu wschéd - zachdd. | tak wtasnie potoczyty sie procesy, ktére
obecnie sg réznie oceniane. Z jednej strony umozliwiono poruszanie sie w ruchu
miedzydzielnicowym w kierunku WZ w dobie wzrostu udziatu motoryzaciji. Z drugiej
jednak strony doszto do wytworzenia ucigzliwej bariery pomiedzy pétnocng i
potudniowq czescig centrum todzi. Byto to zgodne z politykg zmierzajgcg do
maksymalnego wykorzystania mozliwosci lokalizacyjnych na obszarze uzbrojonym w
media komunalne i dobrze skomunikowanego z resztg miasta.

Uzna¢ mozna, ze najwiekszg zmiang w zagospodarowaniu miasta w ostatnich latach
jest realizowane pasmo réwnoleznikowe W-Z zapoczgtkowane budowqg Retkini i
Widzewa Wschodu.

Newralgiczny uprzednio rejon osi wschéd-zachdéd, zawarty na odcinku Kosciuszki —
Piotrkowska — Sienkiewicza ulegt w ostatnich latach przemianie. Nawigzujgc do tzw.
tédzkiego ,,Manhatanu” i ,,Centralu” z lat poprzedzajgcych ostatnig dekade XX w.
powstat kompleks ustugowy stanowigcy istotny element rozwoju centrum miasta,
nowy jego fragment i charakterystyczny akcent. Znalazty tu swoje miejsce hotele,
obiekt kultury 0 znacznej skali i formie, galeria handlowa, parking wielopoziomowy.
Chociaz jest to dopiero fragment rozwijajgcego sie centrum zlokalizowanego przy
podstawowej trasie wschod-zachdd, al. Pitsudskiego (po potudniowej jej stronie) to
rejon ten juz obecnie stanowi nowq jako$¢ w strukturze miasta.

Zagospodarowanie dalszego odcinka al. Pitsudskiego i ul. Rokicihskiej nowymi
zatozeniami obiektoéw wielkoprzestrzennych wprowadzito nowe przeksztatcenia w
rejonie trasy wschoéd - zachéd. Z kolei podstawowe koncentracje realizacji zespotow
zabudowy wielorodzinnej, to Janéw i Olechow.

Rozwdj uktadu wschéd-zachdd to takze inwestycje drogowe iinfrastrukturalne w
rejonie ul. Rokicinskiej, to tworzenie korytarza komunikacyjnego zwigzanego ze
zblizajgcqg sie realizacjg autostrady A-1 (z weztem autostradowym w tym rejonie
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todzi). Catos¢ uktadu tgczy¢ ma zapowiadana przebudowa linii tramwajowej
Retkinia-Olechdw i jej dostosowanie do potrzeb szybkiego tramwaju.

Tradycyjny kierunek poétnoc-potudnie rozwija sie, co szczego6lnie widac w
pétnocnym i Srodkowym jej przebiegu poprzez zrealizowanie szeregu
wielkoprzestrzennych zatozen handlowych. Stanowig one bardzo charakterystyczne
elementy zainwestowania miejskiego w ostatnich latach.

Budownictwo mieszkaniowe stanowigce podstawowy element zainwestowania
miasta przechodzi przemiane. Zaczqgt sie proces ograniczania realizacji zabudowy
wielorodzinnej, a zdynamizowania zabudowy jednorodzinnej, w tym nie tylko
wolnostojgcej na duzych dziatkach ale i szeregowej na niewielkich powierzchniach.
Niepokojgcym zjawiskiem jest stata presia na tereny tzw. otuliny Lasu
tagiewnickiego, parcelacja terenéw rolnych, dgznos¢ do zabudowy miedzy innymi
den dolin rzecznych (wielu terenéw zielonych).

W ostatnich latach nastgpity dziatania na rzecz zmian na obszarze srédmiejskim.
Przemiany w zagospodarowaniu przestrzennym miasta majg swoje odzwierciedlenie
w ostatnim okresie takze w rejonie Muzeum Historii Miasta i centrum ustugowo-
handlowym ,Manufaktura” wraz z przebudowq odcinka ulicy Zachodniej. Proces
przemian rozpoczeto réwniez w rejonie ulic Tymienieckiego i Milionowej.

Podjete prace zwigzane z tzw. Nowym Centrum todzi stanowiqg wazny krok dla
dalszego przeksztatcania todz, podniesienia poziomu jej atrakcyjnosci, tadu
przestrzennego, estetyki oraz wzbogacenia funkcji metropolitalnych. Priorytetowq
inwestycjg jest w tym przypadku budowa podziemnej infrastruktury kolejowej
umozliwiajgcej podtgczenie todzi do europejskiej sieci TEN-T, a takze renowacja i
adaptacja zabytkowej przestrzeni zespotu zabudowy elektrocieptowni EC-1. W celu
uzyskania wtasciwego efektu odnowy i uatrakcyjnienia przestrzeni centralnych todszi,
nalezy przygotowac program integraciji inwestycji na terenie Nowego Centrum todzi
z procesem zainwestowania w zabytkowq tkanke srédmiejskg dzielnic historycznych.
Ocena zmian w stanie zagospodarowania przestrzennego todzi w ostatnich latach
jest zréznicowana. Z jednej bowiem strony majg miejsce zjawiska wptywajgce na
ocene korzystng (np. rewitalizacja obszaru zespotu przemystowego lzraela
Poznanskiego, realizacja remontu torowiska tramwajowego i przebudowy
potudniowego odcinka ul. Piotrkowskiej) z drugiej wptywajgce na ocene
niekorzystng (zaniedbanie tkanki srédmiejskiej, w tym rejonu ulicy Piotrkowskiej na
odcinku po6tnocnym, ulic: Zachodniej, Wschodniej, Wolczanskiej, Pomorskiej,
Kilinskiego, Rewoluciji 1905r., Narutowicza, Legionéw, Jaracza, Wieckowskiego i wielu
innych, czy wyburzenia licznych zabytkéw z powodu braku ich ochrony.

2. PROGNOZY | TRENDY W ROZWOJU MIASTA

Demografia

Struktura demograficzna aglomeracji tédzkiej ksztattuje sie w ostatnich latach i
bedzie sie ksztattowac w najblizszych kilkunastu latach, zgodnie z cechami
wewnetrznymi. Na jej dynamike i proporcje wedtug wieku bardzo ograniczony
wptyw majq i bedg miaty migracje zewnetrzne.

Liczba mieszkancéw todzi do 2015 r. zmniejszy sie w stosunku do 2007 r. o 41,7 tys.
0s6b, czyli o 5,5%. W kolejnych latach ubytek bedzie postepowat nadal isiegnie
dalszych 66 tys. oséb (tgcznie od 2007 do 2025 r. okoto 108 tys., tj. 0 14,3%).

Patrzgc w skali catej aglomeracji tédzkiej, w czterech powiatach otaczajgcych t6dz
ubytek ludnosci bedzie niewielki, rzedu 4%, czyli 15,8 tys. os6b do 2025 r. Mozna
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przyjg¢, ze o skutkach zmian demograficznych bedqg decydowac w zasadzie
wytgcznie procesy zachodzgce w todz. Otaczajgce tereny bedq stanowi¢ w
pewnym stopniu obojetne tto tych przemian (w 2007 r. ludno$¢ otaczajgcych t6dz
terenéw stanowita 33,3% mieszkancoéw aglomeracji tédzkiej, a w 2025 bedzie
stanowic¢ 36%.

Zmniejszenie liczby dzieci i mtodziezy w wieku szkolnym w koncowym okresie
prognozy siegnie, w zaleznosci od rocznikéw, do 20% stanu z 2007 r.

Liczba mieszkancéw w wieku aktywnosci zawodowej (18-64 lata) do 2015 r. (przy
zatozeniu wyrdwnania wieku emerytalnego kobiet i mezczyzn na poziomie 65 lat)
zmniejszy sie 0 45 tys., a 10 lat p6zniej bedzie mniejsza jeszcze o 70 tys. 0s6b.
Potencjalne zasoby pracy w otoczeniu todzi do 2015 r. réwniez sie zmniejszq, ale w
bardzo niewielkim stopniu (1,2%). Ubytek ten bedzie bardziej odczuwalny 10 lat
pézniej, gdyz tqcznie zasoby te zmniejszg sie o prawie 11% (o ponad 26 tys. 0séb).
Zmiany demograficzne doprowadzq, szczegolnie do 2025 r., do znacznego wzrostu
liczby os6b w wieku emerytalnym. W grupie wieku 65-69 lat do 2015 r. wzrost ten
osiggnie w todzi poziom 15 tys. oséb, a 10 lat p6zniej az 53 tys. Wzro$nie takze, choc
znacznie wolniej, liczebnosS¢ populaciji najstarszej, powyzej 79 roku zycia. Bedzie to
przyrost o 4,2 tys. os6b do 2015 r., za$ nastepnie pewien spadek do poziomu o 1,7 tys.
0s6b wyzszego niz w 2007 r. W otoczeniu todzi proces starzenia sie populacji bedzie
jeszcze bardziej intensywny. Liczba emerytéw zwiekszy sie o 20 tys., czyli prawie o 70%
(do 2025 r.). Wzro$nie w tym czasie takze liczba os6b najstarszych o ponad 3,3 tys. (0
27%).

Przecietnie rocznie w todzi bedzie ubywac 0,8% mieszkancéw. To o te wielkosc
nalezy ograniczy¢ prognozowany przyrost tak zwanego popytu koncowego (liczba
ludnosci x dochdéd rozporzgdzalny), jaki bedzie wystepowat na tédzkim rynku.
Ograniczeniu wielkosci popytu koncowego bedzie takze sprzyja¢ znaczne
zwiekszenie liczby mieszkancéw w wieku emerytalnym. Przyrost ten do 2015 r.
wyniesie 2,5%, a do 2025 r. az 7,2% liczby mieszkancéw w 2007 r. W pewnym
uproszczeniu mozna przyjgc, ze dochéd rozporzgdzalny emeryta jest i w przysztosci
bedzie o 30% nizszy niz dochdd, ktéry uzyskiwat bedgc aktywnym zawodowo. tgczny
ubytek popytu kohcowego wynikajgcy z tych przestanek mozna szacowac na 0,9-
1,0% rocznie.

Biorgc pod uwage dotychczasowy wzrost przecietnej ptacy w todzi (dostepny
miernik dochodu rozporzgdzalnego) nominalnie wynoszgcy w latach 2000-2007 6,6%
rocznie, pomniejszony o wynoszgcy 30,5% skumulowany wskaznik inflacji, mozna
zatozy¢, ze przyrost popytu koncowego nie przekroczy 1,3% rocznie. Wyliczenia te
powinny byc¢ traktowane z pewng ostroznoscig z uwagi na kryzys Swiatowy,
rozwijajgcy sie od 2008 r., a znajdujgcy swoje przetozenie na sytuacje gospodarczg
Polski (w tym todzi), z apogeum niekorzystnych zjawisk przewidywanym na 2010-2011
rok. Dlatego tez w todzi popyt na przyrost powierzchni handlowych bedzie
nieznaczny. Wystepowac bedzie nadal zapotrzebowanie na specjalistyczne centra
handlowe i centralnie potozone galerie. Zmniejszy sie natomiast popyt na
dotychczasowe przestrzenie handlowe usytuowane w parterach budynkéw.

Wysoka elastyczno$s¢ w produkcji jest rezultatem i przyczyng bardzo szybkiego
postepu technologicznego, krotkiej zywotnosci produktéw, potrzeby szybkiej zmiany i
wdrazania wynalazkbw. Czesto dochodzi do zmiany miejsc produkcji i form
wtasnosci. Firmy wykazujg przede wszystkim, duze zainteresowanie lokalizacjg na
obszarze zapewniajgcym bogaty, tani i zr6znicowany rynek pracy i dostep do ustug
biznesowych, osrodkéw badawczo-rozwojowych i uczelni.
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Przyjmujemy zatozenie, ze trajektoria rozwoju panstw wysoko zaawansowanych, jest
zdeterminowana dgzeniem do stworzenia gospodarki opartej na wiedzy i gospodarki
kreatywne]. W takiej gospodarce sprzedajemy ludzkg wiedze i to ona jest
najcenniejszym zasobem, a popyt na nig ma znaczenie globalne. Wiemy, ze na tej
trajektorii rozwoju jest juz wiele panstw charakteryzujgcych sie duzym kapitatem
innowacyjnym, np. Stany Zjednoczone, Japonia. Marzeniem Europy jest rGwniez
gospodarka oparta na wiedzy. Taka perspektywa myslenia powinna obowigzywac
w Polsce i w todzi. Nie ma od tego odwrotu. Wiedza jest tym kapitatem, ktoéry na
dtuzszg mete jest niezastepowalny.

Kolejng kwestig wspétdecydujgcg o szansach rozwoju jest intensywnos$¢ kontaktéw
na styku nauki i badan. Centra naukowo-badawcze, to najwazniejsze wezty
wspotczesnej gospodarki. Jesli nie ma do nich wysokiej dostepnosci, to
doprowadzamy do marginalizacji przestrzeni i inwestoréw, ktérzy sg tam
Zlokalizowani.

Wyzwaniem jest sprawa lokalizacji centrow naukowo-badawczych i wytwoérczych.
Moda na wielkie odizolowane kampusy uniwersyteckie na zewnqtrz mineta.

Do zmiany funkcjonowania gospodarki przyczynia sie rozwdj technologii
informatycznych. Wbrew oczekiwaniom Internet nie przyczynit sie do zmniejszenia
mobilnosci ludzi. llo$¢ kontaktéw i przemieszczen wzrosta. Mamy zdecydowanie inng
forme funkcjonowania gospodarki. Miasta, ktére zyty w rytmie dobowym
oSmiogodzinnego czasu pracy, teraz funkcjonujg przez 24 godziny na dobe.
Przyczynia sie do tego popyt na nowe ustugi i prace twoérczg. Praca zgodna z
indywidualnym rytmem  biologicznym wymaga stworzenia odpowiednigj
infrastruktury pozwalajgcej na intensywniejsze niz dotychczas catodobowe
funkcjonowanie systemu. Twoércy w centrach badawczo-naukowych powinni miec
warunki do pracy i odpoczynku dopasowane do ich indywidualnego rytmu pracy. W
gospodarce opartej na wiedzy, nalezy tworzy¢ szczegolne warunki dla intensyfikacii
kontaktéw, przy pomocy wysokiej jakosci transportu masowego.

Czescig nowoczesnej gospodarki jest tzw. night economy - nocna gospodarka.
Coraz czesciej lokalne spotecznosci muszg akceptowac cykliczny cotygodniowy
spos6b zycia - pigtek, sobota i niedziela. Aktywnosci te (funkcje) rozktadajg sie w
przestrzeni w inny sposéb niz w tradycyjnym modelu urbanizaciji. Pojawiajqg sie centra,
osrodki handlowo-ustugowe w tych fragmentach stref zewnetrznych, ktére sg
najbardziej dostepne i jednocze$nie wtgczone w ogdélng przestrzen. t6dz ma
miejsca, ktére ze wzgledu na jego strukture przestrzenng bedq sie aktywizowaty w
podobny sposéb. Nie mozna rozwazac przeksztatcenia wspotczesnego miasta bez
jego otoczenia w szerokim kontekscie.

Wspotczesne procesy gospodarcze i rozw0j funkcji catonocnych sprawia, ze miasto
nabiera cech miasta pulsarnego, zyjgcego w zmiennych cyklach dobowych i
tygodniowych. Musi mie¢ inaczej zorganizowany catodobowy system
bezpieczenstwa. W dalekiej perspektywie rozwoju todzi, trzeba przyjgc strategiczne
zatozenie, ze bedzie w niej dominowata gospodarka oparta o wiedze i ,,gospodarka
kreatywna”, oparta o kulture i aktywng twoérczos¢. Coraz wiecej bedziemy mieli
wolnego czasu. Funkcje rekreacyjne, wypoczynkowe zwigzane z tego typu
wydarzeniami bedqg nabieraty coraz wiekszego znaczenia.
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Poniewaz bedziemy mieli gospodarke coraz bardziej elastyczng, to coraz wiecej
funkcji bedzie wydzielanych w formie outsourcingu. Centra logistyczne bedqg
spetniaty w tej gospodarce nowe funkcje - nie tylko transportowe i pakowania, ale
takze: obstuga finansowa, informatyczna. Ustugi logistyczne pozwalajg w sposéb
elastyczny wchodzi¢ na i wycofywac sie z rynkéw. Méwigc o globalnym miescie,
musimy powiedzie¢ o globalnych ustugach. Bedzie potrzeba przygotowania
zagospodarowania przestrzennego pod kgtem takich potrzeb i w powigzaniu ze
strefami centralnymi.

Strategia rozwoju

Ocena sytuacji spoteczno-gospodarczej miasta wraz z analizg uwarunkowan
rozwoju miasta wyznacza trzy cele strategiczne jego rozwoju (Plan rozwoju
lokalnego miasta todzi na lata 2007-2013):
- Poprawa konkurencyjnosci miasta.
Gtéwne dziatania w tej sferze to: dynamizacja rozwoju przedsiebiorczosci,
poprawa atrakcyjnosci inwestycyjnej dla duzych podmiotéw gospodarczych,

unowoczeénienie i informatyzacja zarzgdzania miastem. W odniesieniu do
przestrzeni duzym wyzwaniem jest stworzenie konkurencyjnej struktury
przestrzennej, a w tym poprawa wewnetrznej i zewnetrznej dostepnosci

komunikacyjnej miasta, wyznaczenie obszarobw o wysokiej dostepnosci do
miedzynarodowych weztéw komunikacyjnych.
Rewitalizacja strefy centralnej wraz ze wzrostem bezpiecznych enklaw
budownictwa czynszowego z dostepem do ustug rozrywki i komunikaciji.
Infrastruktura metropolitalna dla stworzenia metropolitalnego elastycznego rynku
pracy w powigzaniu z rynkiem metropolii warszawskiej i przy uwzglednieniu kolei
duzych predkosci réwniez z Poznaniem i Wroctawiem.

- Poprawa warunkéw zycia w miescie.
Warunek ten jest fundamentem rozwoju zasoboéw ludzkich miasta i powstrzymania
emigracji mtodych, wyksztatconych mieszkancéw, a zarazem S$cisle powigzany z
tworzeniem atrakcyjnosci gospodarczej todzi. Podstawowe wyzwania w tej sferze
to: intensyfikacja procesow rewitalizacji, rozw6j zasobow mieszkaniowych,
poprawa bazy infrastrukturalnej w sferze edukaciji, kultury i sportu oraz ochrony
zdrowia i opieki spotecznej. Zadaniem strategicznym staje sie takze zrbwnowazony
rozwoj szeroko rozumianej gospodarki komunalne;.

- Budowanie wysokiej jakosci sSrodowiska spotecznego.
Tworzenie warunkéw dla rozwoju zasobdéw ludzkich, a zarazem eliminacja
probleméw spotecznych, staje sie dzi§ podstawowym wyzwaniem i zadaniem
wtadz samorzgdowych. Zadania strategiczne w tej sferze to rozwdj systemu
edukacji, poprawa stanu zdrowia mieszkanhcéw wraz z rozwojem réznorodnych
programéw profilaktycznych. Wyzwaniem jest takze ograniczanie sfery ubdstwa i
zapobieganie wykluczeniom spotecznym oraz ograniczanie réznorodnych
patologii spotecznych.

3. POLITYKA PRZESTRZENNA
3.1. Cele polityki przestrzennej

Podstawowym zadaniem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest sformutowanie polityki przestrzennej miasta.
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Powyzsze jest wynikiem istniejgcej regulacji ustrojowej, ktéra miedzy innymi okresla,
ze:

- Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych
gminy. W szczegoélnosci zadania wtasne obejmujg sprawy tadu
przestrzennego gospodarki terenami i ochrony srodowiska”

Ustawa o samorzgdzie terytorialnym
zdnia 8 marca 1990r., art. 7 ust. 1

- ,.W celu okrellenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o
przystgpieniu do sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy ...”

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 27 marca 2003 r., art. 9 ust. 1

Wszelkie zmiany dotyczgce zagospodarowania terendw tak planowe, jak
i spontaniczne, charakteryzujg sie bardzo znaczng trwatosciq i rodzg zaréwno skutki
dla ksztattu jak i struktury miasta na dziesigtki i setki lat. Dotyczy to zaréwno skutkéw
pozytywnych, ktére inspirujg prawidtowy rozwdj miasta, jak inegatywnych,
utrwalajgcych negatywne przejawy funkcjonowania miasta, a w konsekwencji
obnizajgcych jako$¢ zycia jego mieszkancow.

Z tych tez wzgledéw nalezy przyjqc, iz polityka przestrzenna okre$lana przy kolejnym
formutowaniu dokumentéw planistycznych powinna wykazywac sie znaczng
stabilnoScig z korektg jedynie w takim zakresie, jaki wynika z aktualnych
podstawowych uwarunkowan.

Przyjecie zasady kontynuacji, przy jednoczesnym uwzglednieniu aktualnego stanu
miasta i podjetych decyzji odnoszgcych sie bezposrednio lub posrednio do
zagospodarowania przestrzennego, pozwala na okreslenie wizji miasta, osadzonego
w przesztosci, odpowiadajgcego na potrzeby terazniejszosci i zapewniajgca
witasciwy rozwéj. Pozwala to dgzy¢ do uzyskania miasta, ktére okreslic mozna jako:

tODI NA MIARE WYZWAN | REALIOW

Zgodnie z proponowang politykg przestrzenng oznacza to:
— miasto zrbwnowazonego rozwoju,
— miasto wpisane w strukture przyrodniczq,
— miasto oparte o tozsamosé historyczngq.

Tak wiec dla:

- zapewnienia zrébwnowazonego rozwoju nalezy doprowadzi¢ do
restrukturyzaciji i rewitalizacji obszary Srédmiejskie, wykorzystujgc ich
potencjat w procesach rozwojowych, doprowadzic do spoéjnosci
funkcjonalnej zurbanizowane dzielnice zewnetrzne, oraz wyznaczy¢ nowe
obszary do urbanizacji w skali wynikajgcej z programu, ktérego specyfika
wymaga tworzenia od podstaw nowej struktury;

- zapewnienia rozwoju wpisanego w strukture przyrodniczg, nalezy

doprowadzi¢ do tworzenia proekologicznych struktur miejskich, ochrony
terendbw o0 istotnych walorach przyrodniczych, tworzgc w miejsce
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rozdrobnionych obszarébw system miejski nawigzujgcy do zaplecza
przyrodniczego regionu;

- zachowania tozsamosci miasta, nalezy wykorzystac¢ historyczny dorobek
dotyczgcy zaréwno pojedynczych obiektdw oraz zespotow, jak rowniez
obszaréw charakterystycznych dla r6znych okreséw jego dotychczasowego
rozwoju; bezwzglednej ochronie i zatrzymaniu procesu destrukcji nalezy
poddac zabytkowe centrum todzi natomiast generowac nalezy procesy
inwestycyjne uzupetniajgce braki w tkance historycznej podkreslajgce i
wzmachniajgce jej cechy strukturalne.

Zapewnienie rozwoju wpisanego w strukture zabytkowej tkanki todzi oraz w strukture
przyrodniczq, to wazne elementy procesu zrbwnowazonego rozwoju todzi.

Dziataniami  wspo6tczesnymi  nalezy podkreslic  zarébwno istniejgce cechy
wyréznionych obszaréw, jak i ksztattowac nowy wizerunek wspoétczesnego miasta,
odpowiadajgcy aspiracjom jego mieszkancow.

Powyzsze oznacza, iz nalezy dziata¢ w nastepujgcych kierunkach:

-~ doprowadzic do petnej funkcjonalnej sprawnosci weztowe tereny
zasilajgce system ekologiczny miasta oraz rozbudowac tereny, przestrzeni
podporzgdkowanej funkcji ekologicznej,

— ograniczy¢ przyrost obszaréw zurbanizowanych celem maksymalnego
zachowania obszaréw otwartych — czynnych ekologicznie,

- eliminowac zagospodarowanie i uzytkowanie zagrazajgce srodowisku, w
tym szczegdlnie na obszarze centralnym miasta,

- zapewni¢ warunki dla wytworzenia wielofunkcyjnych obszarébw w
strukturze przestrzennej miasta w miejsce obszaréw monofunkcyjnych,

— dgzy¢ do zmiany struktury zabudowy mieszkaniowej poprzez zwiekszenie
jej zorganizowanych form,

— zapewni¢ warunki przestrzenne dla proceséw restrukturyzaciji gospodarki
zgodne ze wspotczesnymi wymogami proekologicznymi,

—  zapewnic¢ warunki dla petnego rozwoju funkcji ponadlokalnych zgodnych
z rangq i wielkoscig miasta,

— zabezpieczy¢ tereny dla prawidtowego funkcjonowania i rozwoju nauki i
szkolnictwa wyzszego,

- dgzy¢ do wyksztatcenia pozytywnego obrazu miasta poprzez wydobycie
przestrzennych wyznacznikéw jego tozsamosci.

3.2. Wyzwania wobec przestrzeni miasta
Dtugookresowe trendy w rozwoju gospodarczym

Cechg nowej gospodarki jest coraz krotsza rynkowa zywotnos¢ produktow,
dynamiczny rozwdj ustug konsumenckich i biznesowych, dematerializacja produktéw
sfery wytworczej, wzrastajgca rola sektoréw kultury i kreatywnosci. Czynnikami
napedowymi gospodarki stajg sie wysoki poziom kapitatu intelektualnego i
spotecznego. Obserwujemy coraz wiekszg polaryzacje rozwoju we wszystkich
elementach wspoétczesnych struktur gospodarczych, spotecznych i przestrzennych.
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Petryfikacja centralnych przestrzeni miejskich dodatkowo wymusza
zagospodarowanie w strefie zewnetrznej, a rynki pracy zwiekszajg swoje przestrzenne
oddziatywanie i nabierajg coraz bardziej dynamicznego charakteru®. Proces ten
oznacza wiekszg mobilnos¢ ludzi. Elastyczna gospodarka wymaga, aby struktury
przestrzenne takze reagowaty bardzo elastycznie. Nowe procesy elastycznej
gospodarki oznaczajq, iz dzienna i sezonowa liczba uzytkownikbw miasta bedzie sie
istotnie zmieniata i bedzie wypadkowq struktury gospodarczej i ustugowej, a takze
uwarunkowana regionalnymi, krajowymi i globalnymi cyklami koniunkturalnymi. Skale
pulsarnego rozwoju obszaru metropolitalnego mozna zmniejszy¢ stwarzajgc
atrakcyjne oferty dla zaspokojenia réznorodnych potrzeb mieszkaniowych, w tym dla
rozwoju budownictwa rezydencjonalnego w granicach administracyjnych gminy
toédz.

Nalezy oczekiwac, iz bedzie sie zwiekszat zakres ustug Swiadczonych wirtualnie w
trybie on line, z jednoczesnym zwiekszaniem mozliwosci eksportowych. Tego typu
ustugi nie bedg wymuszaty szczegoblnego rodzaju zagospodarowania, doskonale
bowiem adaptujg sie w odnowionej substancji miejskiej i generalnie charakteryzujg
sie duzg swobodq lokalizacyjnq.

Szczegdling role bedg odgrywaty wiedzochtonne ustugi konsultacyjne wymagajgce
personalnych kontaktéw. Bedzie wzrastata mobilno$¢ konsultantéw i zaostrzata sie
konkurencja na rynku ustug miedzynarodowych. Przewaga konkurencyjna w tym
sektorze bedzie zwigzana z cechami dostepnosci zewnetrznej danego miejsca, a w
przypadku przyjazdu klientéw do miejsc Swiadczenia ustug (warsztaty szkoleniowe i
inne formy aktywnego przekazywania i uzupetniania wiedzy) zaleze¢ bedzie od
jakosci zycia w miescie, tadu przestrzennego, wizerunku miasta itp. Miasto, aby
wspierac przewage konkurencyjng musi by¢ utozsamiane z miejscem gromadzgcym
specjalistbw o najwyzszym poziomie Swiatowym. Ten typ ustug - o znaczeniu
miedzynarodowym - mozemy okresli¢ jako ustugi zwigzane lokalizacyjnie. Ich rozwé;j i
przycigganie klientéw zalezy od wysokiej jakosci stowarzyszonej oferty przestrzennej
(bogactwa i ré6znorodnosci ofert lokalizacyjnych w powigzaniu z innymi atrakcyjnymi
ustugami konsumowanymi w miescie).

Cechy zagospodarowania miasta

Przemieszanie terenéw przemystowych, pofabrycznych i mieszkaniowych w strefie
centralnej do niedawna byto uznawane jako cecha negatywna. Obecnie ta cecha
staje sie atutem pod warunkiem, iz miasto bedzie zmierzato w strone rozwoju
gospodarki bazujgcej na wiedzy. Taka struktura daje szanse na wielofunkcyjny rozwaj
strefy centralnej miasta i rozwdéj funkcji metropolitalnych. Wysoka intensywnosc
zabudowy daje dodatkowq szanse na koncentracje popytu konsumentéw i rozwgj
sfery ustug lokalnych o charakterze endogenicznym. Kolejng zaletqg todzi jest to, iz
uczelnie wyzsze sq skoncentrowane w strefie centralnej miasta.

Problemem miasta natomiast jest bariera strukturalna w Srédmiesciu, w postaci matej
przepustowosci uktadu uliczno-drogowego i niskiej dostepnosci wewnetrznej wielkich

48 Tradycyjny sposéb mierzenia zréznicowan rozwoju wg liczby zatrudnionych, czy lokalnych
podatkéw daje nam fatszywy obraz zr6znicowania poziomu dobrobytu. Nie dysponujemy
bowiem statystykg, ktéra by pokazywata dynamike przeptywow w sferze gospodarczej
i spotecznej.
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kwartatbw zabudowy XIX-wiecznej oraz ograniczona mozliwos¢ zabezpieczenia
potrzeb parkingowych w ramach istniejgcej struktury przestrzennej i budowlanej.

Rozbudowywana i planowana dalsza budowa infrastruktury drogowej i kolejowej
wokoét i przez miasto stanowi atrakcyjny czynnik lokalizacji dla dziatalnosci
montazowej i dystrybucyjnej. Proces ten jednak w dtuzszej perspektywie zostanie
zahamowany z réznych przyczyn, m.in. wzrostu ceny sity roboczej oraz likwidacji SSE.
Jesli miasto zechce przedtuzy¢ korzysci z trwania tego rodzaju aktywnos$ci musi
stworzy¢ dodatkowe przewagi konkurencyjne poprzez wyznaczenie optymalnych
terenbw pod lokalizacje centrobw logistycznych, aktywne prowadzenie
miedzygminnej polityki na obszarze metropolitalnym, porzgdkowanie stosunkéw
wtasnosciowych i przygotowanie nowych atrakcyjnych ofert terenowych. Nalezy
rowniez skierowac rozwoj funkcji metropolitalnych i aglomeracyjnych w rozdrobniong
zabudowe zabytkowego centrum oraz na teren Nowego Centrum todzi. Wymaga
to zatozenia polityki rozwoju miasta do Srodka do uzyskania wyczerpania zasoboéw
terenowych na obszarze wewnagtrz kolei obwodowej. Centralne potozenie
geograficzne miasta w Polsce zaczyna sie pokrywac z jego dobrg dostepnoscig
ekonomiczng. Ten czynnik bedzie wywotywat coraz wicksze zainteresowanie
miedzynarodowego kapitatu inwestowaniem na rynku nieruchomosci i realizacjg
wielkich projektéw budowlanych stuzgcych rozwojowi funkcji metropolitalnych.

Procesy metropolizacji

Wspotczesnie mamy juz zarysowane wyraznie dwa procesy, ktére nazywamy
metropolizacjg funkcji i metropolizacjq przestrzeni. Procesy metropolizacji majg
dwukierunkowy charakter (eksportowy i importowy). Procesowi metropolizacji funkcji
towarzyszg uboczne skutki proceséw metropolizacii, ktére wptywajqg pozytywnie i
negatywnie na funkcjonowanie innych podmiotéw. Mozemy je okredlic, jako efekty
zewnetrzne zwigzane z metropolizacjq funkcji. Przez metropolizacje funkcji rozumiemy
stopien udziatu funkcji (aktywnosci) danego miasta w funkcjach i sieciach
Swiatowych. W przypadku metropolizacji funkcji mamy do czynienia z bezposrednim
eksportem produktéw, ustug i wzorcow wraz z oddziatywaniem na inne funkcje w
uktadach miedzynarodowych oraz procesem importowym (przyciggajgcym), czyli
pojawieniem sie w danym miejscu - pod wptywem globalnych proceséw - nowych
form aktywnosci.

Mimo silnych zwigzkbw miedzy metropolizacjq funkcji i metropolizacjg przestrzeni,
procesy te nie sg tozsame. Metropolizacja przestrzeni dotyczy zarébwno zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym jak i form uzytkowania przestrzeni i obiektow pod
wptywem lokalizacji i rozwoju funkcji metropolitalnych i firm globalnych
zlokalizowanych na obszarze metropolitalnym miasta. Jednakze w skrajnych
przypadkach moze wystepowac, jako uboczny skutek dziatania firm globalnych
poza miejscem lokalizacji ich gtéwnych siedzib. Dotyczy to np. nowych form
zachowan w przestrzeni pod wptywem Swiatowego postepu technologicznego,
nowych wzorcow konsumpciji itd. (np. wielkie centra handlowo rozrywkowe, handel i
ustugi on line itp., rozlewanie sie zabudowy pod wptywem motoryzacji). Mamy
wowczas do czynienia z sytuacjg biernej metropolizacji (poddawanie sie globalnym
wzorcom konsumpcji i stylowi zycia oraz pasywnemu udziatowi w efektach
globalnego rozwoju).

W konsekwencji mozna okreslic dziedziny, ktére majg szanse zdobycia przewagi
konkurencyjnej w procesach metropolizacji i globalizacji i sta¢ sie sitg napedowq
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gospodarki miasta, a do ktérych zaliczy¢ nalezy: nauke ibadania, ksztatcenie
akademickie, konsulting miedzynarodowy, spotkania kongresowe i konferencje
miedzynarodowe, kulture i wydarzenie kulturalne, sztuke medialng, dziatalnos¢
artystyczng, dziatalno$¢  wystawienniczo- targowq, wydarzenia sportowe,
gospodarke kreatywng powigzang z kulturg i sztukg (design, twérczo$¢ artystyczna
materialna i niematerialna ze sfery kultury masowej i wyspecjalizowanej, centrum
mody), turystyke w oparciu o dziedzictwo kultury materialnej w tym dziedzictwo
zabudowy i techniki ery postprzemystowej, muzealnictwo, ustugi hotelowe, ustugi
finansowe i ksiegowe, ustugi bankowe.

Zgodnie z przyjetqg Strategiqg rozwoju klastra w todzi na lata 2007-2015 przyjmuje sie,
ze:
1) branzami podstawowymi (priorytetowymi) dla rozwoju klastra w todzi sq:
a. centra zaplecza biznesowego (tzw. BPO - Business Process Offshoring),
b. sektor logistyczny,
c. przemyst AGD,
d. centrum produkcji sprzetu i oprogramowania informatycznego (klaster
informatyczny),
w ktérych kluczowym jest pozyskiwanie duzych inwestorow;
2) istotnymi branzami dodatkowymi w todzi bedq:
a. handel detaliczny,
b. obstuga nieruchomosci,
c. obstuga firm.
W tych obszarach dziatania bedq koncentrowac sie na wspieraniu rozwoju
przedsiebiorstw;
3) branzami wspierajgcymi bedaq:
a. sektor rozwoju oprogramowania,
b. biotechnologia,
gdzie istnieje potencjat niewielu jeszcze, ale wysokiej jakos$ci miejsc pracy.

Te wszystkie funkcje wystepujg w todzi. Natomiast ich stopieh umiedzynarodowienia
jest na relatywnie niskim i bardzo zr6znicowanym poziomie, od pozycji zalgzkowej do
zauwazalnej. Przygotowanie miasta do rozwoju funkcji metropolitalnych i
powigzanych z nimi ustug endogenicznych wymaga szybkiego stworzenia
atrakcyjnych - o duzej skali oddziatywania na otoczenie - zrewitalizowanych
obszaréw miasta. Powinny to by¢ obszary, ktérych rewitalizacja bedzie potgczona z
rownoczesng poprawqg dostepnosci wewnetrznej i zewnetrznej w oparciu o
multimodalne wezty transportowe. Potencjalnymi obszarami sg pasy od todzi
Fabrycznej do todzi Widzewa, rejon dworca t6dz Kaliska i lotnisko im. Wt. Reymonta
oraz niezaprzeczalnie kwartaty sgsiadujgce z ulicqg Piotrkowskq, z wielkimi uktadami
pofabrycznymi Manufaktury i Ksiezego Mtyna.

Z punku widzenia zagospodarowania przestrzennego mozemy wyroznic (w miescie
majgcym aspiracje do petnienia funkcji metropolitalnych):

a) centra aktywne (centra wzrostu o relacjach dwukierunkowych),

b) centra biernej adaptacji impulséw rozwojowych,

Cc) obszary stagnacji i powiekszania sie dystansu w stosunku do innych obszaréw.
Strategia miasta powinna sie opieraCc na wzmocnieniu funkciji, ktére sg aktywnie
witgczone w relacje dwukierunkowe. Wiodgce funkcje sqg niestety rozlokowane w tak
zdewastowanym czesto otoczeniu, iz sita przyciggania nowych i rozwoju istniejgcych
podmiotdéw jest bardzo ograniczona (tereny miejskie, w ktérych sg one zlokalizowane
muszg reprezentowac najwyzszy Swiatowy walor). Drugie dziatanie powinno byc¢
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zorientowane na obszary stagnacji, tak aby przeszty do poziomu sprawnie
adaptujgcego impulsy rozyvojowe. Sq to przede wszystkim obszary degradacii
przestrzennej i spotecznej w Srédmiesciu.

W przypadku todzi w strefie srédmiejskiej mamy do czynienia z przemieszaniem i
stykiem obszaréw i funkcji wzrostowych z obszarami zdegradowanymi. Takie obszary
majq strategiczny charakter i muszg stac sie przedmiotem aktywnej polityki
przestrzennej wpisanej w zintegrowang ogolng strategie rozwoju miasta.

Z potencjatu materialnego dziedzictwa kultury postindustrialnej wynikajg mozliwosci
rozwoju turystyki masowej i wyspecjalizowanej, co w konsekwencji bedzie sie
przektadato na dalszy rozwdj ustug hotelarskich i gastronomicznych. Funkcje te bedg
wpisywaty sie w obszary zurbanizowane. Niezbedna jest tu pomoc wtadz miasta w
zakresie tworzenia rezerw terenowych, porzgdkowania stosunkéw wtasnosciowych,
opracowywania planéw miejscowych i parkéw kulturowych.

Liczne budynki akademickie w centrum miasta stanowiq wazny potencjat dla
ozywienia zycia w miescie np. rozwoéj nocnej ekonomii. Uczelnie wyzsze bedqg jednym
z wazniejszych aktywnych inwestorow. Ze wzglgdu na te role, petne wykorzystanie
ich mozliwosci w zakresie rozwoju miasta wymaga opracowania zintegrowanego
programu ich rozwoju i skoordynowania dziatan inwestycyjnych z wizjg rozwoju
miasta. Niezbedne jest opracowanie systemu planéw miejscowych dla tych
obszarbw pod kgtem potrzeb nowej gospodarki. Potrzeba takich planéw jest
warunkiem niezbednym, aby ograniczy¢ negatywne skutki rozwoju, a jednocze$nie
pozwala na zwiekszenie pozytywnych efektow synergii. Istotnym elementem tego
programu i planéw miejscowych powinna by¢ nowa polityka transportowa (parkingi,
wezty multimodalnego transportu i rezerwy terenowe pod przyszty rozwdj sektorow
rozwojowych i kreatywnych). Tereny przyuczelniane bedqg atrakcyjnymi miejscami
dla lokalizacji nowych form biznesu opartego na szybkim transferze wiedzy i
kreatywnosci.

Potozenie i walory dla rozwoju funkcji ustug logistycznych obejmujgcych takie
aktywnosci jak organizacja wielkich targéw, wystaw, kongreséw, imprez masowych o
zasiegu ogodlnopolskim i miedzynarodowym, kaze inaczej spojrze¢ na funkcje
wystawienniczo-targowq miasta i podjg¢ decyzje - o wyznaczeniu terenéw pod
nowe centrum targowe powigzane z centrum logistycznym - wywazajgcq relacje
miedzy dostepnoscig zewnetrzng i wewnetrzng (potozenie na kierunku warszawskim
przy szlaku kolejowym).

Uwzgledniajgc dtugookresowe trendy w rozwoju gospodarczym, wynikajgce
z trendéw zglobalizowanej gospodarki, nalezy okresli¢ +6dz jako:

- miasto szanujgce swoje dziedzictwo i potrafigce spozytkowac swoje zasoby dla
potrzeb nowej gospodarki.

- miasto posiadajgce najlepszg dostepnoS¢ zewnetrzng w Polsce a poprzez
powigzanie z lotniskiem warszawskim i innymi miastami metropolitalnymi oraz po
realizacji centralnego lotniska krajowego, zapewniajgce bardzo dobrg
dostepnos¢ w lotniczych powigzaniach globalnych.

- miasto spinajgce, przenoszgce i indukujgce impulsy rozwojowe oraz
kooperujgce w ramach rozwoju funkcji metropolii sieciowej na obszarze
centralnej Polski (centralny uktad oparty o 7 miast).

- miasto wpisujgce sie ze swoimi funkcjami w kreatywnq gospodarke globalng.

- miasto posiadajgce zdywersyfikowang strukture gospodarczg, w ktorej
wiodgcymi sektorami sg aktywnosSci oparte o zasoby wiedzy i wysokg
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kreatywno$S¢ - produkujgce nowqg generacje ustug i produktéw
wiedzochtonnych i charakteryzujgcych sie wysokg wartoscig dodang
wynikajgcq z renty innowacyjne,;.

4. KSZTALTOWANIE STRUKTURY PRZESTRZENNEJ MIASTA
4.1. Wielkosé miasta

Zaludnienie miasta ulega systematycznemu zmniejszaniu. W latach osiemdziesigtych
ubiegtego wieku t6dz zamieszkiwana byta przez blisko 850 tys. mieszkancow. W
okresie 2000 - 2007 zaczeta malec z 798 tys. mieszkancéw do 753 tys. mieszkancow.
W oparciu o opracowane prognozy demograficzne, szacuje sie na 2025 rok wielko$¢
zaludnienia miasta na poziomie okoto 650 tys. mieszkancow.
Jest to wynik zarbwno obecnej struktury demograficznej miasta, jak i spodziewanych
proceséw w strukturze wieku, wskaznikbw rozrodczosci i proceséw starzenia sie
ludnosci.
Procesy te nie mogq by¢ rekompensowane silnymi ruchami migracyjnymi z uwagi na
fakt, iz niekorzystne procesy demograficzne sg zjawiskiem ogoélnopolskim. Nie
oznacza to jednak braku potrzeby okreslenia polityki migracyjnej. Mniejsze miasto nie
jest, wytqgcznie z tytutu swego zaludnienia, ani lepsze, ani gorsze. Nalezy jednak
pamieta¢, ze t6dz gtéwnie traci jednostki aktywne, o wyzszych dochodach,
przesiedlajgce sie na obszar gmin sgsiednich. Zmniejszenie sie liczby mieszkancéw
oznaczac bedzie utrzymanie ludnosci starszej, o nizszych dochodach, a wiec grupy
mato mobilne.
Odwrécenie tych proceséw mozna osiggng¢ miedzy innymi witasciwg politykg
przestrzenng, tworzgc miasto przyjazne, tatwe w przemieszczaniu sie, zintegrowane z
systemami przyrodniczymi, tworzgce zréznicowane warunki do zamieszkania, co
sprzyja¢ bedzie powstrzymaniu odptywu grup aktywnych, wyksztatconych i o
wyzszych dochodach.
Niezaleznie od wielkosci zaludnienia nalezy uwzglednic, iz miasto jest uzytkowane w
spos6b ciggty przez dodatkowe grupy ludnosci, a mianowicie:
a) mieszkancéw obszaru metropolitalnego z izochrony okoto 15 minut, ktorzy
korzystajg w petni z komunikaciji, ustug, miejsc pracy, ktérg to wielko$¢ okresli¢
mozna na okoto 70 000 +100 000 osbb,

b) studentéw pochodzgcych spoza todzi, a nie bedgcych na state wliczanych do
mieszkancow miasta, ktérzy z uwagi na swg mobilnos¢ i potrzeby korzystajg z
wiekszosci programéw i systemdéw miejskich. Grupe te oszacowac mozna na
okoto 20 000 + 30 000 oso6b,

c) osoby charakteryzujgce sie statym zwigzaniem z miastem poprzez prace czy
Swiadczenie ustug, korzystajgce trwale z przestrzeni miejskiej oraz osoby zwigzane
z obstugg biznesu, w tym znaczqgcej ilosci o dtuzszym okresowym pobycie,
korzystajgce nie tylko z bazy hotelowej, ale i zasobéw mieszkaniowych, a w
konsekwencji ze znaczgcej czesci programu miejskiego. Grupe te oszacowac
mozna na okoto 10 000 + 20 000 osbb.

Jednoczesnie nalezy uwzgledni¢ todzian stale przebywajgcych poza miastem:
pracujgcych w systemie tygodniowym w Warszawie itp., a przede wszystkim
pracujgcych w krajach UE. Grupe te nalezy szacowac na 40-50 tys.
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W konsekwenciji t6dz, uwzgledniajgc przyszte zaludnienie wyznaczone procesami
demograficznymi oraz wyzej wyszczegodlnione grupy spoteczne o statym korzystaniu z
jego zasobow i wyposazenia powinna mie¢ planowanq strukture przestrzenng oraz
wydolnos¢ systeméw jego obstugi na okoto od 750000 do 800000 statych
uzytkownikéw. Powyzsze w réznym stopniu powinno znalez¢ swoje odbicie w
wyznaczaniu terenéw na okreslone cele, jednak zjednoczesnym wptywem na
szeroko pojety program ustugowy oraz skale przestrzeni publicznych.

Wielkos¢ metropoli oraz regionu tédzkiego dodatkowo wptywajgce na wzrost
uzytkownikéw miasta, potwierdzajg niezbednos¢ przyjetego zatozenia.

4.2. Struktura przestrzenna miasta

Uwzgledniajgc sformutowane zasady polityki przestrzennej miasta okresla sie, ze
przyjete w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
rozwigzania zapewniajq:

a) dagzenie do ksztattowania czytelnego uktadu strukturalnego miasta ijego
powigzan z uktadem zewnetrznym poprzez:
- okreslenie struktury funkcjonalno-przestrzennej w oparciu o:
- zintensyfikowanie strefy decydujgcej o tozsamosci miasta,
zmodernizowany uktad komunikacyjny,
system przyrodniczy miasta,
— wydzielenie stref uzytkowania terenéw miejskich z dominujgcym
przeznaczeniem terenow,
powigzania z zewnetrznym uktadem osadniczym,
— obszary strategiczne;
- przedstawienie sylwety miasta,
- okredlenie mozliwosci lokalizacji budynkéw wysokos$ciowych w wybranych
rejonach miasta;

b) dagzenie do uczynienia z todzi miasta o wysokim standardzie warunkéw
zamieszkania poprzez:

- okredlenie zainwestowanych mieszkaniowych rejonéw miasta pod kgtem
standardéw warunkéw zamieszkania z szacunkowym okresleniem zakresu
niezbednej sanacji zabudowy;

- okre$lenie wybranych rejonéw miasta pod kgtem warunkéw realizaciji
zatozen typu osiedlenczego 1z okreSleniem dominujgcego rodzaju
zabudowy;

Cc) dagzenie do uczynienia z todzi miasta o zdecydowanie wyzszym poziomie
sprawnosci systeméw komunikacyjnych poprzez:

- zabezpieczenie korytarzy komunikacyjnych (niezbednych terendéw) dla
realizacji podstawowych elementéw strategii rozwoju  systemow
komunikacyjnych stwarzajgcych warunki eliminacji sytuacji konfliktowych, a
w tym naktadania sie samochodowego ruchu tranzytowego na lokalny,
ruchu tramwajowego z kotowym, umoZliwiajgcych realizacje uktadu
autostradowego, drog ekspresowych i kategorii drog gtéwnych wraz z
powigzaniami pomiedzy todzig, a pozostatym +todzkim Obszarem
Metropolitalnym;

- zabezpieczenie terendw i okreslenie konsekwencji dla struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta przewidywanej generalnej przebudowy
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d)

e)

f)

9)

tédzkiego wezta kolejowego z pierwszoplanowym uwzglednieniem kolei
duzych predkosci, budowy weztéw przesiadkowych miejskiej komunikacii
szynowej z pociggami aglomeracyjnymi i regionalnymi, budowy nowego
dworca tédz-Fabryczna, Srednicowego tunelu pod $rédmiesciem miasta,
prac przy dworcu tédz-Kaliska, lokalizacji w rejonie dworca té6dz-Fabryczna

elementdéw ustugowych o randze metropolitalnej;

dgzenie do podniesienia sprawnosci dziatania infrastruktury technicznej poprzez:
- wskazanie zasadnosci realizacji brakujgcych powigzah ogniw systemu

kolektorow kanalizacyjnych [ kanalizacji deszczowej,

elektroenergetycznych  wysokiego napiecia, stworzenie  sprawnie
funkcjonujgcego pierscienia gazociggu, zakonczenie procesu modernizaciji
sieci wodociggowej zgodnie z programem i ewentualna budowa nowych
uje¢ wod podziemnych, wykorzystanie wod geotermalnych na terenie todzi

i w tAM, podjecie problemu ucieptownienia srédmiescia;

dgzenie do zabezpieczenia mozZliwie atrakcyjnych terenéw dla realizaciji
aktywnosci réznorodnych podmiotéw gospodarczych z zachowaniem zasady

zrbwnowazonego rozwoju poprzez:

- ocene dotychczasowych rejondw miasta uzytkowanych jako przemystowo-
sktadowe pod kgtem mozliwosci ich wykorzystania dla nowych lokalizacji

wytworczych;

- ocene i wskazanie mozliwosci lokalizacyjnych aktywnosci gospodarczej o
charakterze wytwodrczym, logistycznym o zapotrzebowaniu na dziatki o

duzych powierzchniach;

- ocene i wskazanie mozliwosci lokalizacji wielkoprzestrzennych atrakcyjnych
(w skali miasta i catosci tOM) zatozen dotyczqcych takich przedsiewziec,
jak: targi, kongresy, wystawy, imprezy sportowe, rozrywkowe, kulturalne, o
charakterze miedzynarodowym oraz w zakresie nauki i szkolnictwa

wyzszego, masowych imprez plenerowych itp.;

dgzenie do zasadniczej modernizacji obszaru srédmiejskiego todzi, podniesienie

jego rangi jako faktycznego centrum tOM i wojewddztwa tédzkiego poprzez:

- ocene rzeczywistego zagrozenia zasobow ifunkcjonowania obszaru

centralnego,

—  przedstawienie podstawowych rozwigzan z  zakresu systemow
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej miasta, ochrony dziedzictwa
kulturowego i przyrodniczego, modernizacji tkanki zainwestowania z

uwzglednieniem istniejgcych zasadniczych ograniczen tej modernizacii,

- okreslenie mozliwosci lokalizacji funkcji metropolitalnych  obszaru
srodmiejskiego i zwigzanych z nimi przeksztatcen funkcjonalnych w

srodmiesciu, w tym poprzez uwzglednienie zatozeh Nowego Centrum todzi;

ochrone warto$ci przyrodniczych i kulturowych miasta stanowigcych

dziedzictwo rozwoju todzi i wyznaczajgcych obszar jego tozsamosci poprzez:

- podstawowe elementy przyrodnicze miasta wymagajgce zachowania, wraz
z oceng mozliwosci ich przystosowania do wspdétczesnych warunkéw
funkcjonowania miasta oraz powigzania z +t6dzkim Obszarem

Metropolitalnym:
— doliny rzeczne,

— kompleksy zieleni lesnej, parkowej i inne formy zieleni

urzgdzonej,
— spdjny system przyrodniczy miasta,
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— ograniczanie rolniczego uzytkowania terendw miasta;
— podstawowe elementy zasobdéw kulturowych wymagajgce zachowania i
mozliwosci ich przystosowania do wspdétczesnych potrzeb, a w tym:
— strefy ochrony wartosci kulturowych i tradycji miasta,
— obiekty i tereny wymagajgce szczegolnej ochrony ze wzgledu
na swojg range, w tym zatozenia typowane do uznania za
pomniki historii, parki kulturowe;

h) dagzenie do osiggniecia znacznie wyzszego niz obecny poziomu tadu

przestrzennego i stanu uporzgdkowania miasta poprzez:

- wskazanie rejondw miasta stanowigcych podstawe do negatywnej oceny
todzi przez jego uzytkownikow,

- okreslenie kierunkéw dziatan zapobiegajgcych negatywnym ocenom, w
tym podjete juz dziatania w zakresie uktadu komunikacyjnego, realizaciji
obiektéw publicznych i zespotéw mieszkaniowych.

Nawigzujgc do wyksztatconej w dotychczasowych procesach rozwojowych miasta,
struktury funkcjonalno-przestrzennej, przy uwzglednieniu toczgcych sie procesow
przeksztatcania miasta w jego prawidtowej strukturze wyrdznia sie:

1)

2)

3)

strefe centralng, zlokalizowang wewnagtrz kolei obwodowej ograniczong na
pdétnocy doling tédki, a na potudniu doling rzeki Jasien. Pétnocne i potudniowe
wyjscia nawigzujg do historycznego uktadu w kierunku Zgierza, Pabianic i
Rzgowa, stanowigc zamkniecie strefy centralnej. Podstawowe funkcje tej strefy
to kumulacja programow o znaczeniu ogolnomiejskim i ponadlokalnym jaki
wynika z pozycji miasta w strukturze przestrzennej kraju, jak i procesach
globalnych. Strefa centralna podlegac bedzie gtébwnie procesom rewitalizacji,
ktére umozliwig zarébwno zachowanie tozsamosci miasta, jak i przyjecie nowych
tresci, ktére wptyng na poprawe warunkéw zycia, a w konsekwencji okreslg
pozgdany odbiér zewnetrzny miasta. Kazde z tych dziatan musi uwzgledniac
zarbwno tozsamos$¢ miejsca, jak i poprawe warunkdéw zycia i jako$¢ przestrzeni
publicznych;

strefe sSrodmiejskg — obejmujgcqg pozostatg cze$¢ obszaru potozonego wewngtrz
kolei obwodowej, ograniczonego od pétnocy doling Sokotéwki. Strefa ta tqgczy
sie ze strefg centralng systemem terendw zieleni parkowej, zieleni uzytku
publicznego oraz terenami i obiektami znaczgcymi zarébwno o przysztosci, jak i
terazniejszo$ci miasta, zwana Zielonym Kregiem Tradyciji i Kultury. Sgsiedztwo z
terenami ,,Kregu” tworzg obszary zabudowy o charakterze srédmiejskim, a wiec
W znaczgcym stopniu nasycone treSciami ustugowymi wykraczajgcymi poza
bezposrednig obstuge mieszkancow;

strefe zespotdw miejskich - obejmujgcqg zespoty mieszkaniowe i dzielnice
przemystowe, nawigzujgc do strefy Srédmiejskiej, opartej o rozchodzgcy sie
promieniscie uktad drogowy. Zespoty i osiedla mieszkaniowe w wiekszosci
zrealizowane w oparciu o cato$ciowe zatozenia, wymagajq jednak poddania
ich procesom humanizacji tak w zakresie samej tkanki mieszkaniowej jak
i brakujgcych elementéw programu ustugowego, rekreacyjnego czy zaplecza
komunikacyjnego. W zespotach tych nastepowac¢ tez bedzie proces
wykorzystywania mozliwosci terenowych dla dalszej realizacji funkcji wiodgcych.
Istniejgce zespoty przemystowe i magazynowe powinny podlega¢ znacznym
przeobrazeniom dostosowujgc teren dla potrzeb nowych inwestycji o tej funkcii,
jak réwniez centréw handlowo-ustugowych, dla ktérych nie wystepuje
kolizyjno$¢ z funkcjami produkcyjnymi;
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4) strefe obrzezng miasta, ktéra wypetnia jego pozostatg przestrzen, wramach
ktérej wystepujg gtdbwne elementy systemu ekologicznego miasta, oparte w
gtéwnej mierze o doliny rzeczne i zespoty lesne, znajdujgce sie zarbwno w
granicach administracyjnych todzi jak i w jego bezposrednim sgsiedztwie. W
ramach tej strefy wyodrebnia sie strefe zabudowy peryferyjnej, ktorej rozwoj
powinien przeciwdziatac niekontrolowanemu rozpraszaniu sie urbanizacji celem
znaczqgcego zachowania obszaréw otwartych, wolnych od zabudowy.

W strukturze przestrzennej miasta wyznaczono miejsca koncentracji ustug
najwyzszego rzedu, a takze zespoty akademickie i parki naukowe, oraz wskazano
miejsca lokalizacji terenéw rekreacyjnych, sportowych, wystawienniczych, czy
wymiany mysli, ktére w znacznej czesSci powinny mie¢ charakter wielofunkcyjny.
Bedqg one w istotny sposéb ksztattowac strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta.
W strukturze tej i w zewnetrznym obszarze miasta istotng role spetniajg centra
pamieci historycznej, oraz systemu przestrzeni publicznych.

4.3. Elementy krystalizujgce uktad przestrzenny miasta

Historyczny rozwdj todzi zwigzany jest ScisSle z traktem piotrkowskim, ktéry stanowit
podstawe dla wyznaczenia ulicy Piotrkowskiej, ktdra stata sie gtébwng osig miasta i
wyznaczata jego uktad do konca XX wieku, mimo rozwoju dzielnic zewnetrznych,
zlokalizowanych koncentrycznie, co podkreslato gtébwng o$ kompozycyjng miasta.
Pod koniec ubiegtego wieku rozpoczyna sie proces tworzenia nowej Osi
krystalizujgcej uktad przestrzenny miasta, na kierunku wschdéd - zachdéd. Analiza
przemian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta wykazata pojawienie sie tego
zjawiska, ktére wywotane zostato realizacjg duzych zespotéw mieszkaniowych na
zachodzie (Retkinia) oraz na wschodzie (Widzew Wschdd) jak réwniez realizacjq trasy
komunikacyjnej o stosunkowo wysokich parametrach, jakqg sqg ulice A. Mickiewicza i
J. Pitsudskiego.

Podjete dziatania realizacyjne, oraz przyjeta wizja miasta, przeksztatcajg miasto
jednej osi krystalizujgce] jego uktad przestrzenny na miasto dwoch Osi
kompozycyjnych, a mianowicie:

- osi po6tnoc - potudnie jako osi historycznej, opierajgcej sie na ulicy
Piotrkowskiej i uksztattowanej wokdt niej strefy centralnej, stanowigce
tgcznie o tozsamosci miasta,

- osi wschéd - zachdéd, jako osi wspoétczesnej koncentrujgcej gtoéwnie
program ustugowy na odcinku wewnatrz kolei obwodowe.

O§ wyznaczona ulicq Piotrkowskg posiada kontynuacje nawigzujgcg do historycznej
struktury miasta w kierunku pétnocnym (zgierskim) oraz z pézniejszymi odgatezieniami
na wschod (kierunek brzezinski) i zachdd (kierunek aleksandrowski) oraz na potudnie
w kierunku Pabianic i Rzgowa. Wspomniane wyzej osie wyznaczajq strukture
przestrzenng tej czeSci miasta. Uzupetnieniem powyzszego uktadu jest 0§
krystalizujgca uktad na kierunku wschod - zachdd z kontynuacjg poza uktad kolei
obwodowej do weztéw drogowych na drodze ruchu szybkiego S-14 na zachodzie i
autostradzie A-1 na wschodzie. W tym ksztatcie o$ wschéd - zachéd tworzona przez
siiny uktad drogowy i szybkqg linie tramwajowq, wychodzgc z obu stron z dzielnic
aktywnosci gospodarczej i tgczgc zespoty osiedli mieszkaniowych w czesci
srodmiejskiej, staje sie osiq krystalizujgcqg uktad centralny z kulminacjg na przecieciu z
historyczng osig pétnoc - potudnie.

Dodatkowym elementem uktadu jest program oparty na przebudowie systemu
kolejowego wraz z podziemnym dworcem i tunelem srednicowym przez srédmiescie.
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Pozwala on na utworzenie multimodalnych centréw komunikacyjnych w oparciu o
dworce tédz-Kaliska i tédz-Fabryczna, wraz z portem lotniczym im. Wtadystawa
Reymonta podtgczonym do uktadu kolejowego.

Podjecie przebudowy uktadu kolejowego pozwoli z jednej strony na nowqg forme
obstugi komunikacyjnej terenéw wzdtuz kolei obwodowej, a z drugiej na podjecie
budowy tzw. Nowego Centrum todzi (N.C.t.) obejmujgcego fragment miasta
historycznego, komunikacyjne centrum multimodalne, obszary miasta kultury i miasta
biznesu, z wyjsciem na kierunku wschodnim na tereny, ktére w powigzaniu z
obszarami zielonymi dadzg mozliwos¢ lokalizacji wielkoprzestrzennych zamierzen
ustugowych zakonczonych dominantg przestrzenng, ktéra z odlegtych wglgdéw ma
szanse na stworzenie elementu identyfikacji przestrzennej miasta w przestrzeni
regionalnej.

Obszar skupiajgcy program o znaczeniu ogoélnomiejskim i metropolitalnym wyznacza
nowe centrum todzi, ktére obejmuje nastepujgce rejony:

- kwartaty potozone wzdiuz pétnocnego i potudniowego odcinka ul.
Piotrkowskiej,

- tzw. N.C.L. obejmujgce multimodalny wezet komunikacyjny oraz
zgrupowanie programu ustugowego z dominacjqg funkciji kultury,

- obszar potozony na wschéd od N.C.t. tworzgcy funkcjonalnie dzielnice
biznesu,

- wschodnig i zachodnig cze$SC osi wspoétczesnej potozonej wzdtuz Al.
Pitsudskiego i Al. Mickiewicza z kulminacjg w rejonie przeciecia z osig ul.
Piotrkowskiej,

- Stare Miasto wraz z rynkiem staromiejskim i parkiem w dolinie rz. todki,

- centrum wielofunkcyjne ,,Manufaktura” z Muzeum Miasta todzi

W konsekwenciji, za podstawowe elementy krystalizujgce uktad przestrzenny miasta
uznac nalezy:

- 0§ historyczng tozsamosci miasta pétnoc - potudnie wytworzong w oparciu
o ulice Piotrkowskq,

- 0§ wspobtczesng wschéd - zachdéd ze szczegoélng kulminacjg w czesci
srodmiejskiej,

- Nowe Centrum todzi obejmujgce wszystkie jego elementy programowe i
przestrzenie, a w szczegolnosci rejon ul. Piotrkowskiej, miasto kultury, biznesu i
dworzec multimodalny,

- Zielony Krgg Tradycji i Kultury wyznaczajgcy obszar centralny miasta i
tgczqgcy system parkéw i innych form zieleni urzgdzonej oraz obiektow i
terenéw Swiadczgcych o tozsamosci todzi. Dopetnienie terenami zielonymi
pozwoli na tworzenie systemu , ktéry wptywa na tworzenie nowej jakosci
miasta.

Szczegoblng role w ksztattowaniu uktadu przestrzennego miasta odgrywac moze idea
tzw. Btekitno Zielonej Sieci jako koncepcji zaktadajgcej stworzenie, oplatajgcej cate
miasto, spdjnej sieci potgczonych ze sobqg parkéw miejskich. Sie¢ zintegruje ze sobg
kgpieliska, lasy, tereny zielone, obiekty sportowe i inne miejsca relaksu i wypoczynku
todzian.

Idea Btekitno Zielonej Sieci stanowi rozwiniecie ksztattujgcego sie juz systemu
Zielonego Kregu Tradycji i Kultury i opiera sie na zachowaniu przestrzennej ciggtosci
systemu przyrodniczego miasta w tqgcznosci z przyrodq terenéw podmiejskich. Suma
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tych dziatan pozwoli na istotng zmiane warunkdéw zycia, poprawe jego
funkcjonowania i tworzenie warunkéw dla trwatego rozwoju.

Najwazniejszym elementem spajajgcym Btekitno Zielong Sie¢ stang sie
zrenaturyzowane doliny tédzkich rzek. Otoczone parkami czyste rzeki, bezpieczne i
wszyscy mieszkancy miasta zyskajg mozliwoS¢ codziennego, zdrowego ruchu na
Swiezym powietrzu. Ponadto dzieki zadbanej zieleni poprawie ulegnie mikroklimat
miasta oraz jego estetyka i wizerunek.

Dzieki realizaciji tej idei t6dz moze stac sie zielong metropolig, miastem atrakcyjnym
zaréwno dla mieszkancow jak i turystéw, ktérego wtadze dbajg o ekologie i zdrowie
ludzi.

Uwzglednienie tych elementdw, krystalizujgcych uktad przestrzenny miasta, pozwolito
na przyjecie takiej jego struktury przestrzennej, ktéra wyznaczona zostata
podstawowymi elementami przyrodniczymi.

Uzupetnienie tych uktadéw przestrzzennych stanowi uktad drogowy, w ramach
ktérego wyodrebniono:
- ulice wielkomiejskie, charakteryzujgce sie zwartg obudowqg i wysokim
udziatem zabudowy ustugowej,
- ulice ze zwiekszonym udziatem zieleni urzgdzonej, tzw. ,zielone drogi”
posiadajgce w swoim przebiegu szpalery drzew, $ciezki rowerowe, czy ciqgi
spacerowe.

4.4, Ksztattowanie sylwety miasta
Sylweta historyczna

Tradycyjna sylweta przemystowej todzi, najezona setkami fabrycznych kominéw,
przestata istniec.

Historyczna struktura miasta, z jego charakterystyczng skalg, uksztattowata sie w XIX i
na poczgtku XX wieku, wpisujgc sie w naturalny uktad topograficzny pomiedzy dwie
doliny rzek — pétnocng tédki i potudniowq Jasienia.

W sylwecie miasta dominowaty obiekty przemystowe z ich charakterystycznymi
kominami oraz wieze kilku kosciotébw wyrastajgce ponad podstawowq tkanke
urbanistyczng zabudowy mieszkaniowej. Jej wysokos$¢, choc rosta wraz ze stopniowq
wymiang parterowych domoéw tkaczy na kilkupietrowe kamienice, jednak az do lat
50-tych XX wieku nie przekroczyta kilkunastu metréw.

Zasadnicze zmiany struktury tkanki miejskiej, a wraz z nig wysoko$¢ zabudowy
ksztattujgcej sylwete miasta, nastgpity w okresie powojennym. Miasto rozprzestrzenito
sie daleko poza granice, ktére wczesniej wyznaczat zasieg kolei obwodowej. Objeto
obszar kilkakrotnie wiekszy, o charakterystycznym uksztattowaniu topograficznym -
teren wznosi sie od doliny na potudniowym zachodzie ku wzniesieniom na
pétnocnym wschodzie, a réznica wysokosci wynosi ponad 100 m. Jednak w uktadzie
przestrzennym miasta ta réznica jest stabo wyczuwalna. Wraz z powickszeniem
obszaru i zmianami strukturalnymi przeksztatcata sie sylweta miasta. Znikaty kominy,
tak charakterystyczne dla dawnej todzi, a pojawity sie nowe dominanty.
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Nowe budynki, wiréd nich wiezowce weszty do centrum miasta, a na obrzezach
powstaty wielorodzinne osiedla mieszkaniowe, tworzgc zespoty wysokiej zabudowy.
Pierwszym wiezowcem zbudowanym w centrum miasta juz w 1951 roku jest budynek
Centrali Tekstylnej, obecnie siedziba tédzkiego OSrodka Telewizyjnego, przy ulicy
Narutowicza. W latach szes¢dziesigtych XX w. wzniesiono zesp6t wysokich budynkéw
przy Alei Kosciuszki miedzy ulicami Zamenhofa a Mickiewicza, biurowiec Przemystu
Witdkien Sztucznych (obecnie Gazownia) przy ulicy Uniwersyteckiej oraz biurowiec
Centralnego Laboratorium Przemystu Lekkiego przy ulicy Steringa. W 1976 r.
zbudowano dwa wiezowce w sgsiedztwie dworca tédz-Fabryczna, w rejonie
skrzyzowania ulic Traugutta i Kilinskiego: ,,Miastoprojekt t6dz Miasto” i ,,Textilimpex”.
Réwniez w latach siedemdziesigtych XX w. powstat zespo6t czterech wiezowcow
tworzgcych pétnocng sSciane Alei Pitsudskiego, a w nastepnych latach, po jej
potudniowej stronie, ponad dwudziestokondygnacyjne osiedle Srédmiejskiej
Dzielnicy Mieszkaniowej. Inwestycje te catkowicie odmienity obraz miasta. Stworzyty
wyrazistg dominante w rejonie skrzyzowania dwoch gtbwnych osi kompozycyjnych
historycznej todszi - ulicy Piotrkowskiej i trasy wschoéd-zachdd, dawnej ulicy Gtéwne.

Centrum stato sie widoczne z daleka, zwtaszcza dla przyjezdzajgcych trasqg w-z, czyli
ul. Mickiewicza - al. Pitsudskiego, zarébwno od wschodu jaki i od strony zachodnie;.
Szczesliwie te nowe dominanty architektoniczne nie zaktécity charakterystycznego
widoku kosciota p.w. Matki Boskiej Zwycieskiej, ktéry zamyka perspektywe Alei
Pitsudskiego.

Zbudowana ostatnio hala kompleksu sportowego, w rejonie Dworca t6dz-Kaliska,
stanowi dominante widokowq dla trasy w-z od strony zachodniej.

Obiekty te wyznaczajg kompozycyjnie 0§ wschdéd-zachdd, czyli aleje Mickiewicza-
Pitsudskiego, o ogromnym znaczeniu w strukturze miasta zarébwno kompozycyjnym
jak i komunikacyjnym.

Ma ona diametralnie odmienny charakter niz ulica Piotrkowska, pozostajgca gtéwng
historyczng osig kompozycyjng todz, jej tradycyjnym ,kregostupem” [
najwazniejszym pieszym ciggiem srédmiescia.

O$ te od strony poétnocnej akcentuje kompozycyjnie najwazniejsza historyczna
dominanta architektoniczna miasta - widoczna z daleka wieza koSciota p.w.
Najswietszej Marii Panny na Starym Miescie. Z kolei w widoku od pétnocy ku potudniu
pojawiajq sie kolejne dominanty, cho¢ nie w osi ulicy, tworzgc ramy Piotrkowskiej: po
prawej dwie wieze kosciotéw - Katedry p.w. Sw. Stanistawa Kostki oraz $w. Mateusza,
a po lewej stronie wiezowiec przy ulicy Tymienieckiego.

Sylwete Srédmiescia uzupetniajg w czeéci potudniowej wieze koéciotéw p.w. $w.
Anny w rejonie skrzyzowania al. Pitsudskiego i ul. Przybyszewskiego oraz p.w. Sw.
Wojciecha przy ulicy Rzgowskiej, a w czesci pétnocno-wschodniej koputa kosciota
p.w. $w. Teresy przy Rondzie Solidarnosci. Na wschodnim krancu Srédmieécia, przy
kolei obwodowej, dominuje Centrum Kliniczno-Dydaktyczne UM. Istothng dominantg
w centrum miasta jest zabytkowa elektrocieptownia EC1, na krancu potudniowo-
zachodnim kominy i chtodnie EC2, a na pétnocy EC3. Poza Srédmiesciem, we
wschodniej czesci miasta dominujg dwa kominy EC4, a na potudniowym-zachodzie,
w rejonie Rudzkiej Gory, wysoki komin zaktaddw wtdkienniczych.

Sylwete uzupetniajg zespoty wyzszej zabudowy, budowane w latach
szeScdziesigtych, siedemdziesigtych XX w. a takze podzniej, zarbwno na obszarze
zawartym w ramach kolei obwodowej, jak i poza niq.

W poétnocnej czesci miasta, w sgsiedztwie srodmiescia wyrdzniajq sie dwa zespoty
mieszkaniowe: ,,falowce”, przy ulicach Inflanckiej i Zgierskiej-Stefana oraz zabudowa
osiedlowa wzdtuz Alei Wtdkniarzy.
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W czesci potudniowej kolejne wysokie zespoty zabudowy mieszkaniowej to trzy
wiezowce osiedla Nowe Rokicie przy Rondzie Lotnikbw Lwowskich oraz wysokie
budynki osiedli Zarzew i Dgbrowa przy al. Rydza Smigtego. Skupiskiem wysokiej
zabudowy mieszkaniowej jest tez, potozone na poétnocy, osiedle Radogoszcz przy
ulicy Zgierskiej. Pozostate wysokie zespoty zabudowy powstaty poza kolejg
obwodowaq:

- na potnocnym-zachodzie Teofilow mieszkaniowy i przemystowy,
- na potudniowym-zachodzie osiedle Karolew i Retkinia,

- na potudniu osiedle Chojny,

- nawschodzie osiedle Widzew Wschaod.

Tak uksztattowata sie wspotczesna sylweta miasta, gdzie juz nie kominy fabryczne,
lecz koscioty i powojenne wiezowce stanowig dominanty tworzgce panorame todzi.

Panorame te mozna obserwowac z kilku wyrézniajgcych sie punktéw widokowych:

- od strony zachodniej z wjazdu ulicg Konstantynowskq,

- od potudniowego-zachodu z lotniska im. Wtadystawa Reymonta,

- od wschodu z wzniesieh na Stokach,

- od potudnia ze wzgoérz: Rudzkiej Goéry (255 m n.p.m.) i Gory Jozefow (218 m
n.p.m.),

- od poétnocy z wzgdérz nalezgcych do Parku Krajobrazowego Wzniesien
tédzkich: Gorki Rogowskiej (244 m n.p.m.) i Géry Dgbrowa "Radary” (283 m
n.p.m.).

Wizja przysztej sylwety todzi

Planowang dominantg identyfikacji miasta bedzie wzgdrze - kopiec usytuowane na
wschodnim krancu +todzi, miedzy obszarem zurbanizowanym a planowang
wschodnig obwodnicq todzi, wyznaczonymi osiami widokowymi miasta

- na przedtuzeniu w kierunku wschodnim gtéwnej osi kompozycyjnej miasta czyli
alei Mickiewicza-Pitsudskiego,

- jako osi poétnoc-potudnie w kierunku charakterystycznego zabytkowego,
promienistego uktadu osadniczego Nowosolnej i zespotéw zabudowy we
wschodniej czesci Widzewa,

- jako osi widokowej i kompozycyjnej planowanego tzw. Nowego Centrum
todzi wyznaczonej przez uktad komunikacji i zieleni publicznej.

Wzgbrze to, z umieszczonym na nim elementem rzezbiarsko-architektonicznym,
powstatoby z ziemi usunietej z kilkkunastometrowej gtebokosci wykopu-tunelu toréw
kolejowych wprowadzanych stopniowo pod powierzchnig terenu na odcinku od
stacji +t6dz-Widzew do dworca tédz-Fabryczna. Usytuowane na wschodnim skraju
miasta bytoby widoczne z centrum todzi, zamykajgc widokowo perspektywe Al.
Mickiewicza-Pitsudskiego. Jako dominanta identyfikacji miasta - wzgoérze to, jako
punkt widokowy, bytoby silnym sygnatem informujgcym i zapraszajgcym, widocznym
z odlegtosci wielu kilometréw z drég prowadzgcych do todzi od strony wschodnie;.
Statoby sie tez istotnym i szczegdlnym elementem panoramy miasta widocznej z
charakterystycznych punktéw widokowych: od poéthocy z wzgdérz Parku
Krajobrazowego Wzniesien toédzkich oraz od potudnia z goéry Rudzkiej i Jozeféow.
Samo bytoby kolejnym waznym punktem widokowym miasta o charakterze
wielofunkcyjnym, z towarzyszgcym programem ustugowym i sportowo-rekreacyjnym.
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Dominantg centrum miasta bedzie juz istniejgcg wysoka zabudowa uzupetniona
nowymi wiezowcami lokalizowanymi wzdtuz osi kompozycyjnej wschod-zachdd, czyli
przy al. Mickiewicza i Pitsudskiego. Gtéwng najwyzszg dominantg srédmiescia bedzie
kompozycja wiezowcéw Nowego Centrum todzi przy ulicy Kopcinskiego miedzy
ulicami Narutowicza i Tuwima, na osi widokowej biegngcej ku planowanej gorze-
dominancie identyfikacji miasta.

Pozostate planowane dominanty architektoniczne to miejsca zlokalizowane na bazie
pierscienia kolei obwodowej. Bedg to ,znaki szczegdélne” - obiekty o réznych
wysokosciach, formach i funkcjach, kubaturowe lub rzezbiarskie. Sugeruje sie, aby
byty przedmiotem konkurséw architektoniczno-urbanistycznych. Powinny sie one
pojawiC przy najwazniejszych wlotach komunikacyjnych i stworzy¢ bramy
przestrzenne zapraszajgce i wprowadzajgce do centrum miasta.

Wytypowano nastepujgce rejony ich lokalizaciji:

- na poétnocnym wschodzie: przy wjazdach od strony Warszawy na wjezdzie
ulicg Strykowskg w rejonie ulicy Opolskiej oraz w rejonie ulicy Brzezinskiej po
obu stronach kolei obwodowej,

- na wschodzie: wzdtuz wjazdu od strony Andrespola, na trasie Pitsudskiego-
Rokicinska w rejonie wezta z autostradq, przy dworcu £6dz-Widzew i w rejonie
ulicy Niciarnianej,

- na potudniu: przy ulicy Slgskiej, przy dworcu té6dz-Chojny i przy wlocie z
Pabianic,

- nazachodzie: na wlotach z Konstantynowa oraz z Aleksandrowa.

Tak uksztattowana przyszta sylweta todzi bedzie widoczna z istniejgcych i
planowanych punktéw widokowych oraz z ciggéw z kolei obwodowej, a takze z
istniejgcych planowanych drég, zwtaszcza autostrady Al.

Przyszta sylweta todzi powinna uwzgledniac ograniczenie lotnicze, zwigzane ze
strefg nalotdw lotniska im. W. Reymonta, a lokalizacja poszczegoélnych obiektow i
warunki ich realizacji uwzgledni uwarunkowania wynikajgce z przepisow
szczegOlnych.

Uwzgledniajgc zapisy Studium, uznaje sie za celowe opracowanie studium lokalizaciji
obiektéw wysokos$ciowych, obejmujgcych obszar catego miasta.

4.5. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Uwzgledniajgc zaréwno stan uzytkowania poszczegolnych terendéw, podjete decyzje
administracyjne, ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
zgtoszone wraz z ich rozpatrzeniem wnioski wtascicieli i potencjalnych inwestoréw, w
konfrontacji z przyjetymi celami rozwoju i zasadami ksztattowania struktury
przestrzennej miasta, okre$lono przeznaczenie terenéw w strukturze funkcjonalnej
miasta.
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Przeznaczenie terendw na rézne funkcje przedstawione zostato na mapie w skali
1 : 25 000 - ,Kierunki zagospodarowania - struktura funkcjonalna miasta”, w
nastepujgcej agregacji i oznaczeniach:

Sz

uc

uCi

ucz

UC3

tereny zabudowy $rédmiejskiej — zlokalizowane w szczegdélnosci w
strefie centralnej i w obszarze Srédmiescia funkcjonalnego. Cechqg
tych terenéw jest ich wielofunkcyjnos¢, obejmujgca gtéwnie funkcje
mieszkaniowq i ustugowq, zarébwno w uktadach jednorodnych, jak i
jako obiekty wielofunkcyjne.

Inne funkcje, w tym takie jak: rzemiosto ustugowe zwigzane z
obstugq i infrastrukturg techniczng, uznaje sie za dopuszczalne pod
warunkiem zachowania norm Srodowiskowych oraz form
dostosowanych do tozsamosci miejsca.

Funkcje produkcyjne i magazynowe powinny byC¢ ograniczone do
obiektow istniejgcych z prawem do ich przebudowy i modernizaciji.
Tereny objete programem rewitalizacji urbanistycznej i spotecznej
majgcym na celu podniesienie jakosci przestrzeni i warunkéw zycia.

tereny koncentracji ustugowych - obejmujg obiekty jak izespoty
obiektéw, wymagajgce wydzielonych terendw i spetniajgce funkcje
ogolnomiejskie.

Funkcje dopetniajgce uznaje sie za dopuszczalne pod warunkiem
braku kolizji z funkcjg podstawowq.

Funkcje mieszkaniowq uznaje sie za uzupetniajgcq, pod warunkiem,
iz wynika ona z potrzeb funkcji podstawowe,.

tereny obszaru funkcjonalnego ulicy Piotrkowskie] — obejmujg obszar
zabudowy  wielofunkcyjnej o charakterze wielkomiejskim
wyodrebniony z terenéw zabudowy S§rédmiejskiej z uwagi na
szczegoInqg role tego obszaru dla tozsamoSsci miasta.

Teren historycznej osi krystalizacji uktadu miejskiego. Wszelkie
dziatania, w tym inwestycyjne, podporzgdkowane by¢ muszg
historycznemu uktadowi przestrzennemu i istniejgcej strukturze
zabudowy, przy zapewnieniu poprawy obstugi terenu. W czesci
pétnocnej obszaru, wysoko$¢ zabudowy powinna nawigzywac do
wysokosci wystepujgcej w danym kwartale (max. do 25 m n.p.t.), a
w czesci potudniowej (t. od Al Pitsudskiego - Mickiewicza)
dopuszcza sie wysoko$¢ do 30 m n.p.t.

tereny osi ustugowej W - 7Z - obejmujg obszar zabudowy
wielofunkcyjnej z przewagq programu ustugowego wynikajgcego z
metropolitalnej funkcji miasta, wraz zsystemem przestrzeni
publicznych.

Funkcje dopetniajgcg stanowi¢ moze program mieszkaniowy, a
funkcje produkcyjno-magazynowe uznaje sie za niepozgdane.
Dopuszcza sie wysoko$¢ zabudowy do 55 m n.p.t, a kwartale
miedzy ul. Sienkiewicza i projektowanqg Targowq — do 80 m n.p.t.

tereny lokalizacji programu nowego centrum todzi - obejmujg 3
strefy: strefe tgcznikowq potozong miedzy ul. ul. H. Sienkiewicza i
J. Kilinskiego, tgczgce nowe zatozenie przestrzenne z obszarem
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ucC4
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funkcjonalnym ul. Piotrkowskiej, a dalej na wschéd do ul. Targowej
.-miasto kultury” wraz z multimodalnym centrum komunikacyjnym.
Trzecia strefa potozona miedzy ul.ul. Targowg a Kopcinskiego
tworzy ,,miasto biznesu”, obejmujgce program biurowy, hotelowy,
ustugowy, mieszkaniowy z towarzyszgcymi elementami obstugi.
Wysoko$S¢ zabudowy zréznicowana, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w tabeli na str. 155.

tereny skrzyzowania gtéwnych osi kompozycyjnych miasta -
obejmujg obszar zaliczany zaréwno do grupy UC1 jak i UC2 i z uwagi
na przeciecie tych dwoéch osi: historycznej i wspotczesnej, tworzy
rejon szczegllnej koncentracji programowej, przestrzennej i
kompozycyjnej, z dopuszczalng wysokosciqg zabudowy do 110 m
n.p.t.

tereny koncentracji ustugowych obejmujgce obiekty i zespoty
spetniajgce funkcje ogoélnomiejskie, z preferencjg programu
zwigzanego z funkcjonowaniem lotniska. Obowigzuje zakaz
lokalizacji funkcji mieszkaniowe,.

tereny ustug metropolitalnych - obejmujgce kompleksy akademickie
i centra badan naukowych, wyodrebnione w strukturze
przestrzennej miasta, niezaleznie od pojedynczych obiektow i
zespotébw  usytuowanych gtéwnie w terenach zabudowy
srodmiejskiej, jak rowniez tereny ustug zdrowia, wyodrebniajgce sie z
uwagi na wymaganqg wielko$¢ terenu, skale zabudowy i funkcje o
znaczeniu ponadlokalnym. Obejmujg one réwniez tereny centrow
kongresowo-widowiskowo-sportowych, o bardzo wysokiej
intensywnosci zabudowy, charakteryzujgce sie znaczgcq wielkoscig
terenu i indywidualnym charakterem architektonicznym oraz tereny
targowo-wystawiennicze, jak rowniez obiekty administraciji,
finansow, ubezpieczen oraz hotelowe.

Funkcje dopetniajgce obejmujqg program handlowy,
gastronomiczny, obstugi przestrzeni publicznych, z dopuszcze-niem
programu mieszkaniowego.

tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego - obejmujqg istniejgce
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2,
Dopuszcza sie ich przeksztatcenie i wzbogacenie programowe
celem tworzenia wielofunkcyjnych centréw ustugowych o za-siegu
dzielnicowym.

Nowe obiekty handlu wielkopowierzchniowego mogqg byc
lokalizowane na terenach przewidzianych pod ustugi, oznaczone
symbolami UM, UC, UC3, pod warunkiem, ze zostaty one niezaleznie
od ustalenia funkcji wiodgcej, oznaczone dodatkowym symbolem
* na rysunku Studium.

tereny o0 przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
obejmujqg tereny zarébwno o zabudowie zwartej, jak i w strukturach
rozluznionych - osiedlowych. Tereny te obejmujg jednoczesnie
program ustug podstawowych, lokalnych centréow terendéw
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rekreacii, zieleni i sportu oraz obstugi komunikacyjnej. Inne elementy
programu ogoélnomiejskiego, jak dziatalno$s¢ gospodarcza i
ustugowa, dopuszczane by¢ mogg pod warunkiem, ze nie
powodujq kolizji z funkcjg podstawowq.

tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
obejmujg tereny zabudowy jednorodzinnej w réznych formach i
intensywnosciach, zaréwno jako obiekty wolnostojgce, blizniacze,
czy szeregowe. Tereny te, w zaleznosci od wielkosci, obejmujg
rowniez program ustug lokalnych w zakresie obstugi, czy rekreacii.
Inne elementy programu, jak dziatalno$¢ gospodarcza, dopuszcza
sie pod warunkiem braku kolizji z funkcjg podstawowaq.

tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowej — obejmujg tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej dziatalnosci
gospodarczej. W zagospodarowaniu poszczegolnych terenéw
zaleca sie uwzgledni¢ lokalizacje obiektéw ustugowych w czesci
przylegajgcej do drogi publicznej a obiektéw mieszkaniowych w
gtebi dziatki.

tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowej, przeksztatcanej z
osadnictwa wiejskieqgo — obejmujqg tereny zabudowy jednorodzinnej
w czesci z udziatem siedlisk rolniczych, czy ustugowe] dziatalnosci
gospodarczej, nawigzujgcych przestrzennie do potozonej wzdtuz
lokalnych drég zabudowy zagrodowe.

tereny zabudowy jednorodzinnej rezydencjonalnej - obejmujqg
tereny zabudowy wolnostojgcej na  duzych  dziatkach,
nawigzujgcych do istniejgcych uktadéw przestrzennych lub
tworzgce nowe zespoty o atrakcyjnym potozeniu, nawigzujgce do
terendéw otwartych, rolnych lub lesnych.

tereny przemystowe - obejmujg pojedyncze obiekty produkcyjne,
jak i zgrupowania tworzgce zespoty czy dzielnice przemystowe. Jako
dopuszczalne uznaje sie lokalizowanie obiektow ustugowych
zwigzanych z obstugg przemystu bgdz oséb zatrudnionych.

Funkcje mieszkaniowq uznaje sie za sprzeczng z podstawowym
charakterem tych terenéw, a dopuszczalng jedynie jako utrzymanie
istniejgcego zainwestowania. Dla nowych terenéw obowigzuje
zakaz lokalizaciji funkcji mieszkaniowe,.

tereny przemystowo-ustugowe - obejmujqg tereny przenikajgcych sie
funkcji produkcyjnych, magazynowych lub wydzielonych terenéw
ustugowych. W znacznym stopniu obejmujg one tereny
przeksztatcen i rewitalizacji, przechodzgc w czesci z funkcji
przemystowych w ustugowe.

Funkcja mieszkaniowa dopuszczalna jest jako uzupetniajgca pod
warunkiem spetnienia  wymogow wynikajgcych z przepisdw
szczegoinych.
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tereny centréw logistycznych — obejmujq tereny przeznaczone do
magazynowania, przetadowywania, konfekcjonowania wyrobow i
produktéw przy wspotdziataniu réznych  Srodkéw  transportu
zwigzanych z logistykg. Tereny te przeznaczone sq rowniez dla
obiektéw koordynaciji i badan majgcych zapewni¢ sprawny system
obstugi i zaopatrzenia obszaru metropolitalnego i regionu. Jako
funkcje dopetniajgce uznaje sie funkcje biurowq, ustugowo-
handlowqg, hotelowqg, oraz obejmujgcqg centra konferencyjno-
wystawiennicze i parkingi wielopoziomowe.

tereny eksploataciji powierzchniowej — obejmujg obszary i tereny
gornicze w granicach i na warunkach okre$lonych przepisami
prawa. Przeznaczenie tych terendw posiada charakter czasowy,
zwigzany z zasobnoscig danego ztoza. Obowigzuje rekultywacja
terenu po zakonczeniu eksploatacji, z przeznaczeniem terenu na
funkcje ustug metropolitalnych.

tereny zieleni lesnej — obejmujg tereny laséw, przewidzianych do
trwatego zachowania oraz tereny zalesien.

Za funkcje uzupetniajgce uznaje sie drobne obiekty stuzqce
gospodarce lesnej oraz rekreacii.

tereny zieleni leSnej z zachowaniem istniejgcej zabudowy -
obejmujg obszary przewidziane do zalesienia, jak i zachowania
zieleni naturalnej, z prawem do zachowania istniejgcych form
zabudowy terenu.

wyodrebnione z terendéw zieleni le$nej tereny laséw komunalnych
oraz obszarébw zwigzanych z powiekszeniem tych komplekséw
lesnych.

tereny zieleni urzgdzonej z programem ustugowym - obejmujqg
tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw i urzgdzen
sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych.

Dopuszczalna jest lokalizacja obiektéw obstugi zwigzanych z funkcjg
podstawowaq.

tereny ogroddéw dziatkowych - obejmujg tzw. rodzinne ogrody
dziatkowe, wraz z towarzyszgcym programem ustugowym,
przewidziane do trwatego zachowania w strukturze miasta.

Za dopuszczalne uznaje sie inng forme uzytkowania terenu pod
warunkiem zachowania ich udziatu w systemie terendw zieleni
miasta.

tereny cmentarzy — obejmujg cmentarze komunalne i wyznaniowe,
zarbwno grzebalne jak i zamkniete, z dopuszczeniem programu
obstugi.

tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznych - obejmujg obszary
zwigzane z obnizeniami dolinnymi, zwtaszcza obszarami den
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dolinnych, korytarzami ekologicznymi oraz terenami otwartymi.
Obowigzuje zakaz zabudowy, z wytgczeniem urzgdzen obstugi tych
terendw i infrastruktury techniczne;.

W - tereny wod otwartych - obejmujg rzeki prowadzgce wode w
sposéb ciggty, oraz zbiorniki wodne zaliczane do systemu matej
retencji. Obowigzuje zakaz zabudowy, z wytgczeniem urzgdzen
obstugi tych terendw i infrastruktury technicznej.

KD - tereny drég publicznych - obejmujg ulice i drogi z wyréznieniem
autostrad i drég ruchu szybkiego, drég gtéwnych i gtéwnych ruchu
przyspieszonego oraz drég zbiorczych.

KM - tereny komunikacji miejskiej — obejmujg wydzielone tereny w
strukturze miasta, przeznaczone na lokalizacje obiektéw i urzgdzen
obstugujgcych komunikacje miejskq.

KK - tereny kolejowe - obejmujg tereny linii kolejowych, tqgcznic,
dworcoéw, przystankéw i stacji rozrzgdowych, wraz z ustugowym
programem towarzyszgcym, szczegoOlnie w miejscach zwigzanych z
obstugqg podréznych i towardw.

KL - tereny transportu lothiczego - obejmujg tereny lotniska, portu
lotniczego, urzgdzen i obiektéw zwigzanych z obstugg lotniska, oraz
tereny okotolotniskowe zwigzane z jego funkcjonowaniem.

IK - tereny infrastruktury technicznej - obejmujg tereny obiektow i
urzgdzen na wydzielonych dziatkach, zwigzane z zaopatrzeniem
miasta w wode, odprowadzaniem S$ciekéw i woéd deszczowych,
zaopatrzenia w ciepto, gaz, oraz elementy infrastruktury
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, jak
rowniez gospodarki odpadami.

RP - tereny upraw rolnych - tereny otwarte o dotychczasowym sposobie
uzytkowania, z ograniczeniem prawa do zabudowy wytgcznie do
rozbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej i tworzenia nowych
siedlisk w przypadku wydzielenia nowego gospodarstwa rolnego o
wielkosci przekraczajgcej srednig wielkoS¢ gospodarstwa w gminie.
Dopuszcza sie przeksztatcanie istniejgcej zabudowy dla funkciji
agroturystyki.

Wprowadzenie podwodjnego oznaczenia w przeznaczeniu terenu oznacza funkcje
czasowq (licznik) i docelowg (mianownik), jaka jest pozgdana w strukturze
przestrzennej miasta.

Granice poszczegbélnych obszaré6w odpowiadajg doktadnoscig skali mapy. Ich
usciSlenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci nastgpi w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Przedstawione przeznaczenie terenu odnosi sie do wyznaczonego na rysunku
Studium obszaru i oznacza jego wiodgcqg funkcje. Nie odnosi sie ona do
poszczegdélnych nieruchomosci, a stanowi ustalenie do okreslenia funkciji
podstawowej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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4.6. Standardy i wskazniki dotyczqce zagospodarowania terenow

Zrbwnowazony rozwo6j miasta wymaga osiggniecia optymalnych standardéw
ksztattowania struktury przestrzennej, réwnowazenia Srodowiska przyrodniczego,
funkcjonowania uktadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy.

Standardy ustalone w studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta, ktére jest wyrazem polityki przestrzennej gminy, powinny byc
uwzgledniane przy podejmowaniu wszelkich dziatan i konstruowaniu dokumentéw
zwigzanych z ksztattowaniem przestrzeni:
- projektowaniu i uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,
- redagowaniu warunkow konkursow architektoniczno-urbanistycznych,
- opracowywaniu koncepcji architektoniczno-urbanistycznych,
- przy innych formach dziatalnosci rzutujgcych na strukture przestrzenng
miasta.

W niniejszym Studium ustala sie nastepujgce standardy:
1) w zakresie rownowazenia srodowiska przyrodniczego oraz ksztattowania struktury
przestrzennej miasta:
- minimalny udziat terenéw zieleni w m2 na mieszkanca,
- maksymalna odlegto$¢ do terenu codziennego wypoczynku w m,
- minimalna gestos¢ sciezek rowerowych w kmb na kmz,
- minimalna powierzchnia przestrzeni publicznych (oprécz ulic) w m2 na
km?2,
- maksymalna odlegto$¢ od ustug codziennego uzytkowania w m,
- minimalna gesto$¢ drég publicznych w kmb na km?,
- dostepnos¢ do komunikacji miejskiej — maksymalna odlegtos¢ do
przystanku w m,
- maksymalna odlegtos¢ z parkingu do celu podrézy w m,
- maksymalna wielko$¢ parkingu powierzchniowego - liczba miejsc
parkingowych;

2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
- intensywnos$¢ zabudowy min. — maks.,
- wysoko$¢ zabudowy - maks. - w m,
-  minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki,
- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej min. — max. w m2,

Ustalono standardy odrebne dla okreSlonych w Studium stref miasta o réznej
strukturze, w zaleznos$ci od ich specyfiki. Sg to nastepujgce strefy:
a) centralna, z podziatem na:
UC1 - tereny obszaru funkcjonalnego ul. Piotrkowskiej,
UC2 - tereny osi ustugowej W-Z,
UC3 - tereny lokalizaciji ,,nowego centrum todzi”,
UC4 - tereny skrzyzowania gtéwnych osi kompozycyjnych miasta,
b) $rédmiejska,
C) zespotdw miejskich,
d) obrzezna zabudowy peryferyjnej.

Proponowane standardy nie dotyczg obszaréw objetych ochrong ze wzgledu na
walory kulturowe (tereny zabytkowe, parki kulturowe, strefy ochrony
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konserwatorskiej) oraz przyrodnicze i krajobrazowe, dla ktérych wszelkie wymogi i
standardy zagospodarowania ustala sic¢ odrebnie.

Nie ustala sie wskaZznika maksymalnej intensywnosci zabudowy dla stref centralnej i
srodmiejskiej oraz wskaznika minimalnej intensywnosci dla strefy obrzezne,;.

Limit wysoko$ci zabudowy nie dotyczy strefy ograniczen lotniczych.

Wskaznik ograniczenia powierzchni dziatki budowlanej dotyczy wytgcznie zabudowy
jednorodzinnej.

Ograniczenie wielkosci parkingéw powierzchniowych dotyczy tylko strefy centralnej,
a wprowadza sie je dla zapewnienia spéjnosci struktury przestrzennej i ochrony
przestrzeni publicznych majgcych stuzy¢ pieszym, wyposazonych w zielen i matg
architekture, podnoszgcych walory srédmiejskiego krajobrazu.

Dopuszcza sie odstepstwo od wskaznikbw maksymalnych, zapisanych w podanych
standardach pod warunkiem zapewnienia obstugi przez zewnetrzny, w stosunku do
danego obszaru, uktad komunikacyjny oraz podwyzszonego poziomu jakosci
przestrzeni publicznych. Nie dotyczy to terendw objetych ochrong konserwatorskq.
Powyzsze standardy dotyczg wyodrebnionego zamierzenia inwestycyjnego,
zmieniajgcego zagospodarowanie terenu o powierzchni wiekszej niz 0,5 ha w strefie
centralnej i sSrodmiejskiej, oraz wiekszej niz 1,5 ha w strefie zespotéw miejskich i strefie
obrzeznej.

Wskazniki okreslajgce minimalng powierzchnie przestrzeni publicznych, gestos¢ drég
publicznych i sciezek rowerowych nie dotyczg obszaréw nie bedgcych terenami
ogolnodostepnymi, jak: centra logistyczne, szpitale, kampusy uniwersyteckie.
Wskaznik gestosci sciezek rowerowych powinien zosta¢ uwzgledniony w aktualizaciji
opracowania - studium przebiegu Sciezek rowerowych dla catego miasta.

Nie dopuszcza sie nowego zagospodarowania terenu poza systemem kanalizacji
miejskiej. Wyklucza sie réwniez uruchamianie nowych terenéw budowlanych,
opartych na przydomowych szambach.
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4.7. Tereny strategiczne, obszary problemowe i przestrzenie publiczne

Tereny strategiczne

Miasto przeksztatca sie w wyniku wybranych sekwencji rozwojowych, czy nawet
pojedynczych inwestyciji. Szczegdlng role odgrywajqg jednak takie, ktére wpisujq sie w
dtugookresowe trendy spoteczno-gospodarcze i ktére zjednej strony tworzg
wyzwania dla przestrzeni miasta, ale ktérych realizacje ta przestrzenh moze
stymulowac i utatwiac.

Biorgc powyzsze pod uwage, za tereny i obszary strategiczne, ksztattujgce
jednoczesnie strukture funkcjonalng miasta, uznaje sie:
1) w zakresie funkcji nauki, badan i ksztatcenia akademickiego:
- dzelnice akademickie, tj. dzielnice uniwersyteckg w rejonie ul. Narutowicza
i dzielnice politechniczng w rejonie Al. Politechniki,
- skupiska ksztatcenia medycznego na osi ulic Narutowicza - Zielona, w
rejonie ul. Czechostowackiej i Placu Hallera,
- skupione na obszarze Srédmiejskim obiekty akademickie, stymulujgce
przebudowe tego obszaru dla programu opartego na wiedzy;

2) w zakresie ustugowych funkcji metropolitalnych:

- rewitalizacje obszaru wyznaczonego przez gtéwng o$ krystalizacji struktury
miasta, jakq jest ul. Piotrkowska,

- dopetnienie programowe ksztattujgcej sie osi miejskiej wschéd - zachdéd z
kulminacjami przy przecieciu z ul. Piotrkowskg oraz w rejonach kolei
obwodowej,

- radykalng przebudowe fragmentu obszaru centralnego opartg na
multimodalnym wezle komunikacyjnym z podziemnym dworcem kolejowym,
oraz w Miescie Kultury i Miescie Biznesu,

- wytworzenie wielofunkcyjnych centréw ustugowo-rozrywkowo-handlowych
w poétnocnej i potudniowej czesci miasta nawigzujgcych do gtéwnych
ciggoéw komunikacyjnych,

- wyznaczenie terenOow targowo-wystawienniczych na wschodniej oOsi
rozwojowej miasta w rejonie Henrykowa, w skali odpowiadajgcej potozeniu
miasta w strukturze przestrzennej Polski;

3) w zakresie funkcji gospodarczych:

- kontynuowanie koncentracji funkcji gospodarczych na kierunku wschodnim
nawigzujgcych do przetadunkowej stacji kolejowej Olechéw i wezta
,LAndrespol” na autostradzie Al,

- wyznaczenie terenu dla centrow produkcyjno-logistycznych w rejonie wezta
autostradowego ,,Brzeziny” i Lotniska im. Wt. Reymonta,

- wyznaczenie terenu dla realizacji wielkoprzestrzennego zamierzenia
przemystowego o zatrudnieniu nie mniejszym niz2000 o0s6b lub
wymagajgcego terenu o powierzchni nie mniejszej niz 250 ha przy
zabudowie i zagospodarowaniu przemystowym na okoto 75 % terenu,
potozonego w rejonie Chocianowic,

- przebudowe i dopetnienie zastanych struktur w postaci monofunkcyjnych
dzielnic przemystowych, na obszary o funkcjach przemystowo-ustugowych z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowych z zastrzezeniem, ze dla zespotu
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przemystowego na Widzewie, skupiajgcego dawne zaktady przemystowe
LAnilana” dobdr programu uzalezniony jest od wynikdw szczegdtowych
badan srodowiskowych;

4) w zakresie funkciji rekreacji i sportu:

- wytworzenie kompleksu rekreacyjno-rozrywkowo-dydaktycznego w oparciu
o ,,Park Zdrowie”, ogréd zoologiczny i botaniczny, rejon ,,Gorki Retkinskiej”,
,,GOrki Rogowskiej”, a w szczegolnosci terenu bytego poligonu wojskowego
,Brus”, o programie i skali oddziatywania globalnego, podkreslajgc
centralng lokalizacje miasta potgczonego w zintegrowanym wezZle
komunikacyjnym,jak réwniez w nawigzaniu do zlokalizowanej w rejonie ulicy
Henrykowskiej ,,Gory” stanowigcej dominante wysokosciowq zbudowanq z
ziemi z wykopow pod tunel kolejowy i planowane centrum;

5) w zakresie funkcji komunikacyjnej:

- multimodalny dworzec tédz-Fabryczna, wraz z pasem terenu dla kolei
Srednicowej na odcinku od Karolewa do Widzewa Wschodu wraz z
punktami integraciji uktadu,

- port lotniczy im. Wt. Reymonta wraz z dalszym programem rozbudowy oraz
infrastrukturg ustugowq i gospodarczq, potozong w strefie lokalizacji lotniska,

- priorytetowe odcinki drég tworzgcych obwodnice  Srédmiejskg
i zapewniajgce powigzania zewnetrzne;

6) w zakresie funkcji mieszkaniowej — zwigzane z przebudowq strefy srodmiejskiej
oraz w strefie obrzeznej miasta dla programu ekstensywnego o charakterze
rezydencjonalnym tgczgcym funkcje mieszkaniowq z dopetniajgcqg funkcjg
ekologicznaq.

Obszary problemowe

W strukturze przestrzennej miasta, zapisanej w Studium, okre$la sie obszary

problemowe, na ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie poszczeg6lnych
terendw, podlegajgc ustalonym standardom ogoélnym, wymaga niezaleznie
dodatkowych dziatan planistycznych i realizacyjnych celem osiggniecia

zamierzonego celu.

Do obszaréw tych zaliczono:

- obszar strefy Srodmiejskiej objety lokalnym programem rewitalizacji, ze
szczegllnym  uwzglednieniem obszaru tzw. Nowego Centrum todzi
wymagajgcego czytelnego i sprawnego powigzania zewnetrznego,

- oObszar Zielonego Kregu Tradycji i Kultury tgczgcy funkcje przyrodnicze
z kulturowymi, limitujgce strefe centralng miasta,

- obszar funkcjonalny Lasu tagiewnickiego wymagajgcy w przewadze dziatan
ochronnych,

- obszar przedpola Lasu Wigczynskiego majgcy utatwic dostep i tworzy¢ warunki
dla korzystania z tego waznego kompleksu potozonego w bezposrednim
sgsiedztwie todzi,

- korytarze komunikacyjne rezerwowane dla przysztych potrzeb, ktére powinny do
czasu ich wykorzystania zachowac istniejgce zagospodarowanie.
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Obszary przestrzeni publicznych

Podstawowy system obszaréw przestrzeni publicznych o znaczeniu ogdélnomiejskim

tworzqg:

- ulica Piotrkowska,

- cCiggi piesze na osi pétnoc-potudnie, w czesci zachodniej strefy centralnej,
wzdtuz ulicy Gdanskiej od centrum wielofunkcyjnego ,,Manufaktura” do zespotu
Politechniki t6dzkiej, oraz w czesci wschodniej od Parku Helenéw, ulicg Targowqg
przez Plac Dgbrowskiego, w przysztosci Rynek Kobro oraz Plac Zwyciestwa i dalej
wzdtuz Parku Zrédliska do rejonu Ksiezego Mtyna,

- ciqggi piesze na osi wschod-zachod wzdtuz al. al. A. Mickiewicza i J. Pitsudskiego
wewnqtrz kolei obwodowej nawigzujgce do struktury zagospodarowania
obszaru,

- ciggi piesze zwigzane z Nowym Centrum todzi, tgczgce ul. Piotrkowskg
z multimodalnym weztem komunikacyjnym, Specjalng Strefg Sztuki, obiektami
bytej EC1, Centrum Festiwalowym, tworzqgce na przecieciach Rynek Kobro i
prowadzgce do strefy Biznesu i koncentracji zieleni miejskiej,

- tereny ogolnodostepne wchodzgce w sktad Zielonego Kregu Tradycji i Kultury,
obejmujgce ciggi piesze i zielone, tereny parkowe, place i rynki wraz z
wewnetrznym systemem powigzan.

Do przestrzeni publicznych zalicza sie:

- drogi publiczne i drogi rowerowe,

- parkiiskwery oraz tereny zieleni urzgdzonej,
- place miejskie.

Wyznaczenie dodatkowych przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci zwigzanych ze
strukturami  lokalnymi moze by¢ dokonywane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

5. POWIAZANIA METROPOLITALNE

Zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku ,,ilekro¢ w ustawie jest mowa o ,,0bszarze metropolitalnym” nalezy przez to
rozumieC obszar wielkiego miasta oraz powigzanego z nim funkcjonalnie
bezposredniego otoczenia, ustalony w koncepciji przestrzennego zagospodarowania
kraju” [art. 2, pkt 9]. Formalne ustanowienie metropoli powinno uwzgledni¢
wystepujgce procesy metropolizacji obszaru i stwarza¢ narzedzia do jej
prawidtowego ksztattowania.

Polskie obszary metropolitalne sg dopiero w fazie krystalizacji. W ich gronie znajduje
sie £6dz i zwigzane z nig powiaty: zgierski, brzezinski, tédzki wschodni, pabianicki.
Wystepujg jednak uzasadnione poglagdy o zwigzkach todzi z jej otoczeniem jako o
wzajemnych relacjach todzi z bliskim rejonem, niekoniecznie pokrywajgcym sie z
uktadem powiatéw, okreslonym mianem aglomeracji tédzkiej. Istotnym jednak jest
przede wszystkim fakt, ze £6dz jest duzym miastem, ktére w swym rozwoju wytworzyto
strefe wptywow.
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Ujmujgc problem zwigzkéw w szerszym kontekscie regionalnym, a takze zwigzkéw
wynikajgcych z powigzan komunikacyjnych, dojazdéw do pracy, do ustug wyzszego
poziomu itp. mozna postawic teze, ze zwiqgzki te siegajqg szerzej np. od Zdunskiej Woli
po Skierniewice, od teczycy do Piotrkowa Trybunalskiego, Tomaszowa
Mazowieckiego. Istotng role odgrywajqg rowniez powigzania w systemie obszaréw o
funkcjach rekreacyjnych bliskiego zasiegu, ktéry wyznaczajg Pilica ze zbiornikiem
Sulejowskim, Warta ze zbiornikiem Jeziorsko oraz od pétnocny pradolina Warszawsko-
Berlinska.

Podniesienie rangi todzi do miasta metropolii i wzrost jej znaczenia w krajowej i
europejskiej sieci osadniczej, zgodnie z projektem Aktualizacji Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa +tédzkiego polegac¢ powinno
gtbwnie na: rozwoju wyspecjalizowanych funkcji metropolitalnych, gtéwnie
ekonomicznej i naukowo-badawczej, medycznej oraz kulturalno-kongresowe.
Infrastrukturalne i instytucjonalne powigzania todzi z innymi duzymi miastami Polski,
wywotujgc efekty synergii zwiekszg mozliwosci rozwoju zaréwno todzi jak i catego
regionu.

Petnienie funkcji metropolitalnej, w ramach poszczegoélnych obszaréw, stwarza w
stosunku do nich okreSlone wymagania, niezaleznie od relacji ze strukturg
funkcjonalno-przestrzenng catosci obszaru metropolitalnego.

Kazda z lokalizacji i spos6b zagospodarowania terenu powinny spetni¢ nastepujgce

kryteria:

a) skala zamierzenia o cechach metropolitalnych, tgczgca poszczegdlne elementy
programu, powinna tworzy¢ cato$¢ wyodrebniajgcg sie w strukturze miasta i
jego otoczenia,

b) wysoka jako$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu powinna by¢ wpisana w
spos6b kompleksowy w przestrzeh miejskg,

c) nalezy dgzy¢ do zapewnienia znaczgcego udziatu przestrzeni publicznych o
wysokiej dostepnosci powigzanych z systemem ogdélnomiejskim,

d) zagospodarowanie terenu i charakter zabudowy powinny nawigzywac do
tozsamosci miejsca i metropolii jako catosci,

e) wysoka dostepnos¢ komunikacyjna powinna sie wyrazaC czytelnym
powigzaniem z systemem drogowym wyzszego rzedu, dostepnosciq lokalng jak
rowniez prostq relacjg do jednego z systemow transportu publicznego.

Pomiedzy todziq a pozostatg czeScig potencjalnego tOM zachodzi szereg
zwigzkdéw, ktére w sposdb jednoznaczny wywotujg potrzebe wspdétdziatania
i koordynowania zamierzen.

Z catego szeregu dziedzin wytania sie kilkka o bardzo istotnym znaczeniu dla catosci

zwigzkéw z LtOM, a w czesci takze wykraczajgcych poza jego granice.

Sqg to (miedzy innymi):

1) narastajgcy problem formy i zakresu wykorzystania zt6z wegla brunatnego,

soli i woéd geotermalnych w gminie Zgierz, graniczgcej bezposrednio z
todzig. Problem znany i rozpatrywany jest od kilkudziesieciu lat i
powracajgcy w sposdb falowy. Ostatnio ponownie jest przedmiotem
dyskusji, obaw i szeregu opracowan, ale jeszcze nie decyz;ji.
Budowa kopalni odkrywkowej wegla brunatnego, a wiec w technologii
eksploatacji zdecydowanie przeksztatcajgcej srodowisko lesne i rolne oraz
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2)

3)

4)

5)

6)

stosunki wodne w okolicach Rog6zna - budzi obawy ludnosci gminy, a w
powigzaniu z ewentualng budowqg elektrowni opalanej weglem
brunatnym, moze prowadzi¢ do zagrozenia Srodowiska (np. atmosfery)
takze i w todazi.

W rejonie tym wystepujg wody geotermalne i mineralne, ktorych
eksploatacja mogtaby sta¢ sie podstawg budowy uzdrowiska znacznej
rangi (porownywalnej z Ciechocinkiem). Takie zamiary byty lansowane
przez wiele dziesigtkbéw lat, ale nie doczekaty sie dotqd realizacji.

Stwierdza sie, ze gmina Zgierz jest p6tnocnym fragmentem ,zielonego
pierscienia” wokoét todzi, obszarem wypoczynkowo-rekreacyjnym i coraz
intensywniejszej urbanizacji (budownictwo letniskowe, jednorodzinne
gtdwnie ze strony todzian) i jego zniszczenie bytoby stratg w skali catego
tOM,;

spodziewane problemy wynikajgce 2z zagospodarowania stykowych
terenbw wzdtuz projektowanej do realizacji A-1. Tereny atrakcyjne
zwigzane z szeregiem weztéw, stwarzajgcych mozliwosci bezposredniego
wtgczenia do miejskiego tédzkiego uktadu drogowego. Mozliwosci
lokalizacji zatozen logistycznych, wielkoprzestrzennych zatozen sportowo-
rekreacyjnych. Bez skoordynowanych dziatah z gminami ,,stykowymi” moze
dojs¢ do szeregu sytuacji konfliktowych, realizacji zatozen sobie
przeciwstawnych. Istotnym problemem jest rozwigzanie witgczenia drogi
szybkiego ruchu S-8 do autostrady A-1;

problem zagospodarowania tzw. pasma koluszkowskiego stanowigcego
od dawna przedmiot zainteresowania todzian ze wzgledu na blisko$¢
atrakcyjnego Srodowiska, mozliwosci budownictwa letniskowego i
jednorodzinnego, osrodkéw rekreacyjnych typu przywodnego, ale o
niezadowalajgcych standardach w zakresie infrastruktury.

Z zagadnieniem tym wigze sie realizacja drogi tgczgcej £t6dz z Koluszkami,
podnoszgcej dostepno$¢ komunikacyjng tych terenéw. Budowa nowego
powigzania drogowego tgczy sie z ostatecznym rozstrzyghicciem skali
modernizacji drogi krajowej Nr 72, tgczqgcej +6dz z Brzezinami (w tym z
obejsciem potudniowym Brzezin);

zagadnienia zwigzane z charakterystycznym dla tOM rejonem koncentracii
dziatalnosci typu handlowego w rejonie Rzgébw - Tuszyn - Gadka.
Wystepujg tu problemy komunikacyjne (w tym zwigzane z drogqg krajowq
Nr 1), z uzbrojeniem terenow, warunkami rozwoju, fadem przestrzennym,
estetykq;

zagadnienia zagospodarowania potudniowego fragmentu zielonego
pierscienia wokét todzi (rejon Tuszyn — Pabianice), jego skomunikowania,
zwiqgzkéw z przewidywanym programem realizacji rozwigzan drogowych o
ponadlokalnym znaczeniu oraz wykorzystaniem walorow dalej potozonych
terenéw rekreacyjnych (rejon Kolumna - task - rz. Grabia);

kwestia inwestowania w tddzkg Kolej Aglomeracyjng. Sprawa
dostosowania kolei do usprawnienia systemu komunikacyjnego todzi
i bliskich powigzah zewnetrznych jest od lat przedmiotem dyskusji. Zadne
dotychczasowe préby nie daty jednak spodziewanych rezultatow.

Istotne bedqg relacje pomiedzy takim systemem transportowym,
a przewidywanym do rozbudowy tdédzkim Tramwajem Regionalnym
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)

i pozostatym systemem transportowym oraz modernizowang kolejg
regionalnq.

Istotny udziat kolei aglomeracyjnej w obstudze obszaru metropolitalnego i
samego miasta uzalezniony jest od budowy tunelu Srednicowego w
Srodmiesciu todzi oraz systemu tgcznic na liniach kolei obwodowej;

realizacja sprawnego systemu powigzania todzi z weztami na
obwodnicowym uktadzie autostrad i drég ruchu szybkiego, obejmujgcym
okalajgce t6dz odcinki A1, A2, S14 i S8.

XVI KIERUNKI ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO tODZI

Studium przyjmuje trzy zasadnicze zatozenia w zakresie polityki przestrzennej
odnoszgcej sie do dziedzictwa kulturowego todazi:

1)

2)

3)

bezwzgledng ochrone przed niszczeniem i uszkadzaniem oraz niewtasciwym
uzytkowaniem i zbedng modernizacjg wskazanych elementéw tédzkiego
dziedzictwa kulturowego przy wykorzystaniu wszelkich przewidzianych
prawem narzedzi prawnych, lezgcych w gestii samorzgdu lokalnego, w tym
zapisbw w umowach cywilno-prawnych, decyzji o warunkach zabudowy,
zapisbw ochronnych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, ustanawiania parkéw kulturowych chronigcych krajobrazy
kulturowe oraz wnioskbw o wpisy do rejestru zabytkéw indywidualnych i
obszarowych oraz ustanawiania pomnikéw historii monitorujgc przestrzeganie
przyjetych zakazdéw i nakazoéw,

wprowadzanie programow rewitalizacji wg przygotowanej z udziatem
spotecznym todzkiej Strategii  Zintegrowanej Rewitalizacji Obszarow
Centralnych, programéw remontowo-adaptacyjnych oraz programow
promocji i zainwestowania w tkanke i przestrzen historyczng zaktadajgcg
mozliwe przywracanie utraconych doébr kultury o najwiekszych walorach
przestrzennych, krajobrazowo-kulturowych i artystyczno-architektonicznych
przy wspotpracy z sektorem prywatnym i przy maksymalnym mozliwym
pozyskiwaniu srodkéw z zewnetrznych zrédet dofinansowania wzorujgc sie w
realizacjach na najlepszych znanych przyktadach,

dostosowanie zatozen przestrzennych dla nowej zabudowy i inwestycji
infrastrukturalnych do uksztattowanych cech morfologicznych obszaréw
centralnych todzi.

W Studium przyjmuje sie nastepujgce kierunki dziatania majgce na celu realizacje
zatozen w zakresie polityki przestrzennej odnoszgcej sie do dziedzictwa kulturowego

todazi:
1)

rewitalizacja wymagajgcych tego obszarébw centralnych i innych
zabytkowych terenéw todzi w tym renowacja i adaptacja na nowe funkcje
elementéw materialnego dziedzictwa kulturowego, ktérego wykorzystanie w
ramach nowych inwestycji podniesie ich jakoS¢ i przyciggnie dodatkowy
kapitat zarGwno inwestycyjny jak i turystyczny przyczyniajgc sie do poprawy
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kondyciji gospodarki lokalnej i jakosci zycia mieszkancéw oraz oceny miasta
przez obserwatoréw zewnetrznych,

2) ochrona elementéw dziedzictwa kulturowego, ktéra powinna byc¢
realizowana przez system ochrony wartosci kulturowych sktadajgcy sie z
wielu réznorodnych form i narzedzi tak, aby uzupetniajgc sie mogty
zapewnic najszerszy i najbardziej skuteczny system ochronny,

3) prowadzenie dziatan pokrewnych i wspierajgcych system ochrony i
wykorzystywania wartosci kulturowych takich, jak: dziatania organizacyjne,
naukowo-badawcze, promocja zewnetrzna i wewnetrzna (informacja i
edukacja), wspotpraca z mieszkancami i organizacjami pozarzgdowymi.

1. ZROV\’/NOWAzONY ROZWOJ ORAZ LAD PRZESTRZENNY JAKO NADRZEDNA ZASADA
DZIALAN ODNOSZACYCH SIE DO DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Dziatania odnoszqgce sie do dziedzictwa kulturowego powinny by¢ prowadzone
zgodnie z politykg gminy okreSlong w gminnym programie opieki nad zabytkami.
Priorytetemm w tym zakresie powinno by¢ wykorzystanie zasobéw dziedzictwa
kulturowego i débr kultury wspoétczesnej w procesie miastotworczym, jako elementu
zrbwnowazonego rozwoju. W tym zakresie zréwnowazony rozwoOj powinien
obejmowac nastepujgce dziatania:

- bezwzgledne wstrzymanie wyburzen elementéw zabytkowej struktury miejskiej
na rzecz dziatan stymulujgcych uzupetnianie luk w zabudowie,

- monitorowanie i ochrona doébr kultury ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw
oraz stanowigcych istotny element tozsamosci mieszkancéw,

- rewitalizacje obszaréw Srédmiejskich, poprzemystowych, pokolejowych i
powojskowych, osiedli i zespotdw mieszkaniowych oraz pojedynczych dobr
kultury materialnej wystepujgcych takze na terenach innych niz srédmiejskie,

- prowadzenie programéw remontowych i adaptacyjnych na potrzeby
wspotczesnej struktury funkcjonalnej miasta,

- prowadzenie programow budownictwa socjalnego skierowanych na
zdegradowane obszary centralne todz zaktadajgcych budowe mieszkan
poprzez modernizacje z zachowaniem cech zewnetrznych budynkéw
historycznych o mniejszych walorach artystyczno-architektonicznych oraz
uzupetnianie pierzei zabudowy Srédmiejskiej z uwzglednieniem cech
morfologicznych zainwestowanych uktadéw zabudowy,

- ochrona historycznej sylwety todzi,

- ochrona struktury wewngtrz  kwartatowej  historycznych  uktadéw
urbanistycznych poprzez m.in. ochrone agrarnych i nowomiejskich parceli
oraz historycznej zabudowy oficynowej konstytuujgcej te podziaty jak réwniez
dostosowanie nowej zabudowy do historycznych parceli,

- zachowanie i kultywowanie lokalnej tozsamosci kulturowej poszczegoélnych
zespotow, obszarow, osiedli i dzielnic;

- dostosowanie nowej architektury do historycznej kompozyciji architektonicznej
i urbanistycznej poprzez utrzymanie lub uczytelnienie historycznych podziatoéw
parcelacyjnych, gabarytow i skali zabudowy;
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- prowadzenie dziatan promocyjnych wewnetrznych i zewnetrznych opartych o
dobra kultury materialnej todzi oraz zachowujgcych, przywracajgcych i
kultywujgcych lokalng tozsamo$¢ kulturowq poszczegdlnych zespotdw,
obszarow, osiedli i dzielnic,

- dostosowanie nowej architektury do historycznej kompozyciji architektonicznej
i urbanistycznej poprzez utrzymanie lub uczytelnienie historycznych podziatow
parcelacyjnych, gabarytéw i skali zabudowy.

Polityka rewitalizacji dziedzictwa kulturowego powinna byc¢ elementem rozwoju
spoteczno - gospodarczego todzi obejmujgcego zintegrowane i dtugofalowe
dziatania polityczne, administracyjne, gospodarcze, ekonomiczne i spoteczne. W
procesie tym nalezy uwzglednic kompleksowe dziatania odnoszgce sie do
ré6znorodnych elementéw kulturowych takich jak m.in.: krajobraz kulturowy, uktady
urbanistyczne, ruralistyczne, zespoty budowlane, dzieta architektury i urbanistyki,
obiekty techniki czy tez formy zaprojektowanej zieleni. Dziatania z zakresu polityki
rewitalizacji dziedzictwa kulturowego powinny obejmowac ochrone débr kultury
oraz dostosowanie nowych funkcji do zabytkowej struktury adaptowanego obiektu
lub ozywianej przestrzeni zachowujgc podstawowq zasade autentycznosci i wartosci
zabytku.

Polityka przestrzenna we wskazanym powyzej zakresie powinna byc¢ realizowana jako
zadanie wtasne gminy.

2. USTALENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ DLA OBSZAROW WARTOSCIOWEJ ZABUDOWY
HISTORYCZNEJ ORAZ OBSZAROW TOZSAMOSCI MIASTA

2.1. Obszary wymagajace rewitalizacji

Dla obszaréw centralnych oraz innych obszaréw cennych kulturowo na terenie todzi
proponuje sie polityke przestrzenng zaktadajgcqg zachowanie i odnowienie
istotnych utraconych jej elementow oraz zainwestowanie w nie z dostosowaniem
nowych elementéw przestrzeni do cech morfologicznych XIX-wiecznej struktury
przestrzennej wpisujgc te cele w proces zintegrowanej rewitalizacji. W procesie tym
zaktada sie ochrone zabytkbw wraz z krajobrazem kulturowym, stymulowanie i
kumulacje kapitatu inwestycyjnego m.in. poprzez narzedzia ekonomiczne, finansowe
i promocyjne, réznicowanie funkcjonalne obszarbw odnawianych i podnoszenie
rangi nowych funkcji, wzrost udziatu spoteczenstwa obywatelskiego w procesie,
poprawe dostepnosci i efektywnosci transportowej tych obszaréw. Celem procesu
rewitalizacji powinno by¢ wykorzystanie renowacji i adaptacji elementéw
dziedzictwa kulturowego do podnoszenia warunkéw Zzycia mieszkancow,
podniesienia Swiadomosci mieszkancéw w zakresie historii i wartosci przestrzeni, w
ktérej zyjq, poprawy wizerunku miasta na zewngtrz, koniunktury inwestycyjnej i
gospodarczej na terenach zabytkowych, wzrostu popytu na handel i ustugi w
zwigzku z rozwojem turystyki, utrzymanie tadu przestrzennego i spetnienie zasad
zrbwnowazonego rozwoju W planowaniu przestrzennym.

Polityka miasta powinna wspomagac¢ ochrone tédzkiego dziedzictwa kulturowego
m.in. poprzez podejmowanie i realizacje uchwat Rady Miejskiej, majgcych na celu
objecie ochrong oraz rewitalizacje poprzez konsultacje i wspotprace spoteczng,
ustanawianie parkéw kulturowych i sporzgdzanie dla nich miejscowych planéw
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zagospodarowania przestrzennego oraz pozyskiwanie Srodkéw finansowych na
inwestycje remontowo-adaptacyjne i rekonstrukcyjne przy wspoétpracy z podmiotami
prywatnymi wybranych zabytkowych obszaréw todz. Przy tworzeniu i realizaciji
nowych programéw rewitalizacji nalezy bra¢ pod uwage bilans i doSwiadczenia
dotychczasowych dziatan pilotazowych tego typu, czyli przyjetego ,,Uproszczonego
lokalnego programu rewitalizacji wybranych terenéw Srédmiejskich oraz

pofabrycznych todzi na lata 2004 - 2013” wraz z pOzniejszymi uchwatami
zmieniajgcymi (dalej w skrécie uchwata o rewitalizacji) oraz uchwaty o przyjeciu
~Programu rewitalizacjj domdéw familjnych” i o wpisaniu wybranych tédzkich

obiektéw zabytkowych na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Podejmowane
uchwaty powinny mie¢ na celu przede wszystkim ochrone elementéw krajobrazu
kulturowego XIX-wiecznej todzi jako podstawy ukierunkowujgcej dziatania
ozywiajgce obszary zabytkowe i podnoszgce ich wizerunek oraz jakos¢ uzytkowg w
rozumieniu wspoétczesnych potrzeb funkcjonalnych oraz by¢ podstawq procesu
reurbanizacji miasta. Obok dotychczasowych dosSwiadczen zwigzanych z
rewitalizacjg nalezy takze przy wspotpracy ze spotecznoscig lokalng wykorzystac
propozycje spoteczne. Po 2007 roku powstato w todzi wiele projektéw spotecznych,
ktérych celem jest ochrona i zainwestowanie historycznych obszaréw todzi.

Po przeanalizowaniu zawartych w programie rewitalizacji zidentyfikowanych zjawisk
kryzysowych w aspektach - przestrzennym, spotecznym i gospodarczym wskazano,
ze wiekszo$¢ terendw ,,0bszaru centralnego todz” zostata zakwalifikowana jako
obszar kryzysowy, wymagajgcy rehabilitacji i rewitalizacji oraz gtebokich
przeksztatcen. W ramach obszaru kryzysowego wyznaczono jeden obszar pilotazowy
zintegrowanej rewitalizacji obejmujgcy rejon ulic Tuwima i Kilinskiego, al. Pitsudskiego
i ul. Piotrkowskiej. Wskazano réwniez trzy dodatkowe obszary kwalifikujgce sie do
dziatan w drugim etapie: otoczenie Dworca Fabrycznego i ulicy Narutowicza,
obszar styku ,,Manufaktury” ze strukturg srédmiescia, Wodny Rynek i Ksiezy Mtyn. Dla
obszaru pilotazowego realizowane sg (zgodnie z programem rewitalizacji) dziatania,
majgce na celu zatrzymanie regresu srodmiescia todzi oraz wzmocnienie roli funkciji
centralnych/metropolitalnych, ktére petni pas potozony na wschéd od ulicy
Piotrkowskiej.
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Obszar pilotazowy zintegrowanej rewitalizacji (litery A, B, C, D oznaczajg
poszczegolne kwartaty wydzielone w obszarze pilotazowym).

W programie rewitalizacji scharakteryzowano publiczng przestrzen centrum todzi
jako obszar niedorozwoju historycznie wyksztatconej przestrzeni publicznej i obszar
koniecznosci przywrécenia spojnosci miasta i jego jakosci urzgdzenia. Wytypowano
rowniez obszary pozgdane do rewitalizacji, a wsréd nich obszary weztowe -
decydujgce o tozsamosci todzi oraz ktérych rozwigzanie poprawi jako$C przestrzeni
publicznej centrum.

Przyjeto, ze program rewitalizacji todzi w ramach szerokiej strefy powinien zapewnic
osiggniecie nastepujgcych celdw strategicznych:

o rozwoj funkcji metropolitalnych;
e utrzymanie dziedzictwa materialnego, kulturowego i tozsamosci miasta;

e ksztattowanie pozytywnego wizerunku miasta w oczach mieszkancow i
zewnetrznych potencjalnych uzytkownikow;

e zapewnienie wysokich waloréw zycia,;

e zapobieganie spotecznemu wykluczeniu mieszkancow strefy centralnej;

e zrobwnowazenie rozwoju funkcji w szerokiej strefie obszaru zrewitalizowanego;
e stworzenie miejsc pracy dla mieszkancdéw strefy centralnej;

e stworzenie warunkéw do elastycznego reagowania na pulsarne funkcjonowanie
miasta i neutralizowanie skutkéw funkcjonowania pulsarnego dla mieszkahcéow
szerokiej strefy rewitalizacyjnej (np. specjalne rozwigzania transportu miejskiego i
indywidualnego, tatwo$¢ dojazdu i wyjazdu zwigzanego ze strategicznymi
punktami miasta, oddzielenie funkcji mieszkaniowej srodmiejskiej od ucigzliwosci
tranzytowej i funkcjonalno-dobowe));

poprawa stanu srodowiska naturalnego;
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e zmniejszenie przestepczosci.

W Studium przeprowadzono waloryzacje terendw objetych Lokalnym Programem
Rewitalizacji. Wyodrebniono trzy kategorie obszarbw koncentrujgcych sie
w granicach kolei obwodowej. Postuluje sie takze objecie tym programem osiedla
im. Montwitta Mireckiego, wpisanego do rejestru zabytkéw, ktore znalazto sie poza
programem.

Jako tereny najcenniejsze dla tozsamosci todzi, najbardziej charakterystyczne i
wymagajgce dziatan rewitalizacyjnych wskazuje sie w pierwszej kolejnosci:

1. obszar dzielnicy Wigzowej wraz z zachodnig czesciqg staropoleskq,

2. obszar Ogroddéw Sukienniczych az do najdalszego zasiegu zabudowy
przedwojennej i poprzemystowej w kierunku wschodnim,

3. obszar nowomiejski wraz z osadg Iniano-bawetniang z uwzglednieniem
obszarébw podtqgczen przestrzennych i funkcjonalnych z C.H. Manufaktura,
Starym Miastem, Nowym Centrum Miasta, strefqg Trasy Wschod - Zachdd,
Posiadtami Wodno-Fabrycznymi,

4. obszary duzych zespotéw przemystowo-mieszkaniowych z XIX i pocz. XX wieku
w rejonie Doliny Jasienia i todki z zatozeniem przywrdcenia istotnych
utraconych elementéw krajobrazowo-kulturowych,

5. obszar Rudy Pabianickiej z zabudowq willowq i przemystowq tworzgcq wraz z
wartosciami  przyrodniczymi  wyjgtkowy krajobraz kulturowy z okresu
miedzywojennego.

Wymienione obszary miasta wskazuje sie w Studium, jako wymagajgce rewitalizaciji i
rehabilitacji ze wzgledoéw historycznych i kulturowych.

W tzw. ,.kotnierzu srédmiescia” oraz poza granicami wyznaczonymi przez linie kolei
obwodowej znajdujg sie tereny z przetomu dziewietnastego i dwudziestego wieku
istotne dla krajobrazu miasta. Tereny te wskazano w Studium, jako wymagajgce
przeksztatcen z nakazem rehabilitacji istniejgcych uktadéw przestrzennych i obiektow
bedqgcych dobrami kultury.

W obszarze dawnej zabudowy XIX-wiecznej todzi wskazano w Studium takze
zdegradowane obszary zabytkowych obiektéw i uktadéw przestrzennych. Dla
wymienionych trendw dopuszcza sie w Studium dziatania inwestycyjne pod
warunkiem zachowania maksymalnej liczby elementéw Swiadczgcych o tozsamosci
miejsca.

Szczegoblne znaczenie ulicy Piotrkowskiej dla tozsamosci miasta i jej spotecznego
odbioru stato sie podstawqg do opracowania ,,Strategii Rozwoju Ulicy Piotrkowskie] w
todzi”, ktéra zostata przyjeta Uchwatg Nr LVII/1074/09 Rady Miejskiej w todzi z dnia
13 maja 2009 r. i skorygowana Uchwatg Nr LX/1142/09 Rady Miejskiej w todzi z dnia
24 czerwca 2009 .

W przyjetym dokumencie zapisano miedzy innymi:

.Nie ma chyba drugiego miasta, ktére tak mocno kojarzone jest z jedng ulicg. W
przypadku todzi rzecz wydaje sie oczywista od niemal dwoéch stuleci. Piotrkowska to
serce miasta, to jego 0§, arteria oraz wizytéwka. Ulica oryginalna, niepowtarzalna
pod kazdym wzgledem, dziedzictwo wielokulturowego, dynamicznie rozwijajgcego
sie na przetomie minionych stuleci przemystowego miasta. To miejsce wyznaczajgce
przez lata handlowy, kulturalny i towarzyski rytm zycia todzi — dawniej Ziemi
Obiecanej, a takze tej dzisiejszej, o nowym obliczu.

Dawne imperium przemystu wtdkienniczego zmienia swoje oblicze, szuka nowych
dr6ég rozwoju w dziedzinie nowoczesnych technologii, w sferze kultury, w branzy
turystycznej. Wraz z todzig zmienia sie ulica Piotrkowska, ktéra takze przechodzi
transformacje. O gtéwng ulice musimy zadbac szczegdlnie, bo to dziedzictwo i
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tozsamoSC naszego miasta, jego najcenniejszy skarb i wizytéwka. Stgd nakreslenie
Strategii rozwoju ulicy Piotrkowskiej jest rzeczg naturalng, bo jest ona priorytetem dla
todzi.

W spos6éb niemal oczywisty uktadajg sie ramy tego dokumentu, ktérego gtébwnym
celem jest wydobycie i promowanie w nowoczesnej formule unikatowych waloréw
reprezentacyjnej ulicy todzi, ktéra ma by¢ miejscem przyjaznym dla mieszkancow i
turystéw. Piotrkowska odzyska blask, jak dawniej stanie sie miejscem spotkan
towarzyskich, centrum kultury, rozrywki,, kierunkiem rodzinnych spaceréw, waznym
szlakiem turystycznym, a w wydzielonej czesci — deptakiem i promenadg miasta.
Takie sq gtbwne zatozenia Strategii Rozwoju Ulicy Piotrkowskiej, ktérg wtadze miasta
chcg zrealizowac¢ w ciggu najblizszych lat. To wielkie wyzwanie i odpowiedzialnosc,
bo w imieniu naszych antenatéw i tradycji historycznej, musimy zachowac
Piotrkowskg w jej niezwyktym ksztatcie dla przysztych pokolen, a takze prezentowac
jg z dumq Polsce i Europie jako symbol dawnej i wspbdtczesnej todzi”.

,Opracowana Strategia, poprzez logicznie utozony cigg zadan realizujgcych
okreslone cele, ma zapewni¢ ciggtosc¢ i konsekwencje w realizacji polityki rozwoju

aktywizujgcq, koordynacyjnqg, informacyjnqg, a takze kontrolng i promocyjng”.

Strategia okre$la cel gtéwny podejmowanych dziatan, a mianowicie: ,,Piotrkowska
wizytbwkg todzi metropolitalnej”’, ulicg europejskg o waznych funkcjach
gospodarczych, kulturowych, turystycznych i rozrywkowych, miejscem przyjaznym
dla mieszkancéw i gosci”.

Do celdw strategicznych zaliczono:

|.  Poprawa jakosci przestrzeni ulicy Piotrkowskiej:

Il. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej ulicy Piotrkowskiej

lll. Poprawa porzgdku publicznego

IV. Poprawa atrakcyjnosci przestrzeni spotecznej

V. Wzmocnienie funkcji centro twoérczych i metropolitalnych Piotrkowskiej
VI. Poprawa atrakcyjnosci turystycznej

Cele szczego6towe i zadania okresSlone w Strategii bedg mogty by¢ okresowo
aktualizowane w nawigzaniu do juz zrealizowanych zadan oraz mozliwosci
realizacyjnych.
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2.2. Ochrona tozsamosci i wizerunku todzi

TozsamoS$C¢ i wizerunek todzi wspottworzy krajobraz kulturowy zwartej zabudowy
srodmiejskiej oraz zespotéw fabryczno-rezydencjonalnych, historyczne uktady
przestrzenne, zabytki nieruchome i ruchome, zabytki archeologiczne oraz
dziedzictwo niematerialne (przekazy, legendy, zwyczaje, tradycje itp.). Z drugiej
strony nieodtgcznym elementem tozsamosci jest cztowiek — mieszkaniec danego
obszaru, z ktérym to obszarem sie identyfikuie mocniej lub stabiej. Ochrona
tozsamosci i wizerunku miasta powinna zatem obejmowac wszystkie wymienione
powyzej elementy. Postulaty wyrazone w dokumencie Studium koncentrujq sie w tym
zakresie przede wszystkim na elementach dziedzictwa materialnego. Jednoczesnie
nalezy podkresli¢, ze nie mozna chroniC tozsamosci miasta bez udziatu spotecznosci
lokalnej i uwzgledniania w polityce przestrzennej potrzeb wyrazanych przez tg
spotecznosc.

Planowanie przestrzenne z poszanowaniem krajobrazu XIX-wiecznego miasta |
zainwestowanie w zabytkowq przestrzen oraz jej elementy jest jednym ze sposobéw
na powstrzymanie postepujgcej degradacji todzi oraz zapewnienie warunkéw do
postepu. Polityka ta powinna uwzglednia¢ przede wszystkim likwidacje zagrozen dla
Srodowiska kulturowego i wykorzystywac jego walory jako podstawe ksztattowania
tozsamosci i wizerunku todzi. Nawigzujgc do istniejgcego stanu zagospodarowania
przestrzennego todzi nalezy doprowadzic do wewnetrznych proceséw
restrukturyzacji obszaréw zurbanizowanych i zahamowac dalszqg ich niekontrolowanqg
ekspansje. Swiadomie planowany rozwéj miasta powinien gwarantowac charakter
proekologiczny, w tym zachowywac i adaptowac elementy materialnej tozsamosci
miasta przy jednoczesnej stymulacji uzupetniania przestrzennej struktury zabytkowej o
nowe elementy zachowujgce historyczne cechy morfologiczne obszaréw i
wzbogacajgce krajobraz kulturowy o style wspoétczesne na wysokim poziomie
realizacyjnym na tyle, na ile jest to mozliwe.

Tozsamo$¢ i wizerunek miasta wspottworzg elementy dziedzictwa kulturowego,
przyrodniczego oraz znaczqce przestrzeni publiczne dajgc efekt Swiadczgcy o
niepowtarzalnosci todzi. Obszary zawierajgce 6w specyficzny krajobraz tédzki
koncentrujg sie przede wszystkim w centrum todzi charakteryzujgcym sie zwartq i
dos¢ jednorodng zabudowq z reliktami ingerenciji w ramach przeksztatcen struktury
mniej wiecej w potowie XX wieku.. Silnie zurbanizowane przestrzenie Ssrédmiejskiej
czesci miasta otoczone sqg strefami terenébw o mniejszym stopniu zurbanizowania, o
réznorodnym charakterze i miejscami o duzych walorach przyrodniczych. Na terenie
tym znajdujg sie przede wszystkim liczne parki miejskie, pozostatosci dawnych
rezydenciji, gmachy publiczne, przestrzenie zieleni publicznej. Dzielnice zewnetrzne
charakteryzuje zabudowa mniej intensywna (miejscami wymagajgca uzupetnienia,
np. Stare Batuty), a cze$¢ z nich charakteryzuje duzy udziat zieleni towarzyszgce.

W przestrzeni miasta do dzi§ czytelne sq elementy uktadu lokacyjnego z pierwszej
potowy XIX wieku, ulice biegngce wzdtuz dawnych granic miasta, formy dziatek
przyjete w oparciu o uktad pol uprawnych, a takze uktady przestrzenne dawnych wsi
i kolonii, np. oSmioramienny uktad Nowosolnej.

Do najistotniejszych elementdéw tozsamosci miasta nalezy zaliczyc:

e uktad urbanistyczny centrum todz (o czytelnych cechach rozplanowania
wywodzgcych sie z akcji planistycznych | potowy XIX wieku) osadzony na osi
ulicy Piotrkowskiej,
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e dzielnica Wigzowa wraz z obszarem staropoleskim zurbanizowana w Il pot. XIX
wieku z wytyczonym Zielonym Rynkiem i najbardziej reprezentacyjng ulicq
Gdanska,

e zespoty fabryczno-mieszkaniowe z XIX i pocz. XX wieku (fabryki, rezydencije,
osiedla robotnicze, zabudowa socjalna itp. z infrastrukturg kolejowq), w
szczegolnosci obszar ,,Posiadet Wodno-Fabrycznych” w dolinie Jasienia i
obszar zespotéw poprzemystowych w dolinie £odki,

e staromiejski uktad urbanistyczny stanowigcy najstarszg Sredniowieczng czes$c
miasta,

e dawne miasta i wsie inkorporowane do todzi w XX wieku, przede wszystkim
Ruda Pabianicka i wie$ Nowosolna,

e tereny publicznej, ogéinodostepnej zieleni na obszarach srédmiejskich,

e oObiekty sakralne oraz cmentarze czterech grup wyznaniowych
(rzymskokatolickie, protestanckie, zydowskie i prawostawne),

e oObiekty i obszary o funkcjach metropolitalnych, ponadlokalnych, w tym
obiekty uzytecznosci publicznej i ogdlnodostepne otwarte przestrzenie
miejskie.

Oprécz ochrony wymienionych elementéw powinno sie dgzy¢ do ich podkreslenia w
przestrzeni poprzez m.in. zadbanie o wysokqg jakoSC przestrzeni publicznych i wnetrz
urbanistycznych. Wsréd obiektéw najistotniejszych dla tozsamosci todzi nalezy
promowac szczegoblnie te, ktére zachowaty sie w jak najmniej przeksztatconym
stanie i sg czytelne w przestrzeni miasta.

Nalezy dgzy¢ do utrzymania i utrwalenia ciggtosci i powigzan przestrzennych
pomiedzy poszczegdlnymi elementami systemu tozsamosci i identyfikacji todzi.
Korzystne jest, aby powigzania przestrzenne przedstawiac w formie czytelnej idei,
ktéra moze stac sie jednym z elementéw promujgcych dziedzictwo materialne.

Jednym ze sposoboéw ksztattowania tozsamosci lokalnej jest takze odtwarzanie débr
kultury zasygnalizowanych spotecznie jako potrzebne.

Kompleksowa i komplementarna polityka miejska w zakresie ochrony, rekonstrukciji i
utrzymania historycznych elementéw krajobrazu kulturowego oraz rewitalizaciji
wymagajgcych tego obszaréw powinna prowadzi¢ do poprawy stanu dziedzictwa
kulturowego, w tym zabytkbw, uatrakcyjnienia ich jako oferty turystycznej todzi,
przyczynic sie do resocjalizacji przestrzeni centrum miasta oraz rozwoju spotecznego i
gospodarczego.

Poprawa kondyciji t6dzkiego dziedzictwa kulturowego (rewitalizacja i rewaloryzaciji)
wraz z prowadzonymi dziataniami promocyjnymi i informacyjnymi wptynie takze na
wzrost Swiadomosci lokalnej spotecznosci, uzytkownikbw miasta i turystow a zatem
m.in. na uwrazliwienie spoteczenstwa na potrzeby zwigzane z utrzymaniem i ochrong

miastem — todziq.

2.3. Ochrona i utrzymanie elementdéw dziedzictwa kulturowego oraz ddébr kultury
wspotczesnej

W Studium stwierdza sie potrzebe wieloptaszczyznowego i wielostopniowego
podejscia do zagadnien zwigzanych z dziedzictwem kulturowym. Uznaje sie, ze
dziedzictwo kulturowe powinno byc¢ chronione i stanowic¢ jedng z gtéwnych podstaw
ksztattowania krajobrazu, tozsamosci i pozytywnego wizerunku todzi. Na tej
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ptaszczyznie postulowane jest tworzenie obszarowych form ochrony spajajgcych
poszczegdlne elementy historycznego krajobrazu kulturowego, czyli miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, parkdw kulturowych i pomnikéw historii
oraz wpisdbw obszarowych do rejestru zabytkdw, a na ich bazie kreowanie systemu
promociji i rozwoju miasta. Obszarowe formy ochrony powinny obejmowac przede
wszystkim jednostki morfogenetyczne, dawne osady, ktére powstaty w pierwszej fazie
rozwoju przemystowej todz, np. Nowe Miasto, t0dka, Posiadta wodno-fabryczne,
osade Wigzowa itp. — wymienione i wskazane w czesci uwarunkowan Studium.

Réwnie wazne jest obejmowanie ochrong poszczegdlnych elementéw
wspottworzacych krajobraz kulturowy wraz z ich otoczeniem, ktére stanowi o
ekspozycji i wartosciach widokowych zabytkéw, zabytki archeologiczne oraz
potencjalne tereny wystepowania sladéw dawnego osadnictwa, miejsca i pomniki
pamieci narodowej, obiekty architektury nie bedgce zabytkami a posiadajgce
wysokg wartos¢ artystyczng lub historyczng oraz bedqgce uznanym dorobkiem
wspotczesnie zyjgcych pokolen.

W Studium uwzglednia sie ochrone zabytkdw nieruchomych przewidziang w
przepisach szczegdlnych. W todzi polega ona przede wszystkim na wpisywaniu
najcenniejszych zabytkdw nieruchomych do rejestru zabytkbw oraz w bardzo
ograniczonym zakresie na ustanawianiu ustalen ochronnych w zapisach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ochrona ta jest na og6t
wynikiem dziatan interwencyjnych ze strony wojewddzkich stuzb konserwatorskich i
opiera sie czesciowo o prowadzong przez wtadze miejskie gminng ewidencje
zabytkdw oraz o ewidencje wojewddzkg. Poniewaz dotychczasowe dziatania nie sq
w stanie sprostac potrzebom, w Studium postuluje sie, aby dla catych obszaréw
historycznych sporzgdzano miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
wraz z powotanymi przez Rade Miejskg parkami kulturowymi chronigcymi zabytki do
czasu uprawomocnienia sie planéw miejscowych z zapisami ochronnymi. Nalezy
takze wnioskowac¢ o wpisy do rejestru zabytkbw obszaréw miejskich i zespotéw
budowlanych wraz z ich otoczeniem, zamiast, jak do te] pory, pojedynczych
obiektéw nieruchomych. W innym przypadku postulaty ochronne zawarte w Studium
nie zostang spetnione co wynika ze specyfiki poszczegolnych form ochrony i szerzej —
konstrukcji prawa krajowego oraz wynikajgcych z niego kompetenciji
poszczegdlnych instytucji publicznych. W zwigzku ze wspdétczesnymi normami
konserwatorskimi dopuszcza sie nhadawanie nowych funkcji, a nawet powinno sie do
tego dagzy¢ w przypadku obiektéw poprzemystowych czy powojskowych, przy
zachowaniu podstawowej zasady, ze funkcja musi by¢ tak dostosowana do zabytku,
aby nie znieksztatcata oryginalnej formy stanowigcej o wartoSci danego obiektu.
Tym samym gtéwng norme mozna okreslic jako: renowacja i adaptacja na nowqg
funkcje. W ramach inwestycji nalezy takze zapewni¢ monitoring i badania
konserwatorskie, na bazie ktérych dotychczasowe uszkodzenia bedzie mozna
otworzy¢ w oparciu o materiaty zrédtowe, np. archiwalne projekty budowlane,
materiaty fotograficzne itp.

Ustalenia Studium w zakresie ochrony i utrzymania historycznego krajobrazu
kulturowego todzi oraz jego elementéw majg charakter ramowy okreslajgc
generalne zasady i kierunki dziatan. Szczegétowe okreslenie strategii ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkbw powinno mie¢ miejsce w Gminnym programie
opieki nad zabytkami dla miasta todzi (dalej: GPONZ). Przygotowywany aktualnie
dokument GPONZ jest pierwszym tego typu dokumentem dla todzi. Zaktada sie w
nim ze bedzie petni role instrumentu koordynujgcego gminng polityke przestrzenig w
zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkGw, eliminowania Iub
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minimalizowania probleméw zwigzanych z jego ochrong a takze koordynujgcego
polityke miejskg w zakresie dziatah organizacyjnych, edukacyjnych i
wychowawczych. Waznym S$rodkiem powinno by¢ wskazanie zasad finansowania i
organizacji dziatan ochronnych wobec obiektébw i obszaréw dziedzictwa
kulturowego (w tym ustanowienia ustawowych form jego ochrony). GPONZ zawiera¢
bedzie podstawowe kierunku opisane w Studium w tym takze uwzglednia¢ bedzie
wymienione podstawowe dokumenty, programy i projekty rewitalizacji obszaréw
zabytkowych zaréwno urzedowe jak i spoteczne.

W Studium uwzglednia sie ochrone miejsc wystepowania Sladéw dawnego
osadnictwa w postaci stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow,
obszarbw i punktéw znalezienia zabytkdbw archeologicznych, stanowisk
archeologicznych o okreslonej oraz niepotwierdzonej lokalizaciji.

W Studium wskazuje sie dobra kultury wspoétczesnej wraz z propozycjg ogolnych
zasad ich ochrony.

W Studium wskazuje sie na potrzebe objecia ochrong konserwatorskq, w ustaleniach
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, obszardw historycznych
uktaddéw lokacyjnych todzi oraz obszaréw koncentracji obiektow dziedzictwa
kulturowego i débr kultury wspotczesne.

Wszystkie proponowane zasady, dziatania oraz formy ochrony powinny byc¢
komplementarne i tworzy¢ system ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury
wspotczesnej. Jednoczesnie jednak nalezy zaznaczy¢, ze ochrona doébr kultury
lokalnej nalezy do zadan wtasnych gminy i odpowiedzialno$¢ za dobra o wartosci
lokalnej nie moze byc¢ przerzucana przez samorzgd na instytucje panstwowe.

3. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ZGODNIE Z USTAWA O OCHRONIE
ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, Dz. U. z
2003 r. Nr 162, poz. 1568 (dalej w skrocie ustawa o ochronie zabytkdw) wraz z
nowelizacjq z dnia 18 marca 2010 r. (Dz. U. z dnia 5 maja 2010 r.) wskazuje cztery
formy ochrony zabytkow:

Dwpis do rejestru zabytkow;

2)uznanie za pomnik historii;

3)utworzenie parku kulturowego;

4)ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto w ustawie o ochronie zabytkdw wskazano na koniecznos$¢ uwzglednienia w
studium ochrony innych zabytkdw nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej
ewidencji zabytkéw. Ustawa o ochronie zabytkéw wskazuje takze na mozliwosc
ustalenia stref ochrony konserwatorskiej obejmujgcych obszary, na ktérych
obowigzujg okre$lone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, majgce na
celu ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkow.
(Istniejgce formy oraz zakres ochrony zabytkbw opisano w tomie uwarunkowan
studium).
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3.1. Wpis do rejestru zabytkdw

Na terenie gminy £6dz formqg ochrony o najdtuzszej tradyciji jest rejestr zabytkow.
Wpis do rejestru zabytkdw, zgodnie z art. 8, 9 i 10 UoOzZ, lezy w kompetenciji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i zalezy od inicjatywy konserwatora lub
witasciciela lub uzytkownika wieczyste gruntu, na ktérym znajduje sie zabytek. Z
tego powodu nie zalicza sie rejestru zabytkdbw do form ochrony dla obiektéw o
randze lokalnej, ktérych ochrona jest zadaniem wtasnym samorzgdu lokalnego, a
wiec lezy po stronie Prezydenta Miasta todzi i Rady Miejskiej i moze byc
realizowana poprzez inne narzedzia, szczegOlnie planistyczne, obszarowe oraz
polityke wtasnosciowg i uméw cywilnoprawnych. Wtadze samorzgdowe mogg
whnioskowa¢ do WKZ o objecie ochrong obiektéw wskazanych np. w wyniku
potrzeby spotecznej albo majgc informacje o mozliwosci naruszenia tkanki
zabytkowe] przez witasciciela prywatnego, ale nie powinny przerzucac
odpowiedzialnosci za prowadzenie wtasnej polityki ochrony zabytkéw na stuzby
panstwowe.

W Studium wskazuje sie na mozliwos¢ wspdtpracy z wojewddzkimi stuzbami
konserwatorskimi i spotecznymi opiekunami zabytkéw jako uzupetnienia zadan
wtasnych polityki przestrzennej i konserwatorskiej w celu wymiany informacji oraz
prowadzenie umozliwiajgcych skuteczniejszg ochrone roboczych grup
konsultacyjnych, ktérych celem moze by¢ wypracowanie listy i terminéw
obejmowania ochrong obiektéw, ktére sg wspdlnie uznane za wymagajgce
objecia wpisem do rejestru zabytkéw, szczegdlnie w ramach interwenciji
zabezpieczania przed mozliwg rozbiérkg.

W Studium postuluje sie uzupetnienie wpiséw do rejestru zabytkéw indywidualnych
obiektéw znajdujgcych sie na terenie wpisu obszarowego nr A/44, tj. na terenie
wschodnim Posiadet Wodno-Fabrycznych w todzi, natomiast szczegdlnie o
niechronione obiekty i zespoty poprzemystowe po stronie zachodniej od ulicy
Piotrkowskiej i w jej rejonie. Inne uzupetnienia wpiséw do rejestru zabytkéw
powinny dotyczy¢ przede wszystkim XIX-wiecznej zabudowy poprzemystowe;j
todzi.

W Studium wskazuje sie na potrzebe zweryfikowania potrzeby powiekszania granic
wpisdw obszarowych do rejestru zabytkbw wraz z przeprowadzeniem analizy
mozliwosci i potrzeb wprowadzenia innych ustawowych form ochrony dziedzictwa
kulturowego.

3.2. Uznanie za pomnik historii

Zgodnie z obowigzujgcymi kryteriami i procedurami za pomnik histori moze byc¢
uznany zabytek nieruchomy wpisany do rejestru lub park kulturowy o znaczeniu
ponadregionalnym, o duzych wartoSciach historycznych, naukowych i
artystycznych, majgcy znaczenie dla polskiego dziedzictwa kulturalnego, utrwalony
w Swiadomosci spotecznej i stanowiqcy zrédto inspiracji dla kolejnych pokolen.

W Studium wskazuje sie wybrane tédzkie zabytki, ktére sg proponowane do uznania
za pomnik historii przez Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej. Sg to obiekty najbardziej
wartosciowe i stanowigce Swiadectwo XIX-wiecznej todzi przemystowe;.

Na terenie todzi gtbwnymi obiektami poprzemystowymi rekomendowanymi do
objecia ochrong w formie pomnika historii sq: Zespoty fabryczno-mieszkalne na
obszarze ,Posiadet wodno-fabrycznych” Scheiblera, Grohmana i Geyera, wille i
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patace fabrykanckie, nekropolie tédzkie oraz uktad nowomigjski i osady Iniano-
bawetnianej toédka.

W zwigzku z wymaganiami, jakie musi spetnia¢ proponowany obiekt, aby madgt
zostac uznany za pomnik historii, w Studium postuluje sie:

objecie wpisem do rejestru zabytkdw obiektéw wytypowanych do uznania przez
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej za pomnik historii, a niemajgcych dotad
zapewnionej ochrony w formie wpisu do rejestru zabytkow,

objecie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obszaréw, na
ktorych znajdujg sie obiekty wytypowane do uznania za pomnik historii i
niemajgce dotgd opracowanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

objecie ochrong poprzez utworzenie parku kulturowego obiektéw
przestrzennych wytypowanych do uznania za pomnik historii lub ich istotnych
elementobw w celu zapewnienia im najskuteczniejszej formy ochrony przed
ingerencjg w XIX-wieczny krajobraz kulturowy bedqgcy gtbwnym walorem

kulturowym todzi.

3.3. Utworzenie parku kulturowego

W Studium podkresla sie potrzebe utworzenia parkéw kulturowych na terenie
todzi oraz obowigzek opiniowania w tym zakresie przez Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Potrzeba ta wynika z dotychczasowego procesu
degradacji zarowno obszarow jak i obiektow zabytkowych w sposéb pozbawiony
kontroli oraz w zwigzku z mozliwosciami pozyskiwania srodkéw finansowych na
proces rewitalizacji w tym programow remontowo-adaptacyjnych dla obszaréw
objetych parkami kulturowymi, korzySciami ekonomiczno-gospodarczymi dla
takich terenéw oraz wzrostem udziatu spotecznosci lokalnej w ksztattowaniu
przestrzeni miasta. Zapisy dotyczgce mozliwych obszarbw wymagajgcych
zastosowania tej formy ochrony powinny znalez¢ sie m.in. w GPONZ.

Dla obszaréw, na ktoérych zostang powotane parki kulturowe powinno sie
utworzy¢ jednostke organizacyjng do zarzgdzania parkiem, sporzgdzi¢ plan
ochrony parku kulturowego okreslajgcy sposéb ochrony elementéw dziedzictwa
kulturowego i ustanawiajgcy odpowiednie zakazy i ograniczenia oraz sporzqdzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego*°.

3.4. Ustalenia ochrony w mpzp

W Studium uznaje sie, ze podstawowymi narzedziami zrbwnowazonego rozwoju
przestrzennego, zarzqdzania obszarem, planowania inwestycyjnego i
finansowania, ochrony materialnego dziedzictwa kulturowego, zagwarantowania
rownosci inwestujgcych w przestrzen miejskg podmiotéw gospodarczych,
samorzgdnosci i aktywnego uczestnictwa spotecznosci lokalnej w ksztattowaniu
przestrzeni miejskiej a wiec i w odtwarzaniu, utrwalaniu i ochronie tozsamosci

49 Art. 16 ustawy o ochronie zabytkéw, oraz dokument pn. ,Zasady tworzenia Parku
Kulturowego, zarzgdzania nim oraz sporzgdzania planu jego ochrony”, KOBIDZ, 2006 r.

www.kobidz.pl
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lokalnej sqg przede wszystkim miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Powinny one by¢ opracowywane na terenach cennych kulturowo dla obszaréw
w ich historycznych granicach co zagwarantuje spéjnos¢ ustalen planéw w
stosunku do potrzeby ochrony krajobrazu kulturowego. W celu ochrony krajobrazu
kulturowego plany miejscowe powinny pokrywac sie z dzielnicami historycznymi:
Nowe Miasto, Ogrody Sukiennicze, Osada todka, Posiadta Wodno-Fabryczne,
Dzielnica Wigzowa, Stare Miasto, Nowa Dzielnica itd.

Studium podkreSla, ze do czasu uchwalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego mozna zastosowac w sposéb réwnolegty
nastepujgce narzedzia, ktére bedq jednoczesnie przyspiesza¢ ich opracowanie,
stanowigc fazy przygotowawcze; obok parkéw kulturowych obligujgcych do
sporzgdzania planéw miejscowych sq to takze:

a) programy rewitalizacji obszaréw centralnych,

b) projekty i programy wynikajgce z dziatalnoSci naukowo-badawczej,
spotecznej, kulturalno-artystycznej w ramach wspotpracy wtadz
samorzgdowych z pozarzgdowymi podmiotami aktywnymi.

Do ustalen planu nalezy wprowadzi¢ polityke ochrony dziedzictwa kulturowego
uwzgledniajgcqg ogolne wytyczne konserwatorskie przedstawione w Studium, oraz
ograniczenia, zakazy i nakazy majgce na celu ochrone znajdujgcych sie na tych
obszarach zabytkow.

W zakresie ustalen ogélnych w mpzp w odniesieniu do projektowanego sposobu
zainwestowania w tym rewitalizacji nalezy:

- dgzy¢ do ochrony przestrzeni publicznych: placéw, szczegdlnie
historycznych rynkéw, pasazy, podworzy i wiekszych obszarbw wewnqtrz
kwartatowych przed zabudowq i do ich urzgdzenia w sposOb estetyczny,
uatrakcyjniajgcy i zgodny z uwarunkowaniami konserwatorskimi,

- stosowac polityke poszanowania wobec nieruchomosci i innych
obiektéw zabytkowych, szczegodlnie bezwzglednie wobec obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, niezaleznie od ich stanu
technicznego i kwestii ekonomicznych,

- stosowac polityke poszanowania dla istniejgcej zieleni zaréwno
urzgdzonej jak i kwalifikujgcej sie na zielen miejskq,

- proponowac rozwigzania plastyczno-materiatowe przestrzeni
publicznych oraz ciggéw ulic, ktére harmonizujg z historycznym
kontekstem i nie wprowadzajg elementéw substandardowych,

- okre$la¢ parametry nowej zabudowy, ktéra miataby byc¢ lokalizowana w
sgsiedztwie elementéw zabytkowych i na terenach historycznych o
okreSlonych cechach morfologicznych (szczegdlnie wysokos$¢, gestosc
zabudowy, linia zabudowy itd.), w taki sposéb, aby harmonizowata ona z
otaczajgcq architektura oraz historyczng strukturg przestrzennqg todzi,

- ogranicza¢ do minimum ilo$¢ urzgdzen reklamowych (wolnostojgcych i
umieszczonych na budynkach) jak réwniez wskazywac ich dozwolone
parametry oraz lokalizacje w sposéb nie naruszajgcy estetyki przestrzeni i
cech historycznego krajobrazu kulturowego, szczegdlnie w zabytkowych
obszarach $Srédmiejskich i innych cennych dla tozsamosci i promociji
miasta oraz przy wlotach do miasta i gtébwnych ciggach
komunikacyjnych,

- wprowadzi¢c zakaz instalowania  wielkoformatowych urzgdzen
reklamowych na elewacjach frontowych budynkéw w obszarach oraz
na budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.
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Ponadto wszelkie rozwigzania plastyczne, w tym w zakresie kompozyciji, uktadu oraz
wygladu urzgdzen reklamowych oraz ksztattujgce kolorystyke i charakter osiedli
mieszkaniowych na terenie miasta powinny uzyska¢ akceptacije Plastyka Miasta, a w
przypadku obiektow znajdujgcych sie na obszarze ochrony konserwatorskiej jak i
obiektéw wpisanych do rejestru czy ewidencji zabytkéw réwniez wtasciwych stuzb
konserwatorskich.

Szczego6towe wytyczne konserwatorskie do planéw miejscowych, w zakresie dziatan
przestrzennych i nowych budowli dla obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw jak i gminnej ewidencji zabytkdw, zostang okreslone kazdorazowo przez
wtasciwe stuzby konserwatorskie.

Opisane powyzej wytyczne konserwatorskie powinny zawierac propozycje:
- nakazoéw, zakazdéw i ograniczen majgcych na celu ochrone znajdujgcych sie
w obszarze krajobrazéw kulturowych, historycznych uktadéw urbanistycznych
lub ruralistycznych, historycznych zespotéw budowlanych, zabytkéw oraz ich

otoczenia,

- ustalen wynikajgcych z zasad zréwnowazonego rozwoju i tadu
przestrzennego,

- wskazan w zakresie potrzeb oraz sposobéw prowadzenia procesu
rewitalizacjj,

- okreslenia elementdéw polityki przestrzennej miasta w zakresie zachowania i
wyeksponowania historycznej sylwety miasta z uwzglednieniem historycznych
dominant architektonicznych takich jak np.: wieze kosSciotéw i fabryk,
charakterystycznych sylwet zespotéw fabrycznych, dominant kominowych,

- ochrony charakterystycznych dla tozsamo$ci miasta punktéw, osi i pasm
widokowych.

W Studium wskazuje sie na potrzebe opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla projektowanych pomnikéw historii, jako
jednego z warunkéw ustanowienia wskazanej formy ochrony zabytkow.

W aspekcie wskazan ogoélnych dotyczgcych strategii ochrony débr kultury
wspotczesnej, nalezy uznac¢ powinno$SC sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw, w ktérych wystepujg dobra
kulturowy wspotczesnej, lub ktérych granice delimitujg. Dla wyzej wskazanych doébr
kultury wspo6tczesnej winny zosta¢ wyznaczone w planach miejscowych strefy
ochrony wartosci kulturowych. Ustanowieniu strefy ochrony dobra kultury
wspotczesnej winno towarzyszyC tworzenie warunkéw rozwoju i restrukturyzaciji
obszaru - jego rewaloryzacji, rehabilitaciji.>°

3.5. Gminna ewidencja zabytkow

Prezydent miasta prowadzi gminng ewidencje zabytkbw w formie zbioru kart
adresowych zabytkébw nieruchomych z terenu gminy. Dla obiektow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw UoOZ przewiduje mozliwosci ochronne poprzez
ustalenie ochrony obiektoéw z ewidencji w ramach decyzji o warunkach zabudowy

50 Uszczegotowienie postulatdw jest wyrazone w opracowaniu studialno — koncepcyjnym p.
prof. Joanny Olenderek pn.: ,Polityka ochrony doébr kultury wspétczesnej w todzi”
wykonanym na zlecenie MPU w latach 2007/2008.
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oraz w ramach inwestycji celu publicznego. Z tego wzgledu postuluje sie przede
wszystkim:

- bezwzgledng ochrone obiektéw zewidencjonowanych niezaleznie od stanu
technicznego oraz czynnikbw ekonomicznych i potrzeb inwestycyjnych,

- uzupetnianie gminnej ewidencji zabytkdw, szczeglOlnie o obiekty zagrozone
rozbidrkg oraz poprzemystowe i stanowigce specyfike architektoniczng lub
funkcjonalng historycznie, z ktorymi zwigzane sg wazne dla historii miasta
wydarzenia lub dziatalno$¢, a takze stanowigce element tozsamosci
mieszkancéw danego obszaru,

- biezgca wspotpraca z Wojewoddzkim Urzedem Ochrony Zabytkdw w zakresie
whioskowania o opinie dotyczqcqg ustalenia ochrony w ramach decyzji o
warunkach zabudowy i innych przewidzianych ustawq chyba, ze Miejski
Konserwator Zabytkéw uzyskat uprawnienia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw i moze samodzielnie podejmowac takg decyzje,

- wobec gminnych i zarzgdzanych przez gmine obiektdbw ewidencyjnych
prowadzic programy remontowe i adaptacyjne oraz ochronne przed
dokonaniem zmiany stanu wtasnosci,

- gminng ewidencje zabytkéw nalezy traktowac jako podstawe do ochrony
zabytkbw o0 randze przede wszystkim lokalnej w tym o znaczeniu
historycznym, urbanistycznym i tozsamosciowym, gdyz obiektami unikatowymi
w skali ponadlokalnej zajmujqg sie panstwowe stuzby konserwatorskie.

Wobec obszarow i obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow lub
obszarébw o duzym skupieniu zabytkéw zewidencjonowanych stosowac nalezy
zasady szczegolnej ochrony konserwatorskiej i obejmowac je priorytetowo prawnymi
formami ochrony.

3.6. Obszary wymagajgce szczegolnej ochrony konserwatorskiej

Zapisy dotyczgce wytycznych i ustalen powinny by¢ okreslone przez wtasciwe stuzby
konserwatorskie oraz zawieraC szczegétowe wytyczne zawierajgce zasady dziatan
przestrzennych i nowych inwestycji budowlanych i adaptacyjnych dla obszarow i
obiektow wpisanych do rejestru zabytkbw jak i gminnej ewidencji zabytkow i
objetych innymi formami ochrony niz rejestr, wynikajgce z polityki konserwatorskie;.

Wskazuje sie tereny istotne ze wzgledu na koncentracje duzej ilosci zabytkow,
wystepowania zabytkdw najbardziej reprezentatywnych dla todzi lub najbardziej
unikatowych. W Studium uwzglednia sie réwniez tereny dawnych historycznych
uktadéw lokacyjnych i osadniczych todzi szanujgc ich mysl planistyczng zachowang
i czytelng do dzi§ w strukturze przestrzennej miasta.

(Schemat i Tabela - obszary wymagajgce szczegdlnej ochrony konserwatorskiej.)>!

51 Wykaz obszaré6w wymagajgcych szczegélnej ochrony konserwatorskiej na podstawie
opracowania dr hab. Jana Salma, pn. ,Propozycja stref ochrony konserwatorskiej dla
potrzeb SUIKZP todzi oraz MPZP”, t6dz, 2007, maszynopis w zbiorach MPU w todzi. Wykaz
zostat skorygowany przez Miejskiego Konserwatora Zabytkdbw oraz Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.
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3.7.

Proponowane wytyczne konserwatorskie dla obszarbw wymagajgcych

szczegodlnej ochrony konserwatorskiej

a)

b)

Strefa ochrony historycznych uktaddéw przestrzennych:

ochrona uktadu urbanistyczno-architektonicznego, w tym historycznych
podziatéw wtasnosSciowych oraz tradycyjnego typu rozplanowania, dgzenie
do zachowania elementéw historycznych obszaru przy jednoczesnym
uzupetnianiu zabudowy tam, gdzie jej brakuje w tym w oparciu o ustalenia
konserwatorskie w przypadku rekonstrukcji catosci lub elementu dawniej
istniejgcego obiektu, dominujgcej na obszarze lini zabudowy oraz
dogeszczania struktury wewngtrz kwartatowej do poziomu zgodnego z
historycznym.

poszanowanie i bezwzgledna ochrona obiektow zabytkowych wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw todzi,

ochrona widokowa wielokulturowych, historycznych dominant
wysokosciowych: wiez koscielnych, fabrycznych, kominéw itp.,

nowa zabudowa nie powinna wptywa¢ na zatarcie ogdélnych cech
morfologii kwartatéw (historycznych podziatéw wtasnosciowych, wysokosci
zabudowy, parametréw linii zabudowy),

dgzenie do ochrony bgdz odtworzenia historycznej zabudowy pierzejowej
oraz linii regulacyjnych ulic i placéw,

ochrona historycznych podziatéw wtasnoSciowych wewnagtrz kwartatéw z
dopuszczeniem wyjatkdw w sytuacii pilnej inwestycji celu publicznego,
mozliwos¢ adaptacji na nowq funkcje zespotéw pofabrycznych przy
poszanowaniu struktury wnetrz i cech zewnetrznych obiektéw zespotu i przy
udziale decyzji wtasciwych stuzb konserwatorskich,

wyznaczenie obszarOw przestrzeni publicznej, m.in. dla pasazy, Placu
Niepodlegtosci, placu i parku im. Reymonta oraz parku im. Legionéw,

nowe dziatania przestrzenne nie powinny zaktécac spdjnosci zespotu.

Strefa ochrony historycznych uktaddéw przestrzennych - historycznych uktadow
wieksjich

dgzenie do ochrony obiektow zabytkowych zaréwno rejestrowych jak i
ewidencyjnych oraz ochrona rozplanowania wsi — gwiazdzisty unikatowy w
skali krajowej przebieg drég na terenie catej Nowosolnej przy dopuszczeniu
budowy Obwodnicy Nowosolnej oraz uktad drogowy w Mileszkach wraz z
ochrong dominant zespotow sakralnych,

dopuszczenie do wyznaczenia geometrycznego zatozenia w zakresie drog
publicznych stanowigcego Swiadectwo dawnego uktadu przestrzennego wsi
Nowosolna (pierscien zewnetrzny),

Strefa ochrony krajobrazu kulturowego historycznego uksztattowania - miejskiej
zabudowy dzielnic centralnych

utrzymanie historycznej sieci ulicznej, historycznych linii regulacyjnych ulic i
placéw oraz historycznej zabudowy pierzejowej wraz z ochrong naroznikow;
zachowanie bgdz uczytelnienie niektérych podziatéw wtasnosciowych;
utrzymanie i eksponowanie dominant wysokosciowych np. sylwet kosciotéw,
wiez i kominéw fabrycznych;

utrzymanie oraz wprowadzenie zieleni urzgdzonej kwallifikujgcej sie na zielen
miejskq;

dazenie do tworzenia przestrzeni publicznej nadajgcej charakter tozsamosci
miasta;
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dagzenie do zabezpieczenia charakterystycznych dla todzi struktur
urbanistycznych w warunkach proceséw inwestycyjnych;

mozliwe wprowadzenie nowej zabudowy warunkowane poszanowaniem
zabudowy historycznej i substancji zabytkowej, przy akceptacji stuzb
konserwatorskich.

d) Strefa ochrony krajobrazu kulturowego historycznego  uksztattowania
zabytkowych osiedli mieszkaniowych

dazenie do ochrony i utrzymania uktadu architektoniczno — urbanistycznego
wraz z sylwetg zespotébw, ochrona jednorodnych, zespotéw osiedli
mieszkaniowych;

dqgzenie do likwidaciji wtérnych obiektow bezstylowych, dysharmonizujgcych
z otoczeniem i charakterem zespotu historycznego majgce na celu
uczytelnienie wartosciowej tkanki osiedlowej;

mozliwos¢ rozbudowy budynkéw lub nowej zabudowy tylko w przypadku
zharmonizowania 1z architekturqg zespotu oraz uzyskania akceptaciji
witasciwych stuzb konserwatorskich.

e) Strefa ochrony krajobrazu kulturowego historycznego uksztattowania zabudowy
poprzemystowe]

ochrona i utrzymanie zabytkowych zespotdéw przemystowych (w tym
budynkéw fabrycznych, wiez, komindw, rezydencji fabrykanckich oraz
zabudowy towarzyszgcej, domoéw robotniczych) z mozliwosciq rekonstrukcii
wazniejszych historycznych elementow;

ochrona historycznej sylwety wartoSciowych, zabytkowych zespotéw
przemystowych;

ochrona ceglanych elewaciji zespotéw fabrycznych, detalu
architektonicznego oraz zachowanie elementéw oryginalnej konstrukcji
nosnej;

mozliwoS¢ zmiany funkcji w przypadku zaniku funkcji przemystowej
warunkujgce wtasciwe utrzymanie obiektu;

likwidacja obiektéw dysharmonizujgcych i bezstylowych majgca na celu
uczytelnienie wartosciowej tkanki poprzemystowej;

ochrona elementéw matej architektury i wykonczeniowych nawigzujgcych
do przemystowej przestrzeni i ksztattujgcych specyficzny przemystowy
charakter;

ochrona elementéw infrastruktury transportowej zwigzanej z przemystem;
mozliwos¢ rozbudowy oraz budowy nowych obiektéw pod warunkiem
zintegrowania z przestrzzennym uktadem zespotéw i charakterystycznych
cech rozplanowania Ilub stanowigcych rekonstrukcje utraconych

elementéw zespotu, w uzgodnieniu i akceptacji wtasciwych stuzb
konserwatorskich,

dazenie do tworzenia przestrzeni publicznych stuzgcych zaspokojeniu
potrzeb mieszkancéw i uzytkownikéw, sprzyjajgcych nawigzywaniu

kontaktéw spotecznych przy poszanowaniu uktadu zabudowy i waznych
elementow wyposazenia technicznego przestrzeni industrialnej.

f)  Strefa ochrony krajobrazu - zabytkowych parkéw i cmentarzy
(dotyczy parkéw i cmentarzy wpisanych do rejestru zabytkébw oraz do gminnej i
wojewodzkiej ewidencji zabytkow)

dagzenie do utrzymania i ochrony uktaddéw przestrzennych i kompozycyjnych
oraz waloréw krajobrazowych, a takze historycznej zabudowy zlokalizowanej
na terenie parkoéw;
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- utrzymanie i ochrona historycznych uktaddéw przestrzennych cmentarzy oraz
budowli cmentarnych wpisanych do rejestru zabytkbw oraz objetych
gminng i wojewddzkg ewidencjq zabytkoéw;

- utrzymanie i ochrona zabytkowych rzezb, pomnikéw i architektury
nagrobnej na cmentarzach wpisanych do rejestru i ewidenciji zabytkow.

g) Strefa ochrony otoczenia/ekspozyciji zabytku
- dgzenie do ochrony widoku na zabytek, umozliwiajgcego ekspozycje
obiektéw lub obszardéw z ustalonych kierunkéw widokowych;
- wykluczenie zabudowy zakt6cajgcej ekspozycje zabytku;
- planowanie lokalizacji obiektow kubaturowych, sieciowych naziemnych itp.
powinno sie poprzedzi¢ studiami krajobrazowymi.

W STUDIUM wskazuje sie miejsca wystepowania Sladéw dawnego osadnictwa na
terenie todzi w postaci stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw,
stanowisk archeologicznych o okreslonej lokalizacji (oznaczone za pomocg symboli:
obszarowych, kropki lub krzyzyka) oraz o niepotwierdzonej lokalizacji (oznaczone
pustym tréjkgtem przy domniemanej lokalizaciji lub przy nazwie miasta) znajdujgcych
sie w ewidencji AZP.

Szczeg6lng ochrong objete sqg trzy stanowiska archeologiczne z terenu todazi
wpisane do rejestru zabytkdw. W obszarach w/w stanowisk obowigzuje zakaz
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej, rolniczej czy leSne;.

Ponadto wskazuje sie, ze dla stanowisk archeologicznych o okre$lonej lokalizacji
obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych przed wydaniem
pozwolenia na budowe (zgodnie z przepisami odrebnymi).

Dla stanowisk archiwalnych postuluje sie wprowadzenie w planach miejscowych
strefy ochronnej o promieniu 150 m od stanowisk archiwalnych.

Strefa obserwaciji archeologicznej

W Studium wskazuje sie na konieczno$¢ wyznaczenia stref obserwacii
archeologicznej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Strefy
powinny obejmowac obszary istniejgcych i  potencjalnych  stanowisk
archeologicznych, dolin rzek oraz teren dawnego poligonu +6dz - Brus, czyli obszary
o domniemanej i potwierdzonej zawartosci reliktbw archeologicznych. W strefie
obserwacji archeologicznej postuluje sie prowadzenie nadzoru archeologicznego
przy wszelkich robotach ziemnych Iub zmianie charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne. Zamiar
prowadzenia w/w prac nalezy zgtosi¢ Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw.

W Studium wskazuje sie ponadto na potrzebe wyznaczenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego stref obserwaciji archeologicznych dla inwestyciji
liniowych (tj. budowa drég, wodociggow, sieci kanalizacyjnych, telefonicznych itp.)
przy inwestycjach dtuzszych niz 20 m i szerszych niz 30 cm na terenach, ktore nie
zostaty dotychczas rozpoznane pod wzgledem archeologicznym, a co do ktérych
zachodzi uzasadnione podejrzenie wystepowania sladéw dawnego osadnictwa.
Granice stref obserwaciji archeologicznej oraz stref obserwacj archeologicznej dla
inwestycji liniowych wyznacza Wojewodzki Konserwator Zabytkow uwzgledniajgc
uwarunkowania lokalne.
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Tabela: Obszary wymagajgce szczegolnej ochrony konserwatorskiej

LP.

NUMER
OBSZA-
RU

NAZWA OBSZARU

CHARAKTERYSTYKA OBSZARU

Pétnocny odcinek
Piotrkowskiej z Nowym
Miastem

Obszar obejmuje historyczne rozplanowanie
Nowego Miasta (bez ogrodéw
nowomiejskich) w pierwotnych granicach
do ul. Narutowicza i Zielonej oraz teren
osady toédka do Al. Pitsudskiego i Al
Mickiewicza, miedzy ul. Wélczanskq i
Sienkiewicza z gtéwnq osig miasta - ul.
Piotrkowskq.

Fabryka
Poznanskiego/Ogrodowa

Obszar podstawowy dla tozsamosci todzi.
Obszar tworzy pasmo skupione wzdtuz

ul. Ogrodowej, od ul. Zachodniej po granice
wyznaczone przez zachodnie przedpole
domow robotniczych wraz ze szkotq.
Cato$¢ obejmuje nieprzeksztatcone
fragmenty d. fabryki |.K. Poznanskiego i jej
otoczenia. Od pdétnocy obszar obejmuje
patac i budynki fabryczne wzdtuz ul.
Ogrodowej (z wytgczeniem zaplecza - linii
tkalni). Od potudnia granice obszaru
stanowiq granice dziatek domow
robotniczych i parcela koscielna. W sktad
obszaru wchodzi ponadto parking w narozu
ulic Ogrodowej i Zachodniej.

Potudniowy fragment
Piotrkowskiej i zachodnia
czesé Posiadet Wodno-
Fabrycznych

Obszar podstawowy dla tozsamosci todzi.
Obszar niejednorodny pod wzgledem
charakteru zabudowy i jej morfologii,
ztozony z dwoéch czesci: obejmujgcy
ulokowane potudnikowo pasma zabudowy
wzdtuz ul. Piotrkowskiej (parcelacja i obiekty
w pierzejach) oraz terytorium wschodniego
obejmujgcego tereny przemystowe
posiadta maglowo-bielnikowego i Nowej
Tkalni.

Ksiezy Mtyn

Obszar tworzy teren ulokowany w ,,krzyzu”
ulic bpa Tymienieckiego - Przedzalniana,
obejmujgcy istotny fragment d. posiadtosci
K.W. Scheiblera. Zajmuje tereny siegajgce
od pétnocy (granice zabudowy robotniczej
wschodniej pierzei ul. Przedzalnianej),

do potudnia (fragment doliny Jasienia i
szpital Jonschera). Granice zachodnie
wyznacza przebieg bocznicy kolejowej z
systemem toréw i szlabanu, od wschodu jest
to granica tylnej zabudowy gospodarczej
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LP.

NUMER
OBSZA-
RU

NAZWA OBSZARU

CHARAKTERYSTYKA OBSZARU

domow robotniczych i ogrodzenia
rezydenciji Ksiezy Mtyn. Obszar o znaczgcych
walorach krajobrazowych i powigzaniach
przestrzennych: budynkéw fabrycznych,
ogrodu i rezydenciji Herbstow wraz

z krajobrazem naturalnym doliny rzeki Jasien
m.in. ,,zielonej kurtyny” z topoli wtoskich
wzdtuz potudniowego brzegu stawu.

Osiedle Montwilta-
Mireckiego (Srebrzynska,
Al. Unii Lubelskiej, K.
Praussa, F. Perla,
Jarzynowa)

Obszar o znaczgcych walorach
architektoniczno-urbanistycznych.
Obszar tworzy osiedle w granicach ulic
okalajgcych.

osiedle ZUS
(ul. Bednarska, Sanocka)

Obszar o znaczgcych walorach
architektoniczno-urbanistycznych.
Obszar tworzy osiedle w granicach ulic
okalajgcych.

tagiewniki

Obszar ekspozyciji zabytkowego klasztoru
Franciszkandw w tagiewnikach. Obszar
tworzy spojny zesp6t sktadajqcy sie

z klasztoru wraz z przedpolem, rezydenciji i
folwarku oraz kaplic ulokowanych na skraju
zespotu Lasu tagiewnickiego.

Teren dawnych powigzan widokowych z
dominacjq sylwety kosciota — dominanty
widocznej z daleka.

Niezbedne studia oraz badania dawnych
relacji przestrzennych, osi i powigzan
widokowych, warunkujgce dalsze decyzje

Osiedle
Piotunowa/Ziotowa

Obszar tworzy pierwotnie
jednolity/czesSciowo przeksztatcony zespot
domow mieszkalnych zbudowanych w
latach okupaciji dla
osadnikéw/przesiedlencoéw przy ulicach:
Piotunowej, Ziotowe.

Julianoéw

Obszar tworzqg zespoty domow
jednorodzinnych, w czesci zbudowane
na jednolitym schemacie urbanistycznym
(sie¢ uliczna, parcelacja). W jego obrebie
wystepujq zespoty o zblizonych formach
architektonicznych (ul. Skarbowa,
Akacjowa), fragm. ul. Bieganskiego i obiekty
indywidualne powstajgce w okresie
miedzywojennym i po 1945 r. Obszar
graniczy z zabytkowym parkiem
»Julianowskim” im. A. Mickiewicza.
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LP.

NUMER
OBSZA-
RU

NAZWA OBSZARU

CHARAKTERYSTYKA OBSZARU

10.

10.

,Berlinek”

Obszar tworzg wielorodzinne domy
mieszkalne wzniesione w okresie |l wojny
Swiatowej tworzgce wraz z wewnetrznym
uktadem komunikacyjnym jednolicie
skomponowane osiedle.

11.

11.

Stacja Radegast

Obszar obejmuje d. stacje Radegast
(Radogoszcz), oraz jej otoczenie. Sktada sie
z budynku stacji, memoriatu z pomnikiem-
obeliskiem oraz obszaru otaczajgcego w/w
zabudowania, w tym pasma torowisk
ulokowanych w wykopie wraz ze stokami.
Obszar miesci sie w obrebie ulic: Inflanckiej
(bez zespotu obiektébw magazynowych),
Alei Pamieci Ofiar Lizmannstadt Getto

(d. Stalowa-odcinek zach.) i ul. Centralna.
Teren otwarty, z elementami historycznymi
(okres wojny 1939 -1945), przeksztatcony
fragmentarycznie po 1945r. i po 2005 r.

12.

12.

Osiedle Marysin

- osiedle o cechach typowych dla osiedli
socjalnych realizowanych w latach 30. XX
w.;

- teren potozony po pdétnocne;j stronie

ul. Stryjowskiej (ul. Kwarcowa, Otowiana,
Strzeleckiego) tworzy jednolity zesp6t
domow mieszkalnych w uktadzie
szeregowym;

- brak powigzan ze strefqg srodmiejskq.

13.

13.

Stary Rynek Batucki -
Plac

Teren obejmuje wyksztatcony w XIX w.
gtébwny plac targowy Batut wraz z
pierzejami.

14.

14.

Manufaktura

Obszar o istotnym znaczeniu dla tozsamosci
miasta, obecnie poddana silnym
przeobrazeniom; wymagajgca weryfikaciji
pod wzgledem konserwatorskim. Obszar
obejmuje dawne obiekty przemystowe d.
fabryki I.K. Poznanskiego zaadaptowane
jako elementy centrum handlowo-
rozrywkowego.

15.

15.

Stare Miasto

Obszar o istotnym znaczeniu dla tozsamosci
poétnocnej czesci srodmiescia, posiadajgca
zespo6t budowli o randze historycznej/
znaczeniowej/ architektonicznej. Obejmuje
teren dawnej sredniowiecznej lokaciji z
elementami pierwotnego uktadu
urbanistycznego (place: Stary Ryneki Plac
Koscielny, ciggi uliczne o genezie
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LP.

NUMER
OBSZA-
RU

NAZWA OBSZARU

CHARAKTERYSTYKA OBSZARU

Sredniowiecznej — Wojska Polskiego,
Bojownikow Getta, Wolborska, Zgierska,
Podrzeczna, Drewnowska).

16.

16.

Fabryka i rezydencje
Biedermannoéw

Obszar obejmuje tereny dawnej posiadtosci
Biedermanndw sktadajgcej sie z dwdch
rezydenciji i reliktow fabryki i ulokowane
miedzy ulicami: Franciszkanskg, Smugowq i
P6tnocng oraz parkiem Helenowskim oraz
przy ulicy Kilinskiego 1/3i 2.

17.

17.

Nowe Miasto/d. ogrody

Obszar obejmuje teren na wschod

od historycznego Nowego Miasta i tereny
dawnych ogrodoéw nowomiejskich, zajetych
przez zabudowe w |l potowie XIX w. wraz z
poézniejszymi elementami rozplanowania (k.
XIX, XX w.), ulokowanymi na potudnie od
terenéw d. ogrodow.

18.

18.

ul. Sporna (dolina tédki)

Obszar obejmuje pas ulicy Spornej
przechodzqgcej przez doline rzeki Lodki

od ul. Zr6dtowej do zatamania w kierunku
potnocno-zachodnim.

19.

19.

Rondo Solidarnosci - Plac

Zatozenie urbanistyczne owalnego placu z
lat 60. XX w. u zbiegu tras komunikacyjnych
i wlotu — wjazdu do todzi od strony
Warszawy. Zrealizowane fragmentarycznie,
poddane regulacjom komunikacyjnym z ok.
2000 r.

20.

20.

Osiedle Stryjska-Banacha

Teren potozony miedzy ul. Stryjskg i Banacha
(ul. Kwarcowa, Otowiana, Strzeleckiego)
tworzy jednolity zespo6t pietrowych domow
mieszkalnych w uktadzie szeregowym,
zbudowanych w latach miedzywojennych
osiedle o cechach typowych dla osiedli
socjalnych realizowanych w latach 30. XX w.

21.

21.

Osiedle oficerskie
(Kopcinskiego)

Osiedle potozone po wschodniej stronie

ul. Kopcinskiego, z wewnetrzng ulicg
dojazdowq oraz parami domow przy

ul. Tkackiej i Zelwerowicza. Zbudowane

w latach miedzywojennych, tworzy jednolity
zespot pietrowych domoéw mieszkalnych

w uktadzie blizniaczym.

22.

22.

Osiedle bankowe
(Tkacka/Kopcinskiego)

Osiedle potozone po wschodniej stronie

ul. Kopcinskiego, zbudowane w latach
miedzywojennych miedzy ul. Tkackg

i Matachowskiego, tworzy jednolity zespo6t
pietrowych doméw mieszkalnych w uktadzie
blizniaczym z gtéwnym budynkiem od strony
Kopcinskiego; brak powigzan ze strefqg
srodmiejskq.
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NUMER
LP. | OBSZA- NAZWA OBSZARU CHARAKTERYSTYKA OBSZARU
RU
Osiedle zbudowane w latach
Osiedle Magistrackie miedzywojgnnych, pp’rozone miedzy
) ul. Tkackq i Zelwerowicza z wewnetrzng
23. 23. (Tkacka/Zelwerowicza) . . . L
uliczkg tworzy jednolity zesp6t pietrowych
domdéw mieszkalnych w uktadzie blizniaczym
i budynek-wieza cisnien.
Osiedle zbudowane w latach
miedzywojennych na Radiostacji, potozone
Osiedle Urzednicze na | miedzy ul. Narutowicza a Zelwerowicza
Radiostacji z wewnetrznym systemem komunikacyjnym,
24, 24. (Narutowicza/Zelwero- |tworzy jednolity pod wzgledem
wicza) architektonicznym zesp 6t pietrowych
domow mieszkalnych w uktadzie
blizniaczym; brak powigzan ze strefq
Srodmiejskq.
Obszar obejmuje zespoty dawnych fabryk
witdkienniczych (Kohn, Bennich,
Zachodnie zespoty Kindermann) usytuowanych w uktadzie
o5 o5 fabryczne rownolegtym, opartym o dawne podziaty
' ' (kgkowa/Al. Wtbékniarzy) | agrarne na zachdd od ul. tgkowej, miedzy
ulicami Karolewskq i Struga, na wschoéd od
Al. WtGkniarzy.
Obszar obejmujgcy swym zasiegiem rubieze
dzielnica Wigzowa oraz |historycznego Ssrédmiescia, tzw. dzielnicy
26. 26. Plac Barlickiego Wigzowa, objete zabudowqg w koncu XIX w. i
(d. Zielony Rynek) pocz. XX w. wraz z placem rynkowym
stanowigcym istotny wezet komunikacyjny.
Obszar ulokowany na zachod od stacii
kolejowej, w czworokgcie ulic: Narutowicza,
£ 4z Kilinskiego, Tuwima, Sienkiewicza. Obszar
Loédz-Fabryczna . i .
. poddany znacznej destrukcji przestrzennej,
27. 27. - zachodnie przedpole . . . .
reliktowe zespoty zabudowy mieszkaniowej
z XIX/XX w.; znaczgca ranga obiektow
sakralnych (w obrebie obszaru
lub w sgsiedztwie).
Nowe Centrum - Obszar ulokowany w czworokgcie ulic:
o8 o8 Elektrownia/Dworzec Traugutta, Sktadowa, Weglowa, tereny
' ' Fabryczny kolejowe, Tuwima.
. Obszar obejmuje dawne zatozenie placowe
Plac Zwyciestwa/ S
Nowej Dzielnicy — Wodny Rynek (ob. Plac
29. 29. d. Wodny Rynek : . . :
Zwyciestwa) wraz z domami robotniczymi
Scheiblera.
Obszar dawnych fabryk wtokienniczych
30, 30. Politechnika Rosenblatta, Schweikerta i innych.
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LP.

NUMER
OBSZA-
RU

NAZWA OBSZARU

CHARAKTERYSTYKA OBSZARU

31.

31.

ul. Piotrkowska — czesé
srodkowa

Pasmo potozone potudnikowo wzdtuz biegu
ul. Piotrkowskiej i Woélczanskiej wraz

z kwartatami przylegtymi od zachodu

i wschodu. Od p6tnocy strefa ma
nieregularng granice z obszarami wzdtuz

Al. Pitsudskiego i Mickiewicza, z niewielkim
tqcznikiem w kierunku Al, utrzymujgcym
szerokosSc¢ ulicy; od potudnia strefa sgsiaduje
z A3.

32.

32.

Scheibler - Grohman

Obszar obejmuje znaczgcy fragment
posiadet wodno-fabrycznych i ma w swym
zasiegu zasadniczqg cze$¢ d. posiadta Lamus
wraz z zabudowq zachodniej pierzei ul.
Targowej, zabudowania tzw. Centrali wraz z
parowozowniqg przy ul. Fabrycznej, zesp6t
Scheiblerowskich sktaddéw bawetny przy

ul. Magazynowe].

33.

33.

Szpital Anny
Marrii/Korczaka

Teren obejmujgcy obszar jednolicie
uksztattowanego szpitala z konca XIX w.
przy Al. Pitsudskiego (d. Rokicinskiej).

34.

34.

ul.
Przedzalniana/Fabryczna

Obszar obejmuje teren wzdtuz wschodniegj
pierzei ul. Przedzalnianej, stanowigcy czes¢
zespotu Ksiezego Mtyna (d. ogrody
robotnicze, sala Bauma, zajazd Elizjum),
obecnie niejednorodnie zabudowang

(d. Osrodek Wychowaweczy i in.) oraz
potudniowq pierzeje ul. Fabrycznej, zajetq
przez wielki budynek magazynowy z lat 50-
tych XX w. wraz z wykopem bocznicy
kolejowe].

35.

35.

Folwark Scheibleréw

Obszar obejmuje zespdl zabudowy na
planie czworokagta, ulokowany na
wschodnim krancu ul. Tymienieckiego, na
terenie dawnego posiadta Woéjtowski Mtyn i
Araszt, otoczony przez obszary rekreacyjne,
m.in. ogrodki dziatkowe.

36.

36.

Widzewska Manufaktura

Obszar obejmuje rozlegty teren d.
Widzewskie] Manufaktury — kompleksu
przemystowego z k. XIX, rozbudowanego w
okresie powojennym i po 1945r.
rozdzielonego na trzy gtdwne zespoty.
Obszar ulokowany miedzy terenami
zielonymi od zachodu (Park nad Jasieniem,
ogrodki dziatkowe), Al. Pitsudskiego od
potnocy, ul. Niciarniang od wschodu

i wspotczesnymi kompleksami przemystowo-
handlowymi od potfudnia.
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37.

37.

Niciarniana/Grynbach

Obszar sktada sie z cze$ci ulokowanej
wzdtuz ul. Niciarnianej - tereny d. fabryki nici
(Ariadna) i obiekty towarzyszgce (tzw
Pawiak) oraz osiedla z robotniczego przy

ul. Czechostowackiej (Grynbach) wraz

z obiektami towarzyszgcymi (dom dla
personelu technicznego).

38.

38.

Osiedle Biskupie

Obszar ulokowany w obrebie ulic: Wilenrska,
Wyspianskiego, Chodkiewicza.

39.

39.

ul.
Wréblewskiego/R6zana.

Obszar ulokowany wzdtuz zachodniego
odcinka ul. Wréblewskiego (potudniowa
pierzeja) i w pétnocnym odcinku jej
przecznicy (ul. R6zana). Od po6tnocy teren
zlikwidowanej fabryki Allart/Russeau, od
potudnia kompleks elektrocie ptowni

40.

40.

d. fabryka Geyera
/teren d. wsi Wolka

Obszar ulokowany miedzy ulicami:
Wolczanskg, Czerwong, Piotrkowskq i
Sieradzkg (Plac Niepodlegtosci).

41.

41.

Gorniak
/Plac Niepodlegtosci

Obszar obejmuje targowisko ,,Gorny Rynek”
na zamknieciu ul. Piotrkowskiej, miedzy
ciggami ulic Wélczanskiej i Rzgowskiej.
Jednoczesnie jest to istotny wezet
komunikacyjny; Od po6tnocy granice
stanowi obudowa ul. Sieradzkiej, od
potudnia zesp6t domu handlowego
,Uniwersal” i pozostatosci fabryki
Leonhardta z naroznikowo

(od ul. Pabianickiej) ulokowanym parkiem
d. rezydencji Leonhardta. Do zespotu
dotgczono zesp6t fabryczny Stolarowa
potozony przy skrzyzowaniu ulic Rzgowskiej i
Dgbrowskiego.

42.

42.

Osiedle ,,Lokator”

Obszar obejmuje fragment kwartatu
ulokowanego miedzy ulicami: Lokatorskg,
Sejmowaq, tgczng i Niemcewicza.

43.

43.

Stoki — dwér.

Obszar obejmuje teren dawnego zatozenia
dworskiego na Stokach, potozonego miedzy
ulicami Telefoniczng, Czecha i Giewont.

Od zachodu znajduje sie zesp6t zabudowan
technicznej infrastruktury miejskiej

44,

44,

Stoki - osiedle ,,TOR”

Obszar potozony na szycie wzgorza, w
obrebie ulic: Rysy, Giewont, Krokiew.
Osiedle o cechach typowych dla osiedli
socjalnych realizowanych w latach 30 XX w.
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45,

45.

Stoki
d. cegielnia

Obszar potozony w narozniku ulic:
Telefoniczna i Krokusowa; Zespo6t
przemystowy silnie przeksztatcony, znaczqcy
dla kompozyciji i uktadu przestrzennego
miasta od wschodu.

46.

46.

Stoki — czes¢ potnocna

Teren osiedla zrealizowany w obrebie
planowanych inwestycji przedwojennych
(komunikacja), wojennych (zabudowa

ul. Zbocze i towarzyszgcych)

oraz powojennych (gdérna partia osiedla —
ul. Potokowa).

47.

47.

Stoki - czes¢ wschodnia
/ul. Skalna

Obszar obejmuje ciggi parterowej, socjalnej
zabudowy wielorodzinnej wzdtuz ul. Skalnej
i przylegtych (Podgérze, Wichrowa,
Saneczkowa zlat 50. XX w.

48.

48.

Mileszki - nawsie

Uktad wiejski o Sredniowiecznej genezie
potozony przy ul. Pomorskiej; wydtuzony
uktad z nawsiem (placem wiejskim w
centrum), i przelotowq trasq; drewniany
koscidt; rozstaj drozny, zabudowa
mieszkalna i gospodarcza zréznicowana,
gtdwnie wspotczesna w obrebie starych
podziatéw parcelacyjnych; reliktowo
zachowane drewniane i murowane
domostwa/ chatupy z XIX i XX w. Fragment
cennego uktad ruralistycznego
uzupetniajgcy zespoft wsi.

49.

49.

Nowosolna — centrum

Obszar obejmuje zespdt o promienistym
rozplanowaniu (ulice: Brzezinska - gt. trasa
przelotowa, Wigczynska, Pomorska,
Kasprowicza, Grabinska, Byszewska) z
centralnym placem rozstajnym —
skrzyzowaniem 8 ciggoéw droznych, uktad
wiejski 0 genezie poczgtku XIX w. potozony
koncentrycznie wokoét centralnego placu
osady, oparty o schemat regularnego
oSmioboku z podziatem na 8
trapezoidalnych czesci rozdzielonych
drogami wybiegajgcymi z centrum osady.
Zasieg rozplanowania - 2,0 - 2.2 km

od centrum d. osady. Granica zewnetrzna
nieregularna, zapewne znieksztatcona w
wyniku wtérnych parcelacji. Zagrody
pierwotnie ulokowane wzdtuz drég, we
wnetrzach trapezéw tereny upraw

z podziatami agrarnymi prostopadtymi

do wspomnianych ciggéw droznych. Cze$¢
d. pdl rozparcelowana w k. XX w. i zajeta
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przez zabudowe rozrastajgcego sie centrum
osady i nowe enklawy zabudowy
jednorodzinnej z wewnetrzng siecig droznq,
tylko w czesci na kanwie historycznego
rozplanowania.

50.

50.

Osiedle Milionowa

Obszar obejmuje zabudowe w obrebie ulic:
Milionowa, Przedzalniana, Rawska,
teczycka.

Osiedle mieszkaniowe o cechach typowych
dla osiedli socjalnych z lat 1939-45.

51.

51.

Fabryka Steigerta

Obszar dawnego zespotu fabryczno
rezydencjonalnego. Stanowi dopetnienie
zamkniecia widokowego wnetrza
krajobrazowego stawu na rzece Jasien od
strony rezydenciji na ,,Ksiezym Mtynie”

52.

52.

Park Julianowski

Obszar o znaczgcych walorach
krajobrazowych i rekreacyjnych

53.

53.

Cmentarz Zydowski Nowy

Obszar obejmuje historyczny uktad
przestrzenny cmentarza oraz zabytkowe
budowle cmentarne wpisane do rejestru
zabytkdw oraz objete gminng i wojewddzkqg
ewidencjq zabytkow

m.in. brama, dom przedpogrzebowy oraz
kilka tys. nagrobkéw w formie tradycyjnych
zydowskich macew, jaki bardziej okazatych
pomnikdw i grobowcdow z przetomu XIX/XX
w. znajdujgcych sie na terenie nekropolii.

54.

54.

Zespot starych cmentarzy

przy ul. Ogrodowej
(rz.-kat., prawost., i
ewang.)

Obszar obejmuje historyczny uktad
przestrzenny cmentarza oraz zabytkowe
budowle cmentarne wpisane do rejestru
zabytkdw oraz objete gminng i wojewddzkqg
ewidencjq zabytkéw

55.

55.

Park Staromiejski
— dolina rz. kodKki

Obszar o znaczgcych walorach
krajobrazowych i rekreacyjnych.

56.

56.

Park Helenowski
—dolina rz. Ltodki

Obszar parku o znaczgcych walorach
krajobrazowych i rekreacyjnych, na ktérego
terenie znajdujqg sie pozostatosci historycznej
zabudowy.

57.

57.

Park na Zdrowiu
(k6dzki Park Kultury
i Wypoczynku im.
Marszatka
J. Pitsudskiego)

Obszar parku o znaczgcych walorach
krajobrazowych, rekreacyjnych

i kompozycyjnych z pozostatoSciami
historycznej zabudowy i zagospodarowania
terenu. Na uwage zastuguje wydzielony

z obszaru parku ,,Rezerwat Polesie
Konstantynowskie”.

58.

58.

Park im. S. Staszica

Obszar o znaczgcych walorach
przyrodniczych.
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Enklawa zieleni w otoczeniu
zurbanizowanym.

59.

59.

Park im. J. Matejki

Obszar o znaczgcych walorach
przyrodniczych i kompozycyjnych.
Enklawa zieleni w otoczeniu
zurbanizowanym.

60.

60.

Park Kolejowy
(Park im. S. Moniuszki)

Obszar o znaczgcych walorach
przyrodniczych.

Enklawa zieleni w otoczeniu
zurbanizowanym.

61.

61.

Park 3 Maja

Obszar o znaczgcych walorach
przyrodniczych, krajobrazowych i
rekreacyjnych.

62.

62.

Park im. H. Sienkiewicza

Obszar o znaczgcych walorach
przyrodniczych.

Enklawa zieleni w otoczeniu
zurbanizowanym.

63.

63.

Park im. Ksiecia
J. Poniatowskiego

Obszar o znaczgcych walorach
przyrodniczych, krajobrazowych i
rekreacyjnych.

64.

64.

Park Zrédliska

Najstarszy publiczny park todzi.

Bardzo wartosciowy zesp6t zieleni
urzgdzone,.

Park wymagajgcy specjalistycznych badan,
wytycznych konserwatorskich i projektow.

65.

65.

Park nad Jasieniem
i ogrodki dziatkowe

Obszar o znaczgcych walorach
krajobrazowych na ktérego terenie znajdujq
sie kliny widoczno$ci umozliwiajgce wglady
widokowe w kierunku doliny rzeki oraz
kompleksu przemystowego na Ksiezym
Mtynie.

66.

66.

Park im. J. Kilinskiego

Obszar o znaczgcych walorach
krajobrazowych, na ktérego terenie
zachowaty sie slady dawnego uktadu
przestrzennego i systemu wodnego oraz
relikty elementéw matej architektury.

67.

67.

Park Legionéw

Strefa o znaczgcych walorach
krajobrazowych, rekreacyjnych i
kompozycyjnych.

68.

68.

dawny cmentarz
ewangelicki
—ul. Zaspowa

Obszar o znaczgcych walorach
kulturowych.

69.

69.

dawny cmentarz
ewangelicki przy
Al. Politechniki

Obszar o znaczgcych wartosciach
kulturowych.

Obejmuje teren dawnego cmentarza
grzebalnego obecnie zlikwidowany

i przeksztatcony w park przy ulicach:
Rejtana, Felsztynskiego i Al. Politechniki.
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70.

70.

Chojny — dwor

Obszar o znaczgcych wartosciach
przestrzennych. Obejmuje uktad
krajobrazowy dworu, parku i systemu
wodnego.

71.

71.

Dawne wille letniskowe
na terenie Rudy
Pabianickiej

Obszar o znaczgcych wartosciach
kulturowych. Obejmuje grupe dawnych willi
letniskowych (murowanych i drewnianych)
nalezgcych m.in. do tédzkich rodzin
fabrykanckich i zlokalizowanych na
podmiejskim terenie leSnym w Rudzie
Pabianickiej przy ulicach Popioty,
Scaleniowej, Letniskowej, itp.

72.

72.

Nowa Dzielnica/
~Praga”

Obszar obejmuje zabudowe Nowej
Dzielnicy, zlokalizowang na potudnie od

ul. Tuwima, z przecznicami potudnikowymi:
Kilinskiego, Dowbroczykéw, Targowa,
Wodna, Wysoka, Przedzalniana, Nowa.
Zachowata sie Scista zabudowa poétnocnej
czesci obszaru, w czesci potudniowe;j z
czesciowymi wyburzeniami. Na terenie
obszaru zachowaty sie mate zespoty
fabryczne oraz domy robotnicze Heinzla.

73.

73.

Zajezdnia tramwajowa
i folwark na Brusie

Obszar o znaczgcych wartosciach
przestrzennych. Obejmuje zabytek techniki
oraz dawny folwark zlokalizowany przy

ul. Konstantynowskiej.

74.

74.

Zespot szpitala
im. Babinskiego

Obszar o znaczgcych wartosciach
przestrzennych. Obejmuje zespo6t
zabudowan szpitala przy

ul. Aleksandrowskiej.

75.

75.

Cmentarz ewangelicki
przy ul. Sopockiej

Obszar o znaczgcych walorach
kulturowych.

76.

76.

Zespot rezydencjonalny
Ferdynanda Kéniga

Obszar obejmuje dawne zatozenie
rezydencjonalne rodziny Kbnigéw potozone
miedzy ulicami Pabianickq i Cieszkowskiego.
Obecnie jest to park Sielanka z uktadem
wodnym nawigzujgcym do historycznego.
Na obrzezach parku zachowaty sie dwie
wille Kénigdéw i pierwotny dom mieszkalny
rodziny.

Zaproponowana lista oraz granice obszardbw wymagajgcych szczegoélnej ochrony
konserwatorskiej majg charakter otwarty. Nie wyklucza sie ich uzupetnienia i
weryfikaciji.
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Tabela: Ochrona stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw

KATEGORIA

stanowiska archeologicznego
wpisanego do rejestru zabytkow
ul. Chocianowicka 101-105
Osada wczesnosredniowieczna.
Ochrona obejmuje stanowisko
archeologiczne na obszarze AZP
67-51

wpisane do rejestru zabytkéw
pod numerem A/122 (wpis z dn.
4.04.1988).

Obszar zachowat w swym
obrebie elementy autentyczne i
walory krajobrazowe, wymaga
specjalnej opieki i troski ze
wzgleddéw na matq liczbe tego
typu obiektéw na terenie todzi.

L. | | NUMER NAZWA i CHARAKTERYSTYKA PROPONOWANE WYTYCZNE
STREFY STREFY KONSERWATORSKIE

1 |1 Ochrona archeologiczna Na obszarze stanowiska
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow
wpisanego do rejestru zabytkdw | obowigzuje zakaz prowadzenia
ul. Chocianowicka 95-97 Osada |jakiejkolwiek dziatalnosci
wczesnosredniowieczna. inwestycyjnej, rolniczej czy
Ochrona obejmuje stanowisko leSnej. W przypadku
archeologiczne na obszarze AZP | planowania duzych inwestycji
67-51, wpisane do rejestru celu publicznego, jakiekolwiek
zabytkbw pod numerem A/123 |dziatania naruszajgce strukture
(wpis z dn. 4. 04.1988). gruntu, nalezy uzgodnic z
W obrebie wskazanego obszaru | Wojewddzkim Konserwatorem
zachowaty sie elementy Zabytkow.
autentyczne i walory
krajobrazowe, Obszar wymaga
specjalnej opieki i troski ze
wzgledéw na matq liczbe tego
typu obiektéw na terenie todzi.

2 |2 Ochrona archeologiczna Na obszarze stanowiska

wpisanego do rejestru zabytkoéw
obowigzuje zakaz prowadzenia
jakiejkolwiek dziatalnosci
inwestycyjnej, rolniczej czy
leSnej. W przypadku
planowania duzych inwestyciji
celu publicznego, jakiekolwiek
dziatania naruszajgce strukture
gruntu, nalezy uzgodnic z
Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.
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KATEGORIA

stanowiska archeologicznego
wpisanego do rejestru zabytkow
t6dz - Radogoszcz, park im.

A. Mickiewicza, dwor na kopcu.
Strefa obejmuje stanowisko
archeologiczne na obszarze AZP
65-51, zlokalizowane na terenie
parku im. A. Mickiewicza
wpisane do rejestru zabytkow
pod numerem |-ZS-2 (wpis z

dn. 25.04.1963).

Strefa zachowata w swym
obrebie elementy autentyczne i
walory krajobrazowe, wymaga
specjalnej opieki i troski ze
wzgledéw na matq liczbe tego
typu obiektéw na terenie todzi.

Lp | NUMER NAZWA i CHARAKTERYSTYKA PROPONOWANE WYTYCZNE
STREFY STREFY KONSERWATORSKIE
3 |3 Strefa ochrony archeologicznej |Na obszarze stanowiska

wpisanego do rejestru zabytkow
obowiqgzuje zakaz prowadzenia
jakiejkolwiek dziatalnosci
inwestycyjnej, rolniczej czy
leSnej. W przypadku
planowania duzych inwestyciji
celu publicznego, jakiekolwiek
dziatania naruszajgce strukture
gruntu, nalezy uzgodnic z
Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

UWAGA: Wojewddzki Urzad
Ochrony Zabytkéw w todzi
prowadzi weryfikacje
konserwatorskq, ktéra moze
skutkowac wykresleniem
zabytku archeologicznego w
parku Mickiewicza z rejestru
Zabytow.
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4. OCHRONA DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Dobra kultury wspétczesnej to, zgodnie z art. 2 ust. 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 Nr 80, poz. 717 z pdéin. zm.),
niebedqgce zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich
wnetrza i detale, zespoty budynkdéw, zatozenia urbanistyczne ikrajobrazowe,
bedgce uznanym dorobkiem wspétczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je
wysoka wartos$¢ artystyczna lub historyczna.

Dobra kultury wspoétczesnej (dalej w skrécie DKW) sg jednym z nowych elementdéw
wskazywanych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego todzi (dalej w skrécie suikzp).

W wyniku przeprowadzonej oceny i waloryzacji uznanych obiektow urbanistyki i
architektury XX w. (okreSlone w tomie uwarunkowan), na podstawie przyjetych
kryteridw, oraz w wyniku konsultacji Srodowiskowych w STUDIUM wyréznia sie siedem
najbardziej reprezentatywnych obiektéw — débr kultury wspdtczesne.

Jednocze$nie wskazuje sie mozliwosc¢ rozszerzenia listy débr kultury wspoétczesnej na
dalszych etapach prac planistycznych w tym m.in. w trakcie sporzgdzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Wskazane w STUDIUM DKW majg charakter ponadlokalny i powinny zostac
uwzglednione w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tdédzkiego.

Tabela: Lista dobr kultury wspotczesnej

NR LATA
LP. | DZIELNICA PORZADKOWY NAZWA ADRES POWSTANIA
Stary Rynek
todzka Staréwka wraz z podcieniowq
! 5 B 04 - Osiedle Staromiejskie zabudowgq 1949-1956
?35 otaczajgcqg
: e oo, | u zgeaner
2 N B13 goszez ul. Gen. 1961
3 Mauzoleum z Pomnikiem Sowifskiego
=~ Ofiar Faszyzmu
Panstwowa Wyzsza Szkota | ul. Wojska Polskiego
3 B18 Sztuk Plastycznych 121 1971-75
w ® . . Al. Matek Polskich /
4| 3§ G 12 iéfgﬁi;vgl’;";(i;””“m ul. Rzgowska 1982-87(88)
~o 281/289
& | t | korupki
\ [%2] -
5 N 3 P05 Hala Sportowa - Patac ul. Ks. J. Skorupki 1957-58
0 © Sportowy 17/19
~n
Kosciot oo. Salezjandéw
6 .8 S02 p.w. Sw. Teresy od ul. Kopcihskiego 1/3 | 1948-63
- Dziecigtka Jezus
N — ,
o £ WIeZOWIe.'C Qent.rall ul. G. Narutowicza /
~ O Tekstylnej - siedziba S
7 o S03 L X ul. H. Sienkiewicza 1951
N7 todzkiego Osrodka 3/5
Telewizyjnego

Tabela przedstawia stan na dzieh 31.10.2008 r.
Usytuowanie obiektodw na terenie miasta przedstawiono w zatgczniku graficznym.
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Formowanie na etapie opracowania suikzp szczeg6towych nakazéw czy zakazéw
dotyczgcych dziatan inwestycyjnych odnoszgcych sie do débr kultury wspdétczesnej
jest niewskazane i mogtoby w efekcie zbyt restrykcyjnych ograniczen doprowadzi¢
do degradacji czy wrecz zagtady obiektéw. Wytyczne w tym zakresie winny by¢
zawarte w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na obecnym etapie proponuje sie generalne reguty postepowania w zakresie
sposobu i form ochrony dobr kultury wspotczesnej. 52

W aspekcie wskazan ogoélnych dotyczgcych strategii ochrony débr kultury
wspdtczesnej, nalezy uznac¢ obligatoryjng powinno$¢ sporzgdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw, w ktérych wystepujq
dobra kultury wspoétczesnej, lub ktérych granice delimitujg. Dla wyzej wskazanych
doébr kultury wspétczesnej winny zosta¢ wyznaczone w mpzp strefy ochrony wartosci
kulturowych. Ustanowieniu strefy ochrony dobra kultury wspo6tczesnej winno
towarzyszyC tworzenie warunkéw rozwoju i restrukturyzacji obszaru - jego
rewaloryzaciji, rehabilitaciji.

Postuluje sie ponadto wskazanie organu, ktéry bytby odpowiedzialny za dbatos¢
odobra kultury wspo6tczesnej, podejmowanie dziatan ochronnych oraz
uwzglednienie zadan ochrony dkw w polityce przestrzennej gminy.

52 Reguty w zakresie sposobu i form ochrony oraz kryteria wyboru doébr kultury wspotczesnej
wg opracowania studialno — koncepcyjnego ,,Polityka ochrony débr kultury wspotczesnej”
prof. dr hab. inz. arch. Joanny Olenderek
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W Studium proponuje sie generalne reguty w zakresie sposobu i form ochrony débr
kultury wspotczesnej:
1) Nalezy chroni¢ autentyzm obiektu;

2) Nalezy podejmowac wszelkie dziatania utrwalajgce i/lub przywracajgce walory
obiektu;

3) Nalezy dopuszcza¢ jedynie do catoSciowych, skoordynowanych dziatan
renowacyjnych, modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych umozliwiajgcych
wtasciwe uzytkowanie i utrzymanie obiektu (zmiany funkcji pierwotnej,
termoizolacje, wymiana instalacji, stolarki, dostosowanie do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych, etc.)

4) Nalezy chroni¢ integralno$¢ obiektu - spéjnos¢ jego komponentéw, struktury,
planu, form i detalu;

5) Nalezy uwzglednia¢ wptyw obiektu na sposéb zagospodarowania terenu, na
ktérym jest zlokalizowany i/lub terenéw w jego sqgsiedztwie;

6) Nowa zabudowa ksztattowana w sgsiedztwie dobra kultury wspoétczesnej winna z
nim harmonizowac;

7) Nalezy unika¢ wprowadzania i utrwalania w sgsiedztwie chronionego dobra
substandardowych, tymczasowych obiektéw i/lub elementéw
dysharmonizujgcych np. wolnostojgcych reklam wielkoformatowych;

8) Nalezy promowac walory obiektu poprzez odpowiednie oswietlenie.

5. OCHRONA MIEJSC | POMNIKOW PAMIECI NARODOWEJ

Formutowanie na etapie opracowania suikzp szczeg6towych nakazéw czy zakazéw
dotyczgcych dziatah inwestycyjnych w najblizszym otoczeniu miejsc i pomnikéw
pamieci narodowej jest niewskazane i mogtoby w efekcie zbyt restrykcyjnych
ograniczen doprowadzi¢ do degradacji czy wrecz zagtady obiektow.

Wytyczne w tym zakresie winny by¢ zawarte w planach miejscowych. W tym
kontekScie nalezy uzna¢ powinno$¢ sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw, w ktérych wystepujg miejsca i
pomniki pamieci narodowej o szczegolnej randze dla historii miasta i tozsamosci jego
mieszkancoéw wraz z ich otoczeniem i strefami ekspozyciji.

Na obecnym etapie proponuje sie generalne reguty postepowania w zakresie
sposobu i form ochrony miejsc i pomnikéw pamieci narodowej.

Propozycje ogo6lnych zasad ochrony miejsc pamieci narodowej:

- wskazuje sie na potrzebe utworzenie wokét wybranych miejsc pamieci
narodowej stref ochronnych lub stref ekspozycji na etapie sporzgdzania mpzp
(po przeprowadzeniu analizy, ktéra uzasadni celowos$¢ takiego dziatania);

- wielko$¢ oraz charakter strefy powinien by¢ uzalezniony od charakteru oraz rangi
miejsca pamieci narodowej;

- na terenie wyznaczonej strefy ochronnej powinien obowigzywac zakaz
umieszczania reklam wielko-powierzchniowych oraz innych elementéw
kubaturowych, ktére mogtyby przestania¢ miejsce pamieci narodowej lub
uwtaczac jego charakterowi;

199



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA +ODZI

- ustanowieniu strefy ochrony miejsc i pomnikbw pamieci narodowej winno
towarzyszyC tworzenie warunkéw rozwoju i restrukturyzacji obszaru - jego
rewaloryzacji, rehabilitaciji;

- w najblizszym sqgsiedztwie (wskazanym ustaleniami strefy ochronnej w mpzp)
miejsca pamieci narodowej powinno by¢ wskazane takie przeznaczenie oraz
funkcja terenu, aby nie kolidowata ona przestrzennie ani znaczeniowo z
miejscem pamieci narodowej oraz nie zaktdcata rangi oraz charakteru symbolu
pamieci narodowej;

- na terenie bytego poligonu wojskowego ,,Brus” planowane inwestycje muszq
przewidywac miejsce pamieci os6b pomordowanych na tym terenie.

Podsumowanie

Celem strategicznym Studium jest witgczenie szerokorozumianego dziedzictwa
kulturowego todzi w proces zrbwnowazonego rozwoju miasta. Realizacji tego celu
majq stuzy¢ dziatania z zakresu ochrony, rewitalizacji i wykorzystania elementéw
dziedzictwa kulturowego miasta w procesie miastotworczym, jako czynnika
warunkujgcego budowanie tozsamosci miasta.

Wskazane w STUDIUM dziatania odnoszgce sie do dziedzictwa kulturowego okreslajg
z jednej strony zasady ochrony zabytkowej tkanki miasta, a z drugiej strony, okreslajg
mozliwos¢ wykorzystania zasobéw dziedzictwa kulturowego w dalszym rozwoju
przestrzeni miejskich oraz umozliwig prowadzenie celdéw strategicznych, dotyczgcych
zarbwno dagzenia do ochrony i utrzymania dziedzictwa kulturowego, jak réwniez
umozliwig wprowadzenie przeksztatcen, w tym rewitalizacji obszaréw srédmiejskich i
poprzemystowych, wraz z umozliwieniem zmiany funkcji w przypadku, gdy juz
pierwotna zanikta, lub gdy utrzymanie jej moze doprowadzi¢ do degradaciji obszaru
a tym samym w konsekwenciji do zniszczenia tkanki zabytkowe].

Wskazany system ochrony wartosci kulturowych wpisuje sie w zaprojektowang w
Studium strukture polityki przestrzennej miasta.

XVII OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA JEGO
ZASOBOW ORAZ FORM OCHRONY PRZYRODY

Wymogi ochrony przyrody wynikajg m.in. z zapisow zawartych w ustawie z dnia
16.04. 2004 r. o ochronie przyrody oraz z aktow wykonawczych.

Tereny potozone w todzi zostaty objete r6znymi formami ochrony przyrody na mocy
rozporzqdzen Wojewody tédzkiego lub uchwat Rady Miasta todzi.

Tereny chronione znajdujgce sie na obszarze todzi, petnig nie tylko wazne funkcje
przyrodnicze (stanowig unikatowe ekosystemy, sg miejscami bytowania zagrozonych
i chronionych gatunkéw roélin i zwierzat), ale majg réwniez znaczenie spoteczne,
zwtaszcza jako miejsca rekreaciji i edukacii.

Ze wzgledu na unikatowe wartosci przyrodnicze i krajobrazowe, obszary te zostaty
objete r6znymi formami ochrony przyrody.
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Pomniki przyrody

Na terenie todzi

za pomniki

przyrody uznano, wg danych Wojewddzkiego

Konserwatora Przyrody, 295 obiektow, wymienionych w Rozdziale IX, pkt 1.3.

Uzytki ekologiczne

Na obszarze todzi Istnieje obecnie (czerwiec 2009 r.) 9 uzytkdw ekologicznych oraz 1
zespot przyrodniczo-krajobrazowy, przedstawione ponize;.

LP. NAZWA NR UCHWALY RADY DATA OBSZAR
MIEJSKIEJ [ha]
1. |tgki na Modrzewiu XLI/816/08 8 pazdziernika 2,93
2008
2. |Miedzyrzecze Bzury LVII1/1098/09 27 maja 2009 32,42
i tagiewniczanki
3. [Stawy w Nowosolnej LVI1I/1099/09 27 maja 2009 15,95
4. |tagka w Wigczyniu LVII1/1100/09 27 maja 2009 1,40
5. |Stawy w Mileszkach LVII1/1101/09 27 maja 2009 6,77
6. | Mokradta przy Pomorskiej |LVII/1102/09 27 maja 2009 0,61
7. |Jeziorko Wiskitno LVI1/1103/09 27 maja 2009 6,88
8. | Mokradta Brzozy LVIII/1105/09 27 maja 2009 2,51
9. |Miedzyrzecze Sokotdwki LVIIl/1106/09 27 maja 2009 2,04
i Brzozy
RAZEM: 71,51
Proponowane uzytki ekologiczne:
1) Olsy nad Nerem.
2) Chocianowickie Mokradta.
3) Olsy na Zabiehcu.
4) Olsy nad Aniotéwka.
5) Dolina dolnej Wrzgcej.
Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe
LP. NAZWA NR UCHWALY RADY DATA OBSZAR
MIEJSKIEJ [ha]
1. |Ruda Wilowa LVIII/1104/09 27 maja 2009 |225,23

Proponowane zespoty przyrodniczo-krajobrazowe:
1) Zr6dta Neru.

2) Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki.

3) Dolina Sokotéwki.

4) Sucha dolina w Moskulach.
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Proponowane obszary chronionego krajobrazu:

1) Pradolina tédki.

2) Stoki Dabrowy.

3) Dolina Miazgi.

4) Dolina Goérnej Olchoéwki i Augustowki.

5) Dolina Gérnego Neru (cze$¢ zachodnia i cze$¢ wschodnia).
6) Dolina Jasienca.

7) Dorzecze Sokoléwki.

Celem ochrony tych obszaréw jest miedzy innymi trwate zachowanie cennych
siedlisk przyrodniczych o cechach naturalnych, w tym zbiorowisk tgk wilgotnych z
fragmentami tgk trzeslicowych i zarosli wierzbowych oraz rozlewisk zrédliskowych rzeki
tagiewniczanki, stanowigcych ostoje roslin i zwierzgt objetych ochrona gatunkowq.
Zabrania sie przeksztatcania i niszczenia obszaru oraz zmiany sposobu uzytkowania
ziemi.

Zabrania sie:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo
budowq, odbudowq, utrzymaniem, remontem lub naprawq urzgdzen wodnych;

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

- dokonywania zmian stosunkdbw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody;

- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikbw wodnych oraz obszaréw
wodno-btotnych;

- wylewania gnojowicy;

- zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

- wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu;

- umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg lesng i towieckg;

- umieszczania tablic reklamowych.

Zakazy, o ktérych mowa wyzej, nie dotyczq:

- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem
ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody;

- realizacji inwestycji celu publiczhego po uzgodnieniu z organem
ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody;

- zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa;

- likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych.

R6znymi formami ochrony przyrody zostaty objete pozostatosci ekosystemdw, ktére
majq znaczenie dla zachowania unikatowych zasobdw genowych oraz réznych
typow siedlisk i ekosystemdow zachowanych w stanie nieprzeksztatconym.
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Dla zachowania i podniesienia atrakcyjnosci i trwatosci cennych przyrodniczo
obszaréw todzi nalezy stosowac ponizsze zalecenia:

1. W zakresie ochrony srodowiska zaktada sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

)

jako priorytet - wyksztatcenie prawidtowo funkcjonujgcego systemu
przyrodniczego miasta dla poprawy jakosci srodowiska, szczegdlnie w zakresie
stanu: powietrza atmosferycznego, wod powierzchniowych oraz krajobrazu;
utrzymanie ciggtosci systemu przyrodniczego miasta w powigzaniu z terenami
aktywnymi przyrodniczo poza granicami miasta;

ochrone przed degradacjg oraz wyeksponowanie w strukturze miasta
obszarbw najcenniejszych pod wzgledem waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych;

zmniejszenie dysproporcji w dostepnosci mieszkancéw do terendw zieleni
publicznej;

petne wyposazenie terenéw w infrastrukture stuzgcqg ochronie Srodowiska,
stuzgcg do zaopatrzenia ludnosci w wode, odprowadzania Sciekéw
sanitarnych, przemystowych, zagospodarowanie woéd opadowych oraz
prowadzenia gospodarki odpadami;

ochrone przed ucigzliwoSciami akustycznymi poprzez ograniczenie
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowqg terenéw zlokalizowanych na
obszarach, w ktérych przekroczone sq dopuszczalne poziomy hatasu;
umozliwienie zmiany przeznaczenia dotychczasowych terenéw zabudowy
przemystowej, w ktorych nie sg dotrzymane normy istandardy wynikajgce z
zasad ochrony S$rodowiska jedynie w ramach zorganizowanych dziatan
inwestycyjnych, obejmujgcych cate obszary stref.

2. W zakresie budowy systemu przyrodniczego miasta (SPM), zaktada sie:

1)

2)
3)

4)

wyksztatcenie prawidtowo funkcjonujgcego systemu przyrodniczego miasta, z
wszystkimi  elementami, w zakresie trzech zasadniczych podsystemow:
przyrodniczego, hydrologicznego i klimatycznego;

zachowanie i wzmocnienie powigzanh SPM 1z regionalnym systemem
przyrodniczym,;

ochrone i wzbogacanie zasadniczych elementdéw strukturalnych systemu
przyrodniczego miasta (elementéw zasilajgcych i tgcznikowych);
dopuszczenie wprowadzenia pozaprzyrodniczych funkcji (np. zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci) na czesci terenéw systemu
przyrodniczego miasta, przy zatozeniu ich podporzgdkowania
uwarunkowaniom ekologicznym.

3. W ramach podsystemu biologicznego zaktada sie:

1)
2)

3)

4)

zachowanie w dobrym stanie podstawowych elementéw sktadowych
systemu (laséw, terendw zieleni miejskiej, wod),

zapewnienie ciggtosci przestrzennej elementéw sktadowych podsystemu w
obrebie catego miasta,

przywrécenie ciggtosci systemu w terenach zwartej strefy zurbanizowanej
(poprzez wzbogacenie podsystemu o0 nowe elementy tgcznikowe z
wykorzystaniem istniejgcych pasazy, podwoérek i terenébw obecnie
nieuzytkowanych),

zachowanie powigzan zewnetrznych,

umozliwienie swobodnej migracji zwierzgt miedzy obszarami weztowymi
podsystemu (poprzez tworzenie odpowiednio szerokich  korytarzy
ekologicznych),
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6) zachowanie w niezmienionym stanie terendw o najwyzszych walorach
przyrodniczych - pozostatosci siedlisk przyrodniczych o cechach naturalnych
lub zblizonych do naturalnych, siedlisk chronionych gatunkéw roslin oraz
korytarzy ekologicznych o randze regionalnej (poprzez objecie prawng
ochrongq, jako najskuteczniejszym narzedziem ochrony),

7) poprawe stanu zdrowotnego roslinnosci,

8) podniesienie poziomu r6zonorodnosci biologicznej,

9) wyznaczenie terendw w systemie przyrodniczym miasta, pozwalajgcym na

zachowanie i utrwalenie dotychczasowych obszar6w terendéw zieleni
komunalnej typu: parki miejskie, lasy komunalne, tereny masowej rekreaciji i
akweny,

10) wyznaczenie nowych terenOw celu publicznego z przeznaczeniem na
obszary zieleni urzgdzonej,

11) wyznaczenie korytarzy ekologicznych,

12) uzupetnienie i odtworzenie zieleni przyulicznej — drzew lub krzewow.

4. W ramach podsystemu hydrologicznego zaktada sie :

1) ochrone istniejgcych zasobéw wodnych miasta: woéd powierzchniowych
(rzeki, zbiorniki wodne, tereny podmokte) i podziemnych,

2) wzbogacenie zasoboéw wodnych miasta,

3) wzrost poziomu przeptywow w rzekach,

4) zachowanie terenédw podmoktych i obszaréw Zrédliskowych (poprzez
zagospodarowanie ich otoczenia w spos6b nie wywotujgcy negatywnych
zmian poziomu wod gruntowych),

5) ochrone obnizen dolinnych, zwtaszcza den dolinnych, bez wzgledu na
ciggtos$¢ przeptywu waéd, ze zwréceniem szczegdlnej uwagi na ograniczenie
uszczelniania powierzchni w gérnych czesciach dorzeczy,

6) przywroécenie prawidtowego obiegu wody,

7) poprawe jakosci wod powierzchniowych, doprowadzenie jakosci wéd do
wymaganych standardéw ekologicznych (w rzekach wody Il klasy czystosci),

8) zachowanie naturalnego charakteru ciekbw, a na odcinkach
zdegradowanych przywracanie w miare mozliwosci ich naturalnego
charakteru (renaturyzacja rzek),

9) wprowadzenie zasad zagospodarowania wod opadowych na gruncie,
szczegOlnie w obrebie dolin rzecznych i obszaréw ich alimentacji (terendw
Zzrédtowych), gtéwnie poprzez odprowadzenie infiltracyjne wéd opadowych
do gruntu lub zastosowanie innych metod pozwalajgcych na poprawe
bilansu wodnego; zasade te nalezy réwniez przyjg¢ w stosunku do catego
miasta, tam gdzie istniejg ku temu korzystne warunki gruntowe (utwory
przepuszczalne),

10) dazenie do zwiekszenia retencji dolinowej i ograniczenia szybkosci odptywu
wod z terenu miasta, przy jednoczesnym podejmowaniu dziatah majgcych na
celu zmniejszenie ryzyka wystgpienia podtopien na skutek opadéw
nawalnych, realizowane poprzez budowe zbiornikbw retencyjnych oraz
wyznaczenie terendéw zalewowych wolnych od zabudowy, stuzgcych do
czasowego retencjonowania nadmiaru wéd opadowych oraz sptaszczenia
fali wezbraniowej na rzekach,

11) wprowadzenie zakazu sytuowania w dnie dolin rzecznych szlakéw
komunikacyjnych (z wytgczeniem Sciezek pieszo-rowerowych) — dopuszcza
sie sytuowanie projektowanych drog w poprzek doliny, przy jednoczesnym
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zastosowaniu urzgdzen oczyszczajgcych wody deszczowe, sptywajgce z
jezdni do rzeki i zapewnieniu migraciji zwierzgt wzdtuz doliny,

12)tereny przylegajgce bezposrednio do wyznaczonych dolin nie powinny
podlega¢ intensywnym procesom inwestycyjnym (powinny  byc¢
wykorzystywane gtoéwnie jako strefa rozwoju funkcji rekreacyjnych), a w
uzasadnionych przypadkach powinny réwniez podlegac catkowitemu
wykluczeniu mozliwosci zabudowy.

5. w ramach systemu klimatycznego zaktada sie:

1) ochrone istniejgcych korytarzy wymiany powietrza oraz terendw naptywu
natlenionych mas powietrza przed niekorzystnymi przeksztatceniami (objecie
zakazem lokalizaciji ,,blokad” swobodnego przeptywu mas powietrza takich
jak: zabudowa, zalesienia w obrebie gtéwnych korytarzy wymiany powietrza
oraz peryferyjnie potozonych terenéw otwartych, niezabudowanych),

2) poprawe klimatu (jakosci powietrza) miasta w strefie zwartej zabudowy
(poprzez udroznienie systemu wymiany powietrza w centrum miasta -
tworzenie klinéw zieleni, siegajgcych mozZliwie jak najblizej centrum,
udraznianie kanatéw sptywu mas powietrza),

3) wzbogacenie uktadu naturalnych i sztucznych (uktad komunikacyjny)
korytarzy nawietrzajgcych szczegolnie na kierunku wschéd-zachod,

4) ustalenie obszarow (stref) z zakazem stosowania do celéw grzewczych paliw
nieekologicznych.

6. W podziale funkcjonalnym, zaktada sie:

6.1. lasy:

a) dgzenie do maksymalnego zachowania terenéw leSnych w
dotychczasowym uzytkowaniu; w przypadku zmiany uzytkowania terenéw w
sgsiedztwie lasdbw stosowanie zasady ich wkomponowywania w
zagospodarowanie terenu,

b) objecie ochrong otulin obszaréw leSnych o charakterze weztéw
ekologicznych przed zagospodarowaniem o duzej intensywnosci,

c) prowadzenie racjonalnej polityki dolesien,

d) ksztattowanie prawidtowej granicy polno - lesnej (stref ekotonowych),

e) ustanowienie indywidualnych zasad ochrony w obszarach Ilaséw
komunalnych, ktérych celem bedzie m.in. zapewnienie ich dostepnosci dla
rekreaciji i wypoczynku.

Lasy komunalne

Lasy komunalne to tereny zieleni urzgdzonej o cechach naturalnych, stuzgce miedzy
innymi powszechnej rekreacji i wypoczynkowi. Lasy komunalne todzi, poza rolg
wypoczynkowo-rekreacyjng, majqg takze, z uwagi na ich stosunkowo duzg
powierzchnie, trudne do przecenienia znaczenie ekosystemalne. Zostaty wiec
potraktowane i wyeksponowane w Studium w sposéb odrebny.

Wydzielenie laséw komunalnych byto takze szczegdlnie uzasadnione w kontekscie
zapisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku, ktéra wskazuje takie podejscie za prawnie dopuszczalne i wrecz
niezbedne oraz w kontekscie tresci uchwaty Rady Miejskiej w todzi Nr LIII/1009/05 z
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dnia 7 wrzes$nia 2005 r. (Stanowisko w sprawie laséw i gruntéw rolnych w obszarach
laséw na terenie Miasta todzi).

W Studium wydzielonych zostato 6 powierzchni leSnych (lasy komunalne — kompleksy
leSne), a mianowicie:

- kompleks lesny - Las tagiewnicki,

- kompleks lesny - Opolska — Beskidzka,

- kompleks lesny - Ruda Popioty,

- kompleks lesny - Lublinek,

- kompleks lesny - Harcerski Las — Helenéwek,

- kompleks lesny - Zabieniec — Sokotowka.

6.2. tereny rolne:

a)

b)

utrzymanie funkciji rolniczej, przede wszystkim:
- w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien tédzkich i w jego otulinie,
- w obrebie zwartych komplekséw gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej
(gleby klas bonitacyjnych [I-IV), z uwzglednieniem zamierzen
rozwojowych miasta,
- naobszarach zachowanych cennych wiejskich uktadéw osadniczych,
dgzenie do maksymalnego zachowania trwatych uzytkébw zielonych na
terenach naturalnych obnizen dolinnych rzek i ciekéw okresowych,
dopuszczenie przeksztatcenia gruntdw rolnych nieuzytkowanych rolniczo w
tereny o innych funkcjach z preferencjg dla: zieleni publicznej, zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, zalesien (z ograniczeniem na
terenach istotnych dla prawidtowego funkcjonowania systemu
przyrodniczego).

6.3. tereny zieleni urzgdzonej (parki, skwery, ogrody dydaktyczne, ogrody dziatkowe,
cmentarze, tereny sportowo - rekreacyjne):

a)

b)

d)

e)

f)

dgzenie do maksymalnego zachowania istniejgcych terendw zieleni

urzgdzonej publicznie dostepnej,

tworzenie nowych i poszerzenie terendw zieleni urzgdzonej publicznie

dostepnej w pierwszej kolejnoSci na terenach predestynowanych dla tej

funkcji, takich jak:

- tereny o0 niedostatecznej powierzchni terendw zieleni publicznej
(Sr6dmiescie, duze osiedla mieszkaniowe),

- otoczenie  wartosciowych obiektébw  dziedzictwa  kulturowego
wymagajgcych wyeksponowania w strukturze miasta,

dopuszcza sie przeksztatcenie czesci terendw ogrodéw dziatkowych

(szczegOllnie w obszarze centralnym miasta) na tereny o innych funkcjach,

z preferencjg dla zieleni publicznie dostepnej lub dla potrzeb infrastruktury

komunalnej i komunikacii,

przeksztatcanie na cele rekreacyjne Ilub zagospodarowanie zielenig

obszaréw po eksploatacji zt6z kopalin,

ustanowienie ochrony zieleni towarzyszgcej zabudowie na terenach

dawnych zatozen parkowych, ogrodowych oraz drzewostanéw o cechach

naturalnych, jako dziedzictwa przyrodniczego i historycznego miasta,

nadanie znaczenia ochronie terendw zieleni w strefie Srédmiescia,

zachowanie terendw biologicznie czynnych o duzych walorach
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przyrodniczych i krajobrazowych w postaci oddzielnych kategorii terenéw
zieleni i wod,

g) wyznaczenie nowych terenéw dla czynnej rekreacji, w tym sportow
ekstremalnych oraz terendw typu parki rozrywki, lunaparki itp.,

h) wyznaczenie elementéw tgcznikowych wigzgcych w spdéjny system tereny
zieleni urzqgdzonej z terenami przyrodniczo cennymi (pasaze, ciqgi zieleni
przyulicznej),

i) wyznaczenie rezerwy terendw zamiennych pod likwidowane ogrody
dziatkowe 1z przyczyn zwigzanych z rozwojem infrastruktury miasta lub
realizacjq innych inwestycji celu publicznego. Tereny zamienne lokalizowac
nalezy w obszarach wyznaczonych w Studium jako strefa systemu
przyrodniczego lub na terenach rolnych.

7. W ramach budowy systemu prawnej ochrony waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych zaktada sie:

1) utrzymanie waloréw obszaréw i obiektéw objetych ochrong,

2) poprawe skutecznosSci dotychczasowej ochrony zasoboéw obszaréw
chronionych (poprzez wprowadzenie dodatkowych form ochrony prawnej na
terenie PKWL i w jego otulinie),

3) zapewnienie na terenie miasta ciggtosci struktury Krajowego Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCh), poprzez objecie prawng ochrong
nowych terendw,

4) w zwigzku z pozbawieniem otuliny PKWL, statusu formy ochrony przyrody, o
ktérej mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
niezbedne jest ustanowienie stosownych form ochrony przyrody co najmniej
w granicach otuliny Parku.

8. Dla ochrony i ksztattowania obszaru miasta zwigzanego z zachowaniem waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych ustala sie:

1) tereny zieleni wspottworzgcej system przyrodniczy miasta w podstawowym
zakresie — sqg to tereny istniejgcych laséw, zalesien oraz zieleni nieurzgdzonej
zwigzanej z obnizeniami dolinnymi i korytarzami ekologicznymi;

2) tereny zieleni urzgdzonej wspoéttworzgce system przyrodniczy ze znaczgcymi
ograniczeniami mozliwosci realizacji zabudowy - sg to tereny zieleni
urzgdzonej (parki i skwery), ogrodéw dziatkowych, cmentarzy oraz tereny
zieleni urzgdzonej z ustugami sportu irekreacji. W ramach tych terenéw
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy funkcjonalnie zwigzanej z danym typem
terenu;

3) tereny wspomagajgce system przyrodniczy miasta z ograniczong mozliwosciq
realizacji zabudowy - sqg to tereny rolnicze, dla ktérych nie przewiduje sie
mozliwosci realizacji zainwestowania innego niz tylko zwigzanego z
rolnictwem;

4) w rejonach punktéw widokowych i ich otoczeniu, formy zagospodarowania
nie powinny wptywac na ograniczanie widocznosci;

5) zakaz niszczenia naturalnej rzezby terenu w obrebie obszaréw o szczegdlnych
walorach krajobrazowych i przyrodniczych.
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XVIII KIERUNKI ORAZ ZASADY ROZWOJU SYSTEMU
TRANSPORTOWEGO

Prawidtowy system transportowy miasta warunkuje harmonijny jego rozwd,.
Sprawnos¢ i funkcjonalno$¢ tego systemu decyduje o jakosci zycia mieszkancow i
oceny miasta nie tylko przez mieszkanhcéw, ale réwniez przez uzytkownikéw
zewnetrznych.

1. GROWNE CELE STRATEGICZNE

Do gtéwnych celéw strategicznych stanowigcych wyznacznik dgzeh do rozwoju,

modernizacji i poprawy atrakcyjnosci komunikacji miejskiej oraz transportu

drogowego w todzi zaliczono:

1) WYKSZTALCENIE RACJONALNEGO | REALNEGO UKtADU KOMUNIKACYJ-NEGO
MIASTA,

2) ZAPEWNIENIE ZROWNOWAZONEGO SYSTEMU TRANSPORTOWEGO | OBStU-GI
KOMUNIKACYJINEJ MIASTA,

3) POPRAWE STANDARDOW OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ MIASTA,

4) ZAPEWNIENIE PRIORYTETU TRANSPORTU PUBLICZNEGO WOBEC TRANSPORTU
INDYWIDUALNEGO.

1. Wyksztatcenie racjonalnego uktadu komunikacyjnego miasta wymaga przyjecia
nastepujgcych zatozen strategicznych:

a) w ramach tédzkiego Obszaru Metropolitalnego funkcjonowac bedzie system
obwodnic rozprowadzajgcych ruch zewnetrzny i przejmujgcy tranzyt;

b) w miescie wytworzony zostanie system obwodnic wewnetrznych
zapewniajgcych mozliwos¢ skomunikowania poszczegdlnych rejonéw (dzielnic)
miasta,;

c) strafa centralna miasta traktowana bedzie jako jednostka funkcjonalno-
przestrzenna szczegdlnego znaczenia w strukturze miasta i dlatego:
- zostanie radykalnie ograniczony ruch samochodéw indywidualnych,
- w maksymalnym zakresie wyeliminowany zostanie ruch miedzydzielnicowy,
- w maksymalnym zakresie dojazd do tej strefy zapewniony bedzie gtéwnie
poprzez komunikacje miejskg tramwajowq i autobusowq.

2. Poprzez zrbwnowazony system transportowy i obstugi komunikacyjnej miasta
rozumie sie:

a) zapewnienie warunkéw dla bardziej sprawnego i bezpieczniejszego
przemieszczania sie 0s6b i towaréw, przy jednoczesnym spetnianiu wymogow
ograniczania ucigzliwosci transportu dla srodowiska. Rozbudowa i modernizacja
systemu transportu stuzy¢ powinna stymulowaniu gospodarczego rozwoju miasta,
poprawie poziomu jego tadu przestrzennego, poprawie wizerunku w odbiorze
przez mieszkancow i przybywajgcych do niego réznego typu uzytkownikéw oraz,
zmniejszaniu  zréznicowan w obstudze komunikacyjnej w poszczegdlnych
obszarach miasta.

b) zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu nalezy realizowac poprzez
respektowanie celdw szczegotowych, takich jak:
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a)

b)

- wzmocnhienie rangi i poprawy jakosci transportu zbiorowego kosztem
indywidualnej komunikacji samochodowe],

- poprawe systemu transportu tadunkow,

- ograniczenie wptywu transportu na srodowisko,
- poprawe bezpieczenstwa ruchu drogowego,

- poprawe ekonomicznej efektywnosci transportu,
- wzmocnhienie rangi komunikacji rowerowe;.

Niezaleznie, konieczne jest podjecie szerokich specjalistycznych studiéw i analiz
dotyczacych przede wszystkim efektywnosci eksploatacyjnej i ekonomicznej
komunikacji miejskiej, a takze organizacji ruchu isprawnosci sieci ulicznej oraz
systemow parkowania.

Dziatania zmierzajgce do poprawy standarddéw obstugi komunikacyjnej miasta
to gtéwnie:

przywrécenie  tramwajowi roli  Srodka podstawowego w przewozach
komunikacjg miejskq poprzez zahamowanie degradacji torowisk, modernizacje
systemu, rozwaQj sieci torowisk oraz poprzez uprzywilejowanie tramwaju w ruchu
miejskim.

w zakresie komunikacji miejskiej:
- modernizacja taboru tramwajowego i wprowadzenie jednostek o réznej
pojemnosci oraz z obnizong podtogq,

- modernizacja taboru autobusowego, w tym zwiekszenie udziatu taboru o
mniejszej pojemnosci w zaleznosci od wystepujgcych potrzeb,

- uzyskanie i zachowanie dtugosci trasy dojscia przez pieszego od miejsca
zamieszkania do przystankéw w strefie centralnej i srodmiejskiej — 400 m, a
poza nig do 800 m,

- uzyskanie standardéw w zakresie napetnienia pojazdéw pasazerskich. -
4 0s./m2, obecnie okoto 5 0s./m2,

- wprowadzenie, srodkami organizaciji ruchu, preferenciji
i priorytetu (w sytuacjach mozliwych) w ruchu dla $rodkéw miejskiej
komunikaciji, np. poprzez wydzielenie paséw ruchu, a w uzasadnionych
przypadkach zamykanie fragmentéw ulic z torowiskami wbudowanymi w
jezdnie dla indywidualnego ruchu kotowego;

- dagzenie do wyeliminowania konkurencyjnosci linii autobusowych w stosunku
do tramwaju w rejonie Sréodmiejskim oraz w gtéwnych relacjach
przewozowych, obstuga obszaréw peryferyjnych liniami autobusowymi
o zréznicowanych pojemnosciach,

- wydzielenie w ulicach jednokierunkowych paséw dla komunikacji miejskiej,
taxi oraz roweréw,

- grupowanie przystankdbw komunikacji miejskiej tramwajowych i
autobusowych poprzez budowe wspdlnych peronéw,
- modernizacja systemu zarzgdzania ruchem ulicznym, w tym przede

wszystkim wprowadzenie obszarowego systemu sterowania ruchem w
granicach kolei obwodowej,
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- budowa parkingdéw strategicznych ,,Park&Ride” przy wjazdach do miasta w
potgczeniu z komunikacjg miejskg oraz ,,Park&Walk” zwigzanych z uktadem
obwodnic srédmiejskich,

- budowa zintegrowanych weztéw komunikacyjnych - kolej, tramwaj,
autobus, parking

- zdecydowane podniesienie standardu obstugi poprzez uwzglednienie
potrzeb oséb niepetnosprawnych,

- zapewnienie komfortu i bezpieczenstwa podrézowania,

- analiza i w uzasadnionych przypadkach przebudowa uktadu linii
tramwajowych i autobusowych;

Cc) prowadzenie prac studialno-projektowych a nastepnie realizacyjnych
zwigzanych z wprowadzeniem nowego Srodka transportowego, jakim dla todzi
moze stac sie kolej aglomeracyjna;

d) promowanie alternatywnych form transportu miejskiego;

e) zapewnienie wtasciwych standardéw parkowania uwzgledniajgcych
urbanistyczne uwarunkowania todzi.

2. KIERUNKI ROZWIAZYWANIA NAJWAZNIEJSZYCH PROBLEMOW UKLADU
KOMUNIKACYJINEGO

Najpowazniejszymi zadaniami w budowie uktadu sq:

1) odcigzenie obszaru centrum poprzez zageszczenie uktadu ulic lokalnych w
poszczegdlnych kwartatach,

2) wyksztatcenie na obrzezu srédmiescia brakujgcych ciggéw ulicznych,

3) powigzanie uktadu drég-ulic z zewnetrznym przebiegiem i realizacjg autostrad
A-1i A-2 oraz drog ekspresowych S-14 i 14bis, S-8,

4) powigzanie lotniska im. Wt. Reymonta z uktadem komunikacyjnym, zaréwno
zewnetrznym jak i wewnetrznym (miejskim).

Dla realizacji powyzszego programu niezbedne sg prace wyprzedzajgce zwigzane z

przygotowaniem ,,korytarzy tras komunikacyjnych”.

3. KSZTALTOWANIE POWIAZAN ZEWNETRZNYCH. tODZ W SYSTEMIE DROG
MIEDZYNARODOWYCH | KRAJOWYCH

Drogi krajowowego systemu autostrad i drog ekspresowych, ktéry zaliczany jest do
europejskich i miedzynarodowych drég (sie¢ TEN) lokalizacyjnie znajduje sie w
bezposrednim sgsiedztwie oraz czeSciowo w granicach miasta todzi, tworzgc wokot
miasta obwodnice tej sieci. Sg to nastepujgce projektowane icze$ciowo juz
istniejgce odcinki drog:
— autostrada A-1 na kierunku pétnoc-potudnie relacji Gdansk-t6dz (Warszawa)-
Gliwice-Ostrawa/Bratystawa,
— autostrada A-2 na kierunku wschéd-zachéd relacji Berlin-Poznan- Warszawa-
Minsk— Moskwa,
— droga ekspresowa S-14 jako zachodnia obwodnica todzi tgczgca autostrade
A-2 z drogq ekspresowa S-8,
— droga ekspresowa S-8 tgczgca Wroctaw przez t6dz z Warszawq.
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Projektowany uktad drogowy miasta, posiadajgcy odpowiednio uksztattowany
system oraz klasyfikacje, wtgczony jest za pomocqg weztdw drogowych do
wymienionego ,ringu” autostradowego, zapewniajgc wysoki poziom powigzan
zewnetrznych, krajowych i miedzynarodowych.

Powigzania miejskiego uktadu drogowego odbywajqg sie w nastepujgcych weztach:
autostrada A-1:

1)

2)

3)

4)

a)

b)

c)

d)

wezet projektowana w ciggu drogi krajowej nr72 i w potqgczeniu z
projektowang potudniowa obwodnica Nowosolnej klasy GP, ul. Brzezinska
klasy G i potudniowq ul. Wojska Polskiego klasy G

wezet z ulicg Rokicinska klasy GP w todzi w ciggu drogi wojewddzkiej Nr 713
oraz ulice: al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia i projektowana ul. Cezarego
Jozefiaka obie klasy GP,

wezet z projektowanqg w todzi ,,Trasa Goérna” klasy GP, powigzana z drogqg
wojewddzka nr 714,

wezet na przedtuzeniu ulicy Rzgowskej klasy GP i G w ciggu drogi krajowej nr
1,

autostrada A-2:

e)

f)

g)

wezet z projektowanq droga ekspresowa S-14, droga krajowa nr 1 w Zgierzu,
potgczenie todzi poprzez projektowanq ulice klasy GP, ktéra tgczy S-14 z Al.
Witdkniarzy klasy G,

wezet na potgczeniu z drogg wojewddzkg nr 702 ul. Pigtkowskg w Zgierzu
oraz drogq krajowq nr 1 w Zgierzu i ulicg Zgierskg kl. G w todzi jako drogg
krajowqg nr 1,

wezet na potgczeniu z ulicg Strykowskg klasy GP w todzi w ciggu drogi
krajowej nr 14,

droga ekspresowa S-14:

a)
b)
c)
d)

e)

wezet - potqczenie z projektowanq trasq 14-Bis klasy GP do ulicy Pabianickiej
klasy GP jako drogi krajowej nr 14,

wezet - potgczenie z ulicg Maratonskg klasy GP,

wezet - potgczenie z drogg krajowqg nr 71 klasy G w Konstantynowie
i z projektowang w todzi drogg klasy G do potgczenia z proj. ul.
Kaczencowq kl. G,

wezet - potgczenie z projektowang w todzi ulicg Wojska Polskiego klasy GP i
potudniowg obwodnicq Aleksandrowa klasy G (na zachdéd od wezta),

zespOt weztbw - potgczenie z projektowang w todzi drogg klasy GP do
potqgczenia z ulicg Wtdkniarzy klasy G jako drogi krajowej nr 1,

droga ekspresowa S-8:

a)

b)

wezet - potgczenie z projektowang drogg ekspresowq S-14, ktéra posiada
wezty z trasami do todzi wymienione powyzej,

wezet - potgczenie z projektowang obwodnicg Pabianic i ulicg Pabianickqg
w todzi oraz projektowang wschodnig obwodnicqg aglomeracji tédzkiej
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tdédzkiego, ktéra
prowadzona jest w todzi projektowanymi ulicami: fragmentami ul.
Konstytucyjnej i Ustronnej klasy GP, zachodnig obwodnicg Wiskitna klasy GP,
projektowang Tomaszowskg kl. GP, wschodnig obwodnicg todzi
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prowadzong po $ladzie ul. Ksigzgt Polskich, wzdtuz granicy z gming Strykéw
do ulicy Strykowskiej klasy GP w todyzi,

c) wezet - potgczenie z ulicg Rzgowskg w todzi jako drogqg krajowq nr 1.

Nastgpi odcigzenie ul. Rzgowskiej, Kopcinskiego i Al. Wtékniarzy, biegngcych w todzi
na osi N - S, a ulice potozone na osi W - Z zostang obcigzone tym nowym ruchem, tj..
- ul. Brzezinska - obejscie Nowosolnej,

- ul. Rokicinska - J. Pitsudskiego,

- ul. Tomaszowska z przejazdem przez Wiskitno,

- ul. Pomorska i Sigska — Dgbrowskiego.

Przebieg S-14 po zachodniej stronie todzi z obejSciem Zgierza i Pabianic potgczy
droge krajowg Nr 1 z drogg nr 14. S-14 ma zadanie wprowadzenia ruchu
docelowego do todzi z pétnocno-zachodnich rejonéw kraju na Al Wtdkniarzy z
ominieciem Zgierza, a z potudnia poprzez budowe potgczenia ul. Pabianickiej z S-14
w rejonie Ksawerowa z ominieciem Pabianic (S-14bis). Przebieg S-8 w poblizu
potudniowych obszaréw todzi stworzy warunki dla wytworzenia potudniowej dalszej
obwodnicy todzi w powigzaniu z autostradg A-1 i drogqg S-14.

Niezaleznie od powigzan uktadu drogowego miasta z siecig autostrad i drog
ekspresowych projektowany uktad drogowo - uliczny miasta zabezpiecza
powigzania oraz kontynuacje droég krajowych i wojewddzkich.

4. STRUKTURA UKLADU DROGOWEGO MIASTA

Projektowany uktad drogowy (plansza) jest wynikiem ciggtoSci procesu
ksztattowania urbanistycznego miasta, analizq stanu istniejgcego i uwarunkowan
oraz szczegodlnego charakteru zwartej, sSrodmiejskiej XIX — wiecznej zabudowy todzi.
Uksztattowanie przestrzenne miasta wskazuje, ze gtéwny potencjat miasta todzi:
mieszkania, ustugi i miejsca pracy znajduje sie w Srédmiesciu, wewngtrz kolei
obwodowej. Wedtug podziatu miasta na rejony komunikacyjne, w obszarze
srodmiejskim skupia sie nastepujgcy potencjat: ~30% mieszkancow i ~45 + 50% miejsc
pracy. Taki rozktad potencjatbw komunikacyjnych oraz szczegdlny charakter
zabudowy todzi, z jej wgskimi ulicami i wbudowanymi trasami tramwajowymi w
jezdnie przesgdza o przyjeciu modelu obstugi komunikacyjnej miasta, jako modelu
kolejnych obwodnic drogowych.

Analizy komunikacyjne zwigzane z badaniami celéw podrézy dla porannej
i popotudniowej godziny szczytu, przy wariantowym podziale zadan przewozowych i
wariantowaniu uktadu drogowego dla stanu istniejgcego i prognozowanego na rok
2025, zawarte sg w opracowaniu ,,Aktualizacja studium systemu komunikacyjnego
dla miasta todzi” z 2008 roku.

Przyjety model nie wyklucza potgczen srednicowych, ktére zwigzane sq z wielkoscig
obstugiwanego obszaru i koniecznym priorytetem dla komunikaciji zbiorowe;.

W zurbanizowanym historycznie obszarze, wewngtrz kolei obwodowej, zrezygnowano
z wysokich parametréw technicznych (klasy ulic) podstawowego uktadu drogowo—
ulicznego - generalnie dominujg w tym obszarze ulice klasy Z - zbiorcze i G - gtéwne.
Znaczgca siec istniejgcych ulic ,starej” todzi to ulice klasy L - lokalne z wjazdami
bramowymi i taki charakter tych ulic Studium akceptuje. Dodatkowo wewnqtrz
duzych kwartatach S$rédmieScia powinny byc¢ zaprojektowane drogi klasy D -
dojazdowe.
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W projektowanym uktadzie komunikacyjnym miasta, wyrdznia sie nastepujgce
kolejne obwodnice:

- | obwodnica wewnetrzna, ktdérg tworzg ulice przewaznie klasy Z - zbiorcze:
Karskiego, Zeligowskiego, tgkowa, Zeromskiego, Politechniki, Paderewskiego,
Broniewskiego, Rydza Smigtego, Kopcinskiego, Zrédtowa, Wojska Polskiego. Istotng
role w tym systemie spetniaC bedzie gtéwna trasa Srednicowa Al. A. Mickiewicza i Al.
J. Pitsudskiego, oraz wyréznione metodami organizacyjnymi ulice bezposredniej
obstugi centrum,

- Il obwodnica zewnetrzna, ktérg tworzg ulice w przewazajgcej klasie G - gtéwne:
al. Witdkniarzy - al. Jana Pawta I, projektowana Slgska, Konstytucyjna, Inflancka,
tagiewnicka, al. Sikorskiego.

Na terenach poza kolejg obwodowq tworzy sie

- 1l obwodnice miedzydzielnicowq, ktérg stanowig ulice G - gtéwne i GP - gtébwne
ruchu przyspieszonego:
- Szczecinska, Wojska Polskiego, Kaczehncowa, Popietuszki, Lotniskowa,
~Trasa Gorna”, Ksigzgt Polskich, wschodnia obwodnica todzi.

Projektowane obwodnice posiadajg podtgczenie do zewnetrznego ,ringu”
autostradowego poprzez drogi klasy GP.
Tereny komunikacji kotowej i pieszej ogdlnomiejskiego, podstawowego uktadu
uliczno-drogowego w catym obszarze miasta, tgcznie z ulicami lokalnymi i
dojazdowymi, stanowig wyodrebniony system gruntdw publicznych, bedqgcy
zarazem miejscem lokalizacji innych elementdéw infrastruktury technicznej, w tym
zwtaszcza podziemne,.
Specyfika urbanistyczna historycznej todzi w granicach terenéw kolei obwodowej
wymaga specjalnego podejscia do uktadu drogowego. W granicach tego obszaru
Studium wyréznia znaczqcy duzy obszar historyczny, w ktérym centralng czesc
stanowi pasmowe centrum wzdtuz ulicy Piotrkowskiej i centrum ,,Nowe Centrum
todzi” z intermodalnym weztem komunikacyjnym t6dz-Fabryczna.
Obszar ten zawarty w granicach | obwodnicy uzyskuje status strefy ograniczonego
miejskiego ruchu tranzytowego z priorytetem dla komunikaciji zbiorowej (tramwaj i
autobus), ograniczeniem parkowania przykraweznikowego i petng dostepnosciq dla
ruchu rowerowego. Siatka ulic w tym obszarze to ulice pozwalajgce na obstuge
komunikacyjng tego obszaru z mozliwoscig jego przeksztatcen izachowania
tozsamosci miasta. Jest to konieczny i niezbedny uktad, ktéry pozwala na:
- przeprowadzenie sprawnej komunikaciji zbiorowej (tramwaj na wydzielonych lub
separowanych torowiskach oraz wydzielone pasy dla autobuséw),
- dojazd do strategicznych parkingéw wokét obszaru centrum.

W obszarze strefy centralnej projektowanie nowych drég, oraz przebudowa
istniejgcych zmieniajgca ich parametry geometryczne moze sie odbywac
wytgcznie na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a
ich skala i przekroje nie mogg konkurowac z historycznie uksztattowanqg przestrzeniq
srodmiejskq.

Konieczno$¢ ograniczenia swobodnego wjazdu samochodem osobowym do tej
strefy wymaga stosowania ograniczen i wprowadzenia zréznicowanych stref
parkowania tak, aby ten obszar miasta z jednej strony byt ,,sitg napedowq” rozwoju,
a z drugiej zapewnit zachowanie jego tozsamosci.
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Przeksztatcenie i rozw6j uktadu komunikacyjnego wymaga okreSlenia dziatan
priorytetowych, ktére pozwolg na szybkg poprawe funkcjonowania uktadu.
Szczegdblng role majg tu okreslenia, ktére prowadzg do wyksztatcania uktadu
obwodnicowego 1z preferencig dla obszaru Srédmiescia, ktére to obszary
charakteryzujq sie najwiekszymi potrzebami poprawy komunikacyjnej.

Do zadan priorytetowych zaliczono réwniez podtgczenia z uktadem zewnetrznym, w
szczegdlnosci w czesci dotyczgcej bedgcego w realizacji systemu autostradowego.

Do zamierzen priorytetowych zalicza sie:

- ulice Targowg w nowym przebiegu na odcinku od ul. Narutowicza do Al.
Pitsudskiego - stanowigcg dojazd do multimodalnego dworca t6dz
Fabryczna,

- przedtuzenie ul. Karskiego od proj. Wojska Polskiego do ul. Zeligowskiego —
stanowigcej element | obwodnicy, a nastepnie odcinek pétnocny do ul.
Zgierskiej,

- centralny odcinek ul. Wojska Polskiego stanowigcy pétnocne zamkniecie |
obwodnicy, a nastepnie odcinek zachodni do ul. Kaczencowej, i odcinek
wschodni do ul. Zrédtowe;j,

- przedtuzenie Al. T. Kosciuszki na potudnie do ul. Wélczanskiej,

- ulice Weglowg na odcinku od ul. Targowej do proj. Konstytucyjnej
doprowadzajgcej ruch do rejonu nowego centrum,

- ul. Konstytucyjng na catej dtugosci od ul. Slgskiej do ul. Strykowskiej,
bedgcg wschodnig czescig Il obwodnicy oraz podtgczeniem przez ul.
Strykowskq do autostrady Al,

- potgczenie z uktadem zewnetrznym, tj. przebudowe ul. Strykowskiej i
ul. Aleksandrowskiej, oraz przebudowe ul. Brzezinskiej i budowe obwodnicy
osiedla Nowosolna.

- ul. Slgskg od ul. Pabianickiej do Tomaszowskiej, bedgcqg potudniowym
zamknieciem |l obwodnicy oraz podtgczeniem do wezta ,,Andrespol” na
Al,

- elementy obwodnicy miedzydzielnicowej, a mianowicie: przedtuzenie ul.
Kaczencowej do ul. Popietuszki i dalej od ul. Maratonskiej; i ul. Lotniczq,
oraz odcinek trasy ,,Goérna”.

5. MIEJSKA KOMUNIKACJA ZBIOROWA Z UDZIALEM KOLEI AGLOMERACYJNEJ

Przyjmuje sie obstuge todzi zintegrowanym systemem tramwajowo-autobusowym
wykorzystujgcym maksymalnie stan istniejgcy, co wymaga: podniesienia
parametrow podstawowego uktadu tramwajowego (wydzielone torowiska,
z uzasadnionym zakresem przeksztatcen technicznych), zapewnienia - szczegdlnie w
obszarze centralnym miasta - specjalnych priorytetdbw w ruchu dla komunikacii
tramwajowej, sprowadzenia roli komunikacji autobusowej do funkcji $Srodka
wspomagajgcego tramwaj na kierunkach nieobstuzonych tramwajem. Nie wyklucza
to - w przysztosci - ewentualnego wprowadzenia, dla podniesienia standardéw
obstugi komunikacjqg zbiorowq w obszarze centralnym, segregacji pionowej (tramwaj
w tunelu), za§ w przemieszczeniach miedzydzielnicowych - wykorzystania uktadu
obwodowego i kolei aglomeracyijne;.
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W zakresie komunikacji zbiorowej wskazuje sie w szczegdlnosci na potrzebe:

1) podniesienia standardu komunikacji tramwajowej, wprowadzenia taboru
niskopodwoziowego, modernizacji infrastruktury torowisk i zasilania,
prawidtowej organizaciji i lokalizacji weztéw przesiadkowych, zainstalowania
informacji dla pasazerbw na przystankach i wewnqgtrz taboru oraz
rownodostepowych rozktadow jazdy;

2) zapewnienia priorytetu w ruchu ulicznym dla tramwajow i autobuséw;

3) racjonalizacje uktadu linii i rozktaddéw jazdy uwzgledniajgcych miedzy innymi
eliminacje konkurenciji linii autobusowych w stosunku do tramwajow;

4) przyjecia zasady obstugi obszaréw peryferyjnych liniami autobusowymi
dowozgcymi pasazeréw do tras tramwajowych;

5) uzupetnienia systemu tramwajowego 0 uzasadnione odcinki tras
prowadzgce do zwiekszenia udziatu tramwaju w przewozach. Wybdér nowych
korytarzy zostanie dokonany w odrebnych opracowaniach;

6) realizacji dworcéw przesiadkowych integrujgcych rézne rodzaje Srodkéw
komunikaciji zbiorowej (tramwaj, autobus, PKS, PKP, rowery).

Istniejgcy system tramwajowy powinien stanowi¢ podstawe obstugi miasta
komunikacjqg zbiorowq. Za zgodne ze Studium uznaje sie budowe nowych odcinkéw
w przypadkach uzasadnionych ruchowo i funkcjonalnie.

W przypadku przyjecia obstugi komunikacjg zbiorowqg obszaréw gmin sqgsiednich
wymagane jest stosowne porozumienie miedzygminne.

Uznaje sie za niezbedne opracowanie programu modernizacji i kierunkéw
rozbudowy uktadu tramwajowego.

6. INTEGRACJA SYSTEMOW KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ | INDYWIDUALNEJ

Zaktada sie, ze podstawe systemu transportowego miasta stanowi¢ bedzie transport
publiczny, a jego jakos¢ bedzie decydowac o sprawnym funkcjonowaniu catego
systemu.

Miasto £6dz z uksztattowanym historycznie uktadem ulic nie jest zaprojektowane dla
samochodu i stgd zaktada sie priorytet dla komunikacji zbiorowej. Podstawowe
struktury przestrzenne miasta posiadajg dostep do tras tramwajowych z wyrézniong
trasg tramwaju regionalnego Zgierz — t6dz - Pabianice. Struktury uzupetniajgce,
szczegoOlnie zespoty osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych, obstugiwane bedg
komunikacjg autobusowaq.

Istniejgca kolej obwodowa po uzupetnieniu o brakujgce tgcznice, drugi tor i
przystanki stanowi¢ moze w czesci alternatywny bezkolizyjny uktad szynowy, ktéry
wykorzystany bedzie do miejskich przewozéw pasazerskich. Nowe przystanki na kolei
obwodowej wraz z parkingami dla samochodéw osobowych stanowi¢ bedq lokalny
system integracyjny komunikaciji zbiorowej i indywidualnej.

Ponadlokalne wezty przesiadkowe integrujgce rézne systemy komunikacji to: +é6dz-
Fabryczna - Nowe Centrum, port lotniczy im. Wt Reymonta i odpowiednio
przystosowane rejony weztoéw autostradowych.

Na terenie miasta, w rejonie wezta autostradowego ,Andrespol”’, gdzie w
bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie trasa tramwajowa w ulicy Rokicinskiej
wskazuje sie na lokalizacje parkingu ,,park and ride”. Takg samqg zasade proponuje
sie na granicy miasta todzi z trasg tramwaju regionalnego, co pozwala na integracje
systemu komunikacji zbiorowej iindywidualnej. Lokalizacja parkingébw w strefie
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srodmiejskiej rowniez stuzy tej zasadzie tak, aby zostawi¢ samochdéd na granicy strefy
i w okreslonej strefie poruszac sie sprawng komunikacjqg zbiorowg,.

Uznaje sie za niezbedne opracowanie polityki parkingowej dla obszaru miasta, ze
szczegoblnym uwzglednieniem strefy srodmiejskie;.

7. TRANSPORT LOTNICZY

W zakresie rozwoju transportu lotniczego zaktada sie dostosowanie infrastruktury
portu lotniczego im. Wtadystawa Reymonta dla obstugi ~3,0 min. pasazeréw/rok
oraz poprawy bezpieczenstwa jego uzytkowania (rozbudowa @ systemdéw
wspomagajqgcych lgdowanie). Zaktada sie mozliwosC wydtuzenia pasa startowego z
istniejgcych 2500 m do 3000 m dla umozliwienia przyjmowania duzych
dalekodystansowych samolotéw pasazerskich i cargo bez stosowania specjalnych
procedur. Podjete zostaty dziatania zmierzajgce do wpisania lotniska do sieci TEN-T.
Wszelkie dziatania zwigzane z rozbudowq lotniska winny zmierza¢ do
zminimalizowania ucigzliwosci zwigzanych z jego funkcjonowaniem.

Zaktada sie, iz w regularnych przewozach transkontynentalnych wykorzystywany
bedzie port lotniczy im. Fryderyka Chopina w Warszawie oraz projektowane nowe
lotnisko - centralne dla Polski, ktére powinno by¢ potozone pomiedzy todzig a
Warszawq z potgczeniem do autostrady A-2 ikolei duzych predkosci Warszawa -
t6dz - Wroctaw/Poznan.

Obstuga komunikacyjna portu lotniczego im. Wtadystawa Reymonta zapewniona
bedzie poprzez realizacje drég uktadu podstawowego zapewniajgcych potgczenie
z miastem iregionem, liniami autobusowymi oraz potgczeniem kolejowym w formie
tgcznicy z modernizowanym tédzkim weztem kolejowym.

Zachowuje sie istniejgce lgdowiska przy Szpitalu Centrum Zdrowia Matki Polki i przy
Szpitalu im. M. Kopernika. Za zgodne ze Studium uznaje sie lokalizacje dodatkowych
lgdowisk przy zachowaniu ustalen wynikajgcych z przepiséw szczegoéinych.

8. TRANSPORT KOLEJOWY

Uznaje sie za konieczng przebudowe tdédzkiego Wezta Kolejowego, ktéry zostanie
wtgczony do projektowanych i modernizowanych na terenie kraju linii kolejowych do
predkosci 160 +~ 200 km/h. Projektowana linia kolei duzych predkosci (300 km/h)
Warszawa - t6dz - Wroctaw/Poznan, majgca strategiczny charakter dla rozwoju
Polski, powinna bezwzglednie przechodzi¢ tunelem przez centrum todzi z dworcem
gtébwnym t6dz Fabryczna, ktéry jest réwniez dworcem gtéwnym dla potgczen
regionalnych z niezalezng Srednicowq linig kolejowg w tunelu tgczgcq dworzec t6dz
Fabryczna z dworcem t6dz Kaliska.

Konieczne jest rowniez zapewnienie obstugi kolejowej rozbudowujgcemu sie lotnisku
im. Wtadystawa Reymonta w todzi.

Rozw@j catego tddzkiego wezta kolejowego pozwoli na uruchomienie sprawnych
potgczen regionalnych z todzig.

Uzupetnienie kolei obwodowej, istniejgcej na terenie miasta, o brakujgce tgcznice,
drugi tor i przystanki pozwalg wykorzystac jg w przewozach zintegrowanych z liniami
tramwajowymi i autobusowymi.
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9. TRANSPORT AUTOBUSOWY POZAMIEJSKI

Transport autobusowy pozamiejski jest znaczgcym Srodkiem komunikacji publicznej
gdyz niejednokrotnie stanowi podstawowe powigzan, zarbwno w regionie, jak
réwniez w kraju i w potgczeniach zagranicznych.

Poprawa funkcjonowania tej komunikacji wymaga modernizacji i budowy nowych
dworcow autobusowych spetniajgcych role Zintegrowanych weztow
przesiadkowych. Studium zabezpiecza takq lokalizacje dworcéw: na dworcu t6dz
Fabryczna, jako dworcu przelotowym i dworcu t6dz Kaliska, jako dworcu koncowym.
Autobusy komunikacji miedzymiejskiej przewoznikéw w obszarze centralnym powinny
rowniez korzystac z przywilejéw z zakresu organizaciji ruchu.

10. KOMUNIKACJA ROWEROWA

Niezbedna jest kontynuacja budowy systemu drég rowerowych. Studium podkresla
konieczno$¢ dostepnosci centralnego obszaru miasta dla tej formy komunikacii.
Budowa infrastruktury rowerowej wymaga planowania sieci drég rowerowych na
poziomie regionalnym, jak i lokalnym. Sie¢ drég rowerowych powinna tworzy¢
zintegrowany system obstugujgcy cate miasto, ktéry musi by¢ bezpieczny, wygodny i
atrakcyjny. System powinien okresla¢ sie¢ drég rowerowych dzielgc je na trasy
gtébwne obstugujgce ruch miedzyobszarowy, trasy lokalne obstugujgce ruch
docelowo-zrédtowy i trasy turystyczno — rekreacyjne, tqczgc je zaréwno z istniejgcymi
jak i projektowanymi drogami rowerowymi w gminach sgsiednich.

Rozwdj systemu drég rowerowych bedzie nastepowac poprzez:

1) tworzenie droég rowerowych w pasie drogowym ulicy, odsunietych od jezdni, co
ograniczy kolizje miedzy rowerem, samochodem i pieszym, natomiast w obszarze
srodmiejskim takze kosztem pasa jezdni,

2) przystosowanie ulic do wspdélnego ruchu rowerzystow, pieszych ipojazdéw
samochodowych, na ktérych musi by¢ ograniczona predko$¢ pojazdéw do 30 -
40 km/h,

3) budowe samodzielnych drég rowerowych, prowadzonych w terenie niezaleznie
od uktadu drogowego,

4) realizacje dréog rowerowych na ulicach zamknietych dla ruchu
samochodowego.

11. ZAKRES OBOWIAZYWANIA USTALEN W ZAKRESIE SYSTEMU KOMUNIKACJI

Zapewnienie realizacji zapisanego w ustaleniach Studium uktadu komunikacyjnego

dotyczy zarébwno miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, jak

réwniez studialnych opracowan branzowych.

Za zgodne z ustaleniami Studium dopuszcza sie odcinkowq zmiane poszczegolnych

korytarzy komunikacyjnych, jezeli wynikac to bedzie z opracowan szczegétowych i

zapewni wszelkie relacje z pozostatymi elementami uktadu komunikacyjnego.

Powyzsze dotyczy w szczegolnosci takich odcinkéw, jak:

— obwodnica osiedla Nowosolna, w ramach wskazanego wariantu,

— wschodnia obwodnica todzi,

— fragmenty drogi ekspresowej S-14, wraz z analizg lokalizacji weztéw pod kgtem
przesuniecia na potudnie wezta pétnocnego, mozliwosci podtgczenia ul.
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Aleksandrowskiej, czy polepszenia relacji z uktadem drogowym todzi wezta
Konstantyndéw, jak rdwniez podtgczenia z Al. Wtdkniarzy,

—  projektowane wyjscie w kierunku pasma koluszkowskiego,

- ulica Slgska na zachod od ulicy Tomaszowskiej.

W zakresie uktadu komunikacyjnego obszaru srédmiejskiego, ustala sie nastepujgce

ograniczenia:

— mozliwos¢ zwiekszenia przepustowosci centralnego odcinka ulic Narutowicza -
Zielona, z priorytetem dla komunikacji zbiorowej, pod warunkiem zachowania
historycznej zabudowy w rejonie skrzyzowania z ulicq Piotrkowskqg, na odcinku od
ul. Wschodniej do Al. KoSciuszki — ul. Zachodnia,

— utrzymanie istniejgcych parametrow ul. Ogrodowej na odcinku miedzy
ul. Zachodnig a ul. Karskiego,

— odcinkowe przewezenie projektowanego potudniowego przedtuzenia Al T.
Kosciuszki, szczegdlnie miedzy ul. Skorupki a ul. Czerwonaq,

— zmiany parametrow drég w obrebie obwodnicy S$rédmiejskiej mogqg sie
odbywa¢ wytgcznie na podstawie sporzgdzonych i obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

— projektowana ul. Wojska Polskiego (jako gtéwny element pétnocnego tgcznika
obwodnicy Srédmiejskiej)) na odcinku od ul. Franciszkanskiej do ul. Bazarowej
powinna by¢ projektowana wariantowo, zarbwno w poziomie terenu, jak i
ponizej istniejacego terenu.

Nie wymaga réwniez zmiany Studium inne rozmieszczenie przystankdw kolei
aglomeracyjnej, pod warunkiem, ze zapewnig one integracje systemu
komunikacyjnego. Zapisany w Studium przebieg kolei Srednicowej z tunelem pod
srodmiesciem zostanie przedstawiony w opracowaniach specjalistycznych.

Zapisany w Studium uktad drogowy uznaje sie za maksymalny, ktorego realizacja
powinna opieraC sie na zapisanych w Studium priorytetach. W korytarzach
planowanych ciggéw komunikacyjnych dopuszcza sie uzytkowanie dotychczasowe
oraz tymczasowe formy zagospodarowania terenu.

Niezaleznie od podstawowej funkcji, komunikacyjny uktad drogowy stanowi wazne
elementy systemu przestrzeni publicznych oraz systemu terendw zielonych i
przewietrzania miasta. W konsekwencji w Studium wyrézniono tzw. ulice
wielkomiejskie, skupiajgce znaczny program ustugowy i ruch pieszy, wokét ktérych
powinna wystgpi¢ rewitalizacja obszarowa ksztattujgca charakter ich obudowy.
Ulice wazne w systemie powigzan przyrodniczych i w procesach przewietrzania
miasta, powinny w swoim przekroju posiadac zwiekszony udziat zieleni, tworzgc tzw.
»Zielone drogi”, spetniajgce istotng funkcje w strukturze przestrzennej miasta.
Niezaleznie od wyznaczenia tzw. ,zielonych drég” zwigzanych gtéwnie z
sgsiedztwem terendw przyrodniczych, zaleca sie maksymalnie mozliwy udziat
zadrzewien w przekrojach poszczegolnych drég publicznych ze szczegélnym
uwzglednieniem charakterystycznych pod tym wzgledem ulic w obszarze
Srodmiejskim.

Uznaje sie za niezbedne wykonanie kompleksowego badania ruchu, takze z
symulacjg uwzgledniajgcq petnqg realizacje | i || obwodnicy i przeprowadzenie
aktualizaciji ,,Studium transportowego m. todzi” przy uwzglednieniu ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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XIX KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. SYSTEM WODNO-$CIEKOWY

Elementami gospodarki wodno-sciekowej miasta sqg miedzy innymi nastepujgce
systemy techniczne:

1) system zaopatrzenia w wode, obejmujgcy zrédta wody, obiekty technologiczne
i urzgdzenia przesytowe,

2) system odprowadzania i oczyszczania Sciekdw bytowo-gospodarczych
i technologicznych,

3) system odprowadzania, oczyszczania i zagospodarowania wod opadowych.

Zaktada sie, zasade zachowania rGbwnowagi w rozwoju wewngtrz poszczegolnych
systemow jak i rédwnowage pomiedzy poszczegOlnymi systemami, wynikajgcq
bezposrednio z naturalnych uwarunkowan terenowych, ochrony zasobéw, ochrony
wod, zapobiezenia degradacji Srodowiska, zgodnie z obowigzujgcymi obecnie
przepisami prawnymi.

Skala i tempo rozwoju poszczegdlnych systemdéw wynikajg z oceny stanu
istniejgcego oraz ze zbilansowania potrzeb w ujeciu wariantowym, uwzgledniajgcym
inwestycje nowe i modernizacyjne, a takze zagospodarowanie terenu i aspekty
ekonomiczne.

Rozlegtos¢, zasieg i poziom techniczno-technologiczny systemu wodociggowego
todzi powodujg, ze stopien zaspokojenia potrzeb miasta nie budzi zadnych
zastrzezen zarébwno pod wzgledem wymagan iloSciowych, jak i jakosci wody a takze
bezpieczenstwa i pewnosci zasilania.

System wodociggowy todzi praktycznie zapewnia mozliwos¢ doprowadzenia wody
do kazdego miejsca w granicach administracyjnych miasta.

Dlatego tez prace inwestycyjne od wielu juz lat prowadzone sg gtéwnie
w zakresie renowacji, modernizacji i remontéw sieci i obiektow.

Istniejgcy system sieci kanalizacji sanitarnej i ogolnosptawnej zapewnia odbiodr
Sciekéw od 96,2 % ogdtu mieszkancow.

Znaczny przyrost sieci nastgpi po zrealizowaniu prowadzonych obecnie inwestyciji
wspoétfinansowanych przez Miasto i Europejski Fundusz Spéjnosci. Pozwoli to zapewnic
odbiér Sciekéw od 98% mieszkancéw. W ramach tego projektu wybudowanych
bedzie okoto 200 km nowych kanatéw sanitarnych w strefie zurbanizowanej Batut,
Widzewa, Polesia i GOrnej oraz zostanie zmodernizowanych okoto 19 km istniejgcych
kanatéw sanitarnych.

Na skutek bardziej intensywnego uszczelnienia zlewni w czesci srodmiejskiej nastgpit
wzrost ilosci odprowadzanych wéd deszczowych w systemie ogélnosptawnym. Stgd
wynika czeste przepetnianie kanatéw, podpietrzanie Sciekdw i podtapianie terendw,
w tym waznych weztéw komunikacyjnych.

W czasie opaddéw sie¢ ogodlnosptawna nie spetnia wymagan dotyczgcych zarébwno
czestotliwosci zrzutéw burzowych przez przelewy jak i stopnia rozcienczenia Sciekow.
Wptywa to na jako$¢ woéd w dolnych odcinkach rzek, do ktérych odprowadzane sq
zrzuty burzowe (Jasien, Karolewka, tédka i Batutka — doptywy Neru).
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Kanalizacja deszczowa znajduje sie na terenach, na ktérych przyjeto zasade systemu
rozdzielczego. Chociaz kanaty deszczowe wystepujg takze na obszarze zlewni
ogollnosptawnej np. dla potrzeb zwigzanych z odwodnieniem nowych arterii
komunikacyjnych bqgdz istotnych obiektéw drogowo-mostowych.

tgczna dtugosc sieci kanatéw deszczowych wynosi obecnie 457 km, za$ podtgczen
deszczowych okoto 70 km. Mimo, ze sie¢ kanatéw deszczowych jest stosunkowo
mtoda to ich stan techniczny jest rézny i wymaga renowaciji. Podobnie problem
przebudowy lub modernizacii istniejgcych starych kanatéw melioracyjnych, gtéwnie
na obszarach rolnych.

W zakresie oczyszczania wod deszczowych za szczegdlnie istotne uznaje sie dziatania
wspierajgce wdrazanie metod zrbwnowazonego zarzgdzania wodami opadowymi,
ktére polegajg na réwnoczesnym podjeciu szeregu dziatan o charakterze
niestrukturalnym i strukturalnym, powodujgcych  spowolnienie  szybkosci
odprowadzania woéd deszczowych z obszaru miasta na rzecz intensyfikacji ich
infiltracji, transpiraciji, retencji i oczyszczania w oparciu o procesy naturalne.

Do najistotniejszych elementéw zagospodarowania przestrzeni miejskiej majgcych
wptyw na wprowadzenie Zréwnowazonego Zarzqdzania Wodami Opadowymi
nalezq:

a) dziatania niestrukturalne, polegajgce na kontroli i ograniczaniu udziatu
powierzchni  nieprzepuszczalnych w miescie, miedzy innymi poprzez
wprowadzenie obowigzku:

- stosowania nawierzchni azurowych i materiatéw chtonnych do budowy
parkingbw, podjazdéw, chodnikdéw itp.,

- odtgczania powierzchni uszczelnionych od systemu kanalizacji deszczowej i
ogolnosptawnej i zastosowanie systemow infiltracji i retencji terenowej oraz
doczyszczania wod deszczowych w miejscu ich generowania,

- umieszczanie trawnikéw i innych form zieleni miejskiej ponizej jezdni celem
minimalizacji odptywu wdod burzowych zsieci drég do kanalizaciji
deszczowej i ogolnosptawnej, zwiekszenia retencji i infiltracji woéd oraz
oczyszczania wod sptukiwanych z drég;

b) dziatania strukturalne, polegajgce na ksztattowaniu przestrzeni miejskiej takich
elementow, jak: rzeki (rehabilitacja koryt), modernizacja sieci, zbiorniki wodne,
stawy; pasy roslinnosci buforowej, systemy infiltracyjne, powierzchnie
przepuszczalne oraz w przestrzen podmiejskg terenéw zielonych decydujgcych o
jakosci rzek oraz stanie wéd powierzchniowych i gruntowych, mikroklimacie,
odnawianiu sie przyrody w miescie i wokét niego oraz stanie zdrowia
mieszkancow.

Zrbwnowazone zagospodarowanie woéd opadowych uwzgledniajgce kombinacije
wielu metod, takich jak np.: rozszczelnienie zlewni, infiltracja gruntowa, system
drenazu gruntowego, zielone dachy i inne, wspomagane przez systemy kanalizaciji,
bedzie miec kluczowe znaczenie dla organizaciji przestrzennej i wptynie na poprawe
jakosci Srodowiska, zycia i zdrowia mieszkancow, na atrakcyjnoS¢ miasta i
zrbwnowazony rozwaj.

Dopuszcza sie odbieranie Sciekdw z innych gmin, jak i mozliwos¢ podtgczenia

fragmentéw systemu kanalizacyjnego do systemdéw gmin sqgsiednich, na mocy
porozumien miedzygminnych.
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Niezbedne kierunki dziatan dotyczgcych zaopatrzenia w wode i odprowadzenia
Sciekoéw oraz wod deszczowych zapewniajgce miastu prawidtowe funkcjonowanie
w przysztosci zgodnie z normami unijnymi okresli Master Plan dla gospodarki wodno-
Sciekowe,.

2. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

Zaspokajanie obecnego i przysztego zapotrzebowania na energie cieplng bedzie
zmierza¢ w kierunku sukcesywnej modernizacji poszczegdlnych elektrocieptowni
(zré6det ciepta), z dopuszczong w perspektywie likwidacjg elektrocieptowni EC-2.
Wystgpi  réwniez  konieczno$¢,  wprowadzenia  programéw  zwigzanych
z oszczedzaniem energii cieplnej u odbiorcéw - termomodernizacja budynkow,
modernizacja instalacji cieplnych i weztéw cieplnych, itp.

Wobec wystepowania znaczgcych rezerw mocy cieplnej produkowanej przez trzy
tédzkie elektrocieptownie, wystepujg techniczne mozliwosci podtgczenia do sieci
cieptowniczej nowo powstajgcych obiektow we wszystkich obszarach objetych
Studium, pod warunkiem spetnienia kryterium optacalnosci zgodnie z zapisami
prawa energetycznego i jest gotowy wspoétuczestniczy¢ w inwestycjach zwigzanych
z ucieptowieniem nowych obszarbw miasta budujgc sieci cieptownicze na
obszarach rozwojowych.

W ostatnim okresie nastgpito ograniczenie sieci parowej oraz stopniowa jej
likwidacja. W tej sytuaciji nalezy liczy¢ sie z instalowaniem indywidualnych zrédet pary
przez odbiorcéw odlegtych lub pobierajgcych pare w niewielkich ilosciach. W
systemie wody gorgcej réwniez nastgpit spadek zapotrzebowania na energie
cieplng. Spadek ten jest wywotany termorenowacjq budynkéw oraz bardziej
racjonalnym wykorzystaniem ciepta przez odbiorcéw, mozliwym dzieki automatyzaciji
weztow cieplnych i instalacji, opomiarowaniem dostawy energii.

Nalezy wykorzysta¢c te szanse i w opracowywanych planach miejscowych
uwzgledni¢ podtgczenie do sieci obiektéw istniejgcych i nowo realizowanych w
zasiegu istniejgcego systemu np. w srédmiesciu, gdzie okoto 70 % potrzeb cieplnych
pokrywanych jest przy pomocy piecéw kaflowych oraz lokalnych kottowni.
Przeszkodg w wykorzystaniu ciepta z elektrocieptowni w rejonie Srédmiescia,
zwtaszcza na  terenach na potudnie od placu Wolnosci (najwiekszego
potencjalnego odbiorcy energii cieplnej) sg problemy prawno-wtasnos$ciowe
zwigzane z wejsciem na tereny dziatek oraz niski standard wyposazenia budynkéw
(brak instalacji centralnego ogrzewania) izwigzane z tym wysokie koszty ich
modernizacji (budynki sqg w wiekszosci w zarzgdzie miasta i wspodlnot
mieszkaniowych). Rejon ten znajduje sie w zasiegu magistral o przepustowosci
zapewniajgcej ogrzanie catej istniejgcej kubatury, jednak w stosunkowo niewielkim
stopniu nasycony jest sieciami rozdzielczymi. Wobec tego powinien stac sie
poligonem stopniowego ucieptawniania ujimowanego w planach miejscowych dla
kolejnych kwartatbw ze wzgledu na wystepowanie w tym rejonie duzej liczby
kottowni lokalnych, emitujgcych do atmosfery znaczne ilosci zanieczyszczen. Takie
dziatania bytyby zgodne z wymaganiami okreSlonymi w Rozporzgdzeniu Wojewody
tédzkiego Nr3/2005 z dnia 1 kwietnia 2005 roku w sprawie programu ochrony
powietrza dla aglomeraciji t6dzkie;.

Nalezy dgzy¢ do sukcesywnego eliminowania palenisk i zastepowania ich
ekologicznymi zrédtami zasilania. Jako alternatywny nosnik energii nalezy rozwijac:
gaz, energie elektryczngi c.o.
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3. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Dla zaspokajania przysztego zapotrzebowania na energie elektryczng konieczna jest
sukcesywna wymiana eksploatowanych elementdw sieci oraz jej rozbudowa.
Widoczna w chwili obecnej rozbudowa aglomeraciji tédzkiej w kierunku wschodnim,
poétnocno-wschodnim i potudniowo-wschodnim wyznacza konieczno$¢ budowy
stacji transformatorowych 110/15 kV na tych terenach.

Konieczna bedzie takze sukcesywna poprawa warunkdéw napieciowych w sieci 15

kV, w weztach zasilanych dtugimi liniami 15 kV.

W zwigzku z oméwiong w UWARUNKOWANIACH sytuacjg nalezy przedsiewzigc:

1) budowe nowych stacji transformatorowych RPZ110/15 kV w rejonie bytej
elektrocieptowni EC-1 oraz Centrum w rejonie Srodmiescia zasilanej liniami
kablowymi 110 kV, ktérych szczeg6towe lokalizacje pozostajg do ustalenia w
planach miejscowych,

2) budowe stacji transformatorowych RPZ 110/15 kV Ztotno, Nowosolna (Wigczyn —
poza granicami todzi) i Olechéw zasilanych liniami napowietrznymi 110 kV,

3) budowe linii energetycznych 110 kV (dla zwiekszenia bezpieczenstwa
energetycznego): RPZ Srédmieéscie - RPZ tgkowa - linig kablowg,
RPZ Aleksandrow — RPZ Konstilana (poza granicami todzi), RPZ Lublinek — RPZ
Koziny — liniami napowietrznymi,

4) likwidacje stacji 110/15 kV Doty,

5) rozbudowe istniejgcej stacji 110 kV/15 kV Srédmiescie,

6) zwiekszenie mocy transformaciji 110/15 kV w stacjach: Srédmiescie, Milionowa,

7) budowe stacji 110/15 kV na stacji rozrzgdowej t6dz-Olechéw (PKP Energetyka)
oraz potgczenie uktadu energetycznego na stacji t6dz-Olechéw z uktadem
energetycznym stacji t6dz-Kaliska,

8) dokonczenie budowy zachodniego zamkniecia pierscienia 110 kV wokoét todzi,
pomiedzy weztami 220/110 kV Pabianice i Zgierz (czego nie obejmuje rysunek
Studium) wobec ostatecznego odstgpienia Polskich Sieci Elektroenergetycznych
od budowy potgczenia tych weztéw linig na napiecie 220 kV. Uzupetnienie
brakujgcego zachodniego powigzania liniami 110 kV rozwigze problemy
drugostronnego zasilania napieciem 110 kV stacji Aleksandréow i pozwoli
rezerwowac w stanach awaryjnych wezty Zgierz i Pabianice oraz stacje: Lublinek
i Konstilana. Ulegtby likwidacji istniejgcy, newralgiczny odczep linii 110 kV na
Ztotnie. Nalezy sie liczy¢ z podjeciem w perspektywie zasilania RPZ Jandéw linig
energetycznq 400 kV. Trasa tej linii winna by¢ objeta planem miejscowym,

9) skablowanie linii energetycznych oraz rozbudowe oSwietlenia zewnetrznego
miasta szczegoblnie na peryferiach,

10) wyposazenie w urzgdzenia elektroenergetyczne terenéw nowego budownictwa
jednorodzinnego (miedzy innymi Mariandw, Jasieniec, Mikotajew, Listopadowa,
Klinowa) oraz przytgczonych do +todzi terendbw dawniej rolniczych,
przeznaczonych pod budownictwo jednorodzinne, a takze terendw pod centra
handlowe,

11) wyposazenie w urzgdzenia energetyczne osiedli mieszkaniowych Dgbrowa i
Teofiléw oraz Srédmiescia i dzielnic z zabudowqg przedwojenng.

Zmniejszenie strat sieciowych bedzie osiggniete przez sukcesywnq likwidacje sieci

kablowej 6 kV oraz likwidacje transformacji 110/6 kV w stacjach: Drewnowska,

Starorudzka i Doty.

Gdyby okazato sie, ze niezbedna bytaby rezygnacja z produkcji energii elektrycznej

w elektrocieptowni EC-2 to ubytek tej energii musi zrekompensowac krajowy system

energetyczny.
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4. ZAOPATRZENIE W GAZ

Gazowa sie¢ rozdzielcza bedzie sie rozwija¢ na zewngtrz od centrum miasta we
wszystkich kierunkach w oparciu o kryteria optacalnosci inwestycji. W pierwszej
kolejnosci gazyfikowane bedqg obszary przemystowe (na przyktad Nowy J6zeféw).

W celu poprawy warunkéw dziatania systemu gazownictwa todzi w warunkach
konkurenciji rynkowej bedg wprowadzane nowe technologie zaopatrywania w gaz
do celéw grzewczych na terenach Ssrédmiejskich i na stabiej zainwestowanych
terenach peryferyjnych.

Poniewaz w budownictwie mieszkaniowym jednorodzinnym tylko okoto 8%
uzytkownikdw wykorzystuje gaz do celéw grzewczych nalezy dazy¢ do zwiekszenia
liczby odbiorcow.

Generalnie system gazowniczy zapewnia niezawodnos$¢ dostaw gazu z uwagi na
istniejgce rezerwy jak i stan techniczny gazociggéw. Wyrazem tego jest mozliwosc¢
doprowadzenia gazu do odbiorcy w terminie jednego roku.

Obecny system zasilania miasta pozwala i pozwala¢ bedzie na zaspokojenie potrzeb
dostawy gazu w dalekiej perspektywie.

Nalezy jednak podjg¢ intensywne dziatania w kierunku rozbudowy sieci rozdzielczej
nie tylko na peryferiach miasta, ale przede wszystkim dla celéw grzewczych w
rejonach s$rédmiesScia todzi, co wymaga przejscia z sieci niskiego cisnienia na
parametry Sredniego cisnienia.

5. WYKORZYSTANIE ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII

W chwili obecnej w ramach szeroko pojetej gospodarki energetycznej w miescie
praktycznie nie korzysta sie z energii z innych zrédet niz tradycyjne. Wyjatek stanowi
wykorzystanie przez Grupowq Oczyszczalnie Sciekéw na energii  z biogazu.
Wymagania unijne, miedzy innymi dotyczgce ograniczenia emisji gazow
cieplarnianych wymuszajg poszukiwania alternatywnych Zzrédet energii. Najbardziej
mozna liczy¢ na wykorzystywanie woéd geotermalnych.

Pod miastem wystepujg duze poktady woéd geotermalnych o temperaturze okoto 70
— 90°C, umozliwiajgce wydobycie do 14 MW: energii z jednej pary odwiertow
(poktad dolnojurajski — liasowy na gtebokosci 2500 — 3000 m); perspektywiczny jest
rowniez prawdopodobnie poziom triasowy.

Zapisy zawarte w prawie energetycznym zobowigzujg dystrybutoréw mediow do
podtgczenia kazdego odbiorcy, uwzgledniajgc uwarunkowania ekonomiczne i
techniczne.

Rosngce ceny nosnikbw energii spowodowaty jej racjonalne zuzycie i powstanie
rezerw, co przy zatozeniu spadku liczby ludnosci nie powinno w znaczny sposéb
zwiekszy¢ ich zapotrzebowania w perspektywie opracowywanego Studium.
Pozgdanym bytoby wiec uzbrojenie terenéw w taki sposéb, aby odbiorcy energii
mieli mozliwo$¢ wyboru jej nosnika, tj. energii elektrycznej, gazu lub ciepta ze zrédet
scentralizowanych.

Problemem dla wszystkich dystrybutoréw energii jest ograniczenie mozliwosci
dostepu do $srédmiescia todzi (lokalizacja stacji 110/15 kV i SN/NN, rozbudowa sieci
cieplnych, wymiana lub przekwalifikowanie gazociggéw), wynikajgca z problemoéw
prawnych (wtasnosciowych) oraz niskiego standardu wyposazenia budynkéw.
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6. SYSTEMY TELEKOMUNIKACYJNE | TELEINFORMATYCZNE

Nalezy kontynuowac dziatania w ramach rozbudowy sieci Swiattowodowej zaréwno
w obszarze miasta jak i w potgczeniach zewnetrznych. Wskazane jest rozszerzenie
sieci nieodptatnego dostepu do internetu. W planach miejscowych nalezy
przewidzie¢ mozliwoS¢ utozenia czterorurowej kanalizacji dla sieci Swiattowodoéw
uktadanych w rejonach intensywnej zabudowy pod chodnikami po obu stronach
ulic, a w pozostatych rejonach po jednej stronie ulicy.

7. GOSPODARKA ODPADAMI

»Plan Gospodarki Odpadami dla Miasta todzi - PGO - £t6dz” przyjety zostat uchwatqg

Nr LII/996/09 Rady Miejskiej w todzi z dnia 4 marca 2009 r. roku, uwzglednia zapisy

zawarte w aktualnie obowigzujgcych aktach prawnych zzakresu gospodarki

odpadami, w krajowym planie gospodarki odpadami oraz w planie gospodarki dla
wojewodztwa tédzkiego. Jako dtugookresowe cele gtébwne gospodarki odpadami
komunalnymi do roku 2020 przyjeto:

1) Zwiekszenie udziatu odzysku, w tym w szczegoélnosci odzysku energii i odpadow,
zgodnego z wymaganiami ochrony srodowiska.

2) Zwiekszenie ilosci zbieranych selektywnie odpaddéw wielkogabarytowych oraz
odpaddéw niebezpiecznych budowlanych wystepujgcych w  strumieniu
odpaddéw komunalnych.

3) Wyeliminowanie praktyk nielegalnego sktadowania odpadéw.

4) Zmniejszenie ilosci odpaddéw unieszkodliwianych przez sktadowanie.

Zadania szczego6towe w zakresie gospodarki odpadami w todzi:

a) Budowa Zaktadu Gospodarki Odpadami organicznymi na terenie +CH
»Zjazdowa” S.A. w todzi.

b) Budowa instalacji przerobu odpadéw budowlanych.

c) Budowa dwdéch punktéw Dobrowolnego Gromadzenia Odpadow.

d) Zakup mobilnego Punktu Zbierania Odpadoéw Niebezpiecznych.

e) Budowa Instalacji Termicznego Przeksztatcania Odpadow Komunalnych w
preferowanej lokalizacji na terenie Grupowej Oczyszczalni Sciekéw lub przy
elektrocieptowni ECIV.

f) Zamkniecie i rekultywacja sktadowiska w todzi przy ul. taskowice.

g) Rekultywacja kwatery sktadowiska stacji przetadunkowej Lublinek.

h) Zagospodarowanie nieczynnych sktadowisk odpadéw komunalnych w todzi.

XX ROZWOJ INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ]

Zagadnienia rozwoju infrastruktury spotecznej ujete zotatyw czes$ci dotyczqcej
,2Uwarunkowan rozwoju”, w rozdzialeXV ,Kierunki zmian w strukturze przestrzennej
miasta” oraz w ,,Zatozeniach rozwoju”

224



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA +ODZI

1. ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH. POLITYKA MIESZKANIOWA MIASTA

W ramach poprawy warunkéw mieszkaniowych mieszkancéw miasta planuje sie:

1) stworzenie warunkéw przestrzennych dla realizacji programu mieszkaniowego,
tak w strukturze $rodmiejskiej, jak i w zespotach osiedlowych w zabudowie
jednorodzinnej oraz rezydencjonalnej. Zapewnienie wyboru to jeden z warunkéw
dobrego, przyjaznego miasta, ktére moze przedstawi¢ oferte dynamicznym
grupom spotecznym, bedgcym jednoczesnie znaczgcymi podatnikami.

2) rozwoj budownictwa komunalnego TBS;

3) poprawe stanu technicznego i stopnia wyposazenia w infrastrukture techniczng
istniejgcych zasobdw mieszkaniowych miasta,;

4) koncentracje dziatan remontowych w obszarze centrum w ramach
realizowanych proceséw rewitalizacyjnych;

5) poprawe warunkéw dostepnosci do sieci infrastruktury technicznej.

2. ROZWOJ INFRASTRUKTURY OSWIATOWEJ

Zaktada sie racjonalne ksztattowanie istniejgcej sieci szkdét i przedszkoli z
jednoczesnym prowadzeniem dziatah modernizacyjnych istniejgcych obiektow.
Nalezy sie liczy¢, w zwigzku ze zmniejszajgcq sie liczbg mieszkancéw, a szczegodlnie
o0s6b mtodych, z koniecznosciq likwidacji czesci placéwek.

W zwigzku z planowanym rozwojem miasta wskazana jest racjonalizacja gestosci
sieci placowek osSwiatowych zwtaszcza na poziomie przedszkoli i szkot
podstawowych w celu zaspokojenia zapotrzebowania na nie w miejscu
zamieszkania - ograniczenie koniecznosci dowozenia dzieci. Ewentualna realizacja
nowych obiektbw mozliwa jest w obszarach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq i ustugowq. Ustalenie lokalizacji nowych obiektéw winno sie odby¢ na
etapie sporzgdzania planu miejscowego lub przygotowywania stosownej decyzji
administracyjne;j.

3. ROZWOJ INFRASTRUKTURY KULTURALNEJ

Koncentracja dziatan inwestycyjnych w zakresie rozwoju infrastruktury ustug kultury
skupiac¢ sie bedzie w obszarze ,,Nowego Centrum”. W obszarze tym planuje sie
lokalizacje ,,Specjalnej Strefy Sztuki” - instytucji zwigzanych z filmem i sztukg
nowoczesng.

Planuje sie utrzymanie istniejgcej sieci placdéwek kulturalnych, zapewniajgcej w
stopniu zadowalajgcym obstuge mieszkancéw miasta.

4. ROZWOJ INFRASTRUKTURY OCHRONY ZDROWIA

Potrzeby ochrony zdrowia zapewnione sg w stopniu zadowalajgcym poprzez
istniejgcq sie¢ placoéwek, ktére muszg zostac dostosowane do wymagan UE.
Ewentualna realizacja nowych obiektéw mozliwa jest w obszarach wskazanych pod
zabudowe ustugowq i mieszkaniowq.
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5. ROZWQOJ INFRASTRUKTURY OPIEKI SPOLECZNEJ

Zaktada sie rozwdj sieci placowek opieki ze wzgledu na skale narastajgcych
probleméw spotecznych oraz postepujgcestarzenie sie spoteczenstwa.

6. CMENTARZE

Do zachowania wskazuje sie wszystkie funkcjonujgce obecnie cmentarze. Potrzeby
w zakresie miejsc pochdéwku o0s6b zmartych na terenie miasta wymagajq
wyznaczenia nowych terenéw cmentarzy przy ul. Brzezinskiej i ul. Ziarnistej, oraz
poszerzenia granic cmentarza przy ul. Szczecinskie;.

W zakresie kierunkdw ksztattowania przestrzeni cmentarzy ustala sie, co nastepuje:

1) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury zwigzanej z obstugg cmentarza.
Wysoko$¢ budynkéw i innych parametréw zabudowy nalezy okreslic na etapie
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

2) nalezy utrzymywac i ksztattowac nowe przestrzenie cmentarzy jako obszary zieleni
o0 charakterze parkowym.

7. OCHRONA BEZDOMNYCH ZWIERZAT

Istniejgce schronisko dla zwierzat jest przepetnione. Wskazuje sie miejsce lokalizaciji
nowego schroniska — po potudniowej stronie ul. Brzezinskiej, na terenie uroczyska
leSnego Opolska-Beskidzka w poszerzonych granicach.

XXI ZASADY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKLANYM

Przez ,,inwestycje celu publicznego”, zgodnie z definicjg art. 2 pkt 5 obowigzujgcej
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), nalezy rozumie¢ dziatalno$¢ o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), stanowigce
realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 wraz z pozn.
zmianami).
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym powinny by¢ lokalizowane
zgodnie z ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a w
wypadku ich braku zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa,
uwzgledniajgcymi tego rodzaju sytuacije.
Inwestycje celu publicznego mogg byc¢ realizowane w odniesieniu do poziomu
lokalnego w zakresie:
1) wydzelania gruntbw pod drogi publiczne, budowy, utrzymania oraz
wykonywania rob6t budowlanych tych drég, obiektow i urzqgdzen transportu
publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacii,
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2) realizacji infrastruktury technicznej lokalnego znaczenia,

3) budowy i utrzymania obiektébw i urzgdzeh niezbednych na potrzeby
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,

4) szkét publicznych, publicznych obiektéw stuzby zdrowia, przedszkoli, domow
opieki spotecznej, placéwek opiekuhczo-wychowawczych, obiektéw
sportowych,

5) sprawowania opieki nad nieruchomos$ciami stanowigcymi zabytki,

6) Swiadczenie przez operatora publicznego powszechnych ustug pocztowych.

Zgodnie z ustawqg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003 r. (art. 10 ust. 2 pkt 7) w studium okresla sie ,,obszary, na ktérych rozmieszczone
bedqg inwestycje o0 znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewdOdztwa iustaleniami programéw, o
ktérych mowa w art. 48 ust. 1 cyt. ustawy.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tdédzkiego zostat uchwalony
przez Sejmik Wojewodztwa tédzkiego Uchwatg Nr XLV/524/2002 z dnia 9 lipca 2002 r.
i z tego ,,Planu ...” podaje sie ,,Propozycje zadan dla realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych”. Aktualnie dokonywana zmiana ,,Planu ...” z 2002 roku jest w koncowej
fazie opracowania.

Zaktualizowanq liste inwestycji celu publicznego, w zakresie zadan dotyczgcych
todzi, przyjeto na podstawie danych Biura Planowania Przestrzennego
Wojewoddztwa toédzkiego w Ltodzi (sierpien 2009 r.).

1) System osadniczy:

- budowa i modernizacja Wydziatbw Biologii, Fizyki i Chemii Uniwersytetu
tédzkiego (2008-2011), uwzgledniona w PO Infrastruktura i Srodowisko 2007-
2013 - stycznen 2009,

- zagospodarowanie budynku Centrum Dydaktycznego Uniwersytetu
Medycznego (2009-2010), uwzgledniono w PO Infrastruktura i Srodowisko
2007-20013 - styczen 2009,

- utworzenie Centrum Tchnologii Informatycznych Politechniki +t6dzkiej (2010-
2013), uwzgledniona w PO Infrastruktura i Srodowisko 2007-2013 - styczeh
2009,

- modernizacja i adaptacja istniejgcych budynkéw Centrum Informatyczno-
Ekonometryczne Wydziatu Ekonomiczno-Socjologicznego Uniwersytetu
tédzkiego uwzgledniona w PO Infrastruktura i Srodowisko 2007-2013 -
styczen 2009,

- przeprowadzenie badan naukowych nad nowoczesnymi batalistycznymi
ochronami osobistymi oraz zabezpieczenie Ssrodkéw transportu i obiektéw
statych wykonane na Badzie kompozytébw wtdknistych w Instytucie
Technologii Bezpieczenstwa ,MORATEX” w todzi, uwzglednione w PO
Innowacyjna Gospodarka 2007-2013,

- modernizacja budynkéw wchodzgcych w sktad nieruchomosci potozonej w
todzi przy ul. Moniuszki 7/9 (2009-2010) uwzgledniona w WPI Wojewddztwa
t6édzkiego 2008-2013,

- modernizacja budynkéw wchodzgcych w sktad nieruchomosci potozonej w
todzi przy ul. Roosevelta 15 (2009-2011) uwzgledniona w WPl Wojewddztwa
tbédzkiego 2008-2013,

- modernizacja zaktadéw opieki zdrowotnej, termomodernizacja obiektéw
ochrony zdrowia (kliniki, placoéwki ministerialne, placowki podlegte
samorzgdowi wojewoddztwa): Specjalistyczny Psychiatryczny ZOZ w todzi,
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Wojewddzka Stacja Ratownictwa Medycznego w todzi, Wojewoddzki
Osrodek Medycyny Pracy Centrum Profilaktyczno-Lecznicze, Wojewodzki
Specjalistyczny Szpital im. W. Bieganskiego, Wojewddzki Specjalistyczny
Szpital im. Z. Radlinskiego, Wojewddzki Specjalistyczny Szpital im. M.
Madurowicza, Wojewodzki Specjalistyczny Szpital im. M. Pirogowa,
Wojewoddzki Specjalistyczny Szpital im. M. Kopernika, Wojewddzki Zespot ZOZ
Centrum Leczenia Chorob Ptuc i Rehabilitacji, Instytut Centrum Zdrowia
Matki Polki w todzi, Instytut Medycyny Pracy im. J. Nofera , SP ZOZ Centralny
Szpital Kliniczny UM, SP ZOZ Samodzielny Szpital Kliniczny Nr 1 im. N.
Barlickiego, Uniwersytecki Szpital Kliniczny Nr 2 im. WAM - Centralny Szpital
Weteranéw, SP ZOZ Samodzielny Szpital Kliniczny Nr 3 im. Sterlinga,
Uniwersytecki Szpital Kliniczny Nr 4 im. M. Konopnickiej, Uniwersytecki Szpital
Kliniczny Nr 5 im. gen. B. Szareckiego, Uniwersytecki Szpital Kliniczny Nr 6
Instytut Stomatologii UM uwzgledniona w Programie Wojewodzkim -
Strategia Polityki Zdrowotnej Wojewoddztwa tdédzkiego na lata 2007-2013
(Uchwata Nr LIII/886/06 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego).

2) Srodowisko przyrodnicze:

- budowa 3 zbiornikbw retencyjnych o pow. = 5,0 ha uwzglednionych w
Programie Matej Retencji (PMR) dla wojewddztwa tédzkiego:
- BRUS o pow. 16,1 ha i poj. 242 tys. m3,

- CHARZEW WSTEPNY o pow. 14,5 ha i poj. 145 tys. m3,
- CHARZEW o pow. 67,9 ha i poj. 1 222,20 tys. m3,

- budowa 26 zbiornokdw retencyjnych o pow. < 5 ha uwzglednionych w
Programie Matej Retenciji (PMR) dla wojewddztwa tédzkiego:
- BRUS - WSTEPNY o pow. 1,0 ha i poj. 10,0 tys. ms,

- FELIKSIN o pow. 2,1 hai poj. 31,5 tys. m3,

- GADKA - DOLNY o pow. 0,9 hai poj. 6,3 tys. m3,

- HUTA SZKLANA o pow. 2,4 ha i poj. 36,0 tys. ms3,

- LAWINOWA o pow. 0,8 ha i poj. 8,0 tys. mg,

- NERY o pow. 3,8 hai poj. 49,4 tys. m3,

- OLECHOW - DOLNY o pow. 1,6 ha i poj. 24,0 tys. m3,

- POMORSKA o pow. 1,0 hai poj. 5,0 tys. ms,

- ROKICIE o pow. 4,5 ha i p0j. 58,5 tys. ms3,

- RZEMIESLNICZA — DOLNY o pow. 0,7 ha i poj. 7,0 tys. m?,
- RZEMIESLNICZA - GORNY o pow. 1,1 ha i poj. 9,9 tys. m3,
- SIKAWA o pow. 2,0 ha i poj. 30,0 tys. ms3,

- ZAKLADOWA o pow. 0,3 hai poj. 4,1 tys. m3,

- ARTUROWEK — WSTEPNY o pow. 0,1 ha i poj. 0,8 tys. m3,
-  BYLINOWA o pow. 0,6 ha i poj. 6,6 tys. ms,

- CZAPLI - DOLNY o pow. 1,0 ha i poj. 15 tys. ms,

- CZAPLI - GORNY o pow. 0,6 ha i poj. 9,0 tys. m3,

- CZAPLI - SRODKOWY o pow. 0,5 ha i poj. 7,5 tys. m3,

- LISCIASTA - DOLNY o pow. 0,5 i poj. 5,5 tys. m3,

- tAGIEWNIKI o pow. 3,5 hai poj. 42,0 tys. ms,

- SOKOtOW o pow. 3,4 ha i poj. 40,8 tys. m?,

- STAW WASIAKA o pow. 3,0 hai poj. 42,0 tys. m3,

- SZCZECINSKA o pow. 1,5 ha i poj. 13,5 tys. m3,

- TERENY o pow. 0,5 hai poj. 4,0 tys. m3,

- WYCIECZKOWA o pow. 0,4 ha i poj. 4,0 tys. ms,

- LABIENIEC o0 pow. 1,2 ha i poj. 12,0 tys. m?,
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- budowa 8 zbiornikbw retencyjnych uwzglednionych w Aneksie do PMR dla
wojewddztwa tédzkiego:
- BRZESKA o pow. 0,71 ha i p0j. 6,30 tys. m3,
- WOJSKA POLSKIEGO o pow. 1,10 ha i poj. 11,8 tys. m3,
- STRYKOWSKA o pow. 0,49 ha i poj. 4,20 tys. m?3,
- OSWIATOWA o pow. 0,21 ha i poj. 3,3 tys. m?,
- BESKIDZKA DOLNY o pow. 0,57 hai poj. 7,6 tys. m3,
- BESKIDZKA GORNY o pow. 1,0 ha i poj. 15,3 tys. m3,
-  OPOLSKA o pow. 1,07 hai poj. 6,9 tys. m3,
- SOLECKA o pow. 1,4 hai poj. 9,0 tys. m3,
- remont 17 urzgdzen wodnych (tzw. retencja korytowa) uwzglednionych w
Aneksie do PMR dla wojewddztwa tédzkiego:
- JASIEN - jaz przelewowo-upustowy,
- JASIEN - budowla upustowo-pietrzgca,
- BRZOZA - zastawka,
- BRZOZA - jaz zastawkowy,
- SOKOtOWKA - jaz zastawkowy,
- SOKOLOWKA - mnich,
- SOKOLOWKA - zastawka,
- SOKOLOWKA - mnich,
- ANIOtOWKA - przepust dtawigcy,
- tAGIEWNICZANKA - przepust z zastawka,
- tAGIEWNICZANKA - mnich,
- tAGIEWNICZANKA - mnich,
- AUGUSTOWKA - przepust dtawigcy,
- OLCHOWKA - jaz betonowy,
- OLCHOWKA - jaz zastawkowy,
- OLCHOWKA - jaz zelbetowy przelewowo-pietrzgey,
-  OLCHOWKA - jaz zelbetowy przelewowo-spustowy,
(w Swietle ustawy z 3 lipca 2002 r. Prawo Lotnicze z pézn. zm. nalezy
rozwazy¢ zasadnos$¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych w odlegtosci do 5 km
od granic lotniska)
- powiekszenie otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien toédzkich (m. tédz,
gm. Brzeziny, Rogéw, Dmosin, Nowosolna, Strykdéw),
- ustanowienie 7 obszaréw chronionego krajobrazu:
- ,.Bzury i dorzecze Sokotéwki” (m. £t6dz, gm. Aleksandréw, m. i gm. Zgierz).
,Dolina Miazgi” (m. t6dz, gm. Andrespol, Nowosolan),
,Gornego Neru” (m. £é6dz, m. i gm. Pabianice, m. Konstantynéw t6dzki,
m. Rzgbw, gm. Brdjce),
,,Dolina Olchéwki i Augustéwki” (m. £édz),
»Wilanowski” (m. £t6dz),
»,Dolina Jasienca” (m. £t6dz),
»Korytarz Chetmy - tagiewniki” (m. £t6dz),
- budowa zaktadu zagospodarowania odpaddéw (ZZO) w todzi i instalacij
termicznego przeksztatcania odpadéw komunalnych,
- budowa instalacji do zagospodarowania osadéw $ciekowych poza ZZO w
todzi.

3) Dziedzictwo kulturowe:
- dziatania konserwatorskie w obiektach i obszarach zabytkowych:
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- Muzeum Litzmannstadt Getto w todzi, uwzglednione w Programie
Operacyjnym (PO) ,,Dziedzictwo kulturowe”,
- zespoty willowe E. Herbsta, Patac M. Poznanskiego, Teatru Wielkiego w
todzi, uwzglednione w WPI Wojewddztwa tédzkiego 2008-2011,
- w obrebie 26 zabytkowych obiektéw i obszarbw wytypowanych jako
reprezentacyjne w WPONZ,
- rewitalizacja historycznych uktadow przestrzennych todzi i Nowosolnej
uwzgledniona w WPONZ,
- uznanie obszaréw za pomniki historii:
elementéw historycznego krajobrazu miasta przemystowego w todzi:
posiadet wodno-fabrycznych Scheiblera, Grohmana, Meyera, willi i
patacow, nekropolii tédzkich,
- utworzenie parku kulturowego w rejonie tagiewnik,
- ochrona 7 d6br kultury wspdétczesnej o charakterze ponadlokalnym w todazi:

4) Turystyka:

zespotu zabudowy Starego Miasta,

Muzeum Martyrologii i Walki na Radogoszczu — Muzeum z pomnikiem
ofiar faszyzmu,

zatozenia urbanistycznego — Centrum Zdrowia Matki Polki,

Hali Sportowej — Patacu Sportowego,

kosciota OO Salezjanéw p.w. Sw. Teresy od Dziecigtka Jezus,

wiezowca Centrali Tekstylnej - siedziba toédzkiego Osrodka
Telewizyjnego oraz Urzedow Miasta, Marszatkowskiego [
Wojewddzkiego.

- utworzenie systemu ponadlokalnych szlakéw turystycznych:

Kolei Warszawsko-Wiedenskiej i Okresu Uprzemystowienia,
wojewodzkiego szlaku konnego,

rowerowedo szlaku: Berlin — £t6dz — Lwow,

samochodowych szlakéw: Zamkoéw, Dwordéw i Patacow, Literackiego,
Peret Architektury Ziemi todzkiej, Wielu Kultur,

szlaku drog pielgrzymkowych.

5) Infrastruktura i drogi:
- drogi krajowe i wojewddzkie:

budowa autostrady A-1 wraz z weztami ,,Brzeziny” i ,,Andrespol”,
budowa drogi ekspresowej S-14 (budowa obwodnicy Pabianic, todzi i
Zgierza w ciggu S-14),

budowa trasy ,,Gorna” na odc. Al. Widkniarzy - Rzgowska (podtgczenie
do wezta ,,Romanow” na autostradzie A-1) — docelowy przebieg drogi
krajowej nr 1 — RPO Wk,

rozbudowa ul. Strykowskiej w todzi na odc. od ul. Wycieczkowe] do
granicy todzi (dojazd do wezta ,,Strykéw II”) — droga krajowa nr 14,
budowa ul. Konstytucyjnej w todzi na odc. od ul. Strykowskiej do
projektowanej ul. Slgskiej (postulowany docelowy przebieg drogi
krajowej nr 14),

budowa ul. Slgskiej w todzi na odc. od proj. ,,Trasy Gérnej” do proj. ul.
Konstytucyjnej (postulowany docelowy przebieg drogi krajowej nr 14),
budowa ul. Wojska Polskiego w todzi, od S-14 do ul. Strykowskiej
(postulat docelowego przebiegu drogi krajowej nr 72),
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przebudowa ul. Brzezinskiej w +todzi na odcinku od centrum
handlowego M1 do ul. Iglastej (dojazd do wezta ,,Brzeziny” na A-1) -
droga krajowa nr 72,

budowa obwodnicy Nowosolnej — droga krajowa nr 72,

rozbudowa ul. Rokicinskiej w todzi na odc. ul. Hetmanska - granica
miasta (dojazd do wezta ,,Andrespol” na A-1) - droga wojewddzka nr
713,

przebudowa ul. Maratonskiej wtodzi (dojazd do wezta ,,Retkinia” na S-
14) (postulat docelowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 710),

dodatkowe drogi znaczgce w powigzaniach regionalnych:

budowa potudniowo-wschodniej obwodnicy aglomeracyjnej Pabianice
— Rzgow - wschodnie dzielnice todzi — Strykow,

budowa obwodnicy miedzydzielnicowej w todzi (we wschodniej czesci
miasta pokrywajgcej sie z obwodnicg aglomeracyjnq),

budowa ul. Slgskiej na odc. od ul. Tomaszowskiej do ul. Rokicinskiej
(podtagczenie do wezta ,,Andrespol” na A-1) - RPO Wt,

budowa fragmentu ul. Slgskiej w todzi na odc. od ul. Konstytucyjnej do
ul. Tomaszowskiej (fragment dojazdu do wezta ,,Andrespol” na A-1),
budowa dojazdu z todzi do wezta ,,Romandédw” na A-1 poprzez budowe
przedtuzenia ,,Trasy Gornej” w kierunku wschodnim do granic miasta
todzi oraz przebudowe drogi powiatowej nr 1164E w gminie Brdjce,
budowa drogi dojazdowej od proj. zachodniego fragmentu obwodnicy
miedzydzielnicowej do wezta Aleksandréw-Konstantyndw na drodze
ekspresowej S-14,

budowa drogi obstugujgcej pasmo koluszkowskie (przebieg i klasa drogi
uzaleznione od przebiegu projektowanej obwodnicy Brzezin w ciggu
drogi krajowej nr 72),

wzmochienie systemu powigzan kolejowych zewnetrznych i wewnetrznych:

budowa Kolei Duzych Predkosci (KDP) Wroctaw/Poznan-tédz-Warszawa
wraz z tunelowym przejsciem prez +t6dz i budowe podziemnego Dworca
Centralnego w todzi,

realizacja potqgczenia KDP z todzi do CMK poprzez modernizacje linii
kolejowej nr 25 na odcinku Gatkéwek-Opoczno wraz z dobudowqg
tgcznicy Stomianka-Opoczno Potudnie,

modernizacja linii kolejowej na odcinku t6dz Widzew - £t6dz Fabryczna ze
stacjg t6dz Fabryczna oraz budowqg czesci podziemnej dworca t6dz
Fabryczna,

modernizacja linii kolejowej Warszawa - +6dz, etap |I,

modernizacja linii kolejowej nr 14 na odcinku +6dz - Zdunrska Wola - Kalisz
wraz z budowq odcinka dojazdowego do Portu Lotniczego +6dz im. Wh.
Reymonta,

rozbudowa i modernizacja trasy tramwaju w relacji Wschéd-Zachdéd
(Nowy Jozefow - Olechdw) wraz z systemem zasilania oraz systemem
obszarowego sterowania ruchem,

rewitalizacja linii kolejowej nr 15 relacji t6dz Kaliska — Bednary,

budowa tunelu dla kolei regionalnej, miedzyregionalnej i aglomeracyjnej
w powigzaniu z przesiadkowym nowym Dworcem Centralnym
(Fabrycznym),

budowa tdédzkiej Kolei Aglomeracyjnej oraz rewitalizacja kolei
obwodowej, budowa stacji i przystankéw oraz brakujgcych tgcznic,
modernizacja linii kolejowej nr 25 £6dz Kaliska — Debica,

231



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA +ODZI

budowa tédzkiego Tramwaju Regionalnego (LTR),

wzmochnienie i rozwdj systemu powigzan lotniczych:

rozbudowa Portu Lotniczego t6dz im. Wt. Reymonta,
realizacja uzupetniajgcej funkcji obstugi lotébw cargo w Porcie Lotniczym
t6dz im. Wt. Reymonta,

rozwoj transportu intermonadinego i logistyki:

wykorzystanie stacji kontenerowo-przetadunkowej t6dz-Olechéw jako
terminala intermodalnego do obstugi transportu towarowego i logistyki,
utworzenie ponadregionalnego centrum logistycznego t6dz - Piotrkow
Trybunalski — Strykéw,

bezpieczenstwo energetyczne:

budowa linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Aleksandrow to6dzki — do
lublina oraz do istniejgcych linii relacji Lublinem - Konstilana i Zgierz -
Retkinia (tzw. zachodni ring energetyczny todzi),

budowa stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Centrum oraz linii
elektroenergetycznej Drewnowska — Srédmiescie - tgkowa,

budowa stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Olechdéw oraz linii
elektroenergetycznej 110 kV relacji EC IV — Olechdw,

budowa pilotazowej - doSwiadczalnej stacji geotermalnej,

modernizacija linii elektroenergetycznej 110 kV Lublinem - Konstilana,
modernizacja liniie elektroenergetycznej 220 kV Janéw - Zgierz -
Adamow.

XXII KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej zaktada sie:
1) utrzymanie funkciji rolniczej przede wszystkim:

a) w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien tédzkich i w jego otulinie,

b) w obrebie zwartych komplekséw gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej
(gleby klas bonitacyjnych [I-IV), z uwzglednieniem zamierzeh rozwojowych
miasta,

Cc) naobszarach zachowanych cennych wiejskich uktadéw osadniczych;

2) zachowanie trwatych uzytkéw zielonych na terenach naturalnych obnizen
dolinnych rzek i ciekdbw okresowych;

3) dopuszczenie przeksztatcenia gruntdw rolnych nieuzytkowanych rolniczo w
tereny oinnych funkcjach z preferencjg dla: zieleni publicznej, zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci i zalesien.

Na terenach rolnych w granicach miasta todzi przyjmuje sie nastepujgce zasady

ksztattowania przestrzeni rolniczej:

a) na obszarach rolniczych potozonych w granicach Parku Krajobrazowego
Wozniesien tédzkich nalezy zachowac w uzytkowaniu rolniczym grunty rolne, z
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b)

preferencjg dla upraw zbozowych, tgk ipastwisk oraz hodowli opartej o
naturalny wypas. Gospodarstwa rolne powinny zachowac charakter
drobnotowarowy, ekstensywny, ale z bezwzgledng mozliwoscig
przeprowadzania modernizacji i dostosowania do standardéw UE w zakresie
przechowywania nawozéw naturalnych, pasz, czy dobrostanu zwierzgt.
Uzytkowanie rolnicze powinno sprzyjac zachowaniu tradycyjnego otwartego
krajobrazu rolniczego z mozaikg pol, tgk, pastwisk, zarosli nadrzecznych, wéd
powierzchniowych. Tam gdzie wystepujg stabe i bardzo stabe grunty rolne (Vi VI
klasy bonitacyjnej) dopuszcza sie wprowadzanie zalesien, pod warunkiem, iz
bedqg one korzystne z punktu widzenia ochrony waloréw przyrodniczych Lasu
tagiewnickiego i terendbw z nim zwigzanych oraz nie stang w opozycji do
wymogu ochrony walorow krajobrazowych otwartych terenow rolniczych PKWt.
Na tym terenie powinno sie promowac rolnictwo stuzgce ochronie
réznorodnosci krajobrazowej, gatunkowej (ochrona zasobéw genowych zwierzat
gospodarskich) i biocenotycznej, ochronie gleb i wéd (w tym nadrzecznych stref
buforowych), a takze ustugi wspierajgce agroturystyke i turystyke kwalifikowanaq;
na pozostatych obszarach rolniczych potozonych na terenie miasta, gdzie
dotychczasowa funkcja produkcyjna moze by¢ utrzymana, tj. nie koliduje
z potrzebami rozwojowymi miasta, i gdzie nie wprowadzono ograniczen
dziatalnosci rolniczej z punktu widzenia ochrony Srodowiska i przyrody, nalezy
pozostawi¢ dotychczasowe uzytkowanie, z uwzglednieniem mozliwosci zmiany
profilu produkcji rodlinnej, modernizacji idostosowania gospodarstw do
standardéw Unii Europejskiej. Dotyczy to przede wszystkim mozZliwosci
budowania lub modernizacji na terenie gospodarstw obiektéw budowlanych
stuzgcych przechowywaniu paszy, nawozéw naturalnych oraz utrzymywaniu
zwierzgt gospodarskich. Na obszarach gdzie optacalnos¢ tradycyjnej
gospodarki rolnej jest niska iistniejg odpowiednie przestanki przyrodnicze,
dopuszcza sie wprowadzanie zalesien. Alternatywq dla tradycyjnych upraw
polowych moze byC prowadzenie upraw wierzby energetycznej lub rézy
bezkolcowej, dziatania stuzgce ochronie gleb iwoéd (zaktadanie stref
buforowych wzdtuz ciekéw i rowdéw melioracyjnych, wokét stref zrédliskowych),
a takze ustugi wspierajgce m.in. agroturystyke i turystyke kwalifilkowang.

Na terenach przeznaczonych pod uprawy rolnicze (RP), oprécz wymienionych
powyzej dziatan takich jak wprowadzanie zalesien, rozwdj ustug turystyki i rekreacii,
dopuszczalna jest takze realizacja zbiornikdbw retencyjnych, rozbudowq istniejgce;
zabudowy zagrodowej oraz lokalizacjg nowej, pod warunkiem, iz bedzie ona
Zlokalizowana w gospodarstwie rolnym o powierzchni przekraczajgcej Srednig
wielko$¢ gospodarstwa w gminie.

W zakresie ksztattowania leSnej przestrzeni produkcyjnej zaktada sie:

a)

b)

c)

d)

zachowanie terenéw leSnych o charakterze weztéw ekologicznych w
dotychczasowym uzytkowaniu (z zastrzezeniem koniecznosSci  eliminaciji
istniejgcych obiektéw ucigzliwych) niezaleznie od ich formy wtasnosci;

objecie ochrong otulin obszaréw le$nych o charakterze weztéw ekologicznych
przed zagospodarowaniem o duzej intensywnosci;

powiekszanie zasobdéw leSnych w sposéb planowany (obecnie wzrost
powierzchni zalesionych w miesScie jest gtéwnie efektem spontanicznego
przeksztatcania sie nieuzytkowanych terenéw rolnych w zbiorowiska lesne);

ksztattowanie prawidtowej granicy polno-le$nej (stref ekotonowych).
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Przyjmuje sie nastepujgce generalne zasady w zakresie prowadzenia gospodarki

leSnej:

a) wyodrebnienie komplekséw laséw komunalnych,

b) zagospodarowanie laséw zgodnie z zasadami okreSlonymi w planach
urzgdzenia lasow;

C) gospodarowanie w sposdb zapewniajgcy przyrost zasobdw, wzbogacanie
réznorodnych funkcji obszaréw lesnych, zwiekszenie ré6znorodnosci biologicznej z
jednoczesnym rozwijaniem wodochronnych, klimatotwdrczych
i Srodowiskotwoérczych funkcji laséw;

d) dazenie do odtworzenia drzewostandw wielogatunkowych iwielowiekowych
o charakterze lasu naturalnego; sktad drzew winien odpowiadac roslinnosci
potencjalnej siedlisk lesSnych;

e) gtéwnym sposobem odnawiania lasu, winno by¢ odnowienie naturalne;
istniejgce drzewostany pochodzenia sztucznego, ktére nie sqg dostosowane do
warunkéw glebowo-siedliskowych powinny by¢ przebudowywane w dtugim
cyklu hodowlanym na drzewostany mieszane;

f) przy zalesieniach ksztattowanie strefy ekotonowej — przejsciowej miedzy lasem
a terenami rolnymi poprzez pozostawienie 10% przeznaczonej do zalesienia
powierzchni na skraju kompleksu leSnego dla spontanicznie rozwijajgcej sie
roslinnosci; w pasie szerokosci 3-4 m od Sciany lasu zaleca sie ksztattowanie strefy
skraju lasu poprzez nasadzenia pasa zarosli krzewdow;

g) w zalesieniach oraz przy ksztattowaniu strefy skraju lasu wykorzystywanie
wytgcznie rodzimych gatunkéw drzew (odstepstwa mozliwe w uzasadnionych
przypadkach);

h) nie nalezy wprowadzac zalesienh w otoczeniu punktow widokowych oraz w
obrebie wszelkich gruntéw nieleSnych posiadajgcych walory przyrodnicze
zwigzane 1z ich nieleSnym charakterem np. wilgotnych tgk wewnqgtrz
komplekséw lesnych, muraw cieptolubnych;

i) zakaz zmniejszania lesistosci w przydennych strefach dolin ciekéw naturalnych;

i) wykorzystywanie lasdw do celéw rekreacyjnych i edukacyjnych w oparciu
0 wyznaczone Sciezki, szlaki turystyczne, Sciezki edukacyjne;

k) dopuszcza sie przeksztatcanie czesci laséw w sgsiedztwie terenéw z zabudowq
mieszkaniowqg w tzw. parki lesne, przy zachowaniu ich waloréw przyrodniczych;

XXIIl OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI |
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Zagrozenia wywotane wodami wysokimi i podtopieniami

Zgodnie z ustawq z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz.
2019 ze zm.) przez powod?Z rozumie sie takie wezbranie wody w ciekach naturalnych,
kanatach, podczas ktérego woda po przekroczeniu stanu brzegowego zalewa
doliny rzeczne albo tereny depresyjne i powoduje zagrozenia dla ludnosci lub
mienia (art. 9 ustawy prawo wodne).
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Kierunki ochrony przed powodzig okresla dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki
wodnej w studium ochrony przeciwpowodziowej.

Granice zasiegu wod powodziowych o okreSlonym prawdopodobienstwie
wystepowania, w podziale na:

1) obszary wymagajgce ochrony przed zalaniem <z uwagi ha ich
zagospodarowanie, wartos¢ gospodarczqg lub kulturowg;

2) obszary stuzgce przepuszczeniu wod powodziowych, zwane obszarami
bezposredniego zagrozenia powodzig;

3) obszary potencjalnego zagrozenia powodziq

Powyzsze obszary uwzglednia sie przy sporzgdzaniu m.in. studium uwarunkowan
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, decyzjach o lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz decyzjach o warunkach zabudowy.

Wododziatowe potozenie todzi (wododziat pierwszego rzedu Wista - Odra)
powoduje, iz kompetencje w zakresie sporzgdzania studium ochrony
przeciwpowodziowej dla obszaru miasta nalezg do: Dyrektora Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodne] w Warszawie (dorzecze Wisty) oraz Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu (dorzecze Odry).

Dotychczas powstato Studium dla obszarow nieobwatowanych narazonych na
niebezpieczernstwo powodzi wykonane przez Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej
w Warszawie dla rzeki Bzury. Granica obszarébw bezposredniego zagrozenia
powodzig - zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, obejmuje
przygraniczny fragment doliny Sokotéwki (ok. 300 m dtugosci) oraz doline Bzury na
odcinku od ul. Wycieczkowej do potnocnej granicy miasta.

Ze stanowiska obu zarzgdéw gospodarki wodnej wynika, iz nie sg one w stanie
okreslic terminu wykonania studiéw ochrony przeciwpowodziowej dla pozostatych
rzek na terenie todzi. Wobec powyzszego, oraz przy zatozeniu iz ustalenia w zakresie
gospodarowania przestrzeniq powinny opierac¢ sie na rzeczywistym rozpoznaniu
zasobow wodnych wyznaczone zostaty przez specijalistbw granice zasiegu terenéw
wod wysokich (powodziowych) o prawdopodobienstwie 1%, obejmujgce fragmenty
dolin rzecznych: Bzury, Sokotéwki, Cieku z Moskulikéw, tédki, Jasienca, Batutki,
Karolewki, Jasienia, Augustowki, Olechowki, Miazgi, Neru i Dobrzynki.

W Studium naniesiono takze lokalizacje miejsc podtapianych po ulewach.
Koncentrujg sie one gtoéwnie w strefie zurbanizowanej miasta i sq zjawiskiem
krotkotrwatym. Zasieg tego typu podtopien jest zmienny, zalezny gtéwnie od ilosci
opadéw oraz lokalnych warunkéw sptywu woéd, a czesto jest efektem
niewystarczajgcej przepustowosci kanalizacji burzowe.

Cze$¢ obserwowanych na terenie miasta podtopien jest zwigzana z ptytkim
wystepowaniem woéd gruntowych (gtéwnie tereny obnizen dolinnych).

Analiza obszaréw i miejsc narazonych na zalewanie wodami wysokimi lub
podtopieniami wskazuje na wystepowanie kolizji ich zasiegu z terenami obecnie
zainwestowanymi. W zasiegu wdéd powodziowych o prawdopodobienstwie 1%
znajdujg sie tereny z zabudowqg mieszkaniowg w zachodniej czesci ul. Laskowice
(dolina Neru i Dobrzynki), tereny z zabudowqg mieszkaniowa i przemystowg w dolinie
Batutki na odcinku od obecnego poczqgtku rzeki i wylot kanatu deszczowego przy ul.
Putaskiego do ul. Namiotowej) oraz w dolinie Olechéwki na dtugim jej odcinku - od
ul. Obszernej do ujScia. Pozostate tereny, ktére mogg byc¢ zalewane przez wody
wysokie nie sg zainwestowane. Znacznie szerszy zasieg majg tereny narazone na
podtopienia — sg to fragmenty osiedli potozonych gtéwnie w zachodniej czesci
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miasta: Sokotébwka, Zimna Woda, Jagodnica Ztotno, Brus, Nowy Jozeféw, Ruda
Pabianicka. Powazny problem dla funkcjonowania miasta stanowiq zagrozenia
zwigzane z podtopieniami pojawiajgcymi sie podczas nawalnych opaddéw - dotyczqg
one prawie wytgcznie terenéw intensywnie zurbanizowanej cze$ci miasta. Problemy
z niedostatecznie szybkim odprowadzeniem wod opadowych skutkujg podtapaniem
gtéwnych skrzyzowan miasta. Nalezy zauwazyC iz czeSC miejsc wystepowania
podtopien tego rodzaju pokrywa sie z przebiegiem skanalizowanych dolin rzecznych
(Lodki, Jasienia).

Wymienione fakty upowazniajg do stwierdzenia, ze obszary poddane presji wod
wysokich, nie powinny by¢ objete trwatymi formami zagospodarowania. Ponadto, w
celu znaczgcego ograniczenia zjawiska podtopien niektérych rejonéw miasta,
nalezy zmodernizowac system odprowadzania wéd deszczowych.

Obszary naturalnych zagrozen geologicznych i zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych

Na obszarze todzi nie wystepujg obszary naturalnych zagrozehn geologicznych ani
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Wobec braku tego typu terenéw dla
obszaru miasta todzi nie jest prowadzony ich rejestr.

Procesy geodynamiczne na obszarze miasta majg niewielkie natezenie. Zbocza
wzgorz Wzniesien toédzkich sg na ogét ustabilizowane zieleniq, co zabezpiecza je
przed rozwojem procesow stokowych. Jedynymi obszarami podatnymi na osuwanie
sie mas ziemnych sg strome stoki wyrobisk (m. in. w Nowosolnej, na Stokach) oraz
krawedzie iskarpy towarzyszgce niewielkim odcinkom niektérych dolin rzecznych
(Sokotéwki, Bzury, +to6dki, Neru, Miazgi). Sptukiwanie linijne jest procesem
geodynamicznym zachodzgcym na niezalesionych stokach, gdzie wody opadowe
oraz pochodzgce ztopnienia pokrywy $nieznej, przyczyniajq sie do powstawania
bruzd deszczowych i parowow.

XXIV OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Dopuszcza sie mozliwos¢ eksploatacji surowcéw naturalnych w granicach
wyznaczonych obszarébw goérniczych. Wskazuje sie perspektywiczne tereny
eksploatacji powierzchniowej wytgcznie w otoczeniu obecnie ustanowionych
obszaréw gorniczych, zgodnie ze wskazaniem na planszy Studium. Nie wyznacza sie
nowych terenéw eksploatacji powierzchniowej surowcow.

Na terenie miasta nie wystepujg obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny.
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XXV OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI, PRZEKSZTALCEN, LUB
REHABILITACJI

Obszarami wymagajgcymi podjecia dziatan majgcych na celu przywrécenie lub

cze$ciowe odtworzenie ich waloréw przyrodniczych sq:

1) tereny dawnych sktadowisk odpaddéw - zrekultywowane Iub w trakcie
rekultywaciji. Jako ich docelowe przeznaczenie wskazuje sie zielen urzgdzong z
ustugami sportu i rekreacji oraz zalesienie lub wykorzystanie ich na inne ustugi
komunalne;

2) wyrobiska poeksploatacyjne zwigzane z odkrywkowym pozyskiwaniem
surowcoOw - obecne i przyszte, zwigzane 1z perspektywicznymi terenami
eksploatacji powierzchniowej. Jako ich docelowe przeznaczenie wskazuje sie
zielen urzgdzong z ustugami sportu i rekreacji lub zalesienie (dotyczy m.in.
wyrobiska obszaru gdérniczego przy ul. Opolskiej oraz wyrobiska przy ul.
taskowickiej);

3) tereny zabudowy wewngtrz oraz w bezposrednim sgsiedztwie komplekséw
leSnych stanowigcych weztowe obszary systemu przyrodniczego miasta (Las
tagiewnicki, Las Rudzki i Uroczysko Lublinek). W celu powstrzymania dalszej
degradacji oraz wzmocnienia roli tych komplekséw w systemie przyrodniczym
miasta zaktada sie sukcesywng eliminacje zabudowy oraz zalesianie dziatek.
Zaleca sie pozyskanie na rzecz gminy wszystkich dziatek wspottworzgcych
wymienione kompleksy lesne;

4) fragmenty dolin rzecznych przeksztatconych lub zagrozonych przeksztatceniami
urbanizacyjnymi, ale o zachowanym potencjale przyrodniczym, istotne dla
zachowania ciggtosci systemu przyrodniczego miasta (fragmenty dolin:
Sokotéwki, Miazgi, Olechéwki, Jasienia i todki). Przeksztatcenia tych obszaréw
powinny polegac przede wszystkim na eliminaciji istniejgcej zabudowy, ogrodzen
i nawierzchni utwardzonych oraz wprowadzaniu zieleni. Konieczne wydaje sie
przeprowadzenie inwentaryzacji terenowej w dolinach rzecznych - dnach dolin
- identyfikujgcej stopien przeobrazen tych terendéw, np. zasypywania,
wyréwnywania, utwardzania itp. w celu podjecia dziatan naprawczych.

W ramach przeksztatcen majgcych na celu rehabilitacje elementéw systemu

przyrodniczego miasta zaktada sie kontynuacje programu renaturyzacji rzek tédzkich

(Sokotowki, todki). Gtébwnym przedsiewzieciem w tym zakresie jest budowa

zbiornikow retencyjnych.

XXVI TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Zgodnie z przepisami szczegdOlnymi dotyczgcymi terendw zamknietych, w Studium
wyznaczono ich granice. Warunkiem wszczecia dziatan zmierzajgcych do
przeksztatcenia i zagospodarowania obszarbw zamknietych jest podjecie przez
wtasciwe jednostki organizacyjne decyzji o ich otwarciu.

Szczego6towe warunki i zasady zagospodarowania zostang okreSlone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Tereny zamkniete w miesScie obejmujg tereny kolejowe, tereny wojskowe oraz tereny
bedgce w dyspozycji Komendy Wojewddzkiej Policji w todzi, wyznaczone na
podstawie przepiséw odrebnych.
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Studium uwzglednia:

1) tereny kolejowe w granicach miasta, ktdére decyzjg Nr 62 Ministra
Infrastruktury z dnia 26 wrze$nia 2005 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez
ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terendw zamknietych, wraz
zdecyzjami Ministra Transportu i Ministra Infrastruktury zmieniajgcymi tg
decyzje zostaty uznane za tereny zamkniete ze wzgledu na obronnosc i
bezpieczenstwo panstwa,

2) kompleksy wojskowe zlokalizowane w obszarze miasta, ktére decyzjg Nr O-
11/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie
ustalenia terenObw zamknietych w resorcie obrony narodowej, wraz z
decyzjami Ministra Obrony Narodowe] zmieniajgcymi tq decyzje, zostaty
uznane za zamkniete, a w tym kompleksy zlokalizowane przy: ul. Gdanskiej
89, ul. Legionbéw 81/83, ul. Jerzego 7a, ul. 1-ego Maja 90, ul. Pryncypalnej 94,
ul. Zrédtowej 52, ul. 6-go Sierpnia 92.

3) obiekt stanowigcy siedzibe gtédwng Komendy Wojewddzkiej Policji w todszi,
ktéry decyzjg Nr 163 Komendanta Gtéwnego Policji z dnia 28 czerwca
2002 r. w sprawie terenu zamknietego zostat uznany za teren zamkniety
niezbedny dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach miasta wystepujg gtdwnie tereny zamkniete kolejowe, ktére zajmujg
powierzchnie ok. 649 ha. co stanowi ok. 2,2 % ogodlnej powierzchni miasta. Duzo
mniejszy zasieg majq tereny zamkniete wojskowe, na ktore sktada sie 6 komplekséw
bedgcych we wtadaniu jednostek organizacyjnych resortu obrony narodowej,
zajmujgcych tgcznie powierzchnie ok. 26 ha co stanowi 0,1% powierzchni miasta.
Teren zamkniety bedgcy w dyspozycji Komendy Wojewoddzkiej Policji w todazi,
zajmuje powierzchnie ok. 2 ha.

Tereny zamkniete niezbedne dla potrzeb sit zbrojnych, nalezy rozpatrywac
w potgczeniu z ich strefami ochronnymi.

Funkcjonowanie terenu zamknietego nalezy rozpatrywac rozdzielajgc jego funkcje
wewnetrzne (z samej definicji dostepno$¢ wytgcznie dla oséb uprawnionych) od
powigzan zewnetrznych. Teren zamkniety nie moze funkcjonowac¢ w konflikcie
»~przestrzennym” z otoczeniem - utrudniajgc czy wrecz uniemozliwiajgc zaréwno
wykorzystywanie samego kompleksu zgodnie z potrzebami sit zbrojnych, jak réwniez
wykorzystanie otoczenia zgodnie zjego stanem aktualnym i planowanym
przeznaczeniem. Zatem postrzeganie w sitach  zbrojnych  problematyki
funkcjonowania terendéw zamknietych dotyczy gtdbwnie potrzeby zapewnienia
bezkolizyjnosci ich funkcjonowania.

Problemy w relacjach miedzy nieruchomosciami wojskowymi a ich otoczeniem,
muszq by¢ rozwigzywane z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw w zakresie
wymagan ochrony informacji niejawnych (na poziomie starostwa, obejmuje to
podanie przebiegu granic terenéw zamknietych i ich powierzchni oraz w trakcie
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
poinformowanie o ograniczeniach w zagospodarowaniu stref ochronnych).

Z uwagi na potrzeby wynikajgce z prawidtowego funkcjonowania miasta, nalezy
dgzy¢ do likwidacji bgdz radykalnego zmniejszenia terenéw zamknietych i poddanie
ich procedurze zwigzanej ze sporzgdzeniem miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to w gtdwnej mierze terendéw
kolejowych, oraz terenu wojskowego niezbednego we fragmencie na przebieg tzw.
drogi klasy GP - trasy Gornej.
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XXVII PLANOWANIE PRZESTRZENNE W MIESCIE

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W konsekwenciji okresSlonej w Studium polityki przestrzennej przyjmuje sie docelowo
petne pokrycie obszaru miasta miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Ze wzgledu na konieczny czas na sporzgdzanie plandéw
miejscowych oraz konsekwencje budzetowe, nie okresla sie czasu ich opracowania.
Ze wzgledu na zréznicowanie obszarébw miasta, ich charakter i stopien
wystepowania zagrozen dla tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych i
konserwatorskich oraz potrzeb inwestycyjnych o znaczeniu strategicznym, Studium
wskazuje nastepujgcg kolejnoS¢  opracowywania  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego:

W pierwszej kolejnosci dla obszaréw, dla ktérych zostaty podjete uchwaty Rady
Miejskiej w todzi w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planéw miejscowych.

W nastepnej kolejnosci podjecie prac nad planami miejscowymi powinno
nastgpi¢ w nastepujgcych etapach:

W | etapie wskazuje sie opracowanie plandw miejscowych dla terenéw miasta
znajdujgcych sie wewngtrz kolei obwodowej dla obszaréw i obiektéw o szczegblinym
znaczeniu dla przestrzeni i tozsamosci miasta, obszaréw, zespotéw i obiektow
zabytkowych. Opracowanie planéw miejscowych dla terenéw znajdujgcych sie
poza obszarem w granicach kolei obwodowej. obszarbw zachowanych
historycznych uktadéw przestrzennych dawnych centréw miejscowosci, jak:
Nowosolan, Wiskitno oraz obszaréw otwartych i ekstensywnie zagospodarowanych
narazonych na utrate waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. W tym etapie
wskazuje sie rowniez opracowanie planéw miejscowych dla strategicznych terenéw
inwestycyjnych w rejonie Feliksina i Huty Szklanej.

W |l etapie wskazuje sie opracowanie planéw miejscowych dla obszaréw
znajdujgcych sie poza granicami kolei obwodowej: w rejonie lotniska — Portu
Lotniczego im. Wt. Reymonta, terendw zabudowy ekstensywnej i terendw otwartych,
oraz opracowanie planéw miejscowych dla pozostatych obszarébw miasta o
uksztattowanej strukturze przestrzennej, zespotéw zabudowy wspdtczesnej, terendw
osiedlowych z lat 60-tych i 70-tych.

Ze wzgledu na skutki budzetowe, Studium nie okresla czasu trwania poszczegoélnych
etapow, przy czym zwraca sie uwage na odpowiednie zabezpieczenie srodkéw w
budzecie Miasta, ktére pozwolg na mozliwie jak najszybsze opracowanie planéw
miejscowych. Srodki finansowe powinny réwniez umozliwi¢ realizacje ustaler planéw
miejscowych, ze wzgledu na to, ze przedmiotem regulacji planistycznej jest
okreslenie zadan samorzgdu, miedzy innymi w zakresie:

- realizacji i przebudowy uktadu drogowego,

- realizaciji i przebudowy infrastruktury technicznej,

- tworzenia nowej warto$ciowej przestrzeni publicznej, w tym rewitalizacji,

- wykupu terendw pod wskazane inwestycje celu publicznego.
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W odniesieniu do poszczegdlnych pkanéw nalezy réwniez okreslic pozytywne skutki
dla budzetu Miasta, wynikajgce z ozywienia inwestycyjnego, wzrostu wartosci
terendéw, czy zwiekszonych wptywdw budzetowych.

Kolejno$¢ opracowania planéw miejscowych moze ulec zmianie w wyniku
dostosowania prac planistycznych do pojawiajgcych sie potrzeb inwestycyjnych o
znaczeniu strategicznym, ochrony wartosciowych elementéw i obszaréw oraz
zapobieganiu niepozgdanym procesom przestrzennym stanowigcym zagrozenia dla
tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych, konserwatorskich i krajobrazowych.

Wykaz uchwat o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego, oraz  wykaz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzzennego i zmian zatwierdzonych uchwatami Rady
Miejskiej w todzi w okresie od 1997 do 2008 roku, w liczbie 45, znajduje sie poza
tekstem, w zatgcznikach.

Obszarami, dla ktérych sporzgdzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na
podstawie przepiséw odrebnych sqg tereny goérnicze oraz obszary lokalizacji nowych i
rozbudowy istniejgcych cmentarzy i tereny lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych pow. 2000 m2 powierzchni sprzedazy.

Obszary, dla ktérych sporzgdzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na
podstawie art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obejmujq:
1)obszary przestrzeni publicznych.

a) Starego Miasta;

b) pl. Wolnosci;

c) ul. Piotrkowskiej i Nowomiegjskiej;

d) pl. Koscielnego;

e) Rynku Batuckiego wraz z targowiskiem,;

f) pl. Dgbrowskiego;

g) pl. Barlickiego;

h) Dworca Fabrycznego i potgczenia ul. Targowq z Al. Pitsudskiego;

i) Alei Mickiewicza i Pitsudskiego pomiedzy ul. tgkowq a ulicg Kopcinskiego;

i) pl. Katedralnego;

k) pl. Niepodlegtosci z pl. Reymonta.

Granice obszaréw do sporzgdzenia planu miejscowego winny zostac uscislone na

etapie badania zasadnosci przystgpienia do jego sporzgdzenia,

2)obszary lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2, oznaczone na rysunku Studium. Nie traktuje sie jako takie obiekty: hale
targowe i targowiska,

3)nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
Zaktada sie, iz scalenia i podziat nieruchomosci realizowane bedg na obszarach
przewidzianych dla rozwoju urbanizacji. Decyzja o wprowadzeniu obowigzku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci powinna by¢ podjeta na etapie
opracowania planu miejscowego.
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XXVIII UZASADNIENIE | SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Przyjete w Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta zostaty oparte

na:

- analizie istniejgcego zagospodarowania i odnotowanych tendencjach
urbanizacii,

- ocenie aktualno$ci obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,

- prognozie przemian, ocenie potrzeb i sformutowanych celach rozwojowych.

W wyniku przeprowadzonej analizy mozna stwierdzi¢, ze w strukturze przestrzennej
todzi wyrdznia sie:

1) obszar Srédmiejski, obejmujgcy centralng czes¢ strefy zurbanizowanej,
czytelny pod wzgledem cech rozplanowania, najpetniej zainwestowany.
Gtéwne problemy tego obszaru to:

a) dekapitalizacja istniejgcej zabudowy, liczne wyburzenia, (ktérym na
ogo6t nie towarzyszy wprowadzanie nowej wartoSciowej zabudowy)
prowadzgce do degradaciji przestrzennej rozlegtych terendw,

b) niszczenie starej zabudowy przemystowej, jej niepetne lub niewtasciwe
wykorzystanie,

Cc) niezakonczone procesy inwestycyjne zwigzane z dokonanymi
przebiciami uktadéw drogowych, burzgce historyczne struktury
przestrzenne,

d) dezintegracja funkcjonalna - niekonkurencyjnos$¢ oferowanych ustug w
stosunku do centréw handlowo-ustugowych zrealizowanych w
wiekszosci w strefie sSrodmiejskiej,

e) niska jako$S¢ obszaréw przestrzeni publicznej w zakresie zaréwno
funkcjonalnym, jakoSci otoczenia jak i nieuksztattowanych powigzan
systemowych;

Nalezy podkreslic, iz w obszarze srédmiejskim rozpoczety sie juz procesy

rewitalizacyjne.

2) strefe wewnaqtrz kolei obwodowej, obejmujgcg miedzy innymi historyczny
obszar rozwoju todzi wielkoprzemystowej. Gtdwne problemy tego obszaru to:

a) niezakonczone procesy realizacji zaplanowanych  zatozen
urbanistycznych oraz pozostawienie starej, zdekapitalizowanej
zabudowy w granicach terendw objetych nowym zainwestowaniem,

b) niespéjnos¢ systemu zieleni - przerwane elementy tgcznikowe
pomiedzy jego istotnymi elementami,

c) brak zakonczenia zaplanowanych do realizacji ciggéw
komunikacyjnych skutkujgce utrwalaniem sie zabudowy
przeznaczonej docelowo do wyburzenia oraz lokalizowanych, jako
tymczasowe, ogrodéw dziatkowych;

3) potozone na zewnqtrz kolei obwodowe]j nowe dzielnice mieszkaniowe i
przemystowe. Gtéwne problemy tego obszaru to:

a) monofunkcyjno$¢ dzielnic przemystowych i dzielnic mieszkaniowych
ze stabo wyksztatconymi obszarami koncentracji ustug i przestrzeni
publicznych lub dopiero zopoczynajgcymi sie przepisami w tym
zakresie,

242



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA +ODZI

b) niezakonczone procesy realizacji zaplanowanych zatozen
urbanistycznych,

Cc) wspotistnienie chaotycznie realizowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z zabudowq produkcyjng i zabudowg mieszkaniowq
wielorodzinng,

d) utrwalanie starej i realizacja nowej zabudowy na terenach
wskazywanych do zachowania jako tereny zielone (korytarze
napowietrzajgce, doliny rzeczne),

e) brak budowy zaplanowanych do realizacji ciggéw komunikacyjnych;

4) tereny w otoczeniu zwartej strefy zurbanizowanej - gtéwnie tereny
inkorporowanych do miasta wsi.
Gtéwne problemy tego obszaru to:

a) chaotyczny, nieplanowy rozwdj urbanizacji, niszczqcy krajobrazowy i
rolniczy charakter obszaru (miedzy innymi. presja na realizacje
zabudowy na terenach otwartych, wolnych od zabudowy i
niekontrolowana parcelacja rolnicza),

b) zabudowywanie otoczenia laséw - ograniczanie powigzan z
terenami przylegtymi,

C) urbanizacja otoczenia miasta — rozw@j zabudowy mieszkaniowej na
terenach sgsiednich gmin, niszczgcej naturalne cechy krajobrazu
oraz zaktécajgce funkcjonowanie systemu terenéw otwartych,

d) presja urbanizacyjna na tereny w otoczeniu wazniejszych wjazdoéw
do miasta, w sposdéb nieskoordynowany izolujgca bezwartosciowg
zabudowq trase komunikacyjng od wartoSciowych krajobrazowo
terendw otwartych.

Obserwowany na obszarze miasta ,,spontaniczny” ruch inwestycyjny, przypadkowa
lokalizacja inwestycji — niebudujgca wartosci przestrzennych lub wrecz je niszczgca,
wymaga uporzgdkowania i ukierunkowania. Realizacja polityki przestrzennej miasta
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy jest narzedziem prowizorycznym i
utomnym. Decyzja o warunkach zabudowy nie zastgpi spojnego planu lub
programu.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego todzi, obowigzujgcego na podstawie uchwaty Rady Miasta Nr
LXXVII/1793/02 z dnia 3 kwietnia 2002 r., prowadzona byta przez Miejskg Pracownie
Urbanistyczng (MPU) w todzi. W jej wyniku podjeta zostata uchwata Nr 1V/60/07 z
dnia 17 stycznia 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Studium. W
uzasadnieniu tej uchwaty wykazano potrzebe zmiany Studium ze wzgledu na fakt, ze
jego zakres i forma zapisbw nie odpowiadaty wymogom zawartym w ustawie z dnia
23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z uzasadnienia
wynika takze, ze ,Zmieniajgca sie sytuacja spoteczno-gospodarcza stawia nowe
wyzwania wobec polityki przestrzennej miasta todz, wsréd ktérych wskazano
nastepujgce kierunki dziatan:

- wykorzystanie impulsu rozwojowegdo, jaki daje lokalizacja fabryki Della w
todzi (stworzenie warunkéw dla lokalizacji nowych firm branzy
informatycznej — kooperantow Della, wyznaczenie w Studium terenow
pod lokalizacje funkcji produkcyjnych w rejonie Olechowa),

- umoZliwienie dalszego rozwdj lotniska i strefy wokdt niego — wyznaczenie
nowych terenéw ustugowo-produkcyjnych i magazynowych w otoczeniu
lotniska,
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- umozliwienie dalszego rozwoju tédzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej -
wyznaczenie nowych terenéw produkcyjnych na Nowym Jézefowie,

- zwiekszenie nacisku na zagadnienia zwigzane z rewitalizacjqg obszaréw
srodmiejskich i poprzemystowych,

- wskazanie terendw pod rozw6j zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej
(rezydencjonalnej).”

Przeprowadzona przez MPU w todzi ,,Ocena aktualnosci Studium ...” (czerwiec 2007)
okresla, ze:

»,Obserwowany w ostatnich latach wzrost gospodarczy, spowodowat wieksze
zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne. Odpowiedzig na pojawiajgce sie
zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne jest Uchwata Nr XXXVI/597/04 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 15 wrzes$nia 2004 r. w sprawie wyznaczenia strategicznych
terendw inwestycyjnych potozonych na terenie miasta todzi, opracowania polityki
ich zagospodarowania oraz rewitalizacji srodmiescia. Lokalizacje poszczegdinych
terendw inwestycyjnych nie rozstrzygajg o przeznaczeniu terenu, sg jedynie
wskazaniem i mogq postuzy¢ za podstawe do ich wyznaczenia w innych
dokumentach planistycznych. Obserwowany wzrost zapotrzebowania na tereny
wyposazone w infrastrukture, przygotowane tereny inwestycyjne (ustugowe, biurowe
i przemystowe), pozwala sqdzi¢, iz stopniowe przeobrazenie struktury miasta bedzie
nastepowac¢ w tych kierunkach. Przy czym waznym tutaj bedzie stopniowe
przeobrazenie juz istniejgcych terenéw budowlanych. Nalezg do nich tereny
srodmiejskie, gdzie nadal wystepujg znaczne rezerwy wolnych terenéw -
odnotowane w obowigzujgcym Studium, ktére wymagajg uporzgdkowania i
wyjasnienia stanéw wtasnosciowych. Réwnolegle pojawia sie potrzeba lokalizaciji
nowych terendw strategicznych w rejonach istniejgcych i planowanych weztéw
komunikacyjnych, w tym zwtaszcza w poblizu weztéw autostrad oraz w rejonie
lotniska. Przeznaczenie tych terendéw pod inwestycje wymaga zmiany ustalen

obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi”.
Dalej, w podsumowaniu ,,Oceny aktualnosci Studium ...”, ustalono:

,Potrzeba aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzzennego gminy wynika z:
- zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta,
- lokalizacji przyjetych kierunkéw rozwoju dla terendéw strategicznych,
- wskazanie terendw rozwojowych pod zabudowe mieszkaniowq i
ustugowaq,
- zabezpieczenie i wskazanie terendw pod rozwdj uktadu komunikacyjnego
i infrastruktury technicznej,
- dostosowania polityki przestrzennej miasta do zmieniajgcych sie
uwarunkowan spoteczno-gospodarczych,
- utatwienia absorpcji Srodkéw unijnych w zakresie poszczegoéinych
programow”.

Stwierdzono réwniez, ze: ,Obserwowane w ostatnich kilku latach istotne
przeksztatcenia struktury miasta zwigzane sg z nasileniem procesow inwestycyjnych
w wyniku ozywienia gospodarczego oraz naptywu kapitatu, w tym zagranicznego
do miasta. Obserwowane procesy inwestycyjne koncentrujg sie w okreslonych
rejonach miasta, przeksztatcajg przestrzen, sposéb zagospodarowania terenéw i w
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konsekwencji powodujg zmiany w strukturze przestrzennej i funkcjonalnej catego
miasta”.

Upowaznito to Rade Miejskg w todzi do podjecia uchwaty o sporzgdzeniu nowego
dokumentu strategicznego, jakim jest Studium, w miejsce zamierzonej uprzednio
zmiany Studium obowigzujgcego.

Kierunki rozwoju miasta okre$lone w niniejszym Studium sg konsekwencjqg przyjetych
przez Miasto w ostatnim okresie dokumentdéw dotyczgcych strategii rozwoju,
programu rozwoju lokalnego, lokalnego programu rewitalizacji, czy tez innych
rozstrzygnie¢ odnoszgcych sie do strategii rozwoju todzi.

Przyjety, uchwatg Rady Miejskiej Nr LVI/1065/09 z dnia 29 kwietnia 2009 r., lokalny
program rewitalizacji, okresla bariery i problemy jakie wystepujg w procesie
rewitalizacji miasta. Stwierdza sie w nim miedzy innymi: ,t6dZ jest miastem o
szczegollnym charakterze z uwagi na skale i typ barier, jakie wystepujg w tym
miesScie. Najwiekszg barierg rozwoju jest bariera strukturalna wynikajgca z
niedopasowania struktury przestrzennej oraz zuzytych technologicznie form
zagospodarowania kubaturowego, nieprzystajgcych do wspdtczesnych funkcij
metropolitalnych. Skala tej bariery jest niewspotmiernie duza w poréwnaniu z innymi
miastami o podobnej wielkosci. Zmiana ustroju i zatamanie sie rynku na wschodzie
spowodowaty przyspieszony upadek przedsiebiorstw przemystu lekkiego i ekspansje
réznych nowych typéw aktywnosci w strefie zewnetrznej”.

Za szczeg6lnie wazng uznac¢ nalezy réwniez zawartg tam teze, ze ,wspoétczesne
wielkie miasta o zré6znicowanej strukturze funkcjonalnej i wzrastajgcych funkcjach
metropolitalnych, funkcjonujg jak wielkie pulsary zmieniajgce swojg dobowq
wielkoSC. Réznica pomiedzy potencjatem ludzkim, produktywnoscig miasta,
zapotrzebowaniem na media miejskie zmienia sie w trakcie dnia i nocy. Amplituda
tych wahan rosnie wraz ze wzrostem wielkosci miasta i zasiegiem oddziatywania
zlokalizowanych w nim funkcji metropolitalnych oraz pozostaje takze pod wptywem
czynnikéw sezonowych. Miasto £6dz, o aspiracjach metropolitalnych, nalezgce do
sieci miast europejskich bedzie w perspektywie 15-20 lat nabierato cech typowych
dla miasta pulsarnego. Proces ten bedzie stawiat nowe wyzwania wobec obszaru
Ssrodmiescia. Zrewitalizowany weztowy obszar miasta powinien pozwala¢ na
absorbowanie i rozwijanie wielu funkcji metropolitalnych tak, aby koszty
funkcjonowania miasta dla jego uzytkownikdw byty konkurencyjne wobec innych,
podobnych wielkoSciowo miast”.

Wymienione kwestie zbiezne sg z przyjetymi w Zatozeniach do Studium
zaakceptowanch Zarzqgdzeniem Nr 3082/V/09 Prezydenta Miasta todzi z dnia 30
kwietniaa. 2009 r., zasadami dotyczgcymi koniecznosci uwzgledniania w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta nie tylko statych mieszkancéw miasta o
wielkosci okreslanej prognozg demograficzng, ale takze statych codziennych jego
uzytkownikdbw. W konsekwenciji, uwzgledniajgc przyszte zaludnienie, wyznaczone
procesami demograficznymi na okoto 650 tys. mieszkancéw oraz grupy ludnosci
miasta pulsarnego - przyjeto, ze wielkos¢ statych uzytkownikéw todzi wyniesie okoto
750-800 tys. mieszkancow.

Okreslajgc cele polityki przestrzennej, tak w zatozeniach, jak i w Studium - przyjeto,
ze: Wszelkie zmiany dotyczgce zagospodarowania terendéw tak planowe, jak
i spontaniczne, charakteryzujq sie bardzo znaczng trwatosciqg i rodzg zaréwno skutki
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dla ksztattu jak i struktury miasta na dziesigtki i setki lat. Dotyczy to zaréwno skutkéw
pozytywnych, ktére inspirujg prawidtowy rozwdj miasta, jak inegatywnych,
utrwalajgcych negatywne przejawy funkcjonowania miasta, a w konsekwencji
obnizajgcych jako$¢ zycia jego mieszkancow.

Przyjecie zasady kontynuaciji, przy jednoczesnym uwzglednieniu aktualnego stanu
miasta i podjetych decyzji odnoszgcych sie bezposrednio lub posrednio do
zagospodarowania przestrzennego, pozwala na okreslenie wizji miasta, osadzonego
w przesztosci, odpowiadajgcego na potrzeby terazniejszosci i zapewniajgcqg
witasciwy rozwa;.

Potrzeba takiego podejscia zgodna jest z zasadq przyjmowang w uchwalonym przez
Rade Miejskg lokalnym programie rewitalizacji, w ktérym czytamy miedzy innymi: ,,W
todzi mozna wyznaczyc kilka tzw. podstref zurbanizowanych o dajgcych sie czytelnie
wyodrebni¢ cechach zagospodarowania przestrzennego. Przyjmujgc do delimitacji
rozne kryteria np. intensywnosci zabudowy, jej jako$ci, waloréw historycznych i
urbanistycznych, aktualnych funkcji, takie zdelimitowanie obszaru nie wydaje sie byc
sprawg trudng. Delimitacja funkcjonalno-przestrzenna nie jest juz tak oczywista, jesli
chcemy uwzgledni¢ docelowe funkcje miasta. Taka delimitacja nie moze byc¢
oparta tylko o dane historyczne. Wymaga ona raczej podejscia wizjonerskiego, w
duzym zakresie delfickiego”.

Ocena sytuacji spoteczno-gospodarczej miasta wraz z analizg uwarunkowan jego

rozwoju wyznacza trzy cele strategiczne tego rozwoju (Plan rozwoju lokalnego miasta

todzi na lata 2007-2013):

- Poprawa konkurencyjnosci miasta.
Gtéwne dziatania w tej sferze to: dynamizacja rozwoju przedsiebiorczosci,
poprawa atrakcyjnosci inwestycyjnej dla duzych podmiotéw gospodarczych,
unowoczesnienie i informatyzacja zarzgdzania miastem. W odniesieniu do
przestrzeni duzym wyzwaniem jest stworzenie konkurencyjnej struktury
przestrzennej, a w tym poprawa wewnetrznej i zewnetrznej dostepnosci
komunikacyjnej miasta oraz wyznaczenie obszaréw o wysokiej dostepnosci do
miedzynarodowych weztbw komunikacyjnych. Ponadto konieczne sg:
rewitalizacja strefy centralnej wraz ze wzrostem bezpiecznych enklaw
budownictwa czynszowego z dostepem do ustug rozrywki i komunikacji oraz
rozw@j infrastruktury metropolitalnej dla stworzenia metropolitalnego elastycznego
rynku pracy w powigzaniu z rynkiem metropolii warszawskiej.

- Poprawa warunkéw zycia w miescie.
Warunek ten jest fundamentem rozwoju zasobdw ludzkich miasta i powstrzymania
migracji mtodych, wyksztatconych mieszkancoéw, scisle powigzany z tworzeniem
atrakcyjnosci gospodarczej todzi. Podstawowe wyzwania w tej sferze to:
intensyfikacja proceséw rewitalizacji, rozw6j zasobdw mieszkaniowych, poprawa
bazy infrastrukturalnej w sferze edukacji, kultury i sportu oraz ochrony zdrowia i
opieki spotecznej. Zadaniem strategicznym staje sie takze zrbwnowazony rozwgj
szeroko rozumianej gospodarki komunalnej.

- Budowanie wysokiej jakosci sSrodowiska spotecznego.
Tworzenie warunkéw dla rozwoju zasobdéw ludzkich, a zarazem eliminowanie
probleméw spotecznych, stanowig dzi§ podstawowe wyzwania i zadania dla
wtadz samorzgdowych. Zadania strategiczne w tej sferze to rozwdj systemu
edukacji oraz poprawa stanu zdrowia mieszkancoéw wraz z rozwojem
ré6znorodnych programoéw profilaktycznych. Wyzwaniem jest takze ograniczanie
sfery ubdstwa i zapobieganie wykluczeniom spotecznym oraz ograniczanie
ré6znorodnych patologii spotecznych.
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Przyjeta ,,Wizja Miasta”, opisana i wyrdzniona przestrzennie, pozwoli na rozwdj miasta,
ktére okreslic bedzie mozna, jako:

,£6dZ na miare wyzwan i realiow”.

Zgodnie z proponowanq politykg przestrzenng oznacza to:
— miasto zrbwnowazonego rozwoiju,
— miasto wpisane w strukture przyrodniczq,
— miasto oparte o tozsamos¢ historyczng,.

Powyzsze oznacza, ze dla:

- zapewnienia zrébwnowazonego rozwoju nalezy doprowadzi¢ do
restrukturyzacji i rewitalizacji obszary Srédmiejskie, wykorzystujgc ich
potencjat w procesach rozwojowych, doprowadzic do spoéjnosci
funkcjonalnej zurbanizowane dzielnice zewnetrzne, oraz wyznaczy¢ nowe
obszary do urbanizacji w skali wynikajgcej z programu, ktérego specyfika
wymaga tworzenia od podstaw nowej struktury;

- zapewnienia rozwoju wpisanego w strukture przyrodniczg, nalezy
doprowadzi¢ do tworzenia proekologicznych struktur miejskich, ochrony
terendbw o istotnych walorach przyrodniczych, tworzgc system miejski
nawigzujgcy do zaplecza przyrodniczego regionu;

- zachowania tozsamos$ci miasta, nalezy wykorzystac jego historyczny
dorobek dotyczgcy zarbwno pojedynczych obiektdéw oraz zespotdw, jak
rowniez obszarébw charakterystycznych dla réznych okreséw jego
dotychczasowego rozwoju.

Dziataniami  wspo6tczesnymi  nalezy podkreslic  zarébwno istniejgce cechy
wyréznionych obszaréw, jak i ksztattowac nowy wizerunek miasta, odpowiadajgcy
aspiracjom jego mieszkancow.

Powyzsze oznacza, iz nalezy dziata¢ w nastepujgcych kierunkach:
— doprowadzic do petnej funkcjonalnej sprawnosci weztowe tereny

zasilajgce system ekologiczny miasta oraz rozbudowac tereny, przestrzeni
podporzgdkowanej funkcji ekologicznej,

— ograniczyC przyrost obszaréw zurbanizowanych celem maksymalnego
zachowania obszaréw otwartych — czynnych ekologicznie,

- eliminowac zagospodarowanie i uzytkowanie zagrazajgce Srodowisku, w
tym szczegdlnie na obszarze centralnym miasta,

— zapewni¢ warunki dla wytworzenia wielofunkcyjnych obszarébw w
strukturze przestrzennej miasta w miejsce obszaréw monofunkcyjnych,

— dgzy¢ do zmiany struktury zabudowy mieszkaniowej poprzez zwiekszenie
jej zorganizowanych form,

— zapewni¢ warunki przestrzenne dla proceséw restrukturyzaciji gospodarki
zgodne ze wspotczesnymi wymogami rynkowymi i proekologicznymi,

— zapewni¢ warunki dla petnego rozwoju funkcji ponadlokalnych zgodnych
z rangq i wielkoscig miasta,

- zabezpieczy¢ tereny dla prawidtowego funkcjonowania i rozwoju nauki i
szkolnictwa wyzszego,
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— dagzy¢ do wyksztatcenia pozytywnego obrazu miasta poprzez wydobycie
przestrzennych wyznacznikéw jego tozsamosci.

Dla ochrony wartosci przestrzennych miasta zapisano w Studium polityke
przestrzenng, bedgcqg podstawqg do formutowania ustalen w planach miejscowych,
realizowanych sukcesywnie dla obszaru catej todzi, pierwszoplanowo dla terenéw
zagrozonych degradacjg, wymagajgcych ochrony i rewitalizacji oraz dla terenéw
rozwojowych o strategicznym znaczeniu.

Do podstawowych probleméw polityki przestrzennej todzi zaliczy¢ nalezy
zachowanie catosciowych proporcji oraz spéjnosci miedzy strefqg Srédmiejskg
potozong wewngtrz kolei obwodowej, objetg programem rewitalizacji, strefg
zewnetrznych obszaréw zurbanizowanych, wymagajgcych uzupetnienia i w czesci
przebudowy, celem podniesienia jakosci zycia, oraz obszarem lokalizacji programu
zwigzanego z rozwojem miasta bez wzgledu na jego usytuowanie.

Celem nadrzednym jest wygenerowanie miasta wysokiej jakosci, ktére moze by¢
konkurencyjne w globalnej gospodarce.

Uwzgledniajgc toczgce sie procesy rozwojowe nalezy uznac, ze wyzwania wobec
przestrzeni miasta wynikajg gtéwnie ze zdeterminowanych elementéw rozwojowych.
Obejmujg one zarébwno elementy infrastrukturalne, jak i dziatania tworzgce nowq
jakos¢ miasta. Zaliczy¢ do nich nalezy miedzy innymi zmieniajgcq sie dostepnosc
komunikacyjng miasta. Funkcjonujgca w bezposrednim sgsiedztwie todzi autostrada
Al posiada przesqdzenie realizacyjne na odcinku z wezta ,,t6dz” do Warszawy
(wezet ,,Konotopa”), jak réwniez odejscie na potudnie autostradg A2 wzdtuz
wschodniej granicy miasta. Podtgczenia autostradowe, wzmocnione drogami ruchu
szybkiego S-14 i S-8, tworzg obwodnice drég najwyzszej klasy, zapewniajgc tatwe
potgczenie zewnetrzne z catym systemem osadniczym kraju. Drugim elementem
infrastruktury jest realizowana modernizacja linii kolejowej Warszawa - t6dz, z
ostatnim etapem, ktéry obejmuje podziemny dworzec tédz-Fabryczna z podejsciem
tunelowym. Jednoczesnie zapewniona bedzie mozliwos¢ przebiegu tunelowego
przez Srédmiescie w kierunku zachodnim, co pozwoli na prowadzenie zaréwno kolei
duzych predkosci Warszawa - t6dz — Poznan — Wroctaw (tzw. ,,Y”), jak réwniez kolei
regionalnej i aglomeracyjnej. Prowadzona jest réwnoczesSnie rozbudowa lotniska
pasazerskiego im. Wt Reymonta do wielkoSci umozZliwiajgcej obstuge 2 min
pasazeréw w ciggu roku.

Te trzy elementy infrastrukturalne (autostrady, kolej, lotnisko) catkowicie zmieniajq
dostepno$¢  komunikacyjng miasta, co przy uwzglednieniu potozenia
geograficznego todzi, pozwala traktowac je jako ,,miasto srodka”.

Budowa multimodalnego centrum komunikacyjnego zostata potgczona z wielkim
zamierzeniem strukturalnym, obejmujgcym gtdéwnie uwolnione tereny kolejowe i
przemystowe. Uchwatg Nr XVII/279/07 z dnia 28.08.2007 r. Rada Miejska w todzi
uchwalita ,,Program Nowego Centrum todzi”.

Przedmiotem tego programu jest realizacja zadan na obszarze ograniczonym
ulicami J. Tuwima, G. Narutowicza, H. Sienkiewicza oraz S. Kopcinskiego,
obejmujgcym powierzchnie okoto 90 ha. Teren ten podzielony zostat na dwie strefy.
Strefa 1 (okoto 30 ha) to teren, na ktérym dominowac bedzie funkcja kulturalna.
Realizowane bedq tu projekty: Rewitalizacja EC-1 i jej adaptacja na cele kulturalno-
artystyczne, Specjalna Strefa Kultury ze Specjalng Strefqg Sztuki, Rynek oraz Centrum
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Festiwalowe; nastgpig tez przeksztatcenia zwigzane z przebudowqg Dworca té6dz-
Fabryczna wraz z jego otoczeniem. Strefa 2 (okoto 60 ha) to obszar, na ktérym
realizowane bedqg przedsiewziecia komercyjne zwigzane z metropolitalng funkcjg
miasta.

Celem programu jest wykreowanie nowego obszaru funkcjonalnego centrum miasta
porzez:

- stworzenie przestrzeni publicznych dostepnych, bezpiecznych i
atrakcyjnych dla mieszkancéw i turystow,

- rewitalizacje obszaréw poprzemystowych i kolejowych,

- stworzenie nowych przestrzeni do inwestowania,

- wzmocnienie funkcji metropolitalnych,

- wzmocnienie funkcji kulturalnej,

- zachowanie istotnych elementdéw tkanki urbanistycznej, stanowigcych o
tozsamosci i historii tego obszaru,

- stworzenie multimodalnego wezta komunikacyjnego (kolei wysokich
predkosci, kolei regionalnej, komunikacji autobusowej oraz komunikacji
miejskiej).

Powyzsze wiodgce programy powigzane sg z programem rewitalizacji Srédmiescia
todzi, jak réwniez zamierzeniami zwigzanymi z nowymi treSciami programowymi,
ktére wymagajg wyjscia poza obszar zwartej zabudowy, jak perspektywiczny rozwo;
funkcji targowo-wystawienniczych, wielkopowierzchniowych terenéw i urzgdzen
sportowych, terendbw rekreacyjnych i urzgdzonych terenéw zielonych
towarzyszgcych zespotom mieszkaniowym.

Dogodne powigzanie todzi z siecig autostradowq stwarza szanse na utworzenie
centrow logistycznych. Z uwagi na gtebokqg restrukturyzacje przemystu tédzkiego,
Studium wskazuje réwniez na mozliwos¢ lokalizacji nowych gatezi wytwoérczych, w
tym takich, ktére wymagajq terendw o znacznej powierzchni.

Wykorzystanie ziemi z wykopu pod budowe tunelu kolejowego oraz pochodzgcej z
realizacji czesci ,programu centrum” pozwoli na wprowadzenie nowego typu
programu rekreacyjnego oraz na uzyskanie dominanty przestrzennej miasta w
postaci ,Wielkiej Gory”, stanowigcej symbol, tgczgc go strukturg publicznych
terendw zielonych, z otwartymi terenami zewnetrznymi.

Waznym elementem aktualnej polityki przestrzennej todzi jest tworzenie warunkéw
zamieszkania o wysokim standardzie. Wigze sie to z koniecznoscig zapewnienia
wyboru i tworzenia warunkdw przestrzzennych dla realizacji programu
mieszkaniowego, tak w strukturze Srédmiejskiej, jak i w zespotach osiedlowych w
zabudowie jednorodzinnej oraz rezydencjonalnej. Zapewnienie wyboru to jeden z
warunkéw dobrego, przyjaznego miasta, ktére moze przedstawi¢ oferte
dynamicznym grupom spotecznym, bedgcym jednoczes$nie znaczgcymi
podatnikami.

Jest to zadanie niezwykle wazne z uwagi na fakt, ze t6dzka spotecznos$¢ lokalna
charakteryzuje sie niekorzystnymi wskaznikami w zakresie struktury demograficznej,
dtugosci zycia i stopnia zachorowalnosci na choroby spoteczne. Posiada to swoje
dtugookresowe uwarunkowania, ale réwniez wynika z faktu odptywu grup mtodych i
aktywnych oséb z uwagi na mniejszg niz w innych duzych miastach mozliwos¢
wyboru rejonu zamieszkania, czy tez stopnia bezposredniej dostepnosci do terenéw
zielonych i rekreacyjnych.
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Uwzgledniajgc sformutowane zasady polityki przestrzennej okresla sie, ze
przyjmowane w Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego rozwigzania zapewniajq:

mozliwoSC ksztattowania czytelnego uktadu strukturalnego miasta ijego
powigzan z uktadem zewnetrznym poprzez:
= okreslenie jego struktury funkcjonalno-przestrzennej w oparciu o:
— zmodernizowany uktad komunikacyjny,
— system przyrodniczy miasta,
wydzielone strefy uzytkowania terenéw miejskich z dominujgcym
przeznaczeniem terendw,
powigzania z zewnetrznym uktadem osadniczym,
obszary strategiczne;
* przedstawienie sylwety miasta i okres$lenie mozliwosci lokalizacji budynkéw
wysokosciowych w wybranych rejonach miasta;

mozliwo$C uczynienia z todzi miasta o wysokim standardzie warunkéw

zamieszkania poprzez:

= okreSlenie zainwestowanych rejonéw miasta pod kgtem podniesienia
standardéw mieszkaniowych;

» okreslenie wybranych rejonéw miasta pod kgtem warunkéw realizacji
zatozen typu osiedlenczego, z okresleniem dominujgcego rodzaju
zabudowy;

mozliwos¢ uczynienia z todzi miasta o zdecydowanie wyzszym poziomie

sprawnosci systeméw komunikacyjnych poprzez:

= zabezpieczenie korytarzy komunikacyjnych (niezbednych terenéw) dla
realizacji podstawowych elementow strategii rozwoju systemow
komunikacyjnych, stwarzajgcych warunki eliminacii sytuaciji
konfliktowych, w tym naktadania sie samochodowego ruchu
tranzytowego na lokalny, ruchu tramwajowego na kotowy, a takze
umozliwiajgcych realizacje uktadu autostradowego, drog ekspresowych
i drog gtébwnych wraz z powigzaniami pomiedzy todziq, a pozostatq
czescig toédzkiego Obszaru Metropolitalnego (LOM);

* zabezpieczenie terendw i okresSlenie konsekwencji, dla struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta, przewidywanej generalnej
przebudowy tédzkiego wezta kolejowego z pierwszoplanowym
uwzglednieniem kolei duzych predkosci, budowy nowego dworca t6dz-
Fabryczna, Srednicowego tunelu pod SrédmieSciem miasta, prac przy
dworcu tédz-Kaliska oraz lokalizacji w rejonie dworca tédz-Fabryczna
elementéw ustugowych o randze metropolitalnej w formie Nowego

Centrum;
mozliwo$S¢ podniesienia sprawnosci dziatania infrastruktury technicznej
poprzez:
= wskazanie zasadnosci realizacji brakujgcych powigzan ogniw systemu
kanalizacyjnego, W tym kanalizaciji deszczowej, linii

elektroenergetycznych wysokiego napiecia, stworzenie sprawnie
funkcjonujgcego pierscienia gazociggu, dokonanie modernizacji sieci
wodociggowej i ewentualnej budowy nowych uje¢ wdéd podziemnych,
wykorzystanie  wod  geotermalnych  na, podjecie problemu
ucieptownienia srédmiescia;
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mozliwos¢ zarezerwowania atrakcyjnych terenéw dla realizacji aktywnosci

r6znorodnych  podmiotébw gospodarczych zzachowaniem zasady

zrbwnowazonego rozwoju, poprzez:

= ocene dotychczasowych rejondbw miasta uzytkowanych jako
przemystowo-sktadowe pod kgtem okreSlonych mozZliwosci ich
wykorzystania dla nowych lokalizacji wytwoérczych, rzemieslniczych oraz
magazynowo-sktadowych;

= ocene i wskazanie mozliwosci lokalizacyjnych aktywnosci gospodarczej o
charakterze wytwoérczym, logistycznym o zapotrzebowaniu na dziatki o
duzych powierzchniach;

» ocene i wskazanie mozliwosci lokalizacji wielkoprzestrzennych,
atrakcyjnych w skali miasta i catosci tOM, zatozen dotyczgcych takich
przedsiewzie¢, jak: targi, kongresy, wystawy, imprezy sportowe,
rozrywkowe, kulturalne, o charakterze miedzynarodowym oraz w zakresie
nauki i szkolnictwa wyzszego, masowych imprez plenerowych, itp.;

mozliwoSC zasadniczej modernizacji obszaru Srédmiejskiego  todzi,
podniesienie jego rangi jako faktycznego centrum tOM iwojewddztwa
tédzkiego poprzez:

= ocene rzeczywistego zagrozenia zasobow obszaru i funkcjonowania
obszaru centralnego,

* przedstawienie podstawowych rozwigzah z zakresu systemoéw
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej miasta, ochrony
dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego, modernizacji tkanki
zainwestowania z uwzglednieniem istniejgcych, zasadniczych
ograniczen tej modernizacji. Celem podstawowym jest w tym
przypadku podniesienie rangi centrum,

= okredlenie mozliwosci lokalizacji funkcji metropolitalnych obszaru
srodmiejskiego i zwigzanych z nimi przeksztatcen funkcjonalnych w
srodmiesciu, w tym poprzez uwzglednienie zatozenh Nowego Centrum
todazi;

ochrone wartosci przyrodniczych i kulturowych miasta, stanowigcych
dziedzictwo rozwoju todzi i wyznaczajgcych obszar jego tozsamosci,
poprzez:
= podstawowe elementy przyrodnicze miasta  wymagajgce
zachowania, wraz z oceng mozliwosci ich przystosowania do
wspotczesnych warunkéw funkcjonowania todzi, w powigzaniu z
tédzkim Obszarem Metropolitalnym, takie jak:
— doliny rzeczne,
— kompleksy zieleni leSnej i parkowej,
a takze poprzez:
— dqgzenie do wytworzenia spdjnego systemu przyrodniczego
miasta,
— rozwigzanie problemu rolniczego uzytkowania terendéw
miejskich;
= podstawowe elementy zasobéw kulturowych wymagajgcych
zachowania i mozZliwosci ich przystosowania do wspoétczesnych
potrzeb, a w tym:
— obszaréw ochrony wartosci kulturowych i tradycji miasta,
— obiektéw i terendw wymagajgcych szczegdlnej ochrony ze
wzgledu na swojg range, w tym zatozen typowanych do
uznania za pomniki historii, parkdw kulturowych;
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mozliwos¢ osiggniecia znacznie wyzszego niz obecny poziomu tadu
przestrzennego oraz stanu uporzgdkowania miasta poprzez:
= okreslenie kierunkéw dziatan zapobiegajgcych negatywnym ocenom,
w tym podjetych juz dziatan w zakresie uktadu komunikacyjnego,
realizacji obiektéw publicznych i zespotéw mieszkaniowych.

Nawigzujgc do wyksztatconej w dotychczasowych procesach rozwojowych miasta
struktury funkcjonalno-przestrzennej, przy uwzglednieniu toczgcych sie procesow
przeksztatcania miasta w kierunku pozgdanej struktury, wyrdznia sie:

strefe centralnq, zlokalizowang wewnagtrz kolei obwodowej, z ograniczeniem
na poétnocy doling todki, a na potudniu doling Jasienia. Pétnocne i
potudniowe wyijscia nawigzujg do historycznego uktadu w kierunku Zgierza,
Pabianic i Rzgowa, stanowigc zamkniecie strefy centralnej. Podstawowe
funkcje tej strefy to kumulacja programéw o znaczeniu ogdlnomiejskim
i ponadlokalnym, jakie wynikajg zaréwno z pozycji miasta w strukturze
przestrzennej kraju, jak i proceséw globalnych. Strefa centralna podlegac
bedzie gtébwnie procesom rewitalizacji, ktére umozliwig zaréwno
zachowanie tozsamosci miasta, jak i przyjecie nowych tresci, ktére wptyng
na poprawe warunkéw zycia, a w konsekwencji okre$lg pozgdany odbioér
zewnetrzny miasta. Dziatania rewaloryzacyjne, w zaleznosci od lokalizacji,
tworzy¢ bedg warunki zaréwno dla radykalnej przebudowy, jak i uzupetnien
struktury oraz poprawy obstugi. Kazde z tych dziatan musi uwzgledniac
zarbwno tozsamo$C miejsca, jak i podniesienia jakoSci warunkéw zycia i
przestrzeni publicznych;

strefe Srédmiejskg, obejmujgcq pozostatg cze$SC obszaru potozonego
wewngtrz kolei obwodowej, ograniczonego od pétnocy doling Sokotéwki.
Strefa ta obejmuje tereny na zewnatrz tzw. Zielonego Kregu Tradyciji i Kultury
jako systemu tgczgcego w catosC tereny parkowe i zielenh uzytku
publicznego z terenami i obiektami znaczgcymi zarébwno w terazniejszosci
jak i w przesztosci miasta. Sgsiedztwo z terenami ,Kregu” tworzg obszary
zabudowy o charakterze $rédmiejskim, a wiec w znaczgcym stopniu
nasycone treSciami ustugowymi, wykraczajgcymi poza bezposredniq
obstuge mieszkancow;

strefe zespotdw miejskich, obejmujgcq zespoty mieszkaniowe i dzielnice
przemystowe, z lokalizacjg nawigzujgcg do strefy Ssrédmiejskiej, opartg o
rozchodzgcy sie promieniscie uktad drogowy. Zespoty iosiedla
mieszkaniowe, w wiekszosci zrealizowane w oparciu o cato$ciowe zatozenia,
wymagajg jednak poddania ich procesom humanizacji, tak w zakresie
samej tkanki mieszkaniowej, jak ibrakujgcych elementéw programu
ustugowego, rekreacyjnego, a takze zaplecza komunikacyjnego. W
zespotach tych nastepowac tez bedzie proces wykorzystywania mozliwosci
terenowych dla dalszej realizacji funkcji wiodgcych. Istniejgce zespoty
przemystowe imagazynowe powinny natomiast podlega¢ znacznym
przeobrazeniom dostosowujgcym teren dla potrzeb nowych inwestycji o tej
funkcji, jak réwniez obiektéw, zespotébw oraz centréw handlowo-
ustugowych, dla ktérych nie wystepuje kolizyjnos¢ z funkcjami
produkcyjnymi;

strefe obrzezng miasta, ktéra wypetnia jego pozostatq przestrzen, w ramach
ktérej wystepujg gtéwne elementy systemu ekologicznego miasta, oparte w
gtébwnej mierze o doliny rzeczne i zespoty lesne, znajdujgce sie zarébwno w
granicach administracyjnych todzi jak i w jej bezposrednim sgsiedztwie. W
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ramach tej strefy wyodrebniono strefe zabudowy peryferyjnej, ktorej rozwo;j
powinien przeciwdziatac niekontrolowanemu rozpraszaniu sie urbanizaciji.
Dziatania w tym zakresie powinny w znaczgcym stopniu sprzyjac
zachowaniu okreslonych obszaréw otwartych, wolnych od zabudowy.

W strukturze przestrzennej miasta wyznaczono miejsca koncentracji ustug
najwyzszego rzedu, a takze zespoty akademickie i parki naukowe, oraz wskazano
miejsca lokalizacji terenéw rekreacyjnych, sportowych, wystawienniczych, a takze
wymiany mysli, ktére w znacznej czesci powinny mie¢ charakter wielofunkcyjny.
Bedg one w istotny sposéb ksztattowac strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta.
W strukturze tej i w zewnetrznym obszarze miasta istotng role spetniajg tez centra
pamieci historycznej, oraz system przestrzeni publicznych.

Zrbwnowazony rozwdj miasta wymaga osiggniecia optymalnych standardéw
ksztattowania struktury przestrzennej, réwnowazenia Srodowiska przyrodniczego,
funkcjonowania uktadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy.

Standardy ustalone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta, ktére jest wyrazem polityki przestrzennej gminy, powinny by¢
uwzgledniane przy podejmowaniu wszelkich dziatan i konstruowaniu dokumentéw
zwigzanych z ksztattowaniem przestrzeni:
- projektowaniu i uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,
- redagowaniu warunkéw konkurséw architektoniczno-urbanistycznych,
- opracowywaniu koncepcji architektoniczno-urbanistycznych wszelkich
inwestyciji,
- przy innych formach dziatalnosci rzutujgcych na strukture przestrzenng
miasta.

W niniejszym Studium ustalono, w odniesieniu do poszczegodlnych stref strukturalnych,
nastepujgce standardy:
e W zakresie rownowazenia srodowiska przyrodniczego oraz ksztattowania struktury
przestrzennej miasta:

- minimalny udziat terenéw zieleni,

- maksymalna odlegto$¢ do terenu codziennego wypoczynku,

- minimalna gesto$¢ Sciezek rowerowych,

- minimalna powierzchnia przestrzeni publicznych,

- maksymalna odlegtos$¢ od ustug codziennego uzytkowania,

- minimalna gestos$¢ drég publicznych,

- dostepnos¢ do komunikaciji miejskiej,

- maksymalna odlegtos¢ z parkingu do celu podrézy,

- maksymalna wielkos¢ parkingu powierzchniowego;

e W zakresie ksztattowania zabudowy:
- intensywnoS$¢ zabudowy,
- wysokos$¢ zabudowy,
- minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki,
- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinne,;.
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Zapewnienie przestrzzennych warunkéw
ktére wynika

przeznaczeniem terendw,

rozwoju miasta

rowniez z przyjetych

skutkuje okreslonym
standardow

zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych stref wyznaczonych w

Studium.

Ponizsze zestawienia ukazujg

zapotrzebowanie

terenu i

poszczegolnymi formami jego uzytkowania wynikajgce z ustalen Studium.

Bilans terenu

Rodzaj terenu Powierzchnia %
[ha]
Tereny osiedlencze 10 195 34,7
Koncentracje przemystowe 2670 9,1
Ustugi wyodrebnione 1630 5,6
Zielen urzgdzona i dolinna 4900 16,7
Lasy 2195 7,5
Drogi 3 650 12,4
Tereny kolejowe 660 2,3
Urzgdzenia infrastrukturalne 630 2,2
Rolne 2 580 8,8
Inne 215 0,7
Razem 29 325 100,0
Bilans scalony
- tereny osiedlencze 34,7 %
- tereny przemystowe i ustugowe 14,7 %
- tereny zieleni, lasow, dolin i upraw polowych 33,0 %
- tereny drdgq, infrastruktury i inne 17,6 %
100,0 %

Zapotrzebowanie na tereny dla realizacji zamierzonych dziatan

proporcje miedzy

Funkcje podstawowe terenu W zasiegu Nowe tereny | Ogo6tem [ha]
obecnej
urbanizacji
Przemystowe, magazynowe, 350 570 920
logistyczne, lotniskowe:
Mieszkaniowe:
- dopetnienia osiedlowe 250 - 250
- przebudowa (restrukturyzacija) 200 - 200
Srédmiescia
- jednorodzinna ekstensywna i 650 675 1325
rezydencjonalna
Ustugowe:
- przebudowa, dopetnienie i 250 320 570
nowe zespoty ustugowe
RAZEM 1700 1565 3 265
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tgczne zapotrzebowanie na tereny wedtug funkcji

Funkcje terenu Ogoétem

[ha]
Przemystowe, magazynowe, logistyczne, lotniskowe 920
Mieszkaniowe 1775
Ustugowe 570
Drogi 850
Ziele urzgdzona strukturalna 300

Kierunki zagospodarowania przestrzzennego zostaty przedstawione na mapie
topograficznej w skali 1 : 25 000.

Granice poszczegolnych obszaréw odpowiadajg doktadnosciqg skali mapy. Ich
uscislenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci nastqpi w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Przedstawione przeznaczenie terenu odnosi sie do wyznaczonego obszaru i oznacza
jego wiodqgcq funkcje. Nie moze byé odnoszone do poszczegdlnych nieruchomosci,
a stanowi ustalenie do okreslenia funkcji podstawowej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

XXIX ZAKRES OBOWIAZYWANIA USTALEN STUDIUM

Studium okreSla polityke przestrzenng Miasta, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia Studium stanowig podstawe do opracowywania polityk dziatowych oraz
programow generalnych w zakresie infrastruktury i systemow komunikacyjnych.

Ustalenia Studium w odniesieniu do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujg wedtug nizej wymienionyc zasad:

1. Zaliczenia do strefy wyodrebnionej w strukturze przestrzennej miasta,
pokazanej na Rysunku Studium Nr 1 i opisanej w Rozdziale XV pkt 4.2.,
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2. Ustalenia wiodgcej funkcji — przeznaczenia terenu w strukturze funkcjonalnej
miasta, pokazanej na Rysunku Studium Nr 2 i opisanej w Rozdziale XV pkt 4.5. z
nastepujgcymi zastrzezeniami:

- granice poszczegolnych obszaréw odpowiadajg doktadnoscig skali mapy.
Ich usciSlenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci
nastgpi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

- przedstawione przeznaczenie terenu odnosi sie do wyznaczonego obszaru i
oznacza jego wiodgcg funkcje. Nie moze by¢ odnoszone do
poszczegoélnych nieruchomosci, a stanowi ustalenie do okreslenia funkciji
podstawowej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

3. Wykazania relacji z przyjetymi w Studium ustaleniami krystalizujgcymi uktad
przestrzenny miasta i wizje jego sylwety, pokazanymi na Rysunku Studium Nr 4 i
opisanymi w Rozdziale XV pkt4.3.i4.4.,

4. Uwzglednienia ustalen dotyczgcych standardéw ksztattowania struktury
przestrzennej i zabudowy, opisanych w Rozdziale XV pkt 4.6.,

5. Uwzglednienia ustalen z zakresu ksztattowania systemu przyrodniczego miasta
i wprowadzonych form ochrony przyrody, pokazanych na Rysunkach Studium
Nr 5i Nr 6 i opisanych w Rozdziale XVI,

6. Uwzglednienia ustalen 1z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego,
pokazanych na Rysunku Studium Nr 7 i opisanych w Rozdziale XVI,

7. Uwzglednienia ustalen z zakresu uktadu drogowego miasta, pokazanego na
Rysunku Studium Nr 8 i opisanych w Rozdziale XVIII pkt 4, przy uwzglednieniu
zastrzezen zapisanych w pkt 12.
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SLOWNICZEK POJEC

aglomeracja - obszar miasta gtéwnego i otaczajgcych jednostek administracyjnych
o intensywnej zabudowie, charakteryzujgcy sie duzym zageszczeniem ludnosci
przebywajgcej na danym terenie, charakteryzujqcy sie duzym przeptywem o0séb i
towardéw oraz znaczng wymiang ustug;

badania archeologiczne - dziatania majgce na celu odkrycie, rozpoznanie,
udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

centra logistyczne - obiekty i przestrzenie funkcjonalne wraz z infrastrukturg i
organizacjq, w ktorych realizowane sg ustugi logistyczne zwigzane z przyjmowaniem,
magazynowaniem, przetwarzaniem, rozdziatem i wydawaniem towaréw oraz ustugi
towarzyszgce, Swiadczone przez niezalezne w stosunku do nadawcy lub odbiorcy
podmioty gospodarcze;

dziatka gruntu - niepodzielona, ciggta cze$SC powierzchni ziemskiej, stanowigca
czes¢ lub catos¢ nieruchomosci gruntowej;

funkcje terenu - rodzaj zagospodarowania przestrzzennego danego obszaru; funkcje
mieszkaniowe, ustugowe, przemystowe, rolnicze, transportowe, wypoczynkowe,
turystyczne, funkcje ochronne itp.;

historyczny uktad urbanistyczny lub ruralistyczny — przestrzenne zatozenie miejskie
lub wiejskie, zawierajgce zespoty budowlane, pojedyncze budynki i formy
zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatéw
wtasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drég;

historyczny zesp6t budowlany - powigzana przestrzzennie grupa budynkéw
wyodrebniona ze wzgledu na forme architektoniczng, styl, zastosowane materiaty,
funkcje, czas powstania lub zwigzek z wydarzeniami historycznymi;

intensywnosé zabudowy - stosunek sumy powierzchni poszczegoélinych kondygnacii
budynkéw istniejgcych i projektowanych na danym terenie do powierzchni tego
terenu;

infrastruktura techniczna - wyposazenie w zakresie obstugi technicznej, jak:
zaopatrzenie w wode i odprowadzanie S3ciekéw, zaopatrzenie w energie,
telekomunikacje, usuwanie odpadoéw itp.;

interes publiczny - uogdlniony cel dgzen i dziatan, uwzgledniajgcych
zobiektywizowane potrzeby spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z
zagospodarowaniem przestrzennym,;

jednostka strukturalna - cze$¢ strefy funkcjonalnej o wzglednie jednorodnych
cechach: funkcjonalnych, historycznych, sposobie i intensywnosci zabudowy;

kierunek zagospodarowania przestrzennego - wybrany sposdéb gospodarowania
dang przestrzeniq; przedsiewziecie dgzgce do zmian w istniejgcym uzytkowaniu
przestrzeni lub do ochrony istniejgcych wartosci;
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klastry — skupisko wzajemnie powigzanych firm, wyspecjalizowanych dostawcow,
jednostek Swiadczgcych ustugi, firm dziatajgcych w pokrewnych sektorach i
zwigzanych z nimi instytucjami w poszczegdlnych dziedzinach, jednocze$nie
wspotdziatajgcych i konkurujgcych ze sobq;

korytarz ekologiczny - przestrzennie ciggty fragment $rodowiska przyrodniczego z
zachowanymi  cechami naturalnymi i  funkcjonalnymi,  umozliwiajgcymi
przemieszczanie sie materii i energii w srodowisku;

tad przestrzenny — uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne,

nieruchomosé gruntowa - grunt wraz z czesciami sktadowymi, z wytgczeniem
budynkoéw i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wtasnosci;

obszar centralny - wyodrebniajgca sie cze$¢ Srédmiescia funkcjonalnego o
szczegOlnym nasyceniu zabudowq ustugowq i przestrzeniami publicznymi;

obszar metropolitalny — obszar wielkiego miasta lub wzajemnie zaleznych miast oraz
powigzanego z nimi funkcjonalnie otoczenia, oparty na zasadniczym podziale
terytorialnym panstwa na powiaty;

obszar problemowy - obszar szczegblnego zjawiska z zakresu gospodarki
przestrzennej lub wystepowania konfliktéw przestrzennych;

obszar przestrzeni publicznej — obszar o szczegdélnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne;

obwodnica - droga publiczna, zréznicowanej kategorii, ktérej zadaniem jest
odcigzenie i obstuzenie obszaru, ktéry otacza, a takze przejecie ruchu tranzytowego
w stosunku do tego obszaru;

przestrzenna polityka — skoordynowane dziatanie oséb lub instytucji posiadajgcych
stosunek wtadczy wobec przedmiotu, do ktérego polityka jest stosowana; dziatania
majgce na celu tworzenie warunkéw sprzyjajgcych realizacji wyznaczonych celéw,
kierunkéw i zadan;

przeznaczenie podstawowe - istniejgcy lub ustalony, dominujgcy sposob
uzytkowania terenOw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, ktGremu powinny
by¢ podporzgdkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne;

rekultywacja S$rodowiska — proces przywracania srodowisku (lub jego wybranym
elementom) charakteru zblzonego do stanu sprzed zaistnienia procesow
degradujgcych i zdolnosci do funkcjonowania zgodnie z procesami przyrodniczymi,
a takze ksztattowanie przydatnosci terenéw dla zainwestowania;

rewitalizacja - to dtugofalowy kompleksowy proces przemian przestrzennych,
spotecznych, ekonomicznych i technicznych, podejmowanych na obszarach
dotknietych degradacjg, majgcy na celu poprawe ich funkcjonowania,
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podnoszenie jakosci zycia spotecznosci lokalnej i wtaSciwe wykorzystanie
dziedzictwa kulturowego. Ma ona na celu zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej
oraz potencjatu kulturalnego i turystycznego tych obszaréw, a w rezultacie zmiane
ich statusu w catosci organizmu miejskiego;

standard urbanistyczny (standardy i wskazniki dotyczqgce zagospodarowania
terendw) — miara jakosSci Srodowiska zurbanizowanego i poziomu zaspokojenia
zmiennych potrzeb mieszkancéw, wyrazone opisowo lub wskaznikami; okreslajg
wzajemne zaleznosci miedzy programem, terenem, zabudowq i mieszkahcami;

struktura przestrzenna - system powigzanych ze sobqg funkcjonalno-przestrzennych
elementéw tworzqgcych catosSciowg kompozycje, okreslajacqg wzajemne relacje
miedzy elementami i miedzy elementem a catosciq;

system przyrodniczy miasta - ekologicznie spojny system obszarow petnigcych
funkcje przyrodnicze; system stabilizujgcy i zasilajgcy przyrode w miescie;

srodowisko — 0go6t elementéw przyrodniczych, w tym takze przeksztatconych w
wyniku dziatalnosci cztowieka, a w szczegoélnosci powierzchnie ziemi, kopaliny, wody,
powietrze, krajobraz, klimat oraz pozostate elementy ré6znorodnosci biologicznej, a
takze wzajemne oddziatywania pomiedzy tymi elementami;

srodmiescie  funkcjonalne -  historycznie  wyksztatcona cze$¢  miasta,
charakteryzujgca sie zwartg i intensywnqg zabudowq oraz przemieszaniem tkanki
mieszkaniowej z obiektami ustugowymi i administracyjnymi, jak réwniez z obiektami
przemystowymi; miejsce intensywnej wymiany doébr, ustug i informaciji;

teren zamkniety — teren o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i
bezpieczenstwo panstwa, okreslony przez witasciwych ministréw i kierownikéw
urzedoéw centralnych;

tereny otwarte — niezabudowane i biologicznie czynne tereny o réznych formach
uzytkowania; wiekszo$¢ tych terenéw wchodzi w sktad systemu przyrodniczego
miasta;

uwarunkowania przestrzennego zagospodarowania — uzaleznienia od okreslonych
warunkéw Srodowiska i zagospodarowania terenu, formutowane na podstawie
diagnoz istniejgcego stanu oraz dtugookresowych prognoz; uwarunkowania dzielimy
na sprzyjajgce potencjaty i hamujgce bariery oraz na szanse i zagrozenia rozwoju;

walory krajobrazowe - wartosci ekologiczne, estetyczne lub kulturowe obszaru,
uksztattowane przez sity przyrody lub dziatalno$¢ cztowieka;

zabytek archeologiczny - zabytek nieruchomy, bedqgcy powierzchniowq,
podziemng lub podwodng pozostatoscig egzystencji i dziatalnoSci cztowieka,
ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie w nich wytwércéw bqgdz ich
Sladéw albo zabytek ruchomy, bedgcy tym wytworem,;

zabytek nieruchomy — nieruchomosc¢, jej czes¢ lub zespo6t nieruchomosci, bedgcy
dzietem cztowieka lub zwigzany z jego dziatalnoscig i stanowigcy Swiadectwo
minionej epoki bgdz zdarzenia, ktérego zachowanie celowe jest ze wzgledu na
posiadang warto$¢ historyczng, artystyczng lub naukowq.
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