Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LXVIII/1278/06
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 31 maja 2006 r.

UZASADNIENIE ZMIANY

Argumentami za  przeprowadzeniem  zmiany  granic  Miasta  todzi
w proponowanym zakresie sa:

1. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE.

W chwili obecnej 94% terenu podstawowego oczyszczalni w Lodzi znajduje si¢
poza granicami Miasta Lodzi. Granica ta przebiega poprzez poszczegdlne budynki, budowle
i obiekty wchodzace w sklad czesci technologicznej oczyszczalni takie jak np.: hala krat,
osadniki wstepne, osadniki wtorne, komory osadu czynnego.

W zakresie dotyczacym terenu podstawowego oczyszczalni sytuacja przedstawia sig
naste¢pujaco:

Teren podstawowy oczyszczalni Powierzchnia w ha % ogolnej powierzchni
na terenie gminy:
Razem 95,6 100
Lodz 16,0 6
Pabianice 79,6 94

W zakresie dotyczacym terenu obszaru ograniczonego uzytkowania wokot
oczyszczalni utworzonego Rozporzadzeniem Nr 6/2003 Wojewody Lodzkiego z dnia
22 sierpnia 2003 r. — Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 244 z dnia 5.09.2003 r. - sytuacja
przedstawia si¢ nastgpujaco:

Obszar ograniczonego uzytkowania Powierzchnia w ha %o0golnej
wokot oczyszczalni na terenie gminy: powierzchni
Razem ok. 243.,0 100,0
Lodz ok. 89,0 36,5
Pabianice: ok. 154,0 63,5
z czego prywatne dziatki ok. 21,0 8,7

Miasto £6dz sukcesywnie od wielu lat wykupuje od prywatnych wtascicieli grunty
w obszarze ograniczonego uzytkowania lezace na terenie gminy Pabianice i nastgpnie je
zagospodarowuje w sposdb minimalizujacy uciazliwos¢ obiektow oczyszczalni dla otoczenia.

Powoduje to istotne utrudnienia w prowadzeniu procesOw inwestycyjnych na
oczyszczalni, wynikajace m.in. z koniecznos$ci uzyskiwania z dwoch (zamiast jednej gminy)
decyzji administracyjnych wydawanych na podstawie prawa budowlanego.

Wilaczenie catego terenu podstawowego oczyszczalni 1 obszaru ograniczonego
uzytkowania wokol niej pozwoli na objgcie catej oczyszczalni granicami jednej gminy
tj. Miasta Lo6dz. Umozliwi to prowadzenie zintegrowanych dzialan i1 podejmowanie
kompleksowych decyzji przez jedna administracj¢ samorzadowa zarowno w zakresie ochrony
srodowiska (inwestycja szczegélnie szkodliwa dla $rodowiska 1 zdrowia), jak 1 roOwniez




rozwoju 1 rozbudowy. Oczyszczalnia jest obiektem szybko starzejacym si¢ technologicznie
1 wymagajacym ciagtego dostosowania si¢ do coraz bardziej rygorystycznych przepisow
ochrony $rodowiska. Miasto musi zatem dysponowac¢ terenem do realizacji tych zmian.

Aby Miasto LodZz moglo samodzielnie zarzadza¢ eksploatacja oczyszczalni
i inwestycjami zwiazanymi z rozbudowa i modernizacja oczyszczalni wskazane jest, aby
podejmowato je wspoOlnie wraz ze swoimi mieszkancami, poniewaz jest to obiekt
skomplikowany technologicznie i technicznie o wielu oddzialywaniach na $rodowisko.
Dowodem tego jest utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania. Celowym zatem bytoby,
aby inwestor miasto £.6dz i uzytkownik oczyszczalni (jednoosobowa Spotka Miasta — GOS
wtodzi Sp. z 0.0.) mogli dokonywaé uzgodnien ze swoimi mieszkancami w zakresie
najlepszych rozwiazan technicznych i technologicznych zwiazanych z ochrong srodowiska.

2. PRZEWIDYWANE ZAGOSPODAROWANIE:

Przewidywane zagospodarowanie terenu podstawowego oczyszczalni pozostanie
bez zmian, natomiast obszar ograniczonego uzytkowania nalezy traktowac jako rezerwe pod
przyszte inwestycje zwiazane z modernizacja, rozbudowa oczyszczalni oraz inne inwestycje
zwiazane z ochrona Srodowiska.

3. WZGLEDY PRAKTYCZNE:

Wilaczenie proponowanych terenow w granice Miasta Lodzi usprawni prowadzenie
dziatah formalno — prawnych w zakresie:

- miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego terenéw wokot oczyszczalni, aby
Miasto £.6dz samo decydowato o przeznaczeniu tych terenow,

- procedury zmiany przeznaczenia gruntow polegajacej na aktualizacji stanu obecnego.
Catla procedura zmiany przeznaczenia gruntéw, (ponoszenie optat) powinna spoczywac na
gminie, na terenie, ktorej znajduja si¢ przedmiotowe grunty. W rzeczywistosci
zainteresowane zmianami jest Miasto 1o0dz, poniewaz ono prowadzi inwestycjg
1 eksploatacj¢ oraz wykupuje grunty na terenie gminy Pabianice. W zwiazku
Z powyzszym, przy obecnym przebiegu granic pomigdzy Miastem tLo6dZz a gmina
Pabianice, realizacja inwestycji polegajacej na rozbudowie i modernizacji oczyszczalni
wymagatyby zaangazowania gminy Pabianice, w sytuacji, gdy jest to inwestycja Miasta
Fodzi i eksploatacji zarzadzanej przez jednoosobowa Spotke Miasta — GOS w Lodzi
Sp. zo.0.,

- wydawania decyzji o warunkach zabudowy 1 =zagospodarowania terenu, decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia, pozwolefn na
budowe, pozwolen na uzytkowanie, pozwolen zintegrowanych dla projektowanych na tym
terenie obiektow oczyszczalni,

- prowadzenia kompleksowych dziatan przez jedna administracj¢ w zakresie
zagospodarowania i funkcjonowania oczyszczalni i wynikajacych z tego uwarunkowan,
uciazliwosci i1 dziatan z zakresu ochrony §rodowiska,

- dla uproszczenia granice proponuje si¢ prowadzi¢ po istniejacych dziatkach geodezyjnych,
drogach, granicach obr¢bow lesnych, z maksymalnym ograniczeniem konieczno$ci
wprowadzenia nowych podziatéw tak, aby przebieg granic byl mozliwie prosty
1 nieskomplikowany.



