Druk Nr 202/2011
Projekt z dnia 29.06.2011
UCHWALA Nr
RADY MIEJSKIEJ w LODZI

Z dnia

w sprawie okreslenia zasad obje¢cia udzialow przez Miasto .0dZ w zamian za wniesienie
wkladu niepieni¢znego (aportu) do ,,Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego” Spolki z ograniczona odpowiedzialno$cia z przeznaczeniem na

podwyzszenie kapitalu zakladowego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a i g ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.1111
1 Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 1 Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142
1 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113 1 Nr 117, poz. 679)
oraz art. 13 ust. 1 i art. 37 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963,
Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307 1 Nr 200, poz. 1323 oraz z 2011 r. Nr 64, poz. 341,
Nr 106, poz. 622 1 Nr 115, poz. 673), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Okres$la si¢ nastepujace zasady objecia udziatéw przez Miasto £L.6dz w zamian za
wniesienie wktadu niepienig¢znego (aportu) do ,,Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego” Spoltki z ograniczona odpowiedzialno$cia z przeznaczeniem na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego:

1) Miasto L6dz wniesie wktad niepieni¢zny (aport) do ,,Widzewskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego” Spolki z ograniczona odpowiedzialno$cia, szczegdtowo
opisany w zataczniku do uchwaty, w postaci: prawa wtasnosci nieruchomosci potozone;j
w Lodzi przy ul. Wysokiej 25, zabudowanej budynkami przeznaczonymi do rozbidrki

oraz prawa wilasnosci nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Nawrot 34, zabudowane;j



budynkami przeznaczonymi do kapitalnego remontu i do rozbidrki, o tacznej wartosci
2.797.000 zt (stownie: dwa miliony siedemset dziewigcédziesiat siedem tysiecy ztotych),
okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego;

2) w zamian za wklad niepieni¢zny (aport) przekazany ,,Widzewskiemu Towarzystwu
Budownictwa Spotecznego” Spoétce z ograniczona odpowiedzialnoscia, Miasto todz
obejmie 2.797 (slownie: dwa tysiace siedemset dziewigédziesiat siedem) nowych

udziatéw po 1.000 zt kazdy.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta £.odzi.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK

Projektodawca jest
Prezydent Miasta t.odzi



Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi w sprawie okreslenia zasad objecia
udzialow przez Miasto 1.0dz w zamian za wniesienie wkladu niepieni¢znego (aportu) do
»Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego” Spoélki z ograniczong
odpowiedzialnos$cia z przeznaczeniem na podwyzszenie kapitalu zakladowego.

Zarejestrowany kapitat zaktadowy ,,Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego” Spotki z ograniczona odpowiedzialnos$cia wynosi 32.225.000 zt 1 dzieli si¢ na
32.225 niepodzielnych udziatow po 1.000 zt kazdy.

Opisany w projekcie uchwaly przedmiot wktadu niepieni¢znego do Spotki obejmuje:
- prawo wlasnos$ci nieruchomos$ci zabudowanej potozonej w Lodzi przy ul. Wysokiej 25
oznaczonej jako dziatka nr 136/1 o wartosci 409.000 zt oszacowanej przez rzeczoznawce
majatkowego (w zataczeniu wyciag z mapy);
- prawo wiasnosci nieruchomosci zabudowanej potozonej w Lodzi przy ul. Nawrot 34
oznaczonej jako dziatka nr 290 o wartosci 2.388.000 =zl oszacowanej przez rzeczoznawceg
majatkowego (w zalaczeniu wyciag z mapy).

Dziatka nr 136/1 przy ul. Wysokiej 25 jest dzialka niezbgdna do realizacji przez
WTBS II etapu inwestycji w kwartale ulic Wodna-Nawrot-Wysoka.

IT etap obejmuje budowe na dziatkach 136/4, 137/1 i 136/1 przy ul. Wysokiej 25 1 27
6-cio kondygnacyjnego, wielorodzinnego budynku mieszkalnego =z infrastruktura
towarzyszaca, w tym m. in. 33 miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych.

Dziatki o nr 136/4 1 137/1 zostaty wniesione aportem do Spotki w 2009 roku.

Dziatka nr 136/1 nie mogla zosta¢ w tym czasie przekazana aportem do Spoiki
z uwagi na niezakonczony proces wykwaterowan.

Spotka dysponuje obecnie decyzja — pozwoleniem na rozbidrke istniejacych
budynkoéw oraz na budowe budynku wielorodzinnego i infrastruktury towarzyszace;.

Na dzialce 136/1 znajduja si¢ obecnie budynki przeznaczone do wyburzenia,
a docelowo ma zosta¢ zrealizowanych 20 miejsc parkingowych dla lokatorow, plac zabaw dla
dzieci oraz tereny zielone.

Spotka planowata budowe budynku na wynajem w systemie czynszowym. Z uwagi
jednak na trudno$ci z uzyskaniem kredytu preferencyjnego z Banku Gospodarstwa
Krajowego oraz konieczno$cia zgromadzenia $rodkow finansowych na rewitalizacje
nieruchomosci przy ul. Nawrot 34 (gdzie WTBS jest partnerem Miasta Lodzi przy
rewitalizacji wspotinansowanej ze §rodkdéw unijnych), Spotka poinformowata, iz zamierza
mieszkania przy ul. Wysokiej 25-27 sprzedawac.

Laczny koszt inwestycji wynosi¢ bedzie 11.250.000 zi.

Sposdb finansowania inwestycji przez Spotke:

- z zaliczek wptacanych przez przysztych wiascicieli,

- poprzez kredytowanie si¢ u Wykonawcy tj. odroczona ptatnos¢ dla Wykonawcy budynku
do momentu sprzedazy mieszkan.

Rada Osiedla Stary Widzew nie wniosla uwag do wniesienia do Widzewskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka z o0.0. aportu w postaci gruntu wraz
z naniesieniami znajdujacymi si¢ w Lodzi przy ul. Wysokiej 25.

Na drugiej nieruchomosci objgtej przedmiotem aportu, potozonej przy ul. Nawrot 34
planowana jest rewitalizacja, realizowana w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Lodzkiego na lata 2007-2013, oS priorytetowa VI, dzialanie VI.2 — Renowacja
substancji mieszkaniowej. Beneficjentem srodkow bedzie Miasto £odz.



Spotka zgodnie z zawarta w grudniu 2008 roku umowa o wspodtpracy z Miastem £6dz
jest partnerem Projektu.
Koszt catej inwestycji, wg. projektu koncepcyjnego bedzie wynosi¢ ok. 20.600.000 zt
plus obowiazujaca stawka VAT.
Inwestycja bedzie obejmowata:
e wyburzenie budynkéw gospodarczych 1 mieszkalnych znajdujacych si¢ na
nieruchomosci, z wylaczeniem budynku frontowego,
e remont budynku frontowego (kamienicy) z nadbudowa 1 pietra,
e dobudowanie do budynku frontowego dwoch oficyn, w ktérych w parterze oraz
w piwnicach umiejscowione maja zostac ustugi,
e budowe w parterach budynkéw garazy, dostgpnych z dziedzinca wewngtrznego,
e budoweg 6-kondygnacyjnego budynku mieszkalnego po pdinocnej stronie dziatki
nr 290, od strony Parku im. H. Sienkiewicza,
e budowe garazu podziemnego pod dziedzincem,
e budowe wiat garazowych na poziomie dziedzinca.

Ze $rodkéw Unii  Europejskiej zostanie sfinansowane 75,99%  kosztéw
kwalifikowanych tj. dotyczacych rewitalizacji kamienicy frontowej, ktore szacunkowo
wynosza 6.556.535 zi netto. Pozostate koszty, tj. 24,01% kosztow kwalifikowanych
1 wszystkie koszty niekwalifikowane (w tym koszty budowy nowej zabudowy) zostana
sfinansowane ze $rodkéw WTBS Sp. z o0.0. Szczegdtowy koszt inwestycji w podziale na
koszty kwalifikowane 1 niekwalifikowane begdzie znany po sporzadzeniu projektu
budowlanego oraz kosztorysu inwestorskiego.

Poniewaz uzyskanie kredytu z Banku Gospodarstwa Krajowego z przeznaczeniem na
budownictwo czynszowe stalo si¢ w praktyce niemozliwe, Spotka WTBS Sp. z o.o.
wystapita do BGK o wyrazenie zgody na zaciagnigcie kredytu hipotecznego w innym banku.
Po weryfikacji dokumentéw otrzymata zgode¢ na zaciagnigcie kredytu komercyjnego do
kwoty 5.800.000 zt. Kredyt ten zostanie przeznaczony na rewitalizacje kamienicy frontowej
oraz na inwestycje realizowane samodzielnie przez Spotke. Koszt udzialu WTBS Sp. z o.0.
w inwestycji realizowanej przy ul. Nawrot 34 znacznie przewyzszy ww. kredyt.

Rada Osiedla ,,Katedralna” pozytywnie zaopiniowala wniesienie do ,,Widzewskiego
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego” Spotki z 0.0. aportu w postaci prawa wlasnosci
nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Nawrot 34.

W wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego Miasto £.6dz obejmie 2.797 nowych
udziatéw po 1.000 zt kazdy.

Przekazanie ww. nieruchomosci aportem do Spotki nie bgdzie miato wplywu na
zwigkszenie wydatkow budzetowych Miasta todzi.



Zalacznik

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Opis wkladu niepieni¢znego (aportu) przeznaczonego do wniesienia do ,,Widzewskiego
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego” Spélki z o.o.

1. Adres nieruchomosci — £.6dz ul. Wysoka 25
dziatka nr 136/1, obrgb W-24, ksiega wieczysta Nr LD1M/00097004/8

Lp. Nieruchomos$¢ zabudowana Warto$¢ rynkowa netto (zh)
l. Grunt o powierzchni 1053 m” 409.000
2. Budynek frontowy (mieszkalny), 0
czterokondygnacyjny murowany — powierzchnia
uzytkowa 789 m” — przeznaczony do rozbiorki
3. Fragment budynku gospodarczego w trakcie 0
rozbidrki
4. Przytacza:  wodociagowe,  kanalizacyjne i 0
energetyczne
RAZEM 409.000

2. Adres nieruchomosci — L.6dz ul. Nawrot 34
dziatka nr 290, obreb S-6, ksigga wieczysta Nr LD1M/00190482/4

Lp. Nieruchomos¢ zabudowana Wartos¢ rynkowa netto (z})
1. Grunt o powierzchni 1998 m” 1.778.000
2. Budynek frontowy podpiwniczony, | 599.700
czterokondygnacyjny murowany — powierzchnia
uzytkowa 159322 m® - kwalifikuje si¢ do
kapitalnego remontu lub rozbiorki
3. Budynek oficyny lewej I parterowy, czgsciowo 0
podpiwniczony, murowany — powierzchnia
uzytkowa 144,06 m* - kwalifikuje si¢ do rozbiorki
4. Budynek oficyny lewej II parterowy, czgsciowo 0
podpiwniczony, murowany — powierzchnia
uzytkowa 370 m’ - kwalifikuje si¢ do rozbiorki
5. Budynek oficyny prawej parterowy bez 0
podpiwniczenia, murowany — powierzchnia
uzytkowa 291,33 m” — kwalifikuje si¢ do rozbiorki
6. Budynek oficyny poprzecznej parterowy bez 0
podpiwniczenia, murowany — powierzchnia
uzytkowa 114,60 m* — kwalifikuje si¢ do rozbiorki
7. Nawierzchnia z trelinki 7.700
8. Przylacze elektryczne 1 m 100
9. Przytacze gazowe 1 m 200
10. Przytacze wodociagowe 13,9 m 2.300
RAZEM 2.388.000

Laczna warto$¢ aportu: 2.797.000 zt
(stownie: dwa miliony siedemset dziewigc¢dziesiat siedem tysigcy ztotych)







