Druk Nr 216/2011
Projekt z dnia 14 lipca 2011 r.

UCHWALA NR. .....ccoeevveeuunne.
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z dNia .eeeeeeeerennenenne 2011 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dawnej fabryki Abrama Czamanskiego polozonego w Lodzi
przy ulicy Senatorskiej 70.

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i1 Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 1Nr 162, poz. 1568, z2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 iNr 167,
poz. 1759, z2005 r. Nr 172, poz. 1441 iNr 175, poz. 1457, z2006r. Nr 17, poz. 128
1 Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 1Nr223, poz. 1458, z2009r. Nr 52, poz.420 iNr 157, poz. 1241,
z 2010 r. Nr 28, poz. 142 1146, Nr 40, poz 230 iNr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679 1 Nr 134, poz. 777) oraz art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
72004 r. Nr 6, poz. 41 1 Nr 141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
72006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124,
Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996
i Nr 155, poz 1043 oraz z2011 r. Nr 32, poz. 159), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), Rada Miejska w Lodzi

uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla obszaru dawnej fabryki Abrama Czamanskiego polozonego w Lodzi
przy ulicy Senatorskiej 70, o zwanego dalej ,,planem”, wraz z:

1) rysunkiem planu stanowiagcym =zalacznik Nr 1do uchwaly, wykonanym na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowigcym zatacznik Nr 2 do uchwaty;
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3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigcym zatacznik Nr 3 do uchwaly;

4) paleta barw mozliwych do zastosowania przy wykanczaniu elewacji budynkow
ich elementdw oraz ogrodzen i obiektow malej architektury — stanowigca zalaczniki
o numerach: 4a i1 4b do uchwaty.

2. Stwierdza si¢ zgodnos$¢ planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi” uchwalonego uchwatg Nr XCIX/1826/10
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

§ 2. 1. Granice obszaru objgtego planem wyznaczaja:
1) od péinocy: ulica Milionowa;
2) od wschodu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) od potudnia: ulica Senatorska;
4) od zachodu: tereny produkcyjno-ustugowe.
2. Szczegbtowe granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali

1:1000, bedacym zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowigcym integralng czesé
planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno—
wysokosciowej w skali 1 : 1000, okreslony w § 1 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w § 2
ust. 1 niniejszej uchwaly;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic
opracowania planu, nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone w tek$cie oraz na rysunku
planu symbolem cyfrowym:;

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa powszechnie
obowigzujacego;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje
na wskazanym obszarze;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ okreslone w planie
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetia przeznaczenie podstawowe i nie jest
Z nim sprzeczne;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu,
w ktoérej moze by¢ umieszczona $ciana budynku, zzakazem jej przekraczania,
a ktory to zakaz nie dotyczy takich elementow architektonicznych, jak: balkon, schody,
wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, do warto$ci 1,5 m od ustalonej linii,
a takze rynny, rury spustowej, podokiennikow innych detali wystroju architektonicznego
oraz kondygnacji podziemnych budynku i infrastruktury technicznej;
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10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu,
w ktorej obowigzkowo nalezy usytuowac calg powierzchni¢ $ciany budynku, z zakazem jej
przekraczania, a ktory to zakaz nie dotyczy takich elementdéw architektonicznych, jak:
balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, do wartosci 1,5 m
od ustalonej linii, atakze rynny, rury spustowej, podokiennikow innych detali wystroju
architektonicznego oraz kondygnacji podziemnych budynku 1 infrastruktury technicznej;

11) linii obowigzkowego usytuowania S$ciany budynku w granicy — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ na rysunku planu stanowigca granice dziatki ewidencyjnej lub jej czes¢,
wskazang na rysunku planu, bezposrednio przy ktorej, nakazuje si¢ usytuowanie calej
powierzchni $ciany budynku;

12) punkcie identyfikacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne na rysunku
planu majace na celu wskazanie lokalizacji przebiegu linii: granicy opracowania planu,
rozgraniczajacej, zabudowy lub obowigzkowego umieszczenia $ciany budynku w granicy,
usytuowanych na granicach ewidencyjnych dziatek lub naroznikach $cian i ogrodzen,
stanowigcych tre$§¢ mapy, na ktorej sporzadzono rysunek planu;

13) zabudowie produkcyjno-ustugowej, oznaczonej symbolem ,,PU” - nalezy przez to
rozumie¢ zagospodarowanie terenu w postaci planowanych: budynkoéw stuzacych produkceji
1 magazynowaniu, budynkéw uzytecznosci publicznej (z wylaczeniem warsztatow obstugi
pojazdoéw 1 stacji tankowania pojazdow, budynkoéw przeznaczonych na potrzeby opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej w postaci szpitali i domow opieki) oraz istniejacych
obiektéw budowlanych, ich czesci lub ich odbudowy, ktére planowane sa do uzytkowania
na cele realizowane w wymienionych budynkach planowanych, atakze sluzacych tej
zabudowie budynkoéw gospodarczych, garazy, budynkéw z pomieszczeniami technicznymi
i gospodarczymi, doj$¢, dojazddéw, urzadzen budowlanych, zieleni i obiektow matej
architektury;

14) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym taczna
powierzchnia otwordéw 1 przeswitdw na powierzchni jednego przesta wraz z cokotem
zachowuje warto$ci minimalne okreslone w ustaleniach szczegotowych;

15) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ cigg elewacji frontowych, stanowigcych jedng strone
placu, ulicy lub ciagu pieszego, traktowany jako cato$¢ przestrzenna,

16) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w procencie
czg$¢ dziatki, ktora moze by¢ zajeta przez rzuty poziome wszystkich budynkow
w ich obrysie zewn¢trznym;

17) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

18) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ nadziemna;

19) wysokosci budynku —nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku liczony
od poziomu najnizej potozonego wejscia do budynku do kalenicy dachu lub najwyzszego
punktu dachu ptaskiego;

20) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki, poprzez ktéra mozliwy jest
dostep do niej, a ktorej wymiar ustalono w tresci planu, na wskazanej rysunkiem planu
granicy dzialki ewidencyjnej, linii rozgraniczajacej lub linii zabudowy;
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21) infrastrukturze technicznej— nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty, systemy,
urzadzenia, instalacje i sieci stuzace do przesylania: energii elektrycznej, wody (w tym
technologicznej ido celow przeciwpozarowych), energii cieplnej, Sciekdow, gazow
technicznych i telekomunikacji;

22) logotypie — nalezy przez to rozumie¢ symbol graficzny firmy lub przedsigbiorcy;

23) tablicy reklamowej— nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie, ktorego zadaniem jest przedstawienie nazwy, imienia
1nazwiska przedsigbiorcy lub innej instytucji oraz miejsca prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej 1 rodzaju dziatalnosci gospodarczej, lokalizowany jako element wolnostojacy
albo umieszczany na budynku lub ogrodzeniu wraz zelementami konstrukcyjnymi
1 zamocowaniami,

24) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek formie materialnej, wtym logotyp, ktorego zadaniem jest promocja
iinformacja o produkcie lub ustudze, lokalizowany jako element wolnostojacy albo
umieszczany na budynku lub ogrodzeniu wraz zelementami konstrukcyjnymi
1 zamocowaniami;

25) przestrzennych literach blokowych — nalezy przez to rozumie¢ forme¢ urzadzenia
reklamowego w postaci znakow i liter, o wymiarach maksymalnych ustalonych w planie;

26) wysiegniku — nalezy przez to rozumie¢ element konstrukcji tablicy reklamowej
lub urzadzenia reklamowego, umieszczony prostopadle do elewacji budynku;

27) markizie — nalezy przez to rozumie¢ skladany daszek, oslaniajacy okno lub witryne
sklepowa;

28) reklamowej siatce ochronnej— nalezy przez to rozumie¢ zabezpieczenie prac
na rusztowaniach w jakiejkolwiek formie materialnej, montowane na czas prowadzenia
prac budowlanych lub remontowo — renowacyjnych obiektu budowlanego, a na ktéorym
umieszczono tresci tablicy reklamowej;

29) stupku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy element konstrukcyjny
z zamocowanymi na nim tablicami reklamowymi lub urzadzeniami reklamowymi;

30) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ fragment budynku lub jego
naroznik zaakcentowany w formie wypigtrzonego wykusza, wiezy, czy elementow
geometrycznych, m. in. rotundy, walca badz prostopadtoscianu;

31) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czes¢,
ktory koncentruje uwage obserwatora w obszarze okreslonym w planie ze wzgledu
na swoja wysoko$¢ i1wyrozniajaca si¢ forme architektoniczng w szczego6lnosci komin
fabryczny;

32) stanie pierwotnym — nalezy przez to rozumie¢ potwierdzone wynikami badan
konserwatorskich forme i wystrdj, rodzaj materiatu i ksztalt poszczegolnych elementow,
w tym okien, drzwi, wrot i detali architektonicznych na elewacjach jaki posiadat obiekt
budowlany w chwili ukonczenia jego budowy;

33) pierwotnej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ potwierdzone wynikami badan
konserwatorskich barwy zewnetrznych tynkéw, okien, $lusarki oraz drzwi zewnetrznych
lub materiatow uzytych do budowy $cian zewnetrznych, a w tym kolorystyki ich spoin,
jakie posiadal obiekt budowlany w chwili ukonczenia jego budowy;
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34) elemencie in situ — nalezy przez to rozumie¢ element budynku znajdujacy si¢ w stanie
pierwotnym, ktory nie zostal przemieszczony z miejsca wbudowania od chwili ukonczenia
budowy budynku;

35) zaleceniach konserwatorskich — nalezy przez to rozumie¢ okre$lenie w formie pisemnej,
przez wlasciwe stuzby konserwatorskie sposobu korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia
1 wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych zmian, ktére moga by¢
wprowadzone w tym zabytku.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe

§ 4. 1.Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU , obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjno-
ustugowa (PU).

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych na warunkach okreslonych w ust. 7,

b) ogrodzen wylacznie w linii rozgraniczajacej terenu oraz w granicy pomig¢dzy dziatkami
nr ew. 6/26, 6/37 1 6/39,

c¢) ogrodzen wylacznie azurowych o wysokosci do 2,0 m oraz powierzchni otwordéw
1 przeswitow minimum 50%,

d) tymczasowych obiektow budowlanych wytacznie z zachowaniem ust. 8,

e) anten iurzadzen technicznych zwigzanych ze stacjami bazowymi telefonii komorkowej
wylacznie na wolnostojacych kominach, z zachowaniem warunku:

- zakazu stosowania okraglych lub eliptycznych form czaszy anteny,

- sytuowania anten na wysokosci do 7,0 m ponizej szczytu komina inie wyzej
niz 30,0 m nad powierzchnig terenu;

2) nakaz:

a) wykonania kolorystyki elewacji budynkéw nie bedacych historycznymi obiektami
budowlanymi, w spos6b nawigzujacy do kolorystyki historycznych obiektow
budowlanych na terenie, z uzyciem nie wigcej niz trzech réoznych materiatow oktadzin
zewnetrznych 1w maksimum trzech barwach z zestawu barw ustalonych w zatgczniku
Nr 4b do uchwaty oraz z zachowaniem warunku stosowania jednej barwy dla $cian,
pozostatych barw dla detalu architektonicznego, stolarki lub §lusarki,

b) ujednolicenie kolorystyki dachéw, utrzymane w odcieniach brazu, grafitu lub naturalnej
blachy ocynkowanej z wykluczeniem pokrycia dachéw blachg trapezowa,
blachodachéwka i poliweglanem,;

3) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ,

b) wolnostojgcych masztow,
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c) ogrodzen z betonowych elementoéw prefabrykowanych oraz z siatki,
d) napowietrznych sieci 1 napowietrznych przytaczy infrastruktury techniczne;,
e) wolnostojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

4) za zgodne z planem projekty podziatu nieruchomosci lub dziatek, jesli w wyniku podziatu
powstang dziatki o parametrach spetniajacych warunki okreslone w ust. 8 w pkt 12-15.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) nakaz:
a) zbiorki odpadow komunalnych 1izbiorki selektywnej, indywidualnie, w miejscach
wyznaczonych wylacznie w budynkach, w obrebie nieruchomosci,
b) wywozu i1 zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) maksymalnego zachowania istniejagcych drzew;
2) w ramach ksztattowania klimatu akustycznego w srodowisku:
a) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
W rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) zakaz lokalizacji zrodet hatasu, przekraczajacych dopuszczalne standardy akustyczne
w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nakaz zapewnienia na granicy terenu od strony istniejacej zabudowy mieszkaniowej
poziomu standardu akustycznego o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych jak dla ,terenu w strefie Srodmiejskiej miast
powyzej stu tysiecy mieszkancow”;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ dla ktoérych istnieje obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na S$rodowisko, z wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury
techniczne;.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wprowadza si¢:

1) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uksztattowania zabudowy przemystowej
oraz stref¢ ochrony archeologicznej, w ktorych zawiera si¢ teren, zwane dalej strefami,
dla ktoérych ustalenia ochrony, opisane sg w pkt 4;

2) ustalenia ochrony, opisane w pkt 3 dla zabytkéw na obszarze strefy, w postaci wskazanych
na rysunku planu i opisanych numerami:

a) historycznego zespotu budowlanego,

b) historycznych obiektéw budowlanych wchodzacych w sktad historycznego zespotu
budowlanego:

- la - dawny budynek fabryczny prz¢dzalni w ktorym miescity si¢ m.in.: sktad przedzy,
sktad surowca, wilkownia i pralnia, w postaci parterowej hali szedowej, murowanej,

- 1b - dawny budynek fabryczny petnigcy funkcje m.in.: suszarni, wykonczalni, sktadu
surowca, ambulatorium, kantoru, dwukondygnacyjny, murowany,

-1lc - dawny budynek fabryczny wykonczalni, farbiarni, dwukondygnacyjny,
murowany,

-1d - dawny budynek fabryczny - murowana wieza, akcent architektoniczny
historycznego zespolu budowlanego stanowigca integralng cze$¢ historycznego
obiektu budowlanego oznaczonego na rysunku planu numerem Ic,
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-le - dawny budynek fabryczny farbiarni i1 wykonczalni, dwukondygnacyjny,
murowany,

- 1f - dawny budynek fabryczny maszynowni, §lusarni, kuzni i sktadu technicznego,
dwukondygnacyjny, murowany,

- 1g 1 1h — dawne budynki fabryczne kottowni, murowane;
3) ustalenia ochrony zabytkow, w postaci:
a) dopuszczenia:

- wylacznie przebudowy obiektow, w oparciu o zalecenia konserwatorskie oraz
pod nadzorem wilasciwych shuzb konserwatorskich, jezeli taki wymog zostanie
ustalony w zaleceniach konserwatorskich, z zachowaniem pozostatych ustalef planu,

- zwigkszenia ilo$ci kondygnacji historycznego obiektu budowlanego, oznaczonego na
rysunku planu numerem la, przy zachowaniu jego istniejacej wysokosci, istniejgcej
konstrukcji no$nej i istniejacych stropow,

- wykonania wszystkich elementéw obiektow matej architektury w obrgbie wnetrza
architektoniczno-krajobrazowego lub obszaru ekspozycji w jednolitej stylistyce
1 z jednakowych materiatléw (z wykluczeniem uzycia poliwgglanow),

- budowy obiektu budowlanego bgdacego odbudowa dominanty przestrzennej, dawnego
komina, w miejscu jego pierwotnej lokalizacji, przy zachowaniu jego ksztattu
1 wielko$ci wedlug stanu pierwotnego lecz nie wyzszego niz 40,0 m lub w ksztalcie
walca o $rednicy rownej S$rednicy podstawy komina wedlug stanu pierwotnego,
w przypadku odbudowy komina o wysokoSci nie przekraczajacej wysokosci
historycznego obiektu budowlanego oznaczonego na rysunku planu numerem 1h,

- zmiany wymiaru dachu, w wielkos$ciach wynikajacych z prac termomodernizacyjnych,
nie naruszajacych jego ksztattu,

b) nakazu:

- utrzymania wiezy jako akcentu architektonicznego historycznego zespotu
budowlanego,

- przebudowy historycznych obiektow budowlanych na podstawie dokumentacji
projektowej uwzgledniajacej zalecenia konserwatorskie, ktora zapewnia w przyjetych
rozwigzaniach przywrdcenie do stanu pierwotnego, w szczegodlnosci: elementow
konstrukcyjnych oraz elementéw detalu architektonicznego, ceglanego lica elewacji
(z wylaczeniem historycznego obiektu budowlanego oznaczonego na rysunku planu
numerem 1b), ksztaltu, wielkosci irozmieszczenia stolarki i §lusarki okiennej oraz
otworéw drzwiowych, z dopuszczeniem wykonania $lusarki z aluminium,

- wykonania w ramach przebudowy wylacznie pierwotnej kolorystyki elewacji
historycznych obiektow budowlanych ustalonej w oparciu o posiadane badania
architektoniczne lub konserwatorskie, a w przypadku braku tych badan ich wykonania,
natomiast w przypadku braku mozliwosci ustalenia pierwotnej kolorystyki
zastosowania na elewacji maksimum trzech barw z palety stanowigcej zatgcznik Nr 4a
do uchwaty, z uzyciem nie wiecej niz trzech materiatéw oktadzin oraz z zachowaniem
warunku stosowania jednej barwy dla S$cian, pozostalych barw dla detalu
architektonicznego, stolarki lub $lusarki,

- wykonania kolorystyki ogrodzen i obiektow malej architektury w maksimum trzech
barwach z palety stanowigcej zalacznik Nr 4a do uchwaty,
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- wylacznie malowania elewacji historycznego obiektu budowlanego oznaczonego
na rysunku planu numerem 1b, w sposéb nawigzujacy do kolorystyki historycznych
obiektow budowlanych w pierzei ulicy Milionowej, z zachowaniem barw ustalonych
w zalaczniku Nr 4a do uchwaty oraz z zachowaniem warunku stosowania jednej barwy
dla $cian, pozostatych barw dla detalu architektonicznego, stolarki lub $lusarki,

-z wylaczeniem budowy bedacej odbudowsg historycznego obiektu budowlanego,
zachowania minimum jednego elementu S$lusarki jako elementu in situ,
z dopuszczeniem realizacji od strony wewnetrznej budynku dodatkowej Slusarki
wykonanej wspotczesnie posiadajacej podziat elementu in situ,

-w przypadku wymiany na nowe okien 1 $lusarki oraz drzwi 1 wrot w historycznych
obiektach budowlanych, zachowania ich podzialu, geometrii profili i pozostatych
czgsci, atakze wypehienia, jakie posiadaly te elementy w stanie pierwotnym,
lub w oparciu o zalecenia konserwatorskie,

- odtworzenia lub uzupeinien istniejacych detali architektonicznych wytacznie
z materialow tradycyjnych,

- lokalizacji i1 sposobu montazu masztow iurzadzen technicznych na historycznych
obiektach budowlanych, bedacych niezbednymi do ich uzytkowania zgodnie
z ich przeznaczeniem, w oparciu o zalecenia konserwatorskie,

- zaznaczenia we fragmencie planowanej do wykonania lub remontu istniejacej
nawierzchni, w miejscu lokalizacji dominanty przestrzennej, dawnego komina,
wskazanej na rysunku planu, poprzez zastosowania innego materialu lub jego
kolorystyki, wyrdzniajacych ja z pozostatej czgsci nawierzchni,

¢) zakazu:
- rozbiorki historycznych obiektéw budowlanych,

- budowy nie bedacej odbudowa historycznego obiektu budowlanego zniszczonego
w wyniku katastrofy budowlanej lub rozebranego w oparciu o decyzj¢ administracyjng
nakazujagca rozbidrke ze wzgledu na zly stan techniczny ibrak technicznych
mozliwos$ci remontu lub przebudowy,

- odbudowy o ktérej] mowa powyzej innej niz w miejscu dotychczasowej lokalizacji,

bez mozliwosci etapowania oraz z zachowaniem tych samych parametrow oraz formy
jakie mial obiekt rozebrany, wtym w szczegoélnosci: powierzchni zabudowy,
wysokosci 1iilosci kondygnacji budynku, ksztattu 1 wymiaréw dachu, liczby, formy
i ksztattu otworow okiennych idrzwiowych, ksztattu 1wymiarow oraz iloSci
ilokalizacji detali architektonicznych, atakze =z zastosowaniem tych samych
technologii budowlanych oraz konstrukcji, chyba, ze inne ustalenia wynikajg z zalecen
konserwatorskich,

- lokalizacji miejsc postojowych koniecznych przy realizacji przeznaczenia budynku
w kondygnacjach nadziemnych historycznych obiektow budowlanych,

- lokalizacji w miejscu rozebranych historycznych obiektow budowlanych, urzadzen
technicznych, infrastruktury technicznej, wykonywania sktadowisk, utwardzen
1 miejsc postojowych dla pojazdow,

- lokalizacji na obiektach budowlanych, zwylaczeniem kominéw, urzadzen
technicznych, wtym telefonii komorkowej, nie zwigzanych z obiektem
tj. nie bedacych niezbednymi do jego uzytkowania zgodnie z jego przeznaczeniem,

- wykonywania zewn¢trznego ocieplenia $cian,

Strona 8



- montowania na S$cianach zewnetrznych skrzynek przylaczy elektrycznych
1 telekomunikacyjnych wystajacych poza ich powierzchni¢ oraz w barwie innej
niz ta §ciana, a takze anten oraz urzadzen klimatyzatorow niezaleznie od sposobu ich
montazu na $cianie zewnetrzne;j,

- montowania na $cianach zewngtrznych, skrzynek przylaczy gazowych wykonanych
z innych materiatéw niz stal lub zeliwo oraz w barwie innej niz grafitowa, antracytowa
lub w barwie tej $ciany,

- stosowania rolet, krat 1okiennic, jako =zabezpieczenia okien, drzwi 1 $lusarki
w historycznych obiektach budowlanych,

- lokalizacji miejsc postojowych w obrebie lokalizacji dominanty przestrzennej
w postaci dawnego komina, wskazanej na rysunku planu;

4) ustalenia ochrony stref, w postaci:
a) nakazu:

- prowadzenia nadzoré6w archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych
ze zmiang zagospodarowania terenu tam gdzie prowadzone beda roboty ziemne,

- prowadzenia nadzoréw archeologicznych w oparciu o pozwolenie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkoéw, o ktore nalezy wystapi¢ nie podzniej niz 14 dni przed
rozpoczeciem inwestycji,

-w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego wykonania badan
archeologicznych wraz z przerwaniem prac budowlanych iudostepnieniem terenu
do badan archeologicznych,

- oznakowania nowoodkrytych stanowisk archeologicznych, ich zabezpieczenia
i powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, zjednoczesnym
dopuszczeniem powigkszenia strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych
stanowisk 1 wciggnigciu ich do ewidencji zabytkow archeologicznych,

- uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow koniecznosci
przeprowadzenia nadzoru archeologicznego podczas wykonywania prac ziemnych
prowadzonych przy inwestycjach liniowych,

b) zakazu:
- lokalizacji urzadzen technicznych oraz zieleni o wysokos$ci w stanie petnego wzrostu

naturalnego przekraczajacej 1,5 m, w pasie terenu z ograniczeniem nasadzen zieleni,
wskazanym na rysunku planu,

- lokalizacji drzew w pierzei ulic oraz wzdluz wschodniej granicy terenu, o wysokosci
w stanie pelnego wzrostu naturalnego przekraczajacej 7,0 m i w odlegtosci mniejsze;j
niz 7,5 m miedzy soba,

- wykonania nawierzchni fragmentu terenu potozonego pomig¢dzy ustalong linig
rozgraniczajacg od strony ulicy Milionowej 1obowigzujgca linig zabudowy innej
niz z bruku, kostek granitowych, z ptyt kamiennych.

6. W zakresie zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej nie formutuje si¢ ustalen.

7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
ustala sig:

1) dla obiektow budowlanych na terenie, nie bg¢dacych historycznymi obiektami budowlanymi
dopuszczenie urzadzenia reklamowego na budynku wytacznie w formie napisu na tablicy,
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z zachowaniem warunkéw: dlugo$¢ - 2,5 m, wysokos$¢ - 0,5 m, wysoko$¢ umieszczenia
3,0m, od poziomu wejscia oraz zzachowaniem jednakowej odleglosci pomiedzy
tablicami,

2) dla historycznych obiektéw budowlanych lub dla budynkoéw bedacych ich odbudowa:
a) dopuszczenie:

- na budynkach posiadajacych pilastry wzdtuz ulicy Milionowej 1ulicy Senatorskiej,
z zastrzezeniem lit. b, stosowania urzadzenia reklamowego wylacznie w formie napisu
na tablicy lub przestrzennych liter blokowych, z zachowaniem warunkow: dlugos¢
rowna odlegtosci pomigdzy pilastrami (bez uwzgledniania szeroko$ci pilastra),
wysokos$¢, w tym przestrzennych liter blokowych - 0,4 m, lokalizacja na elewacji -
symetrycznie pomigdzy poziomg goérng krawedzig otworu pierwszej kondygnacji
1 poziomg dolng krawedzig otworu drugiej kondygnacji, a dla budynkéw parterowych
dolna krawedZz tablicy na wysokosci 0,2 m nad gorna krawedzia otworu oraz
umieszczeniem tablicy symetrycznie w osi pionowej otworu, wzornictwo liter
jednakowe dla wszystkich tablic lokalizowanych na jednej elewacji, barwa liter oraz
tta z jednej palety barw,

- na budynkach wzdtuz ulicy Milionowej nie posiadajacych pilastrow, z zastrzeZzeniem
lit. b, stosowania urzadzen reklamowych wytacznie w formie napisu na tablicy lub
przestrzennych liter blokowych, z zachowaniem warunkow: dtugos$¢ rowna dlugosci
okna, wysokos$¢, w tym przestrzennych liter blokowych - 0,5 m, oraz umieszczeniem
tablicy w osi pionowej otworu,

-treSci  urzadzen reklamowych na siatkach zabezpieczajacych rusztowania,
montowanych przy remoncie elewacji od strony ulic, przy zachowaniu maksymalnej
ich powierzchni 30 % powierzchni siatki, oraz wykonaniu na pozostatej czesci
wizerunku remontowanej elewacji,

- umieszczania przestrzennych liter blokowych, umieszczanych w oparciu o zalecenia
konserwatorskie na dachach historycznych obiektow budowlanych, z wylaczeniem
dachow budynkéw oznaczonych na rysunku planu numerami: 1la 1i1b
1 przy zachowaniu maksymalnej wysokosci liter 1,5 m,

b) zakaz:

- sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na historycznych obiektach
budowlanych oznaczonych na rysunku planu numerami: lc i le oraz na wschodniej
elewacji historycznych obiektow budowlanych oznaczonych numerami: la ilh
oraz na zachodniej elewacji historycznego obiektu budowlanego, oznaczonego
numerem la,

- sytuowania urzadzen reklamowych na historycznym obiekcie budowlanym
oznaczonym na rysunku planu numerem 1d;

3) dla wszystkich obiektow budowlanych na terenie,

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych na elewacji budynku wytgcznie w formie
pojedynczych tablic z przezroczystego lub potprzezroczystego tworzywa o grubosci
do Icm lub tablic z metali potszlachetnych, przy czym wymiar tablicy nie moze by¢
wiekszy niz 0,9 m x 0,7 m, montowanych na $rubach dystansowych wylacznie pionowo
przy wejsciu do budynku i w pasie od 1,1 m do 2,2 m od poziomu tego wejscia oraz
w odlegtosci nie wigkszej niz 0,5 m od krawedzi otworu wejscia,
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b) zakaz:

- stosowania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych emitujacych pulsujace
lub fosforyzujace o$wietlenie,

- umieszczania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych w sposéb powodujacy
zastanianie detalu architektonicznego Ilub w odleglo$§ci mniejszej niz 0,5 m
od numeréw adresowych budynku i nazw ulicy,

- umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na wysiggnikach,

- umieszczania tablic reklamowych oraz ich tresci na ogrodzeniach, szybach
1 drzwiach,

- realizacji malowidet nasciennych,
- stosowania reklamowych siatek ochronnych;

4) dopuszczenie instalacji na terenie maksimum czterech stupkow reklamowych, z tablicami
reklamowymi o maksymalnej powierzchni 0,04 m? kazda.

8. W  zakresie  parametrow, wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy  oraz
zagospodarowania terenu, wtym linii zabudowy, gabarytéw obiektow 1 wskaznikow
intensywnosci zabudowy ustala sig:

1) sytuowanie obiektéw budowlanych, zgodnie z nieprzekraczalnymi iobowigzujacymi
liniami zabudowy oraz liniag obowigzkowego usytuowania §ciany budynku w granicy,
wyznaczonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem kolejnego punktu;

2) dopuszczenie budowy pojedynczych tymczasowych obiektéw budowlanych, wytacznie
w pasie ich sytuowania ustalonym na rysunku planu, z zachowaniem warunkow:

a) realizacja maksymalnie dwoch budynkow, przeznaczonych wylacznie jako portiernie,
b) $ciany budynkéw murowane,
¢) maksymalna powierzchnia pojedynczego budynku 6,0 m?,
d) maksymalna wysokos$¢ budynku 3,5 m,
e) minimalna odlegto$¢ pomi¢dzy budynkami 50,0 m;
3) dopuszczenie wytacznie remontu garazy istniejacych na dziatkach nr ew. 6/26 1 6/37,

4) wysokos¢ projektowanych budynkow produkcyjnych, magazynowych nie bedacych
historycznymi obiektami budowlanymi lub ich odbudowa, jedna kondygnacja
lecz nie wigcej niz 11,0 m;

5) wysoko$¢ projektowanych budynkéw ustugowych, nie bedacych historycznymi obiektami
budowlanymi lub ich odbudowg, do dwoch kondygnacji lecz nie wigcej niz 8,5 m;

6) wysoko§¢ budynkéw technicznych, gospodarczych i garazy, jedna kondygnacja,
bez poddaszy uzytkowych, lecz nie wigcej niz 5,5 m;

7) zakaz:

a) przechowywania i skladowania poza budynkami surowcoéw itowardow, uzywanych
i wytwarzanych wramach prowadzonej dziatalno$ci w obiektach budowlanych
lub w ramach uzytkowania obiektu budowlanego;
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b) sytuowania  wolnostojagcych ~ budynkéw  stacji  energetycznych, technicznych,
gospodarczych i1 garazy w pierzei,

8) intensywnos¢ zabudowy dla terenu maksimum 1,13;
9) wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu maksimum 62%;
10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu minimum 10%;

11) dachy projektowanych budynkow, nie bedacych historycznymi obiektami budowlanymi
lub ich odbudowa, o kacie nachylenia potaci do 15°;

12) minimalng powierzchni¢ dzialek budowlanych nie mniejsza niz 8000 m?, z zastrzezeniem
kolejnego punktu;

13) wymiary dziatki dla stacji elektroenergetycznej zgodne z wymaganiami technicznymi

dla funkcjonowania  tych  obiektow, zzachowaniem minimalnych  wymiardéw
10,0 m x 10,0 m;

14) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki, z zastrzezeniem punktu poprzedniego:

a) wzdhuz ustalonej linii zabudowy od strony ulicy Milionowej iulicy Senatorskiej
—250,0 m,

b) wzdtuz granicy pomigdzy dziatkami nr ew. 6/39 i nr ew. 6/26 — 30,0 m,
¢) wzdhuz granicy pomigdzy dziatkami nr ew. 6/39 i nr ew. 6/37 — 70,0 m;

15) wydzielenie dziatki dla istniejacej lub projektowanej stacji transformatorowej wymaga
poza parametrami umozliwiajagcymi realizacj¢ stacji, zapewnienia dojazdu do drogi
publiczne;.

9. W zakresie granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie formuluje si¢ ustalen.

10. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym nie formutuje si¢ ustalen.

11. W zakresie szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie formutuje si¢ ustalen.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng poprzez istniejagce pojedyncze zjazdy zulic: Milionowej
i Senatorskiej;

2) obowigzek wyposazenia w miejsca postojowe, dotyczacy realizacji nowego budynku
lub zmiany sposobu uzytkowania budynku istniejacego, w ilosci:

a) dla obiektéw handlowych lub czesci handlowych obiektow — liczac tacznie:
- jedno ogolnodostepne stanowisko na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy,
- jedno stanowisko na kazdych trzech pracownikéw,
- jedno stanowisko dostaw towarow,

b) dla obiektow hotelowych lub czegsci hotelowych obiektow — liczac tacznie:

- jedno ogolnodostepne stanowisko na cztery pokoje hotelowe,
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- jedno stanowisko na kazdych trzech pracownikow,
- jedno stanowisko dostaw towarow,
c) dla obiektow gastronomicznych lub cze¢$ci gastronomicznych obiektow — liczac facznie:
- jedno ogolnodostepne stanowisko na cztery miejsca konsumpcyjne,
- jedno stanowisko na kazdych trzech pracownikow,
- jedno stanowisko dostaw towarow,
d) dla obiektow produkcyjnych lub cze¢sci produkeyjnych obiektoéw — liczace tacznie:
- jedno ogolnodostepne stanowisko na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- jedno stanowisko na kazde rozpoczgte trzy miejsca pracy,
- jedno stanowisko dostaw towarow,

e) dla pozostatych budynkéw ushugowych obiektow lub czgsci ustugowych pozostatych
budynkow — liczac tacznie:
- jedno ogolnodostepne stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
- jedno stanowisko na kazdych trzech pracownikow,
- jedno stanowisko dostaw towarow;

3) wyposazenie terenu w zbiorcze sieci iurzadzenia zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia
sciekow 1 wod opadowych, zaopatrzenia w ciepto, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne
1 gazowe, oraz inne powigzane z ogélno miejskimi systemami uzbrojenia;

4) dla zaopatrzenia w wodg¢ jako podstawowe zrodto zasilania istniejagcy wodociag o $rednicy
200 mm zlokalizowany w ul. Milionowej oraz istniejacy wodociag o $rednicy 100 mm
w ul. Senatorskiej;

5) dla odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
a) do czasu budowy rozdzielczego systemu kanalizacji odprowadzenie wedlug stanu
istniejacego,

b) obowiazek podczyszczania Sciek6w w miejscu wytwarzania, jesli wskazniki
zanieczyszczen przekracza¢ beda wielkosci dopuszczalne, okreslone w przepisach
odrebnych;

6) dla odprowadzenie wod opadowych:
a) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji sanitarne;j

podczas prowadzenia dzialan inwestycyjnych polegajacych na zmianie sposobu
uzytkowania lub przebudowie budynkow,

b) obowigzek ograniczenia odplywu wod opadowych poprzez stosowanie urzadzen
do wykorzystania ich na miejscu lub retencji terenowej z rozsgczeniem w gruncie,

c) obowigzek zainstalowania separatoré6w substancji ropopochodnych i osadnikéw
na odptywach wod opadowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych
1 parkingéw;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczna, na terenie obszaru objetego niniejszym
planem, zrozdzielni GSZ SN6kV i stacji transformatorowo-rozdzielczej poprzez siec
kablowg $redniego (6kV) i niskiego (0,4kV) napigcia,
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b) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/NN, w odleglosci minimum 15,0 m
od linii rozgraniczajacej,

¢) nowa sie¢ SN i NN, wylacznie w postaci kablowej podziemnej;
8) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o:
a) miejska sie¢ cieplownicza,

b) zrodta wytwarzajace energi¢ cieplng w oparciu o energi¢ elektryczng 1 odnawialng, gaz
ziemny, lekki olej opatowy,

c) zrodta spehiajace standardy energetyczno-ekologiczne oraz posiadajace certyfikaty
na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego";

9) zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgcg sie¢ gazowa;

10) sie¢ telekomunikacyjna:
a) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej podziemne;,
b) obstugg terenu przez operatoréw telefonii stacjonarnej i komorkowe;.

13. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenu ustala si¢:

1) istniejace budynki nie spetniajace ustalen w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy pozostawia si¢ do uzytkowania bez prawa zmiany sposobu uzytkowania
1 wylacznie z prawem remontu;

2) zakaz innego sposobu urzadzania i uzytkowania terenu niz ustalone w planie.

14. W zakresie stawki procentowej stuzacej pobraniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD(Z), dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe, fragment ulicy KD(Z) — klasy zbiorcze;j;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia 1isieci infrastruktury technicznej, miejsca
postojowe, zielen, §ciezki rowerowe, obiekty matej architektury.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz
lokalizacji i instalacji:

1) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
2) napowietrznych sieci 1 napowietrznych przytaczy infrastruktury technicznej;
3) masztéw i stacji bazowych telefonii komorkowe;.

4. W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢
obowigzek wywozu i zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow ustala sie¢, strefe
ochrony konserwatorskiej historycznego uksztaltowania zabudowy przemyslowej oraz strefe
ochrony archeologicznej, w ktorych zawiera si¢ teren, dla ktorych ustalenia ochrony
wskazuja:

1) nakaz:

Strona 14



a) prowadzenia nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych
ze zmiang zagospodarowania terenu tam gdzie prowadzone beda roboty ziemne,

b) prowadzenia nadzoréw archeologicznych w oparciu o pozwolenie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, oktore mnalezy wystagpi¢ nie pozniej niz 14 dni
przed rozpoczgciem inwestycji,

c)w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego wykonania badan
archeologicznych wraz zprzerwaniem prac budowlanych iudostepnieniem terenu
do badan archeologicznych,

d) oznakowania nowoodkrytych stanowisk archeologicznych, ich zabezpieczenia
1 powiadomienia  Wojewoddzkiego  Konserwatora  Zabytkow,  zjednoczesnym
dopuszczeniem powigkszenia strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych
stanowisk 1 wciggnieciu ich do ewidencji zabytkow archeologicznych,

e) uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw konieczno$ci przeprowadzenia
nadzoru archeologicznego podczas wykonywania prac ziemnych prowadzonych
przy inwestycjach liniowych;

2) zakaz:

a) lokalizacji, zieleni 1urzadzen technicznych o wysokosci w stanie pelnego wzrostu
przekraczajacej 1,5 m, w pasie terenu z ograniczeniem nasadzen zieleni, wskazanym
na rysunku planu,

b) lokalizacji drzew w pierzei ulic, o wysokos$ci w stanie pelnego wzrostu naturalnego
przekraczajacej 7,0 w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m miedzy soba,

c) wykonania nawierzchni fragmentu terenu potozonego pomigdzy ustalong linig
rozgraniczajacag od strony ulicy Milionowej, a granica opracowania planu, innej
niz z bruku, kostek granitowych, z ptyt kamiennych.

6. W zakresie zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej nie formutuje si¢ ustalen.

7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
nie formuluje si¢ ustalen.

8. W  zakresie  parametrow, wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym linii zabudowy, gabarytow obiektow 1 wskaznikow
intensywno$ci zabudowy nie formutuje si¢ ustalen.

9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie formuluje si¢ ustalen.

10. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym nie formutuje si¢ ustalen

11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu nie formutuje si¢ ustalen.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujace warunki iparametry funkcjonalno-
techniczne:

1) dla terenu 2KD(Z) — fragment ul. Milionowe;:

a) klas¢ Z — zbiorcza,
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b) potudniowg lini¢ rozgraniczajaca zgodnie z rysunkiem planu,
¢) czes¢ terenu pod pas drogowy ul. Milionowej, zawartej w granicy planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen isieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczajacych, ciagéw pieszych 1 urzadzen
obiektow budowlanych, nie zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami
ruchu drogowego.

13. W zakresie sposobu 1iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenu nie formutuje si¢ ustalen.

14. W zakresie stawki procentowej stuzacej pobraniu optaty , o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy nie stwierdza si¢ wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK

Projektodawca jest
Prezydent Miasta L.odzi
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr ..............
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia .......cc..e.... 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIASTO LODZ
OBEJMUJACEGO OBSZAR DAWNEJ FABRYKI ABRAMA CZAMANSKIEGO,
POLOZONY W LODZI PRZY ULICY SENATORSKIEJ 70.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar dawnej
fabryki Abrama Czamanskiego potozony w Lodzi przy ulicy Senatorskiej 70, zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 5 kwietnia 2011 r. do 6 maja 2011 r. W wyznaczonym
terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia 26 maja 2011 r. wptyneta
1 uwaga.

Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 795/VI/11 z dnia 09 czerwca 2011 r. rozpatrzyta
uwage dotyczaca projektu planu.

W zakresie uwagi nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta t.odzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjac¢ nastepujacy sposob jej rozpatrzenia.

Uwaga
- z dnia 9 maja 2011 r.

- dotyczy catego obszaru projektu planu zlokalizowanego w Lodzi przy ul. Senatorskiej 70,
na dz. nr ew. 6/39, obreb G-5,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem, wymieniona nieruchomos$¢
zawiera w sobie dwa tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1PU — zabudowa
produkcyjno-ustugowa i12KD(Z) — fragment ulicy klasy zbiorczej. W obszarze planu
zlokalizowane sg zabytki wchodzace w sktad historycznego zespotu budowlanego dawnej
fabryki Abrama Czamanskiego, ktore w czesci objete sa gminng ewidencja zabytkow,
a ktoére zostaty ustalone planem. Dla terenu tego ustalono wszystkie wymagane przepisami
ustalenia, zwigzane z zagospodarowaniem, w tym zasady zagospodarowania zabytkow
11ich otoczenia.

Zglaszajacy — Stowarzyszenie L.odzka Przestrzen:

w punkcie 1) uwagi wnosi o rezygnacj¢ z poszerzenia ulicy Milionowe] na odcinku
opracowanego projektu planu zracji na sprzeczno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi oraz brak uzasadnienia
wynikajacego z potrzeb transportowych. Ponadto zglaszajacy wnosza opini¢, sprowadzajaca
si¢ do stwierdzenia, ze z transportowego punktu widzenia, w tym potrzeb transportowych
ustalony w planie zapis jest kompletnie pozbawiony sensu iniczemu nie shuzy. Ponadto
docelowa forma ulicy Milionowej koliduje w planie z zabudowg historyczng.

Wyjasnienie:
Opracowanie projektu planu poprzedzito opracowanie szeregu materialow wejsciowych

1uwzglednienia zatozen szeregu dokumentow sporzadzonych wczesniej, a dotyczacych
mozliwo$ci zagospodarowania obszaru planu. W zakresie wartosci historycznych wykonano
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opracowanie historyczno — przestrzenne (zalecane we wnioskach do planu ze strony
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw). Zatozenia dla tego opracowania wykonane zostaty
przez dr hab. inz. arch. Jana Salma — prof. nadzw. Politechniki L.odzkiej. ZaloZenia te
przedstawione zostalty w formie elementow zaleconych do wykonania — w oparciu o dostgpne
materialy zroédlowe. W dalszej kolejno$ci wnioski opracowania historyczno-przestrzennego
staly si¢ podstawg zapisow ustalen planu w zakresie dziedzictwa kulturowego.
Przyjete ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w zakresie pasa
drogowego ulicy Milionowej wlaczaja cze$¢ obecnej dziatki 6/39, wpas drogowy
ulicy Milionowe;j. Jest to pas o szerokosci od 6,60 m do 4,5 m. Granice tego pasa stanowia:
Sciany istniejacej zabudowy zespotu fabrycznego — od potudnia oraz istniejace ogrodzenie
dziatki o numerze ewidencyjnym 6/39 — od pdinocy. Obecnie w obrebie tego pasa znajduje
si¢ ogrodzenie zsiatki wramach stalowych, apomigdzy budynkami 1ogrodzeniem
funkcjonuje ciag pieszo-jezdny, z nawierzchnia z ptyt betonowych.

Wilaczenie tego fragmentu w pas drogowy pozwoli zrealizowa¢ dwa cele. Pierwszy
to zwigkszenie szeroko$ci pasa drogowego do szerokosci wymaganej w Rozporzadzeniu
Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej zdnia 2 marca 1999 r. (Dz.UNr 43
z 14 maja 1999r.) — w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
iich usytuowanie. Zgodnie z trescig przepisow minimalna szeroko$¢ ulicy zbiorczej winna
wynosi¢ 30,0 m. Taka ulicag ma by¢ docelowo ulica Milionowa. O przyjeciu takim decyduje
najbardziej aktualne opracowanie transportowe miasta, ktérym jest ,,Aktualizacja studium
systemu komunikacyjnego dla miasta L.odzi” opracowane w 2008 r. Analizy komunikacyjne,
zwigzane zbadaniami celéw podrézy dla porannej ipopotudniowej godziny szczytu,
przy wariantowym podziale zadan przewozowych i dla wariantowego uktadu drogowego dla
stanu istniejgcego i1 prognozowanego na rok 2025 okreslaja, ze nat¢zenie ruchu w jednym
kierunku na ulicy Milionowej dochodzi¢ bedzie (na odcinku od ulicy Kilinskiego do
ulicy Przedzalnianej do 1110 pojazdow na godzing. Tymczasem jeden pas ruchu ulicy jedno
jezdniowej — jaka jest obecnie ulica Milionowa — moze obstuzy¢ 700 pojazdow na godzing.
Uwzgledniajac ten fakt oraz to, ze ulica Milionowa obstugiwa¢ bedzie bezposrednio tereny
przylegle oréznorodnym charakterze uzytkowania (od produkcji poprzez ustugi,
do mieszkalnictwa 1iustug spolecznych), zaburzenia ispowolnienia przeplywu pojazdow
wywotujg brak mozliwosci obstugi takiego ruchu przez jedni¢ o dwoch pasach ruchu. Ulica
Milionowa — zgodnie z przyjetym ukladem ruchu drogowego (w Studium uwarunkowan
1 kierunkow ...) wchodzi w ciagg ulic: Gen. Maczka (port lotniczy) — Pienista — Nowe Sady —
Wroblewskiego — Czerwona — Milionowa (do projektowanej ulicy Konstytucyjne;j,
ktory to uktad stanowi podstawowy element uktadu ruchu faczacego wezty autostradowe.

Drugi to wprowadzenie przestrzeni publicznej (jaka jest ulica), przed zabytkowy zespot
przemystowy. Brak terenu prywatnego pomigdzy zespotem zabudowy, a ulicg - waskiego
imalo funkcjonalnego - pozwoli na takie zagospodarowanie czgsci pasa drogowego
przez Zarzadce drogi, ktérym jest Prezydent Miasta, ktore wyeliminuje ogrodzenie oraz
zapenwni realizacj¢ odpowiednio dobranych wysokosciowo elementow  zieleni.
W konsekwencji dziatanie to zapewni peing ekspozycje elewacji zespolu oraz jej dominanty
(wiezy).

Przy ocenie tej czgsci uwagi uwzgledniono opini¢ dr hab. inz. arch. Jana Salma
— prof. nadzw. Politechniki L.odzkiej, autora zatozen opracowania historyczno-
przestrzennego, sporzadzonego na etapie przedprojektowym 1ijego oceny wiasciwosci
przyjetych wplanie rozwigzan, w ktorym stwierdzit cyt. ,,W zakresie systemu
transportowego: Nie wydaje si¢ stuszne stwierdzenie ,,(...) docelowa forma ulicy Milionowej
koliduje w planie z zabudowg historyczng”, gdyz proponowane zmiany w zadnym fragmencie
nie naruszajg historycznych zabudowan. Trzeba tez pamigtaé, ze na duzych odcinkach granice
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miedzy ulicg a terenem fabryki stanowit wysoki drewniany plot — element charakterystyczny,
ale catkowicie pozbawiony waloréw estetycznych.”, atakze fakt, ze opracowana tres¢ —
w omawianym zakresie — uzyskata akceptacj¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
1 Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

w punkcie 2) wnosi o wprowadzenie zapisu planu odnoszacego si¢ do wprowadzenia zapisu
wykluczajacego catkowicie uzycie kostki betonowej Bauma oraz betonowych plyt
chodnikowych wewnatrz obszaru planu, a takze umieszczenia zapisu dopuszczajacego uzycie
nawierzchni bitumicznej na drodze wewnetrznej od strony ulicy Senatorskiej, na dojezdzie
do hali.

Wyjasnienie:

Prawo realizacji nawierzchni bitumicznej we wskazanej przez Wnoszacego, czesci terenu,
mozliwa jest wobec obecnej tresci planu. Zgodnie z nig nawierzchnia bitumiczna nie jest
zakazana. Natomiast ustalenie zakazu kostek betonowych nie jest wskazane z uwagi na dwa
elementy. Realizacja pasa drogowego pomiedzy $ciang budynkow, a krawedzia jezdni bedzie
realizacja celu publicznego, w postaci modernizacji iprzebudowy ulicy Milionowej,
Inwestycja ta realizowana bedzie przez Prezydenta Miasta. Wlaczenie w pas drogowy czesci
dzialki — omowione w wyjasnieniu punktu 1) daje gwarancj¢ zastosowania najbardziej
wlasciwego materialu na nawierzchni¢ chodnikéw czy tez §ciezek rowerowych, mozliwych
do realizacji w tym fragmencie. Decyzja o uzyciu okreslonego materiatu na etapie podjecia
realizacji inwestycji bedzie mogla by¢ poparta wyprzedzajacym badaniem rodzaju
nawierzchni w stanie pierwotnym — o czym stanowi tre$¢ planu. Biorgc pod uwage brak
danych zrédlowych dotyczacych nawierzchni pierwotnej we wnetrzu zespotu zabudowy,
w opracowaniu tej czesci planu wskazano na prawo szerokiego stosowania roznych
nawierzchni.

Przy ocenie tej czgsci uwagi uwzgledniono opini¢ dr hab. inz. arch. Jana Salma-—
prof. nadzw. Politechniki L.6dzkiej, autora zalozen opracowania historyczno-przestrzennego,
sporzadzonego na etapie przedprojektowym ijego oceny wlasciwosci przyjetych w planie
rozwigzan, w ktorym stwierdzit cyt. ,,Nie podejmuje¢ si¢ szczegotowej wypowiedzi odnosnie
nawierzchni, bowiem nie dysponuj¢ odpowiednimi materiatami dotyczacymi historycznych
posadzek w/w fabryki.”, atakze fakt, ze opracowana tres¢ — w omawianym zakresie —
uzyskala akceptacje Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i Miejskiego Konserwatora
Zabytkow.

w punkcie 3) wnosi o wprowadzenie zapisu odnoszacego si¢ do okreslenia zakazu uzycia
styropianu  do ocieplenia zewnetrznego nowych budynkow, mogacych powstaé
we wschodniej czesci dziatki oraz o zapisy regulujace tad przestrzenny (w mys$l Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) dla calego obszaru okre§lonego granicami
planu miejscowego.

Wyjasnienie:

W opracowaniu projektu planu w zakresie elewacji obiektow nie bedacych zabytkami
potozono nacisk na eliminacj¢ barw, ktore stanowilyby konkurencj¢ dla zabytkow. W ramach
szeregu realizacji nowych obiektow w otoczeniu obiektow zabytkowych wykonano
wielokrotnie obiekty, ktore wtasnie w taki sposdb zapewniaja wiasciwg izolacyjnos¢ cieplna.
Na obszarze planu w najblizszym czasie powstanie — w oparciu o uzyskane w 2010 r.
pozwolenie na budowe¢ — zespdt dwoch budynkow. Beda to hala magazynowa i budynek
administracyjny. Pierwszy znich bedzie wykonany przy zastosowaniu stalowych $cian
warstwowych, drugi w technologii murowe;j.
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Przy ocenie tej cze$ci uwagi uwzgledniono opini¢ dr hab. inz. arch. Jana Salma — prof. nadzw.
Politechniki ~ Lodzkiej, autora zatlozenh  opracowania historyczno-przestrzennego,
sporzadzonego na etapie przedprojektowym 1ijego oceny wlasciwosci przyjetych w planie
rozwigzan, w ktorym stwierdzit cyt. ,,Za bezzasadne uznaj¢ wnioskowanie zakazu ocieplania
NOWYCH (!) budynkéw styropianem, poniewaz nie ma to zadnego uzasadnienia
konserwatorskiego.” , a takze fakt, ze opracowana tre§¢ — w omawianym zakresie — uzyskata
akceptacj¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow 1 Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowila uwagi nie uwzglednic.

Rada Miejska w L.odzi postanowila uwagi nie uwzglednic.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ..............
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia .......cc..e.... 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU REALIZACJI, ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU DAWNEJ FABRYKI ABRAMA CZAMANSKIEGO,
POLOZONEGO W LODZI PRZY ULICY SENATORSKIEJ 70,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Zgodnie zprzepisami art. 7ustawy zdnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. nr 142, poz.1591, z péz. zm.), zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty
nalezy do podstawowych zadan wtasnych gminy. W szczeg6lno$ci zadania wlasne obejmuja
sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej, w tym migdzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska oraz gospodarki
wodnej,

- gminnych drog, ulic, mostow 1 placow,

- wodociggdw 1 zaopatrzenia w wodg, energie elektryczng, usuwania i oczyszczania §ciekow
komunalnych, utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w gaz i energie cieplna.

W  niniejszym planie okre$la si¢ przeznaczenie terenu oraz warunki zabudowy
1 zagospodarowania.

Zakres regulacji planu ma na celu zachowanie iporzadkowanie istniejacej zabytkowej
zabudowy.

Wigkszo$¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, wigze si¢ z potrzeba dokonczenia
juz podjetych dzialan w tym zakresie. Gtowne wydatki gminy z tym zwigzane to naktady na
regulacje stanu wlasnosci dla wykonania pelnego zakresu zagospodarowania ulic (chodniki,
Sciezki rowerowe).

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegoélnych elementow
zagospodarowania, a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig
prognoza finansowa.

Finansowanie bgdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
srodkéw mozliwych do pozyskania ze Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju
Regionalnego.
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Zakacznik Nr 4a

do Uchwatly Nr ..............
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia .......cc..e.... 2011 r.

PALETA BARW MOZLIWYCH DO ZASTOSOWANIA PRZY WYKONCZANIU ELEWACJI
BUDYNKOW, ICH ELEMENTOW ORAZ OGRODZEN | OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY

HISTORYCZMNE OBIEKTY BUDOWLANE - FABRYCZNE WRAZ Z TOWARZYSZACYMI GOSPODARCZYMI, PORTIERNIA,
ORAZ OBIEKTAMI MALE.J ARCHITEKTURY

PODSTAWOWA BARWA ELEWACJI

CEGLA PELNA W KOLORZE MATURALNYM
FUGI CEMENTOWO-WAPIENNE W KOLORZE JASNOSZARYM LUB BEZOWYM

T

b

UZUPELNIAJACA BARWA ELEWACJI ORAZ KOLOR MUROWANYCH CZESC! OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY,
MUROWANYCH CZESCI OGRODZEN
RAL7035 RAL7047 RALS002 RALS00S RAL 9018

BARWA: SLUSARKI OKIENNEJ | DRZWIOWEJ, ZEWNETRZNYCH ZELIWNYCH ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH,
ZELIWNEGO DETALU ARCHITEKTONICZNEGO, METALOWYCH CZESC| OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY
I METALOWYCH CZESCI OGRODZEN

RAL 5008 RAL 5011 RAL G004 RAL G005 RALGD0S RALGDMZ RAL 6028

RALTO1Z RALTOIS RALTOIE RALT021 RALTO2Z RAL7024 RALTO2E8 RAL 7043
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Zatacznik Nr 4b

do Uchwatly Nr ..............
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia ..o 2011 r.

PALETA BARW MOZLIWYCH DO ZASTOSOWANIA PRZY WYKONCZANIU ELEWACJI
BUDYNKOW, ICH ELEMENTOW ORAZ OGRODZEN | OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY

OBIEKTY NIE BEDACE HISTORYCZNYMI OBIEKTAMI BUDOWLANYMI

BARWA ELEWACJI:
RAL1000 RAL1013 RAL 1014 RAL 1015 RAL 1019 RAL 1020 RAL 6011 RAL G021 RAL 7002 RAL 7003 RAL 7004 RAL 7005

RAL7030 RALT032 RAL7034 RALT035 RALT03Z RALT7044 RALT7047 RALS001 RALS002 RALS003 RAL 9010 RAL 9018

RAL 5018

+ MOZLIWOSC ZASTOSOWANIA BETONU, METALU, DREWNA | SZKEA W NATURALNYCH KOLORACH

BARWA STOLARKI / SLUSARKI OKIENNEJ | DRZWIOWE. ORAZ METALOWYCH LUB DREWNIANYCH ZEWNETRZNYCH
ELEMENTOW KONSTRUKCYJINYCH LUB ARCHITEKTONICZNYCH

RAL1000 RAL1013 RAL 1014 RAL1015 RAL 1019 RAL 1020 RAL 1035 RAL1036 RAL 2000 RAL 2001 RAL 2002 RAL 2008

RAL 2008 RAL 2010 RAL3000 RAL3001 RAL 3002 RAL 3003 RAL3004 RAL3007 RAL3011 RAL3012 RAL 3016 RAL 3032

RAL G003 RALGD04 RALGOOS RALGOOG RALGOOS RALG011 RALG0MZ RALGO20 RALEBOZ1 RAL701Z RALTOS RALTOG

RAL7021 RALT022 RALTO24 RAL7026 RALT7032 RALT033 RALT7034 RALT035 RAL7O35 RALT03S RAL 7044 RAL 7047

RAL 7048 RAL 9001 RALS002 RALS003 RALS006 RALS007 RALS010 RALS016 RALS018 RAL 5022 RAL 9023

+ MOZLIWOSE ZASTOSOWANIA DREWNA W NATURALNYM KOLORZE
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