Druk BRM Nr 191/2011r.
Projekt z dnia 08 grudnia 201 1r.

UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

w sprawie skargi p. (...), p. (...)
oraz czlonkow Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul.............
na dzialania Prezydenta Miasta L.odzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i1 Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142
oraz 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 117, poz.679, Nr 134, poz.777,
Nr 21, poz.113, Nr 149p0z.887, Nr 217, poz.1281), art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z 2001
r. Nr 49, poz. 509, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 169, poz. 1387, z 2003
r. Nr 130, poz. 1188 1 Nr 170, poz. 1660, z 2004 r. Nr 162, poz. 1692, z 2005 r. Nr 64, poz.
565, Nr 78, poz. 682 i Nr 181, poz. 1524, z 2008 r. Nr 229, poz. 1539, z 2009 r. Nr 195, poz.
1501 1 Nr 216, poz. 1676, z 2010 r. Nr 40, poz. 230, Nr 167, poz. 1131, Nr 182, poz. 1228 i
Nr 254, poz. 1700 oraz z 2011 r. Nr 6, poz. 18, Nr 34, poz. 173, Nr 106, poz. 622 i Nr 186,
poz.1100), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

§ 1.1. Skarge p.(...), p.(...) oraz cztonkoéow
Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. ...................... uznaje si¢ za zasadna.
2. Skarga jest zasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowe]
uchwaty, ktore stanowi jej integralna czgsc¢.

§ 2.1. Zobowiazuje si¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej w Lodzi do przekazania
Skarzacym niniejszej uchwaly wraz z uzasadnieniem.

2. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Lodzi do poinformowania Przewodniczacego
Rady Miejskiej w Lodzi o sposobie usunigcia przyczyn, ktore spowodowaly zasadno$¢ skargi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
Projektodawca uchwaty jest
Komisja Rewizyjna Rady Miejskiej w Lodzi.



UZASADNIENIE

W dniu 28 kwietnia 2011 r. Pani (...) 1 Pani (...)
ztozyly skarge na dziatania Prezydenta Miasta Lodzi oraz dzialania podejmowane przez
Wydzial Geodezji, Katastru i Inwentaryzacji, Wydziat Budynkow 1 Lokali UML oraz
Administracj¢ Nieruchomos$ci ,Katedralna” w zakresie sprzedazy lokali gminnych

na nieruchomosci potozonej przy ul. ................... W tej samej sprawie zostata zlozona
skarga cztonkéw Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. ................... Z uwagi na tozsamos¢
sprawy, skargi byty rozpatrywane tacznie.

W budynku przy ul. ................ usytuowanych jest 11 lokali mieszkalnych i 6 lokali
uzytkowych. W latach 1976 — 1995 Skarb Panstwa, a nastgpnie gmina sprzedaty 5 lokali
mieszkalnych.

W dniu 27.09. 1996 r. Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. .................. zwrocita sig do

Wydziatu Geodezji, Katastru i Inwentaryzacji o skorygowanie udziatéw w nieruchomosci
wspolnej 1 prawie uzytkowania wieczystego gruntu. W zwiazku z powyzszym zostalo
wszczgte postgpowanie majace na celu ustalenie prawidlowe] powierzchni uzytkowej
budynku. Na skutek tego pisma przekazanego przez Wydziat Budynkéw do Wydziatu
Geodezji, wydziat wystapil do dwczesnego zarzadcy budynku, jakim byt Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej Lodz — Srodmiescie(ZGM), ktory przystal ,,Zestawienie powierzchni
w posesji przy ul. .......... - stan na dzien 28. 06. 1996 r.” Wszystkie lokale, ich powierzchnie
1 tabela zawiera rowniez przy 3 lokalach uzytkowych: sklep migsny, pizzeria i sklep rybny
powierzchnie piwnic i jest podana razem powierzchnia ogélna budynku (stanowiaca podstawe
rozliczenia udziatu - o co wystapili prywatni wtasciciele). Jest rowniez z powierzchnia tych 3
piwnic 1 wynosi 1.483.49 m? i na tym dokumencie jest odj¢te otowkiem (na oryginale) minus
112,38 m? powierzchnie piwnic. Do rozliczenia udziatow nalezy przyja¢ 1.371,11 m? i tu
UML przyznaje si¢ do tego btedu, Ze ten dokument nie jest dokumentem wtasciwym. Nie ma
zadnej parafki, ze poprawiono i podpisano. Na podstawie tego w dniu 20.03.1997 r. doszto do
podpisania przez Miasto 1 5 wlascicieli lokali wyodrgbnionych umowy notarialne;j
korygujacej ich udziaty w nieruchomosci. Po podpisaniu tej umowy ww. wilasciciele wystapili
do oOwczesnego zarzadcy o zmiang umow najmu na sporne 3 piwnice i przekazywanie
pozytkow z tego najmu na rzecz Wspolnoty. Ksero tych aktow notarialnych korygujacych
udziaty zostaty przestane zarzadcy budynku, czyli do ZGM. ZGM natychmiast zareagowat,
gdyz wiedzial, ze wyslal do Wydzialu Geodezji dokument gdzie byto 1.483,49 m?
a skorygowano udziaty do 1.371,11 m? po odjeciu piwnic i zlozyt do dwczesnego
Wiceprezydenta Miasta skarge na Wydziat Geodezji, ze doszto do takiej sytuacji, tj. bez
porozumienia zmniejszono powierzchnig uzytkowa tej nieruchomosci. Od tego momentu do
2002 roku Wydzial Geodezji prowadzit wspodlnie z Wydzialem Budynkéw 1 Lokali oraz
Administracja Nieruchomosci £6dz — Srodmiescie ,,Katedralna” postgpowanie wyjasniajace
w sprawie ustalenia prawidlowej powierzchni uzytkowej budynku i statusu prawnego
3 spornych piwnic. Powstaly btad powinien by¢ sygnatem do powrotu do pierwotnych
udziatow. Nie przynosito to zadnego skutku. Wydzial zaniechal rozmow gdyz nie byto zgody
migdzy wlascicielami lokali wyodrgbnionych, a Gming. W roku 2003 do Wydziatu Geodezji
wptynal wniosek o wykup lokalu uzytkowego, sklepu migsnego z powierzchnia piwnicy.
Dokumenty wskazuja, ze piwnica jest wlasno$cia Miasta, wigc miasto podjglo decyzje
o sprzedaniu tego lokalu wraz z piwnica. Wspolnota Mieszkaniowa ztozyta wniosek do sadu
0 uznanie tej umowy sprzedazy lokalu za niewazna. W dniu 26 stycznia 2005 r. sad I instancji
oddalit wniosek Wspolnoty, ktora odwotata sie do sadu Il instancji. W dniu 3 czerwca 2005 r.
sad II instancji uznal zaskarzona umowe zaniewazna. W dniu 28 grudnia 2005 r.
Administracja przekazata do Wydziatu Geodezji 3 wnioski o wykup lokali uzytkowych (sklep
rybny, perfumeria, pizzeria).



Z dokumentéw sporzadzonych przez Administracj¢ wynikalo, ze 2 lokale (pizzeria
i sklep rybny) usytuowane sa na parterze i na poziomie piwnic, a powierzchnia uzytkowa
budynku wynosi 1.486,54 m? Biorac pod uwage trwajacy od lat spér o czgsci lokali
uzytkowych usytuowanych w piwnicach, na skutek otrzymanych wnioskow Wydziat
Geodezji rozpoczal ponownie proces wyjasniajacy, dotyczacy statusu prawnego tych czesci
budynku. Wydziat Geodezji wykonatl inwentaryzacj¢ budynku, jest rozliczenie udziatow w tej
nieruchomosci 1 zgodnie z ustawa o wiasno$ci lokali, przewidywany jest termin zebrania
Wspolnoty do konca m-ca listopada w zakresie przyjecia i1 skorygowania udziatow.
Jezeli ta uchwata zostanie zaskarzona to pozostaje rozstrzygnigcie sadowe.

Komisja Rewizyjna uznaje, ze w $wietle przedstawionych informacji skarga wszystkich
stron jest zasadna.



