
Druk Nr 90/201/2
Projekt z dnia A5 lMQvtQ 20.12 v.

UCHWALA NR .
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru zespolu szesciu dom6w robotniczych dawnej L6dzkiej Manufaktury
Nicianej polozonego w Lodzi przy uJ. Czechoslowackiej 5.

Na podstawie art . 18 ust. 2 pkt 5 i art . 40 ust. I ustawy z dnia 8 marea 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 200 I r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167,
poz. 1759, z2005 r. Nr 172, poz. 1441 iNr 175, poz. 1457, z2006 r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010
r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz.679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz . 887 i Nr 217, poz. 1281) oraz art . 14
ust. 8 i art . 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Oz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 3] 9 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 20 I, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz . 1043 oraz z 20 II r. Nr 32, poz. 159,
Nr 153, poz. 90 I), w zwiazku z art . 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 20 lOr. 0 zmianie
ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy 0 Panstwowej lnspekcji
Sanitarnej oraz ustawy ooehronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Oz. U. Nr 130,
poz. 871), Rada Miejska w Lodzi

uchwala co nastepuje:

Rozdzial1
Przepisy og6lne

§ l. I. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru zespolu szesciu domow robotniczych dawnej Lodzkiej,
Manufaktury nicianej polozonego w Lodzi przy ul. Czechoslowackiej 5, zwanego dalej
"planem", wraz z:

I) rysunkiem planu stanowiacym zalacznik Nr I do uchwaly, wykonanym na mapie
sytuacyjno - wysokosciowe] w skali 1: I000;

2) rozstrzygnieciern 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowiacyrn zalacznik Nr 2 do uchwaly:

3) rozstrzygnieciem 0 sposobie realizacji , zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich ftnansowania, stanowiacym zalacznik Nr 3 do uchwaly;

4) paleta barw mozliwych do zastosowania przy wykanczaniu elewacji budynk6w ich
elementow oraz ogrodzen i obiektow malej architektury - stanowiaca zalacznik Nr 4;

5) rysunkiem okreslajacyrn former i parametry ogrodzenia - stanowiacyrn zalacznik Nr 5.

Id: 4A3AF882-F9AA-4E8C-BED6-CD603AC36FBC. Projekt Strona I



2. Stwierdza sie zgodnosc planu z ustaleniami .Studium uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi " uchwalonego uchwala Nr XCIX/18261J0
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 20 lOr.

§ 2. I. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:

I) od polnocy: ulica Czechoslowacka;

2) od wschodu: tereny zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Mazowieckiej;

3) od poludnia: tereny ogrodow dzialkowych;

4) od zachodu: tereny zabudowy przemyslowej.

2. Szczegolowe granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali
I: I000, bedacym zalacznikiern Nr I do niniejszej uchwaly i stanowiacyrn integralna czesc
planu.

§ 3. llekroc w uchwale jest mowa 0:

I) uchwale - nalezy przez to rozurniec niniejsza uchwale;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno
- wysokosciowej w skali I : 1000, okreslony w § I ust. I pkt I niniejszej uchwaly;

3) planie - nalezy przez to rozumiec niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowiacy akt prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony
w § 2 ust. I niniejszej uchwaly;

4) terenie - nalezy przez to rozumiec wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci
lub ich czesci , oznaczone w tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

5) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, 0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej ;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy prawa powszechnie
obowiazujacego;

7) linii rozgraniezajace] - nalezy przez to rozumiec oznaczona na rysunku planu linie ciagla,
stanowiaca granice miedzy terenami 0 roznym przeznaczeniu;

8) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozurniec linie na rysunku planu, w kt6rej
obowiazkowo nalezy usytuowac cala powierzchnie sciany budynku, z zakazem jej
przekraczania, a kt6ry to zakaz nie dotyczy takich element6w architektonicznych, jak:
balkon , schody, wykusz, gzyms, okap dachu , zadaszenie wejscia, do wartosci 1,5 m
od ustalonej linii, a takze rynny, rury spustowej, podokiennikow oraz innych detali
wystroju architektonicznego;

9) linii obowiazkowego usytuowania sciany budynku w granicy - nalezy przez to rozurniec
linie na rysunku planu stanowiaca granice dzialki ewidencyjnej lub jej czesc, bezposrednio
przy kt6rej nakazuje sie usytuowanie cale] powierzchni sciany budynku;

10) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczonej symbolem " MW " nalezy przez
to rozumiec zagospodarowanie terenu w postaci budynkow, ktore planowane
S<} do uzytkowania w calosci lub czesci na cele realizowane w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych, a takze sluzacych tym budynkom budynkow gospodarczych, garazy,
budynk6w z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi, urzadzeniarni budowlanymi, zielenia i obiektami malej
arch itektury;

Id: 4A3AF882-F9AA-4E8C-BED6·CD603AC36FBC. Projekt Strona 2



II) zabudowie uslugowej - oznaczonej symbolem "U II nalezy przez to rozumrec
zagospodarowanie terenu w postaci budynkow, ktore planowane sa do uzytkowania
w calosci lub czesci na cele realizowane w budynkach: zamieszkania zbiorowego,
uzytecznosci publicznej (z wylaczeniem uslug: produkcyjnych, opieki zdrowotnej,
spolecznej lub socjalnej , w postaci szpitali i dom6w opieki), a takze sluzacych tym
budynkom budynkow gospodarczych, garazy, budynk6w z pomieszczeniami technicznymi
i gospodarczymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, urzadzeniarni
budowlanymi, zielenia i obiektami male] architektury;

12) zieleni urzadzonej - oznaczonej symbolem " ZP n nalezy przez to rozumiec spos6b
zagospodarowania terenu w postaci zielericy, trawnikow, kwietnik6w, a takze element6w
malej architektury oraz dojazdow do dzialek budowlanych;

13) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozurniec ogrodzenie, w kt6rym laczna
powierzchnia otworow i przeswitow na powierzchni jednego przesla wraz z cokolem
zachowuje wartosci minimalne okreslone w ustaleniach planu;

14) pierzei - nalezy przez to rozumiec ciag elewacji frontowych, stanowiacych jedna strone
placu, ulicy lub ciagu pieszego, traktowany jako calosc przestrzenna;

15) wskainiku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec ustalona w procencie
czesc dzialki, kt6ra moze bye zajeta przez rzuty poziome wszystkich budynkow w ich
obrysie zewnetrznym;

16) wskainiku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni dzialki budowlanej;

17) kondygnacji - nalezy przez to rozumiec kondygnacje nadziemna;

18) froncie dzialki - nalezy przez to rozumiec czesci dzialki , poprzez ktora rnozliwy jest
dostep do niej, a ktorej wymiar ustalono w tresci planu, na wskazanej rysunkiem planu
gran icy dzialki ewidencyjnej, linii rozgraniczajacej lub linii zabudowy;

19) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec wszelkie obiekty, systemy,
urzadzenia, instalacje i sieci sluzace do przesylania: energii elektrycznej, wody (w tym
technologicznej i do celow przeciwpozarowych), energii cieplnej, sciekow, gaz6w
technicznych i telekomunikacji ;

20) logotypie - nalezy przez to rozurniec symbol graficzny firrny lub przedsiebiorcy;

21) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumiec nosnik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie, ktorego zadaniem jest przedstawienie nazwy, imienia
i nazwiska przedsiebiorcy lub innej instytucji oraz miejsca prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej i rodzaju dzialalnosci gospodarczej, lokalizowany jako element wolnostojacy
albo umieszczany na budynku lub ogrodzeniu wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami;

22) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumiec nosnik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek formie materialnej, w tym logotyp , kt6rego zadaniem jest promocja
i informacja 0 produkcie lub usludze, lokalizowany jako element wolnostojacy albo
umieszczany na budynku lub ogrodzeniu wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami;

23) wnetrzu architektoniczno - krajobrazowym - nalezy przez to rozumiec przestrzen,
ktore] gran ice wyznaczaja: plaszczyzna nawierzchni lub terenu oraz sciany obiekt6w
budowlanych, ogrodzen, zwartej roslinnosci lub plaszczyzna prostopadla do terenu
usytuowana we wskazanej na rysunku planu linii;
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24) stanie pierwotnym - nalezy przez to rozumiec , potwierdzone wynikami badan
konserwatorskich: forme i wystr6j , rodzaj materialu i ksztalt poszczeg61nych element6w,
w tym okien, drzwi , wr6t i detali architektonicznych na elewacjach jaki posiadal obiekt
budowlany w chwili ukonczenia jego budowy ;

25) pierwotnej kolorystyce - nalezy przez to rozumiec potwierdzone wynikami badan
konserwatorskich barwy: zewnetrznych tynk6w, okien , slusarki oraz drzwi zewnetrznych
lub rnaterialow uzytych do budowy scian zewnetrznych, a w tym kolorystyki ich spoin,
jakie posiadal obiekt budowlany w chwili ukoriczenia jego budowy;

26) elemencie in situ - nalezy przez to rozurniec element budynku, kt6ry znajduje sie w stanie
pierwotnym, kt6ry nie zostal przemieszczony z miejsca jego wbudowania od chwili
ukonczenia jego budowy;

27) zaleceniach konserwatorskich - nalezy przez to rozumiec okreslenie w formie pisemnej,
przez wlasciwe sluzby konserwatorskie sposobu: korzystania z zabytku , jego
zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakresu dopuszczalnych zmian,
kt6re moga bye wprowadzone w tym zabytku.

Rozdzial2
Ustalenia szczegolowe

§ 4. I. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MW
i 2MW obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

I) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa uslugowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

I) jako zasade nadrzedna - ochrone zabytkow na obszarze planu, stanowiacych 0 tozsamosci
miasta, kt6ra realizowana jest przez:

a) okreslenie przedmiotu i sposobu ochrony, w tym z uwagi na istniejacy, intensywny
spos6b zagospodarowania dopuszczenie realizacji nowych obiekt6w budowlanych
wylacznie jako odbudowy zniszczonych lub rozebranych zabytkow,

b) nakaz zapewnienia integralnosci zespolu zabytkowego, na kt6ry skladaja sie: wielkosc
dzialki budowlanej , ilosc i forma obiekt6w budowlanych, w tym zabytk6w, relacje
przestrzenne miedzy obiektami budowlanymi, a w szczegolnosci uklad zabudowy,
kompozycja, wystr6j budynk6w i obsluga komunikacyjna;

2) ksztaltowanie zagospodarowania terenu, z zachowaniem zasady nadrzednej , przez:

a) okreslenie dopuszczalnych nowych sposob6w zagospodarowania zabytkow, rnogacych
bye realizowanymi nie powodujac ingerencji w ich pierwotna forme,

b) okreslenie mozliwosci i miejsca lokalizacji wspolczesnych element6w obiekt6w
budowlanych, a w szczegolnosci urzadzen budowlanych i obiekt6w Iiniowych;

3) za zgodne z planem projekty podzialu nieruchornosci lub dzialek, jesli w wyniku podzialu
powstana dzialki 0 parametrach spelniajacych warunki okreslone w ust. 8 w pkt 8- I 1.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
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I) nakaz:

a) zbi6rki odpad6w komunalnych i segregacji indywidualnie, w miejscach wyznaczonych
wylacznie w budynkach,

b) wywozu i zagospodarowania odpad6w zgodnie z przepisami odrebnyrni,

c) maksymalnego zachowania istniejacych drzew;

2) w ramach ksztahowania klimatu akustycznego w srodowisku tereny jako "teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej", dla kt6rego dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku
okreslaja przepisy odrebne.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w wprowadza sie:

I) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uksztaltowania zabudowy oraz strefe
ochrony archeologicznej, w kt6rych zawieraja sie tereny, zwane dalej strefami, dla ktorych
ustalenia ochrony opisane sa w pkt 4;

2) ustalenia ochrony, opisane w pkt 3, dla zabytk6w na obszarze stref, w postaci wskazanych
na rysunku planu i opisanych numerami:

a) historycznego zespolu budowlanego,

b) historycznych obiekt6w budowlanych wchodzacych w sklad historycznego zespolu
budowlanego:

- od nr 1 do nr 6 budynki mieszkalne,

- od nr 7 do nr 10 budynki gospodarcze,

- nr I I ogrodzenie murowane,

c) czesci wnetrza architektoniczno - krajobrazowego;

3) ustalenia ochrony zabytk6w, w postaci:

a) dopuszczenia:

- wylacznie przebudowy historycznych obiekt6w budowlanych, w oparciu 0 zalecenia
konserwatorskie, oraz pod nadzorem wlasciwych sluzb konserwatorskich, jezeli taki
wym6g zostanie ustalony w zaleceniach konserwatorskich, z zachowaniem
pozostalych ustalen planu,

- wykonania maksimum trzech samodzielnych mieszkan w kazdyrn z historycznych
obiekt6w budowlanych oznaczonych na rysunku planu numerami od 1 do 6,

- przeznaczenia uzupelniajacego terenu wylacznie w obrebie poszczeg61nych rnieszkan
orazjego udzialu w powierzchni catkowitej mieszkania maksimum 30% mieszkania,

- zmiany wymiaru dachu , wylacznie w wielkosciach wynikajacych z prac
termomodernizacyjnych, nie naruszajac jego ksztaltu,

b) nakazu:

- przebudowy historycznych obiekt6w budowlanych na podstawie dokumentacji
projektowej uwzgledniajacej zalecenia konserwatorskie i kt6ra zapewnia w przyjetych
rozwiazaniach przywr6cenie do stanu pierwotnego, w szczegolnosci: element6w
konstrukcyjnych oraz elementow detalu architektonicznego, ceglanego lica elewacji,
ksztaltu , wielkosci i rozmieszczenia stolarki okiennej oraz otwor6w drzwiowych,
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- wykonania w ramach przebudowy wylacznie pierwotnej kolorystyki elewacji
historycznych obiektow budowlanych ustalonej w oparciu 0 posiadane badania
architektoniczne lub konserwatorskie, a w przypadku braku tych badan ich wykonania,
natomiast w przypadku braku rnozliwosci ustalenia pierwotnej kolorystyki wykonan ia
e1ewacji wedlug palety barw stanowiacej zalacznik Nr 4, z uzyciern barwy
podstawowej, jednej uzupelniajacej oraz jednej dla stolarki, z zachowaniem warunku
jednakowej kolorystyki dla wszystkich budynkow,

- w przypadku wymiany na nowe okien oraz drzwi i wrot w historycznych obiektach
budowlanych, zachowania ich podzialu, geometrii profili i pozostalych czesci, a takze
wypelnienia, jakie posiadaly te elementy w stanie pierwotnym, chyba, ze inne
ustalenia wynikaja z zalecen konserwatorskich,

- reaIizacji nowych lub uzupelnien istniejacych detali architektonicznych z materialow
tradycyjnych,

- lokalizacji i sposobu montazu masztow i urzadzen technicznych na historycznych
obiektach budowlanych, bedacych niezbednymi do ich uzytkowania zgodnie
z ich przeznaczeniem, w oparciu 0 zalecenia konserwatorskie,

c) zakazu:

- rozbiorki historycznych obiektow budowlanych,

- budowy nie bedacej odbudowa historycznego obiektu budowlanego zniszczonego
w wyniku katastrofy budowlanej lub rozebranego w oparciu 0 decyzje administracyjna
nakazujaca rozbiorke ze wzgledu na zly stan techniczny i brak technicznych
rnozliwosci remontu lub przebudowy,

- odbudowy, 0 ktore] mowa w tiret powyzej innej niz w miejscu dotychczasowej
lokalizacji , bez mozliwosci etapowania oraz z zachowaniem tych samych parametrow
oraz formy jakie mial obiekt rozebrany, w tym w szczegolnosci: powierzchni
zabudowy, wysokosci i ilosci kondygnacji budynku, ksztaltu i wymiarow dachu,
Iiczby, formy i ksztaltu otworow okiennych i drzwiowych, ksztaltu i wymiar6w oraz
ilosci i lokalizacji detali architektonicznych, a takze z zastosowaniem tych samych
technologii budowlanych oraz konstrukcji, chyba, ze inne ustalenia wynikaja z zalecen
konserwatorskich,

- zwiekszenia ilosci kondygnacji w historycznych obiektach budowlanych,

- wykonywania zewnetrznego ocieplenia scian ,

- montowania na scianach zewnetrznych skrzynek przylaczy elektrycznych
i telekomunikacyjnych wystajacych poza powierzchnie lica elewacji oraz w barwie
innej niz sciana elewacji, a takze anten i urzadzen klimatyzatorow niezaleznie
od sposobu ich montazu na scianie zewnetrznej,

- montowania na scianach zewnetrznych, skrzynek przylaczy gazowych wykonanych
z innych materialow niz stal lub zeliwo oraz w barwie innej niz grafitowa, antracytowa
lub w barwie elewacji,

- wykanczania elewacji historycznych obiektow budowlanych z wykorzystaniem plytek
ceramicznych, elernentow winylowych, blach i szkla refleksyjnego,

- na obszarze czesci wnetrza architektoniczno - krajobrazowego lokalizacji urzadzen
technicznych powyze] poziomu terenu oraz wykonywania nawierzchni utwardzonych
z asfaltu lub betonu i kostek;
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4) ustalenia ochrony stref, w postaci:

a) nakazu:

- prowadzenia nadzorow archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych
ze zmiana zagospodarowania terenu tam gdzie prowadzone beda roboty ziemne,

- prowadzenia nadzorow archeologicznych w oparciu 0 pozwolenie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, 0 ktore nalezy wystapic nie p6i.niej niz 14 dni
przed rozpoczeciern inwestycji,

- w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego wykonania badan
archeologicznych wraz z przerwaniem prac budowlanych i udostepnieniem terenu
do badan archeologicznych,

- oznakowania nowoodkrytych stanowisk archeologicznych, ich zabezpieczenia
i powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, zjednoczesnym
dopuszczeniem powiekszenia strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych
stanowisk i wciagnieciu ich do ewidencji zabytkow archeologicznych,

- uzgodnienia z Wojewodzkirn Konserwatorem Zabytkow koniecznosci
przeprowadzenia nadzoru archeologicznego podczas wykonywania prac ziemnych
prowadzonych przy inwestycjach liniowych,

- wykonania utwardzen terenu wylacznie z gruntu stabilizowanego, kruszyw
naturalnych lub kostek kamiennych,

b) zakazu:

- lokalizacji urzadzen technicznych powyzej poziomu terenu,

- lokalizacji skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na ogrodzeniach.

6. W zakresie zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi
na ich niewystepowanie nie formuluje sie ustaleri.

7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sie:

1) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych na elewacji historycznego obiektu
budowlanego lub na ogrodzeniu przy furtce lub bramie, wylacznie w formie pojedynczych
tablic z przezroczystego lub potprzezroczystego tworzywa 0 grubosci do lcm lub tablic
z metali polszlachetnych, przy czym wymiar tablicy nie moze bye wiekszy niz 0,9 m x 0,7
m, montowanych na srubach dystansowych wylacznie pionowo przy wejsciu do budynku
lub na ogrodzeniu przy furtce i w pasie od I, I m do 2,2 m od poziomu tego wejscia
lub furtki oraz w odleglosci nie wiekszej niz 0,5 m od krawedzi otworu wejscia tub furtki;

2) zakaz:

a) stosowania urzadzen reklamowych oraz wolnostojacych tablic reklamowych,

b) stosowania tablic reklamowych ernitujacych pulsujace lub fosforyzujace oswietlenie,

c) umieszczania tresci tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na szybach i drzwiach
historycznych obiektow budowlanych oraz na ogrodzeniach, z zastrzezeniem ust.l.

8. W zakresie pararnetrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow
intensywnosci zabudowy ustala sie:

I) dopuszczenie lokalizacji:

Id: 4A3AF882-F9AA-4E8C-BED6-CD603AC36FBC. Projekt Strona 7



a) ogrodzen wylacznie w Iiniach rozgraniczajacych pokrywajacych sie z granica
opracowania planu, z wylaczeniem linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym
symbolem 3KDW oraz z zachowaniem warunk6w,

- w liniach rozgraniczajacych pokrywajacych sie ze wschodnia i poludniowa granica
planu, ogrodzenia wylacznie azurowe 0 wysokosci do 1,5 m oraz powierzchni
otworow i przeswitow minimum 80%,

- w linii rozgraniczajacej pokrywajace] sie z zachodnia granica opracowania planu,
ogrodzenia wylacznie murowane z cegly pelne], 0 wysokosci I,5m, nietynkowane,

- w linii rozgraniczajacej pokrywajaca sie z polnocna granica opracowania planu,
ogrodzenia wylacznie w formie i parametrach okreslonych w zalaczniku
Nr 5 do uchwaly,

b) miejsc postojowych, wylacznie w strefach parkowania wskazanych na rysunku planu,

c) zakaz lokalizacji wolnostojacych maszt6w;

2) nakaz ujednolicenia kolorystyki dach6w, utrzymanej w odcieniach czerwiem, brazu
lub grafitu, z wykluczeniem pokrycia dach6w blacha trapezowa, blachodachowka
i poliweglancm;

3) sytuowanie zabudowy zgodnie z obowiazujacyrni Iiniami zabudowy oraz Iiniami
obowiazkowego umieszczania sciany budynku w granicy;

4) dopuszczenie realizacji przeznaczenia uzupelniajacego terenu wylacznie w obrebie
poszczeg61nych rnieszkan oraz jego udzialu w powierzchni calkowitej mieszkania
maksimum 30% powierzchni mieszkania;

5) intensywnosc zabudowy dla terenu maksimum 0,43;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu minimum 30%;

7) wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu maksimum 43%;

8) powierzchnie dzialek budowlanych, z zastrzezeniem punktu kolejnego - minimum
1760,0 m;

9) szerokosc frontu dzialki:

a) wzdluz ustalonej linii zabudowy od strony ulicy Czechoslowackiej - minimum 17,0 m,

b) wzdluz Iinii rozgraniczajace] z terenem 3KDW - minimum 86,0 m;

10) zakaz wydzielania dzialki dla wolnostojacej stacji elektroenergetycznej;

II) warunki i zasady zagospodarowania dzialek, obowiazuja rowniez dla nowych dzialek
powstalych w wyniku podzialow,

9. W zakresie granic i sposob6w zagospodarowania teren6w lub obiekt6w
podlegajacych ochronie na podstawie przepis6w odrebnych, w tym teren6w g6rniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych z uwagi na ich niewystepowanie nie formuluje sie ustalen.

10. W zakresie szczegolowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym nie formuluje sie ustalen.

11. W zakresie szczeg61nych warunk6w zagospodarowania teren6w oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie, ze istniejace budynki nie spelniajace
ustalen planu w zakresie linii zabudowy oraz uzytkowanych niezgodnie z okreslonym planem
przeznaczeniem, pozostawia sie bez prawa zmiany sposobu uzytkowania, z prawem remontu
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12. W zakresie zasad modernizacji , rozbudowy i budowy system6w komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1)obsluge komunikacyjna z drogi wewnetrznej polaczonej istniejacym zjazdem z ulica
Czechoslowacka, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW oraz poprzez dojazdy
w terenach zieleni urzadzonej, kt6rych maksymalna szerokosc ustala sie na 4,Om;

2) nakaz wyposazenia w miejsca postojowe, dotyczacy realizacji odbudowy budynku
lub zmiany sposobu uzytkowania budynku istniejacego - minimum I stanowisko
na I mieszkanie, w tyrn w garazach;

3) wyposazenie terenu w zbiorcze sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode, odprowadzenia
sciekow i w6d opadowych, zaopatrzenia w cieplo, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne
i gazowe, oraz inne powiazane z og61nomiejskimi systemami uzbrojenia;

4) zakaz realizacji napowietrznych: sieci i przylaczy infrastruktury technicznej;

5) zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych urzadzen i sieci wodociagowych
zlokalizowanych na terenie i powiazanych z sieciami w pasachdrogowych ulic;

6) dla odprowadzenia sciekow komunalnych:

a) rozbudowe istniejacych kanalow sieci kanalizacyjnej na terenach i powiazanie ich
z sieciami w pasachdrogowych ulic,

b) rozdzielczysystem kanalizacji;

7) dla odprowadzenia w6d opadowych i roztopowych nakaz:

a) rozdzielania instalacji odbioru w6d od instalacji kanalizacji sanitarnej podczas
prowadzenia dzialan inwcstycyjnych polegajacych na zmianie sposobu uzytkowania
lub przebudowie budynkow,

b) ograniczenia odplywu wod poprzez stosowanie urzadzen do wykorzystania
ich na miejscu lub retencji,

c) odprowadzania w6d opadowych i roztopowych splywajacych ze szczelnie utwardzonych
miejsc do parkowaniado w6d lub ziemi z zachowaniem przepis6wodrebnych;

8) dla zaopatrzeniaw energie elektryczna:

a) podstawowe zasilanie w energie elektryczna ze stacji transformatorowo-rozdzielczej
poprzez siec kablowa sredniego (15kV) i niskiego (0,4kV) napiecia,

b) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/NN, wylacznie wbudowanych
w istniejace budynki niernieszkalne, z zachowaniem pozostalych ustalen planu,

c) nowa siec SN inn, wylacznie w postaci kablowej podziemnej;

9) zaopatrzenie w cieplo w oparciu 0:

a) miejska siec cieplownicza,

b) zrodla wytwarzajace energie cieplna w oparciu 0 energie elektryczna i odnawialna, gaz
ziemny, lekki olej opalowy,

c) ir6dla spelniajace standardy energetyczno-ekologiczne oraz posiadajace certyfikaty
na .znak bezpieczenstwa ekologicznego";

10)zaopatrzenie w gaz w oparciu 0 istniejaca i projektowana siec gazowa;

II) siec telekomunikacyjna:
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a) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej podziemnej,

b) obsluge terenu przez operator6w telefonii stacjonamej i kom6rkowej.

13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu ustala sie zakaz realizacji tymczasowych obiekt6w budowlanych.

14. W zakresie stawki procentowej sluzacej pobraniu oplaty, °kt6rej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchornosci nie formuluje sie
ustaleri .

§ 5. I. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW, obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia jako teren przestrzeni publicznej ustala sie przeznaczenie
terenu, droga wewnetrzna,

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1)jako zasade nadrzedna - ochrone zabytk6w na obszarze planu, stanowiacych 0 tozsarnosci
miasta, kt6ra realizowana jest przez nakaz zapewnienia integralnosci zespolu zabytkowego,
na kt6ry skladaja sie: wielkosc dzialki budowlanej, forma nawierzchni, relacje przestrzenne
w obrebie historycznego zespolu budowlanego, a w szczegolnosci kompozycja i obsluga
komunikacyjna;

2) ksztaltowanie zagospodarowania terenu, z zachowaniem zasady nadrzednej, przez:

a) okreslenie sposob6w zagospodarowania pasa drogowego podporzadkowanego
integralnosci zespolu,

b) okreslenie mozliwosci i miejsca lokalizacji wspolczesnych element6w obiekt6w
budowlanych, a w szczegolnosci urzadzen budowlanych i obiekt6w Iiniowych.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

I) nakaz:

a) wywozu i zagospodarowania odpad6w zgodnie z przepisami odrebnyrni,

b) wprowadzenia zieleni w strefie nasadzen zieleni ustalonej na rysunku planu, jako zieleni
izolujacej droge wewnetrzna z terenami poza planem;

2) w ramach ksztaltowania klimatu akustycznego w srodowlsku teren nie podlega ochronie
w zakresie dopuszczalnych poziom6w halasu w srodowisku, w rozumieniu przepis6w
odrebnych.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w wprowadza sie strefe
ochrony konserwatorskiej historycznego uksztaltowania zabudowy oraz strefe ochrony
archeologicznej, w kt6rych zawiera sie teren, zwane dalej strefami, wraz z ustaleniami
ochrony, w postaci:

I) nakazu:

a) prowadzenia nadzor6w archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych
ze zmiana zagospodarowania terenu tam gdzie prowadzone beda roboty ziemne,

b) prowadzenia nadzor6w archeologicznych w oparciu °pozwolenie Wojew6dzkiego
Konserwatora Zabytk6w, °kt6re nalezy wystapic nie pozniej nit 14 dni przed
rozpoczeciem inwestycji,
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c) w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego wykonania badan
archeologicznych wraz z przerwaniem prac budowlanych i udostepnieniern terenu
do badan archeologicznych,

d) oznakowania nowoodkrytych stanowisk archeologicznych, ich zabezpieczenia
i powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, zjednoczesnym
dopuszczeniem powiekszenia strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych
stanowisk i wciagnieciu ich do ewidencji zabytkow archeologicznych,

e) uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow koniecznosci przeprowadzenia
nadzoru archeologicznego podczas wykonywania prac ziemnych prowadzonych
przy inwestycjach Iiniowych;

2) zakazu wykonania nawierzchni jezdni, chodnikow i pozostalych utwardzanyeh z asfaltu,
betonu i kostek betonowych.

6. W zakresie zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi na niewystepowanie
nie formuluje sie ustalen,

7. W zakresie wyrnagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sie zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z wyjatkiern
mocowanych na budynkach w Iinii rozgran iczajacej z droga wewnetrzna.

8. W zakresie pararnetrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

I) zakaz lokalizacji:

a) ogrodzen pelnych oraz 0 wysokosci przekraczajacej 0,5 m,

b) napowietrznych sieci i napowietrznych przylaczy infrastruktury technicznej;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu minimum 5%.

9. W zakresie granic i sposob6w zagospodarowania teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym teren6w gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sle mas
ziemnych z uwagi na ich niewystepowanie nie formuluje sie ustalen.

10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchornosci
objetych planem miejscowym nie formutuje sie ustalen,

II . W zakresie szczeg61nych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen
w ieh uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie formutuje sie ustalen.

12. W zakresie zasad modernizaeji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technieznej ustala sie nastepujace warunki i parametry funkcjonalno
teehniczne:

I) dla terenu 3KDW - ulica wewnetrzna:

a) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

b) jednajezdnia z dwoma pasami ruchu,

c) odwodnienie ulicy poprzez projektowana siec kanalizacji deszczowej;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen I sieci infrastruktury technicznej w liniaeh
rozgraniczajacych ulicy na warunkaeh okreslonych w przepisaeh odrebnych;

3) zakaz lokalizacji napowietrznych: sieci i przylaczy infrastruktury technicznej.
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13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu ustala sie zakaz realizacji tymczasowych obiekt6w budowlanych.

14. W zakresie stawki procentowej sluzace] pobraniu oplaty, 0 kt6rej mowa wart. 36
ust. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci nie formuluje sie ustaleri.

§ 6. I. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4E , dla kt6rego
obowiazuja ustaleniazawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie przeznaczenie terenu - stacja energetyczna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

I) jako zasade nadrzedna - ochrone zabytk6w na obszarze planu, stanowiacych 0 tozsamosci
miasta, kt6ra realizowana jest przez nakaz zapewnienia integralnosci zespolu zabytkowego,
na kt6ry skladaja sie: wielkosc dzialki budowlanej, forma nawierzchni, relacje przestrzenne
w obrebie historycznego zespolu budowlanego;

2) ksztaltowaniezagospodarowania terenu, z zachowaniem zasady nadrzednej, przez:

a) ustaleniezasad realizacji nowej zabudowy w otoczeniu zabytkowegozespolu,

b) podporzadkowania parametr6w nowej zabudowy, ekspozycji zespolu zabytkowego.

4. W zakresie zasad ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)nakaz wywozu i zagospodarowania odpad6w zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

2) w ramach ksztaltowania klimatu akustycznego w srodowisku teren nie podlega ochronie
w zakresie dopuszczalnych poziom6w halasu w srodowisku, w rozumieniu przepis6w
odrebnych.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w wprowadzasie, strefe
ochrony konserwatorskiej historycznego uksztaltowania zabudowy oraz strefe ochrony
archeologicznej, w kt6rych zawiera sie teren, zwane dalej strefami, wraz z ustaleniami
ich ochrony, w postaci:

I) nakazu:

a) prowadzenia nadzor6w archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych
ze zrnianazagospodarowania terenu tam gdzie prowadzone beda roboty ziemne,

b) prowadzenia nadzor6w archeologicznych w oparciu 0 pozwolenie Wojew6dzkiego
Konserwatora Zabytk6w, 0 kt6re nalezy wystapic nie pozniej niz 14 dni przed
rozpoczeciern inwestycj i,

c) w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego wykonania badan
archeologicznych wraz z przerwaniem prac budowlanych i udostepnieniem terenu
do badan archeologicznych,

d) oznakowania nowoodkrytych stanowisk archeologicznych, ich zabezpieczenia
i powiadomienia Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytk6w, zjednoczesnym
dopuszczeniem powiekszenia strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych
stanowisk i wciagnieciu ich do ewidencji zabytk6warcheologicznych,

e) uzgodnienia z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow koniecznosci przeprowadzenia
nadzoru archeologicznego podczas wykonywan ia prac ziemnych prowadzonych
przy inwestycjach liniowych,

2) zakazu wykonania nawierzchni utwardzanych z asfaltu, betonu i kostek betonowych.
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6. W zakresie zasad ochrony dobr kultury wspolczesne] z uwagi na nie wystepowanie
nie formuluje sie ustalen.

7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sie zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

8. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztahowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, W tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskainiki
intensywnosci zabudowy ustala sie:

I) dopuszczenie w linii rozgraniczajace] pokrywajacej sie z polnocna granica opracowania
planu, ogrodzen realizowanych wylacznie w formie i parametrach okreslonych
w zalaczniku Nr 5 do uchwaly;

2) zakaz lokalizacji:

a) napowietrznych sieci i napowietrznych przylaczy infrastruktury technicznej,

b) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

3) wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu maksimum 24%;

4) intensywnosci zabudowy dla terenu maksimum 0,24;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie formuluje sie ustaleri;

6) rninimalna powierzchnie dzialki budowlanej wedlug stanu istniejacego wykonanego
rysunku;

7) minimalna szerokosc frontu dzialki, w ustalonej Iinii zabudowy od strony
ulicy Czechoslowackiej - 7,4 m.

9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow g6rniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych z uwagi na ich niewystepowanie nie formuluje sie ustalen.

10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym nie formuluje sie ustalen.

II. W zakresie szczeg61nych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy nie forrnuluje sie ustalen,

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systernow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

I) obsluge komunikacyjna wylacznie poprzez istniejacy zjazd z ulicy Czechoslowackiej;

2) wyposazenie terenu w zbiorcze sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode, odprowadzenia
sciekow i wed opadowych, zaopatrzenia w cieplo, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne
i gazowe, oraz inne powiazane z og61nomiejskimi systemami uzbrojenia;

3) dla zaopatrzenia w wode nie formuluje sie ustalen;

4) zakaz lokalizacji napowietrznych: sieci i przylaczy infrastruktury technicznej;

5) dla odprowadzenia wed opadowych i roztopowych nakaz odprowadzania wod
splywajacych do wod lub ziemi z zachowaniem przepis6w odrebnych;

6) dla zaopatrzenia w energie elektryczna nie formuluje sie ustalen;

7) dla zaopatrzenia w cieplo nie formuluje sie ustalen;
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8) dla zaopatrzeniaw gaz nie formuluje sit; ustaleri;

9) siec telekomunikacyjna nie formuluje sit; ustalen.

13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

14. W zakresie stawki procentowej sluzacej pobraniu oplaty, 0 ktore] mowa wart. 36
ust. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci nie formuluje sit; ustalen.

§ 7. I. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5ZP, 6ZP, 7ZP i 8 ZP ,
obowiazuja ustaleniazawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie przeznaczenie terenow- zielen urzadzona,

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

I) jako zasade nadrzedna - ochrone zabytkow na obszarze planu, stanowiacych 0 tozsamosci
miasta, ktora realizowana jest przez nakaz zapewnienia integralnosci historycznego zespolu
zabytkowego;

2) ksztaltowanie zagospodarowania terenu, z zachowaniem zasady nadrzednej, przez:

a) wprowadzenie rekreacyjnego charakteru zagospodarowania terenow shizacej budynkom
mieszkalnym wielorodzinnym wewnatrz zabytkowegozespolu,

b) podporzadkowania parametrowzieleni ekspozycji zespolu zabytkowego.

4. W zakresie zasad ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

I) nakaz wywozu i zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) w ramach ksztaltowania klimatu akustycznego w srodowisku teren nie podlega ochronie
w zakresie dopuszczalnych poziornow halasu w srodowisku, w rozumieniu przepisow
odrebnych,

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wprowadza sie, strefe
ochrony konserwatorskiej historycznego uksztaltowania zabudowy oraz strefe ochrony
archeologicznej, w ktorych zawiera sie teren, zwane dalej strefami, wraz z ustaleniami
ich ochrony, w postaci:

I) nakazu:

a) prowadzenia nadzorow archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych
ze zmiana zagospodarowania terenu tam gdzie prowadzone beda roboty ziemne,

b) prowadzenia nadzorow archeologicznych w oparciu 0 pozwolenie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, 0 kt6re nalezy wystapic nie poznie] niz 14 dni przed
rozpoczeciem inwestycj i,

c) w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego wykonania badan
archeologicznych wraz z przerwaniem prac budowlanych i udostepnieniem terenu
do badan archeologicznych,

d) oznakowania nowoodkrytych stanowisk archeologicznych, ich zabezpieczenia
i powiadomienia Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytk6w, zjednoczesnym
dopuszczeniem powiekszenia strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych
stanowisk i wciagnieciu ich do ewidencji zabytkow archeologicznych,

e) uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytk6w koniecznosci przeprowadzenia
nadzoru archeologicznego podczas wykonywania prac ziemnych prowadzonych
przy inwestycjach liniowych,
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f) zagospodarowania zielenia, z uwzglednieniem miejsc do rekreacji i odpoczynku,

g) wykonania elementow malej arch itektury w formie i kolorystyce jednorodnej dla calego
obszaru planu,

2) zakazu:

a) wykonania nawierzchni utwardzanych z asfaltu, betonu i kostek betonowych,

b) lokalizacji urzadzen technicznych powyzej poziomu terenu,

e) lokalizaeji skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na ogrodzeniach,

d) sadzenia drzew 0 wysokosci w stanie pelnego wzrostu naturalnego przekraczajacej
7,Om;

6. W zakresie zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi
na ieh niewystepowanie nie formuluje sie ustalen,

7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sie zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

8. W zakresie parametr6w, wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym Iinie zabudowy, gabaryty obiekt6w i wskazniki
intensywnosci zabudowy ustala sie:

I) dopuszczenie w Iinii rozgraniczajacej ogrodzen 0 wysokosci do 0,5 m oraz wylacznie
azurowych 0 powierzchni otworow i przeswitow minimum 80%;

2) zakaz lokalizacji:

a) napowietrznych sieci i napowietrznych przylaczy infrastruktury technicznej,

b) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 60%;

4) minimalna powierzchnie dzialki - 340,0 m";

5) minimalna szerokosc frontu dzialki, wzdluz linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzna
- 15,0 m

9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektow
podlegajacych oehronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych z uwagi na ich niewystepowanie nie fonnuluje sie ustalen.

10. W zakresie szczegolowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym nie formuluje sie ustalen.

II . W zakresie szczeg61nych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy nie formuluje sie ustalen.

12. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obsluge komunikacyjna poprzez droge wewnetrzna, wspolna dla terenow i terenow 1MW
i2MW;

2) wyposazenie terenu w zbiorcze sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode, odprowadzenia
sciekow i w6d opadowych, zaopatrzenia w cieplo , elektroenergetyczne, telekomunikacyjne
i gazowe, oraz inne powiazane z ogolnomiejskimi systemami uzbrojenia wylacznie jako
sluzace obsludze terenow polozonych na obszarze planu;
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3) zakaz lokalizacji napowietrznych: sieci i przylaczy infrastruktury technicznej,

4) dla odprowadzenia w6d opadowych i roztopowych nakaz odprowadzania w6d
splywajacych do w6d lub ziemi z zachowaniem przepis6w odrebnych,

5) dla zaopatrzenia w energie elektryczna nie fonnuluje sie ustalen;

6) dla zaopatrzenia w cieplo nie formuluje sie ustalen;

7) dla zaopatrzenia w gaz nie formuluje sie ustalen;

8) siec telekomunikacyjna nie formuluje sie ustalen,

13. W zakresie sposobu i tenninu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

14. W zakresie stawki procentowej sluzacej pobraniu oplaty, 0 kt6rej mowa wart. 36
ust. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci nie formuhije sie ustalen.

Rozdzial3
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojew6dztwa L6dzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK

Projektodawca jest

Prezydent Miasta Lodzi
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Zalacznik Nr 1
do Uchwaly Nr .
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU ZESPOlU
SZE~CIU DOMOW ROBOTNICZVCH DAWNEJ tODZKIEJ MANUFAKTURY NICIANEJ
POtOZONEGO W tOOZI PRZV ULiCY CZECHOSlOWACKIEJ 5
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr .
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIF,;CIE 0 SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MIASTO LODt OBEJMUJt\CEGO OBSZAR ZESPOLU SZESCIU DOMOW
ROBOTNICZYCH DAWNEJ LODZKIEJ MANUFAKTURY NICIANEJ POLOZONY
W LODZI PRZY ULICY CZECHOSLOWACKIEJ 5.

Projekt rmejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasto Lodz, obejmujacy
obszar zespolu szesciu dornow robotniczych dawnej Lodzkie] Manufaktury Nicianej polozony
w Lodzi przy ul. Czechoslowackie] 5, zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 16 sierpnia 2011 r. do 14 wrzesnia 2011 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia 26 maja 2011 r. wplynely 2 uwagi.

Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniern Nr 1368/V1/ll z dnia 20 pazdziernika 2011 r.
rozpatrzyla uwagi dotyczace projektu planu.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia.

Uwaga Nr 1

- z dnia 05.10.2011 r.

- dotyczy nieruchomosci polozonej w Lodzi przy ul. Czechoslowackiej 5, dz. nr ew. 14/5,
w obrebie W-15,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem, wymieniona nieruchomosc
polozona jest wterenach oznaczonych na rysunku planu symbolami lMW, 2MW i 3KDW
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i drogi wewnetrznej. W terenach oznaczonych
symbolami 1MW i 2MW, zlokaJizowane sa zabytki wchodzace w sklad historycznego
zespolu budowlanego objete gminna ewidencja zabytkow, i ktore zostaly ustalone
zabytkami ustaleniami projektu planu. DJa teren6w tych okreslono wszystkie wymagane
przepisami ustalenia zwiazane z ich zagospodarowaniem, w tyrn zasady zagospodarowania
zabytkow i ich otoczenia.

Zglaszajacy - Witold Kopec:

wskazuje w swojej uwadze, ze ustalenia § 4 ust. 12 pkt 2) projektu nie uwzgledniaja punktu
10.1 .3 "Wytycznych do planowania, projektowania i utrzymania drog rowerowych w Lodzi",
stanowiacych zalacznik do Zarzadzenia Nr 3303/V/09 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 25
czerwca 2009 r., tj. nie przyjmuje jako minimum wskaznika 1 miejsce parkingowe (dla
roweru) na 30 miejsc parkingowych dla sarnochodow,

Wxiasnienie:

Przyjete ustalenie w § 4 ust 12 pkt 2) projektu planu wprowadza cyt. "nakaz wyposazenia
w miejsca postojowe, dotyczacy reaJizacji odbudowy budynku lub zmiany sposobu
uzytkowania budynku istniejacego minimum 1 stanowisko na I mieszkanie, w tym
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w garazach", Powyzszy wyrnog ustalono jako standard wyposazenia w miejsca postojowe
na wyznaczonych w planie terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Obszar planu obejmuje dwie dzialki ewidencyjne, z ktorych na jednej (objete] trescia uwagi)
funkcjonuje zespol szesciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z towarzyszacymi im budynkami technicznymi i gospodarczyrni, na drugiej budynek
stacji transformatorowej . Budynki znajdujace sie na pierwszej z dzialek (bedace] wlasnoscia
Gminy Miasto Lodz) stanowia zabytki, figurujace dotychczas w gminnej ewidencji zabytkow,
a dla ktorych w projekcie planu ustalono ich sposob ochrony.

Zgodnie z trescia przywolanych w uwadze " Wytycznych do planowania, projektowania
i utrzymania drog rowerowych w Lodzi", stanowiacych zalacznik do Zarzadzenia
Nr 33031V109 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 25 czerwca 2009 r. nalezy stwierdzic, ze celem
stosowania wytycznych, (punkt 1.2 "Wytycznych .. .") jest okreslenie stalych zasad
planowania, projektowania, wykonywania i eksploatacji infrastruktury rowerowej na terenie
Lodzi. Zaklada sie, ze ich stosowanie na terenie Lodzi:

- ulatwi rozwoj i podwyzszy jakosc infrastruktury rowerowej,

- ujednolici standardy projektowana i wykonywania infrastruktury rowerowej,

- ulatwi wspoiprace biur planistycznych i projektowych na etapie przygotowywania,

- inwestycji zjednostkami miejskimi odpowiedzialnymi za infrastrukture rowerowa,

Rownoczesnie w punkcie 1.3 " Wytycznych ... ", stanowiacyrn 0 zakresie ich stosowania
ustalono, ze "Wytyczne..." powinny bye stosowane we wszystkich projektach dotycz,!cych
infrastruktur:y drogowej planowanych, projektowanych oraz wykonywanych na terenie miasta
Lodzi, Ponadto zaleca sie by ich tresc byla stosowana przy wykonywaniu m. in. miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego,

Jednoczesnie w dalszej trescl " Wytycznych. .. " ustala sie zasady organizacji ruchu
rowerowego, ktorego ogolna zasada organ izacj i jest tworzenie infrastruktury rowerowej
oparte na pieciu glownych zasadach: spojnosci, bezposredniosci, atrakcyjnosci,
bezpieczenstwa i wygody.

Pierwsza z tych zasad okresla potrzebe stworzenia przez infrastrukture rowerowa, spojnej
calosci i laczenia wszystkich zrodel i celow ruchu rowerowego.

Kolejne czesci " Wytycznych . . ." poswiecone sa technicznej stronie projektowania
i utrzymania drog rowerowych, ktorych jedna sa ustalone w pkt 10 " Wytycznych ..."
urzadzenia do obslugi ruchu rowerowego i ich usytuowanie. Do urzadzen tych zalicza sie
parkingi dla rowerow.

Parkingom tym stawia silt szereg wymagan. przy czym zasadniczym elementem
Qdnosz,!cym sie do ich lokalizacji. jest lokalizowanie ich w miejscach latwo dost-:pnych ..
dobrze widocznych i oswietlonych z uwzglcrdnieniem :

- optymalnego powiazaniaz istniejacyrn ukladem dreg rowerowych,

- powiazania z przystankiem transportu zbiorowego (przesiadki na autobus/tramwaj/metro/
kolej),

- mozliwosci zapewnienia dogodnego dojscia do celu podrozy,

- mozliwosci zapewnienia odpowiedniej Ilosci miejsca przeznaczonego na parkowanie
rowerow,

- rnozliwosci zapewmerna bezpiecznego uzytkowania (bezpieczenstwa osobistego
i bezpiecznego pozostawienia roweru).
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W szczegolnosci parkingi dla rowerow powinny bye lokalizowane w poblizu budynkow
uzytecznosci publicznej (szkoly, uczelnie, urzedy, kina, teatry, muzea), miejsc pracy (biura,
tereny przemyslowe), stacji metra, stacji i przystankow kolei podmiejskiej, petli
i wazniejszych przystankow tramwajowych i autobusowych oraz w wezlach przesiadkowych
szczegolnie w dzielnicach peryferyjnych dzielnicach.

W obszarze Srodmiescia, jako minimum zaleca si-r przyjmowanie wskaznika 1 miejsce
parkingowe dla roweru na 15 miejsc parkingowych dla sarnochodow. Poza Srodmiesclem,
jako minimum zaleca si~ przyjmowanie wskaznika I miejsce parkingowe na 30 miejsc
parkingowych dla samochod6w.

Szerokie przytoczenie tresci "Wytycznych ..." wskazuje, ze oczekiwane przez skladajacego
uwage, wprowadzenie na obszarze planu obowiazku wykonania przez wlascicieli dzialek
parkingow dla rowerow jest nieuzasadnione i nie podlega tresci przywolanych
"Wytycznych ...". Wynika to z nastepujacych faktow:

I. w obszarze planu nie istnieja ani nie przewiduje si-r dreg publicznych, ani innych
szeroko rozumianych przestrzeni publicznych,

2.obszar planu obejmuje dwie dzialki , ktore uzytkowane sa i beda, przez ograniczona
ilosc osob, zarnieszkujacych w istniejacych tam budynkach oraz wlasciciela stacji
energetycznej,

3. obszar planu obejmujacy zespol szesciu domow mieszkalnych jest - wobec
przytoczonych tresci "Wytycznych ... ", potencjalnym zrodlern lub celem ruchu rowerowego,
a nie punktem przesiadkowym dla rowerzystow, a w zwiazku z tym to "na zewnetrz tego
obszaru" moga i powinny bye realizowane elementy ogolnie pojete w "Wytycznych ...", dla
organizacji ruchu rowerowego, ktoryrn jest parking din rowerow.

Podsumowujac t~ cz~sc wyjasnieri, nalezy srwlerdzlc, ze obszar planu wykracza poza
zakres stosowania zapisow "Wytycznych ..." tj. znajduje si!f poza infrastrukturg
dro2owg planowang, projektowang oraz wykonywang na terenie miasta .

Dodatkowym elementem przemawiajacym za nieuwzglednieniem uwagi jest brak mozliwosci
wprowadzenia takiego zapisu wobec tresci art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
z poz. zm.). Trese tego przepisu okresla obligatoryjna i dopuszczalna zawartosc ustalen planu
miejscowego i jego brzmienie nie daje podstaw do stanowienia takich rozstrzygniec w planie
miejscowym 0 jakie zabiega wnoszacy uwager.

Na zakonczenie wyjasnien podkreslic nalezy , ze przyjecie uwagi i wprowadzenie ustalen
o jakich mowa w tresci uwagi bytoby stworzeniem przepisu prawa, ktory nie podlegalby
jakiejkolwiek weryfikacji w procesie inwestycyjnym.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami regulujacyrni proces inwestycyjny, budowa miejsc
postojowych dla rowerow nie podlega pozwoleniu na budowe, ani zgloszeniu wykonania
(jako roboty budowlane), ani nie stanowi wymaganego zakresu projektu architektoniczno
budowlanego.

Do przepisow regulujacych proces inwestycyjny w omawianym zakresie, w tym przypadku
naleza:

1. ustawa z dnia 71ipca 1994 r. Prawo budow lane (Dz. U. z 1994r., Nr 89 poz. 414,
z poz. zrn.),
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2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Oz. U.
z 2002 r., Nr 75 poz. 690, z poz zm.),

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury' z dnia 3 Iipca 2003 r., w sprawie
szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego (Oz. U. z dnia 10 lipca 2003 r., z poz.
zm.).

Stad wprowadzenie takiego ustalenia w planie miejscowym nie bedzie podlegalo decyzjom
administracyjnym.

Prezydent Miasta Lodzi postanowila uwagi nie uwzgl~dnic.

Rada Miejska w Lodzi postanowila uwagi nie uwzgl~dnic.

Uwaga Nr2

- z dnia 05.10.2011 r.

- dotyczy nieruchomosci polozonej w Lodzi przy ul. Czechoslowackiej 5, dz. nr ew. 14/5,
w obrebie W-15,

- zgodnie z wylozonyrn do publicznego wgladu projektem, wymieniona nieruchomosc
polozonajest w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW, 2MW i 3KOW
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i drogi wewnetrznej. W terenach oznaczonych
symbolami IMW i 2MW, zlokalizowane sa zabytki wchodzace w sklad historycznego
zespolu budowlanego objete gminna ewidencja zabytk6w, i kt6re zostaly ustalone
zabytkami ustaleniami projektu planu. Dla terenow tych okreslono wszystkie wymagane
przepisami ustalenia zwiazane z ich zagospodarowaniem, w tyrn zasady zagospodarowania
zabytkow i ich otoczenia.

Zglaszajacy - Jadwiga Stasiak i Teresa Malarczyk:

w punkcie I) swojej uwagi zglaszajace wskazuja, iz na terenie zabudowy mieszkaniowej
oznaczonej symbolem MW w obecnej chwili rnieszkaja tu 92 rodziny i to co uwzglednia ten
plan nie zgadza sie z przeznaczeniem podstawowym tj. zabudowa rnieszkaniowa
wielorodzinna, poniewaz trzeba by bylo wyrzucic 76 rodzin po to aby moglo zamieszkac
w swych apartamentach 18 rodzin.

Wyjasnienie:

Przyjete ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego maja na celu
- zgodnie z celem jego opracowania okreslonyrn w uzasadnieniu uchwaly Rady Miasta Lodzi
w sprawie przystapienia do sporzadzenia niniejszego planu - okreslenie sposobu ochrony
teren6w, zespolow i obiekt6w zabytkowych wystepujacych na obszarze planu.

Obecnie w budynkach mieszkalnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MW i 2MW znajduje sie szesc dom6w mieszkalnych oraz zabudowa gospodarcza
towarzyszaca tym budynkom. Wielkosc pojedynczego budynku to ok. 660,0 m2 Budynki
te jak i cala nieruchornosc sa wlasnoscia Gminy Miasto Lodz. W budynkach zamieszkuja 92
rodziny, w mieszkaniach 0 powierzchni od 30 m2 do 60,0 m2 (srednia wielkosc mieszkania
to ok. 40,0 m2

• Mieszkancy sa lokatorarni rnieszkan komunalnych. Budynki stanowill zabytki
i wchodza w sklad historycznego zespolu budowlanego. Stan techniczny budynkow jest zly.
Mieszkania w budynkach ogrzewane sa lokalnie z kuchni weglowych i piecami,
i nie sa wyposazone w sprawna wentylacje, Sytuacja ta powoduje zagrzybienie budynk6w.
Obecny stan uzytkowania zwiazany z iloscia mieszkan i mieszkancow nie daje mozliwosci
dokonania remontu. Niernoznosc ta wynika z faktu, iz dla jego przeprowadzenia nalezaloby
wyprowadzic wszystkich najemc6w.

Id: 4A3AF882·F9AA-4E8C-BED6-CD603AC36FBC. Projekt Strona4



Dzialanie to (remont) musi nastapic z uwagi na koniecznosc wprowadzenia ogrzewania
z sieci miejskiej lub lokalnej kotlowni olejowej lub gazowej, wykonania wymiany calosci
instalacji elektrycznych, stolarki okiennej i drzwiowej, wprowadzenie do budynk6w
wentylacji oraz sieci teletechnicznych eliminujacych zewnetrzne anteny. Taki zakres remontu
pozwoli
na docelowe zachowanie budynk6w we wlasciwej jakosci technicznej, natomiast ich brak
spowoduje zniszczenie techniczne, kt6re wymusi rozbiorke zabytk6w.

Przy formulowaniu ustalen planu brano po uwage eel jego opracowania, jakim jest
utrzymanie i przywr6cenie swietnosci arehitektonicznej zespolowi dom6w. Aby tak sie stale
nalezy, poza wymienionym wyzej zakresem prac, przywrocic do stanu pierwotnego elewacje
zabytkow oraz dokonac takich zmian w zagospodarowaniu terenu, kt6re podkresli
wyjatkowosc i historie miejsca. Jednoczesnie nie istnieje w takim przypadku mozliwosc
zmiany wielkosci budynk6w ani w zakresie rozbudowy ani nadbudowy. Dla uzyskanie efektu
koncowego nalezy rowniez przywrocic do stanu pierwotnego zabudowe gospodarcza,
kt6ra obecnie jest wykorzystywana przez lokator6w jako sklady wegla i pomieszczenia
teehniczne.

Przedstawiony zakres konieeznych rob6t budowlanych, poddaje w watpliwosc angazowanie
sie sarnorzadu gminy w sfinansowanie przedstawionego przedsiewziecia. Wysoee watpliwyrn
jest sens pozyskiwania 92 mieszkan dla ezasowego przeprowadzenia obecnych lokator6w
mieszkan kornunalnych, ezyli poniesienie wydatku okolo 11 700000 zl, na zakup takiej samej
powierzchni mieszkan (3900 m2 przy cenie 3000 zl za 1m-),
i wydatkowania co najmniej takiej samej kwoty na rernont , a po zakonczeniu remontu
ezyli ok. 2lataeh, wprowadzenia takiej samej ilosci lokator6w do wyremontowanych
budynk6w. Laczny koszt przeprowadzenia prac wynioslby ok. 6000 zllm 2 budynku
i dodatkowo koszt urzadzenia zagospodarowania terenu. Po stronie wplyw6w, po rernoncie,
pojawilaby sie wylacznie kwota z czynszu najmu lokali kornunalnych,
kt6ra nie odzwierciedla koszt6w utrzymania budynk6w z pelna infrastruktura.

Uwzgledniajac powyzsze uwarunkowania przyjeto, ze budynki docelowo moga zostac
sprzedane. Nabywcami mogly bye w takim przypadku osoby zamieszkujace obecnie
w mieszkaniach, z zachowaniem warunk6w nabycia ustalonych przez Rade Miejska,
a w przypadku braku chetnych posrod nich, moglyby bye przedmiotem sprzedazy
w przetargach. W takiej sytuacji nalezy przyjac minirnalna powierzchnie jaka bedzie
docelowo zajmowalo mieszkanie w budynku istniejacym. Biorac pod uwage powierzchnie
budynku ok. 660,0 m2

, przyjecie powierzchni 220,0 m2 jako docelowej pozwoli zapewnic
pelny program mieszkaniowy wraz z czesciami technicznymi takimi jak suszamie, kotlownie,
pomieszczenia teehniczne i gospodarcze. Powierzchnia taka ma takze za zadanie brak
uzasadnienia ingerowania z programem uzytkowym docelowego mieszkania w poddasza.

Powierzchnia 220,0 m2 to powierzchnia przecietnego budynku mieszkalnego w zabudowie
szeregowej. Taki tez charakter uzytkowania po analizie stanu , przedstawionym
w niniejszym uzasadnieniu, znalazl ostateeznie odzwierciedlenie w tresci planu poprzez
przyjecie maksymalnej liczby trzeeh mieszkan w budynku. 1I05c ta wplywa rowniez w spos6b
zasadniczy na wyglad elewacji i calych budynk6w z uwagi na ograniczenie koniecznych
miejsc parkingowych na obszarze planu , ilosci anten , skrzynek przylaczy infrastruktury
technicznej, w tym koniecznych do umieszczenia w budynkach.

W trakcie sporzadzania projektu uzyskano wnioski do planu ze strony
m.in. Wojew6dzkiego oraz Miejsk iego Konserwatora Zabytk6w. We wnioskach,
stanowiacych zalecenia wskazano koniecznosc:
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a) zachowania i poddania dzialaniorn konserwatorskim istniejace zabudowania, zmierzajace
do przywr6cenia ich wygladu,

b) ochrone historycznego zalozenia, w postaci zespolu zabudowan wraz z zakazem
wznoszenia obiekt6w dysharmonizujacych.

W ramach opracowania projektu planu, dla stworzenia materialu okreslajacego podstawowy
material wejsciowy (poza inwentaryzacja stanu istniejacego i rozpoznaniem uwarunkowan
wlasnosciowych) zostalo wykonane opracowanie historyczno-przestrzenne. Opracowanie
to mialo na celu ustalenie historii zmian przestrzennych obszaru planu
tak w kontekscie otoczenia, ktore nie jest objete planem, a stanowi swiadectwo pierwotnego
zalozenia lokacji zespolu zabudowy jak i w kontekscie przeksztalcen od chwili powstania.
Tak zebrane informacje pozwolily w spos6b precyzyjny ustalic co stanowi w obecnej chwili
wartosc historyczna wobszarze planu jak tez okreslic jakie elernenty winny podlegac
ochronie z uwagi na zachowany stan pierwotny, dajacy swiadectwo historii miasta
i dziedzictwa kulturowego miasta.

Zalozenia opracowania historyczno-przestrzennego wykonane zostaly przez dr hab. inz. arch .
Jana Salma - prof. nadzw. Politechniki L6dzkiej . Zalozenia te przedstawione zostaly
w formie e1ement6w zaleconych do wykonania - w oparciu 0 dostepne materialy zrodlowe.

Konkluzje odnosnie W)'tycznych konserwatorskich:

a. Niezbedne jest opracowanie szczegolowych wytycznych obejmujaca calosc
problematyki ochrony elementow srodowlska kulturowego znajdujaeych si~ na
obszarze. W tym : wskazujace konkretne obiekty/zespoly/elementy ukladu budowlanego,
konstrukcji, wystroju, wyposazenia, ktore (jesli nie sl:} chronione prawnie) w wyniku
zaplsow planu powinny znalezc si~ pod ochrona lub/i podlegac dzialaniom zmierzajacym
do przywrocenia im pierwotnego (ustalonego droga badan) wygladu, renowacji lub innyrn,
majacyrn charakter prac konserwatorskich. Analogiczne wskazania powinny dotyczyc
element6w/miejsc poddanych znacznym przeksztalceniorn/ dezintegracji lub zniszczonym,
z pozycji konserwatorskich wymagajacych szczegolnego traktowania, choc nie koniecznie
przywr6cenia w pierwotnej postaci (np. pierwotne wjazdy itp.).

b. Wytyczne (wskazane do tresci przyszlego planu) powinny swymi zapisami
wprowadzac dzialania naprawcze: d~c do przywrocenla spoistosci naruszonych
historycznych ukladow przestrzennych, przyczynlac si~ do ich konsolidacji. .

c. Wytyczne (wskazane do tresci przyszlego p/anu) powinny zawierac rowniez wskazania
odnoszace silt do elementow dysharmonizujacych, postulowanych do Iikwidacji. Odnosi sie
to zar6wno do obiektow kubaturowych jak i elernentow informacji wizualnejlreklam.

d. Celowe wydaje sie przy tym wskazanie wybranych element6w wystroju/wyposazenia
(w przypadku mozliwosci adaptacji historycznych obiektow), kt6re bezwzglednie powinny
zostac zachowane in situ , w formie "swiadk6w". Dotyczy to m.in . przykladow
slusarki/stolarki okiennej, element6w konstrukcji, posadzek, nawierzchni itp.).

e. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania niezbedne jest uzupelnienie
wytycznych (wskazanych do tresci przyszlego planu) 0 analizy (w pierwszym rzedzie
krajobrazowe, ale tez historyczno-urbanistyczne) na terenach przyleglych, ktore wskaza
Istnlejace/mozliwe do przywrocenia/skorygowania relacje widokowe i inne,
np, istniejace w przeszloscl - komunikacyjne lub funkcjonalne powiazania .

Sporzadzone w oparciu 0 podane powyzej zalecenia i uwarunkowania opracowanie
historyczno-przestrzenne obrazuje stan pierwotny zespolu oraz stan zachowania.
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Wszystkie wymienione elementy daly podstawe do sformulowania metod ochrony zabytkow
poprzez okreslenie szeregu dopuszczen, zakazow i nakazow, Ogolnie nalezy stwierdzic,
ze przedmiotem ochrony ustalono w planie caly zespol zabudowy, na ktory skladaja sie
budynki mieszkalne i gospodarcze, ktorych uklad zachowal sie w calosci, stanowiac element
dziedzictwa historycznego miasta. Z uwagi na zachowanie zarowno szeregu elementow
wystroju budynkow (detali architektonicznych) ustalono tez ich ochrone, jako kolejnego
swiadka minionej swietnosci poszczegolnych obiektow i zespolu jako calosci
i zapewniajacych temu zespolowi taka swietnosc w najblizszej przyszlosci. Przyjete w planie
ustalenia zapewnia utrzymanie pierwotnej formy zespolu tak w zakresie ukladu
urbanistycznego (na ktory skladaja sie uklad zabudowy, ilosc obiektow, ich lokalizacja wraz
z powierzchnia zabudowy, wysokoscia i zagospodarowaniem otoczenia jak i poszczegolnych
budynkow,

Calosc ustalen planu pozwala na spelnienie postulatow okreslonych w zaleceniach WKZ,
MKZ i autora zalozeri opracowania historyczno-przestrzennego dr hab. inz. arch. lana Salma
- prof. nadzw. Politechniki Lodzkiej,

Sformulowana tresc uwagi nie daje mozliwosci jednoznacznego okreslenia, ze ustalenia planu
naruszaja interes skladajacych uwage, Trese tej czesci uwagi wskazuje raczej
na wyrazeniezaniepokojenia losem obecnych uzytkownikow mieszkan.

Na zakonczenie przedstawionego wyjasnienia, podkreslenia wymaga informacja, ze plan
miejscowy nie reguluje spraw aktualnego uzytkowania. Wszystkie istniejace budynki
sa budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi i w przypadku, gdy taka bedzie wola
sarnorzadu gminy, w taki sam sposob beda mogly bye uzytkowane w przyszlosci. Niemniej
w sytuacji gdy sarnorzad gminy zdecyduje 0 przeprowadzeniu rewitalizacji obszaru planu,
miejscowyokresla dopuszczalnyzakres przeksztalcen.

w punkcie 2) swojej uwagi zglaszajace wskazuja, ze ustalono planem zakaz wykonywania
nawierzchni z asfaltu, betonu i kostek kamiennych, lokalizacji urzadzen technicznych
powyzej poziomu terenu, skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na ogrodzeniach.
Ustalenia w postaci nakazu wykonania utwardzen terenu wylacznie z gruntu stabilizowanego,
kruszyw naturalnych lub kostek kamiennych.

To moze zrobic zakaz wjazdu wszelkich pojazdow mechanicznych i wrocic do wozow
drabiniastych i furmanek.

Wxiasnienie

Kwestionowane przez skladajace uwage zapisy odnoszace sie do nawierzchni, dotycza
wylacznie niewielkich fragmentowteren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: t MW
i 2MW (oznaczonych na rysunku planu). S<! to czesci teren6w 0 powierzchni
od 200,0 m2 (czesci pomiedzy budynkami) do 600,0 m2 (czesci z dopuszczonym
parkowaniem na obszarze planu). Ustalenie to nie dotyczy drogi wewnetrznej ,

W ramach opracowania projektu planu, dla stworzenia materialu okreslajacego podstawowy
material wejsciowy zostalo wykonane opracowanie historyczno-przestrzenne opisane
szczegolowo w wyjasnieniach dotyczacych pierwszej czesci uwagi.

Przyjete zapisy gwarantuja funkcjonalnosc calego obszaru, zapewniajac jednoczesnie
spojnosc wskazanego w planie wnetrza architektoniczno-urbanistycznego. Spojnosc pod
wzgledem kompozycji zagospodarowania terenu.

w punkcie 3) swojej uwagi zglaszajace wskazuja na zapisy dotyczace wymiany stolarki
okiennej i drzwiowej tylko na drewniana. Zyjerny w XXI wieku i nie rna powodow by cofnac
sie w czasie bo sa juz nowe, lepsze i tansze materialy, z kt6rych mozemy w pelni korzystac.
Caly ten plan jest nierealny, gdyz w naszej posesji wszystko sie sypie i sie rozpada. Miasto
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przez sto lat nie staralo sie zadbac 0 ten .zabytek' ani 0 ludzi zyjacych jak w Sredniowieczu,
To lokatorzy sami musieli ponosic koszty doprowadzenia wody do mieszkan, wlasnyrn
nakladem pienieznyrn zrobili ogrodzenia.

WxiaSnienie

Zapisy projektu planu w jednym punkcie odnosza sie do materialu zjakiego maja bye
wykonane okna lub drzwi. Dotyczy to zapisu § 4 ust 5 pkt 3 lit b) tiret trzecie. Wjego tresci
mowa jest 0 koniecznosci zachowania w budynku jednego elementu "in situ".
W tym przypadku nalezy rozumiec ustalenie nakazu pozostawienia istniejacego jednego,
a nie wykonania wszystkich okien lub drzwi z drewna tj. materialu bedacego pierwotnym
rnaterialem uzytym do wykonania tych element6w budynk6w.

Zapis ten wynika z ujecia w projekcie zalozeniach konserwatorskich opracowanych przez
dr hab. inz. arch. Jana Salrna - prof. nadzw. Politechniki L6dzkiej, opisanych szczegolowo
w wyjasnieniach Ad. I).

W pozostalym zakresie plan nie ustanawia wymienionego przez skladajacych uwage
obowiazku.

Prezydent Miasta Lodzi postanowita uwagi nie uwzglednic,

Rada Miejska w Lodzi postanowita uwagi nie uwzglednie.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr .
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia .20 12 r.

ROZSTRZYGNIF;CIE SPOSOBU REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU ZESPOLU
SZESCIU DOMOW ROBOTNICZYCH DAWNEJ LODZKIEJ MANUFAKTURY
NICIANEJ POLOZONEGO W LODZI PRZY ULICY CZECHOSLOWACKIEJ 5,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZt\ DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA.

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 08.03 .1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 200 I r. nr 142, poz. 1591, z poz, zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy
do podstawowych zadan wlasnych gminy. W szczegolnosci zadania wlasne obejmuja sprawy
zwiazane z problematyka gospodarki przestrzennej, w tym miedzy innymi :-ladu
przestrzennego, gospodarki nieruchomosciarni, ochrony srodowiska oraz gospodarki wodnej,
- gminnych dreg, ulic, mostow i placow- wodociagow i zaopatrzenia w wode, energie
elektryczna, usuwania i oczyszczania sciekow komunalnych, utrzymania urzadzen
sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komuna1nych, zaopatrzenia w gaz
i energie cieplna.W niniejszym planie okresla sie przeznaczenie terenu oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania.Zakres regulacji p1anu rna na celu zachowanie
i porzadkowanie istniejacej zabytkowej zabudowy. Powyzsze zadania beda umieszczone
w programach rozwoju poszczegolnych elementow zagospodarowania, a nastepnie
w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnia prognoza
finansowa.Finansowanie bedzie odbywalo sie w oparciu 0 budzet gminy, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska,
a takze srodkow rnozliwych do pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego
Rozwoju Regionalnego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Zalacznik Nr 4
do Uchwaly Nr .
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia .20 12 r.

PALETA BARW MOZUWYCH DO ZASTOSOWANIA PRZY WYKONCZANIU ELEWACJI
BUDYNK6w. ICH ELEMENWW ORAZ OGRODZEN I OBIEKT6W MAlE.J ARCHITEKTURY

HISTORYCZNE OBIEKTY BUOOWLANE. 08lEKlY MAtEJ ARCHITEKTURY ORAl OGAODZENlA

POOSTAWOWA BNtlNA ElEWACJI BUDYNXOw, BNtlNA DETAlUARCHITEKTONlCZNEGO ORAl POOSTAWO'NA
BARWA MUROWANYCH CZI;&:1OBlEKTOwMAlEJ ARCHITEKTURY I MUROWANYCH CZI;&:I OGROOZEN

CEGtA PEt.NA W lCDI.OIlZl"
NATUAAlHYM. fUGI CfMENTCJWO.
·WAPlENNEW KOLOllZE
.lASHOSZARYM Lua ll£ZOWYM

UZ\JI'EtNl~A ELEWACJI BUDYNK6W, BARWA DETALU ARCHITEKTONICZNEGO ORAl UZUPEtNlAJl\CA
BARWAMUROWANYCH CZI;&:I OBIEKTOwMAt.EJ ARCHITEKTURY I MUROWANYCH~$CI OGROOZEN

IlARWA ZllLlZONA
00 NATullALNEGO
KOLOftUCEOty uzYTU

--I--I----Dlf-~

BARWA STOlARI<IISlUSARKI OKIe.NEJ I DRZW1OWEJ. METALowYCH IOREWNIANYCH ElEMENTOw OETALU
ARCHI'IEXTONICZNEGO. METALowYCHI OREWNIANYCH CZI;$Cl OBIEKTOW MAt.EJARCHITEKTURY I METAlOWYCH
CZI;&:1 OGROOZEN
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IIIIIIIII
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+MOZL~ ZASTOSOWANIA DREWNA I METALU W NATURALNYM KOlORZE
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru zespotu szesciu domow robotniczych dawnej Lodzkie] Manufaktury
Nicianej polozonego w Lodzi przy ul, Czechostowackiej 5.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje swoimi
ustaleniami obszar miasta polozony przy ulicy Czechoslowackiej 5, 0 powierzchni
okolo 1,7 ha. Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwaly Nr LXVIIII1322/09
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 listopada 2009 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego w obszarze wskazanym powyzej.

Celem podjecia prac planistycznych byto okreslenie sposobu ochrony teren6w, zespol6w
i obiekt6w zabytkowych, dla kt6rych zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie
i opiece nad zabytkami, plan okresli zasady prowadzenia ochrony konserwatorskiej. Ponadto
ustalenia planu miejscowego wskazac mialy:

przeznaczenie terenow, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - miejsc
szczeg6lnie waznych dla tozsarnosci miasta,
zasady prawidlowej obslugi komunikacyjnej (w powiazaniu z istniejacym
i projektowanym ukladem komunikacyjnym miasta).

Dodatkowym celem planu byto stworzenie regulacji, kt6re przyczynia sie do znaczacej
poprawy stanu zagospodarowania poprzez porzadkowanie stanu istniejacego.

Znaczenie obszaru dla tozsamosci miasta potwierdza lokalizacja zespolu zabudowy
mieszkaniowej dawnej L6dzkiej Manufaktury Nicianej, kt6ry figuruje w gminnej ewidencji
zabytk6w oraz tereny wskazane planem do ochrony konserwatorskiej w postaci stref,
a potwierdzone opracowaniem historyczno-przestrzennym wykonanym na etapie projektu
planu. W ustaleniach tej czesci opracowania brat udzial konsultant dr hab. inz. arch. Jan Salm
- prof. nadzw. Politechniki L6dzkiej.

Ustalenia projektu planu maja za zadanie stworzenie podstaw prawnych realizacji
podstawowego celu uchwaly w postaci - ochrony zabytk6w ustalonych planem , stanowiacych
o tozsamosci miasta. Cel ten realizowany jest przez:

a) ustalenie zakazu rozbi6rki,
b) ustalenie form, w tym parametr6w, nowych obiekt6w budowlanych dopuszczalnych

do realizacji w granicach lokalizacji zabytku, kt6ry rozebrano w konsekwencji
katastrofy budowlanej lub realizacji decyzji administracyjnej nakazujacej rozbiorke
z uwagi na zly stan techniczny i niernoznosc utrzymania takiego obiektu
budowlanego, zachowujac w ten spos6b wartosci kulturowe obszaru,

c) ustalenie nakazu zapewnienia integralnosci historycznego zespolu budowlanego
stanowiacego zabytek, na kt6ry skladaja sie: wielkosc dzialki budowlanej, Hose
i forma obiekt6w budowlanych, relacje przestrzenne rniedzy obiektami budowlanymi,
a w szczegolnosci uklad zabudowy, kompozycja, wystr6j budynk6w i obsluga
komunikacyjna,

d) ksztaltowanie zagospodarowania w obszarze planu z zachowaniem zasady nadrzednej,
kt6re realizowane jest poprzez:

okreslenie dopuszczalnych sposob6w zagospodarowania zabytk6w nie
powodujacych ingerencji w ich pierwotna former.
okreslenie lokalizacji element6w wsp6lczesnych na obiektach budowlanych,
a w szczegolnosci tablic i urzadzen reklamowych, urzadzen budowlanych
i obiekt6w liniowych, w spos6b zapewniajacy ekspozycje zabytk6w.



Realizacja ustalen planu pozwoli na wlasciwe prowadzenie polityki przestrzennej,
dostosowanej do szczeg61nych wartosci jakie posiadaja tereny objete planem dla tozsamosci
i wizerunku miasta.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami) . W ramach ww. procedury:

projekt planu uzyskal pozytywna opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno 
Architektonicznej oraz zostal uzgodniony oraz pozytywnie zaopiniowany przez
instytucje wskazane wart. 17 pkt 6 i 7 WW. ustawy,
W oparciu 0 art. 17 pkt 10 vr«. ustawy, projekt planu zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 16 sierpnia 2011 r. do 14 wrzesnia 2011 r., w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,
na dzien 9 wrzesnia 2011 r., wyznaczono termin dyskusji publicznej nad
rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu, a na dzien 5 pazdziernika 20 II r.,
wyznaczony zostal nieprzekraczalny termin skladania uwag do planu,
w wyznaczonych terminie zlozono 2 uwagi do planu, ktore Zarzadzeniern
Nr 1368/VI/ll Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 20 pazdziernika 2012 r.
zostaly odrzucone.

Biorac powyzsze pod uwage, Prezydent Miasta kieruje projekt uchwaly wraz
z zalacznikami do Biura Rady Miejskiej.



LISTA UWAG NIEUWZGLF;DNIONYCH PRZEZ PREZYDENTA MIASTA LODZI
ZLOZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU ZESPOLU SZESCIU DOM6w
ROBOTNICZYCH DAWNEJ L6DZKIEJ MANUFAKTURY NICIANEJ

POLOZONEGO W LODZI PRZY UL. CZECHOSLOWACKIEJ 5

L.p.

I.

2.

Data
wplywu
uwagi

05.10.11 r.

05.10.11 r.

Nazwisko
i imi~,
nazwa

jednostki
organizacyjnej

Witold Kopec

Jadwiga Stasiak
Teresa Malarczyk

Trese uwagi

1. § 4 ust. 12 pkt 2) projektu nie uwzglednia punktu 10.1.3
Wytycznych do planowania, projektowania i utrzymania
dr6g rowerowych w Lodzi, stanowiacych zalacznik do
Zarzadzenia Nr 3303N/09 Prezydenta Miasta Lodzi z
dnia 25 czerwca 2009 r., tj. nie przyjmuje jako minimum
wskaznika I miejsce parkingowe (dla roweru) na 30
rnieisc parkingowych dla samochod6w.

1. Zabudowa mieszkaniowa oznaczona symbolem MW.
W obecnej chwili rnieszkaja tu 92 rodziny i to co
uwzglednia ten plan nie zgadza sie z przeznaczcnicm
podstawowym tj. zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, poniewaz trzeba by bylo wyrzucic 76
rodzin po to aby moglo zamieszkac w swych
apartamentach 18 rodzin.

2. Zakaz wykonywania nawierzchni z asfaltu, betonu
i kostek kamiennych, lokalizacji urzadzen
technicznych powy:iej poziomu terenu, skrzynek
przyl~czy infrastruktury technicznej
na ogrodzeniach. Ustalenia w postaci nakazu
wykonania utwardzeri terenu wyf~cznie z gruntu
stabilizowanego, kruszyw naturalnych lub kostek
kamiennych.
To moze zrobic zakaz wjazdu wszelkich pojazd6w
mechanicznych i wrocic do woz6w drabiniastych
i furmanek.

3. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej tylko
na drewniana.
Zyjerny w XXI wieku i nie rna powod6w by cofnac sie
w czasie bo SlJ juz nowe, lepsze i tansze materialy,
z kt6rych mozemy w pelni korzystac,
Caly ten plan jest nierealny, gdyz w naszej posesji
wszystko sie sypie i sie rozpada. Miasto przez sto lat nie
staralo sie zadbac 0 ten .z abytek" ani 0 ludzi zyjacych
jak w Sredniowieczu, To lokatorzy sami musieli ponosic
koszty doprowadzenia wody do mieszkan, wlasnym
nakladem pienieznym zrobili ogrodzenia.

Oznaczenie
nleruchomosci,
ktore] dotyczy

uwaga

dz. nr ew. 14/5,
obreb W-15,
ul. Czechoslowacka
5, L6dz

dz. nr ew. 14/5,
obrebW-15,
ul. Czechoslowacka
5,l-6dz



TREse Zl.OZONYCH UWAG

DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OLA OBSZARU ZESPOlU SZESCIU OOMOW

ROBOTNICZYCH OAWNEJ t.OOZKIEJ
MANUFAKTURY NICIANEJ POt.OZONEGO W lOOZI

PRZY UL. CZECHOSlOWACKIEJ 5



Witold Kopec
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94-016 L6dz, uJ. Wileiiska 53/55

UWAGAI

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU ZESPOLU SZESCIU DOMOW ROBOTNICZYCH
DAWNEJ LODZKIEJ MANUFAKTURY NICIANEJ POLOZONEGO W LODZI PRZY
UL. CZECHOSLOWACKIEJ 5.

Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, kt6rej uwaga dotyczy: 1 MW i 2 MW

Przedmiot uwagi: § 4 ust. 12 pkt 2) projektu nie uwzglednia punktu 10.1.3 Wytycznych do
planowania, projektowania i utrzymania dr6g rowerowych w Lodzi, stanowiacych zalacznik
do Zarzadzenia Nr 3303N/09 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 25 czerwca 2009 r., tj. nie
przyjrnuje jako minimum wskaznika 1 miejsce parkingowe (d1a roweru) na 30 miejsc
parkingowych dla samochod6w.

Podpis Witold Kopec

I tennin skladania uwag: do 5 pazdziernika 2011 r,
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Uwagi dotyczace tJ6.11'1~
Zarzqdzenial011_1NI/ll Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 29lipca 2011 r

sprawie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego plann zagospodarowania
przestrzennego dla obszarn zespotn szesciu dom6w robotniczych dawnej L6dzkiej €i &71.-LJ.-o
Mannfaktury Nicianej polozonego w Lodzi przy ul. Czechoslowackiej 5. Mfl~-R;CG;;"JI ~; ~-"1

UFIF.!<HIIC ,. •.~ i'~I ' ' f: ' . ' "'- - 1 I

~~. ' 0 5. to. l.O11 · rc. I
1. Zabndowa mieszkaniowa oznaczona symbolem "MW". t .cz ......~~ ..r4t.;Q I
adl) Wobecnej chwili mieszkaja tu 92 rodziny i to co uwzglednia ten~~~,~:o~~sH~~.1.1
z przeznaczeniem podstawowym tj. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
poniewaz trzeba by bylo wyrzucic 76 rodzin po aby moglo zamieszkac w swych
apartamentach 18 rodzin.

2. Zakaz wykonywania nawierzchni z asfaltu, betonu i kostek betonowych, lokalizacji
urzadzeri technicznych powyzej poziomn terenn ,skrzynek przylaezy infrastruktnry
techniczoej na ogrodzeniach. Ustalenia w postaci nakazu wykonywania utwardzefi terenu
wylacznie z grnntn stabilnego,krnszyw natnralnych lub kostek kamiennych

ad2) To moze zrobic zakaz wjazdu wszelkich pojazd6w wszelkich pojazd6w mechanicznych
i wrocic do woz6w drabiniastych i funnanek.

3. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej tylko na drewniana.

ad 3) Zyjemy w XXI wieku i nie ma powod6w by cofac sie w czasie bo sa juz nowe,lepsze
i tansze materialy ,z kt6rych mozemy w pelni korzystac.

Caly ten plan jest nierealny, gdyz w naszej posesji wszystko sie sypie i sie rozpada.
Miasto przez sto lat nie starlo sie zadbac 0 ten .z abytek" ani 0 ludzi zyjacych jak
w Sredniowieczu.To lokatorzy sami musieli ponosic koszty dop rowadzenia wody do
mieszkan,wlasnym nakladem pienieznym zrobili ogrodzenia.

Z powazaniern

Jadwiga Stasiak
Teresa Malarczyk


