Zakcznik Nr 1

do zaradzenia Nr 2935/VI1/12
Prezydenta Miasta todzi

z dnia 3 wrzénia 2012 r.

WARUNKI PRZETARGU

8 1.Przetarg na sprzeglamieruchoméci zabudowanej pofmnej w Lodzi, w ob¢bie
geodezyjnym W - 24, przy ul. dr. Stefana Kaiego 79, o numerze dziatki 315/5
o powierzchni 864 f dla ktérej uradzona jest ksga wieczysta LD1M/00098362/2
przeprowadza siw formie przetargu pisemnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Dziatka nr 315/5 posiada kdziebstokta.
Na nieruchomgci znajduj Sic:
- niepodpiwniczony, dwukondygnacyjny, murowany boely ustugowo — przemystowy,
stropy, dach oraz schody posiadajnstrukcg drewniar,
- dwa parterowe murowane budynki niemieszkalne,
- drewniane szopy.
Stan techniczny waej wymienionych naniesigest zly.

2. Ogrodzenie dziatki nr 315/4 (nieruchofd@otazona przy ul. Nowej 36) narusza
granig dziatki nr 315/5 (okoto 20 cm) na odcinku o dtégaokoto 15 m.

3. Zgodnie z opini Zarzadu Drdg i Transportu dziatka nr 315/5 (dla istadgigo
sposobu zagospodarowania) posiada egostio drogi publicznej — ul. dr Stefana
Kopcinskiego. Zarad Drog i Transportu zaleca - o ile jest to aiwe — planowanie zjazdu
dla przysztej inwestycji od strony ul. Nowej. Zgaelnze stanowiskiem Zagdu Drog
i Transportu uzgodnienie zjazdéw dla przysztej istyeji bedzie maliwe
z ul. dr. Stefana Kopaskiego o ile nie &dzie maliwosci jej obstugi komunikacyjnej z drogi
nizszej kategorii — ul. Nowej. Opinia nie stanowi zgawrzdcy drogi na lokalizagj zjazdu
ktora mae by wydana zgodnie z art. 29 ust.1 pkt. 2 ustawy zadi marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, pb¥5, Nr 23, poz. 136, Nr 192, poz. 1381,
z 2008 r. Nr 54, poz. 326, Nr 218, poz. 1391, Nr,22z. 1505, z 2009 r. Nr 19, poz. 100
i 101, Nr 86, poz. 720, Nr 168, poz. 1323, z 20108ir 106, poz. 675, Nr 152, poz. 1018,
Nr 225, poz. 1466, z 2011 r. Nr 5, poz. 13, Nr 1p6z. 945 i Nr 222, poz. 1321 oraz
z 2012 r. poz. 472). Budowa lub przebudowa zjazale’y do wigciciela lub wytkownika
nieruchoméci przylegtych do drogi, po uzyskaniu, w drodze ydgic administracyjnej,
zezwolenia zargcy drogi na lokalizagjlub przebudow zjazdu.

4. Na terenie dziatki znajdusgic:

1) zhcze kablowe znajdage s¢ we froncie budynku od strony ul. dr. Stefana Kapkiego,
bedace w eksploatacji i na mgku PGE Dystrybucja S. A. Oddziat tbd Miasto,
do ktérego doprowadzong 2 kable niskiego nagtia poprowadzone w pasie chodnika;

3) przylacze wodocigowe @ 40 mm, o dt. L = 25,30 m, stanged wlasné¢ todzkiej
Spotki Infrastrukturalnej Spotka z ogranicaomdpowiedzialnécia, bedace w dzierawie
i eksploatacji Zakitadu Wodaméw i Kanalizacji Spo6tka z ograniczgn
odpowiedzialnécia, wtaczone do miejskiej sieci wodagjowej;



3) przyhcze kanalizacyjne érednicy d = 0,15 m, o dt. L = 15,50 m, stangee wtasnéc¢
Lodzkiej Spotki Infrastrukturalnej Spotka a@graniczoa odpowiedzialnécia, bedace
w dzietawie i eksploatacji Zakladu Wodagow i Kanalizacji Spotka z ograniczgn
odpowiedzialngia, , wlaczone do miejskiej sieci kanalizacji ogoélnosptawnej

8 3. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodar@awprzestrzennego: brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgosppizedawanej nieruchosuob

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 @ma003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012az. 647) w przypadku braku

miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennegukreslenie  sposobéw

zagospodarowania i warunkéw zabudowy ustaka wi drodze decyzji o warunkach

Zabudowy.Organem wiéciwym do wydania takiej decyzji jest Prezydent Mdatodzi. Studium uwarunkowiai kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta todzi,jgeaychwad Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 27&fziernika 2010

r. obejmuje ¢ nieruchomé¢ granicami obszaru oznaczonego symbolem UC2 - yeosn

ustugowe] W — Z — obejmage obszar zabudowy wielofunkcyjnej z przewagyogramu

ustugowego wynikajcego z metropolitalnej funkcji Miasta, wraz z sys&n przestrzeni
publicznej

§ 4. 1.Cena wywotawczanieruchoméci wynosi478.000,00 zi(stownie: czterysta
siedemdzieat osiem tystcy ztotych) netto.
2. Wadium wynosb0.000,00 z{stownie: pecdziesit tysiecy ztotych).
3. Cerg nabycia stanowi cena netto aggiicta w przetargu plus naiey podatek VAT
wg obowazujacych przepisow.

8 5. Warunkiem udziatu w przetargu przez zaintesestych nabyciem nieruchorm,

w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargtr jes

1) wptata wadiumw pienadzu w wysokéci okreslonej w § 4 ust. 2 ,Warunkéw
przetargu”; wadium natg wptacic na konto Urzdu Miasta £odzi w GETIN Noble Banku
Spotka Akcyjna w todzi - numer rachunku: 360 0013 2026 0000 0026 0017,

2) ziwenie w zamknitej kopercie pisemnej oferty w Wydziale M#u Miasta
w Departamencie Gospodarowania dfkagm Urzdu Miasta todzi ul. Piotrkowska
104, pok. 455;

3) przedstawienie sposobu zagospodarowania nienugici w formie opisowej i graficznej
(koncepcja zagospodarowania nierucha@iow sposob okrdony w § 8 ,Warunkdéw
przetargu”;

4) przedtaenie Komisji dowodu wptaty wadium, o ktorym mowad8ust. 2 ,Warunkow
przetargu” w zamkaiej kopercie na ktorej natg umiesci¢c napis ,Dowod wptaty
wadium w przetargu na sprzedaeruchomeci potazonej w todzi przy ul. dr Stefana
Kopciiskiego 79”; dowdd wptaty wadium naleztozy¢ w miejscu wskazanym w pkt. 2.

8 6. Pisemna oferta powinna zawiera

1) dane dotycgre: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowamaz numeru
identyfikacji podatkowej NIP albo nazwy firmyraz adresu siedziby, Zeli
zainteresowanym jest osoba prawna lub inny poidoraz odpisu z Krajowego Rejestru
Sdowego, a w przypadku oséb fizycznych prowsgzh dziatalné¢ gospodarcg -
wyciagu o wpisie z Centralnej Ewidencji Informacji o BiInagci Gospodarczej;
dokumenty powinny liyaktualne, tj. sporglzone nie wcziej niz 1 miesac przed dat
przetargu; w przypadku petnomocnikéw - przedive stosownych petnomocnictw
w formie aktu notarialnego;

2) oferowany spos6b zagospodarowania nierucionzgodnie z § 8 ,Warunkéw przetargu”;



3) dat sporadzenia oferty;

4) pisemne @wiadczenie,ze oferent zapoznat gize stanem prawnym i ze sposobem
zagospodarowania nieruchaftiow terenie oraz ,Warunkami przetargu” i przyjmuge
warunki bez zastrzen;

5) zobowazanie st nabywcy do udosgpniania gestorom terenu do przebudowy, remontu lub
modernizacji istniagego uzbrojenia, oraz zachowania stref ochronnydcltww sieci
uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieziozenia w tym zakresie stosownego
aswiadczenia w umowie sprzeda

6) zobowgzanie st nabywcy do zagospodarowania nieruchécn@godnie z przedimng
ofert;

7) dowdd wniesienia wadium;
8) oferowan cere wyzsz niz cena wywotawcza;
9) dowody wiarygodnéi finansowej (promesa udzielenia kredytu, opiraekowe, itp.).

8§ 7.1. Najkorzystniejsza oferta wybierarjast przez Komigj Przetargow
w gtosowaniu.
2. Kryteriami wyboru ofertyas
1) oferowana cena nabycia;
2) oferowany sposo6b zagospodarowania nierucoimo
3) wiarygodné¢ finansowa oferentawiadczica o maliwosci faktycznego zrealizowania
inwestycji.

§ 8. Oferowany w  koncepcji  architektonicznej posdb  zagospodarowania
nieruchoméci opisanej w 8 1, 8 2 i 8§ 3 ,Warunkow przetargadwinien by opracowany
przez oferenta w formie:

1) graficznej papierowej zawiegapj minimum:

a) koncepeg zagospodarowania terenu spmzora ha mapie zasadniczej w skali 1:500
uwzgkdniajaca linie zabudowy budynkéw usytuowanych na dziatkach pgageych
(Kopcinskiego 73-77, Nowa 38),

b) koncepg architektonicza — gtéwnie w zakresie gabarytow planowanej zabudowy
wykazujca m.in. nawiazywanie wysokeécia planowanej zabudowy do wysckb
istniegcej zabudowy na dziatkach przy ul. Kofekiego 73-77 — jako wysokoi
maksymalnej. Minimalna wysaloplanowanej zabudowy nie powinnachyniejsza
od wysokexi sciany szczytowej budynku przy ul. Nowej 38 usytuoejaw granicy
z dziatl przedmiotow,

c) dwa widoki przedstawige planowasn zabudow pierzejovg od strony ul. dr. Stefana
Kopaiskiego;

2) opisowej papierowej zawieaggej minimum:

a) okrélenie funkcji planowanej zabudowy,

b) obstug komunikacyjn i infrastrukturalm,

c) powierzchrizabudowy, aytkowa i kubatue.

8 9. Ostateczne warunki zabudowy i zagoapmania terenu zostamkreslone przez
wiasciwy organ w decyzji administracyjnej na wniosekvastora. Nabywg obowihzywat
beda zaréwno postanowienia wydanej w przysetodecyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu jak i postanowienia umaspyzeday w Szczegolngri
w odniesieniu do oksbenia oczekiwa zbywapcego w stosunku do zagospodarowania
nieruchomeci.



§ 10.1.0Oferenzobowhzany jest do zapoznaniagsze stanem prawnym i faktycznym
oraz sposobem zagospodarowania nierucomo
2.0soba ustalona w przetargu jako nabywca nieruckomzobowizana jest do:

1) wyspienia z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkacbutbowy oraz pozwolenia na
budow przedkiadajc jako charakterystyk zabudowy koncepe¢j zagospodarowania
nieruchomeci zaproponowanw ofercie oraz pozostate materialy wymagane pszepi
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesttym;

2) zagospodarowania nieruchaitiow oparciu 0 pozwolenie na budewizyskane na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy i bjbudowlany oraz zakwmzenia
inwestycji — w terminie do 60 miesy od daty podpisania umowy sprzegaPrzez
zakaiczenie inwestycji (budowy) rozumie ¢siuzyskanie pozwolenia nazytkowanie
obiektu Rdz zgloszenie zamiaru zytkowania do organu nadzoru budowlanego
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1894 Prawo budowlane (Dz. U. z 2011 r.
Nr 32, poz. 159, Nr 45, poz. 235, Nr 94, pagl5Nr 135, poz. 789, Nr 142, poz. 829,
Nr 185, poz. 1092 i Nr 232, poz. 1377 oraz ¥20 poz. 472);

3) zaptaty na rzecz Miasta todzi kary umownej wsokaci 300.000,00 zt (stownie:
trzysta tysjcy ziotych), w przypadku nie wywazania st — z przyczyn obarajacych
nabywe — z obowizku zagospodarowania nieruchaimio zgodnie koncepgj
przedstawionw ofercie;

4) poddania si w umowie sprzedsy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 8 1 pkt 5
Kodeksu posgpowania cywilnego obejmagej obowizek zaptaty kary umownej
okréglonej w ust. 2 pkt 3 ze wskazaniemz Miasto LO0d bedzie uprawnione
do wysipienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykondiciow ciagu 3 lat od uptywu
terminu okréonego w ust. 2 pkt. 2;

5) ustanowienia w umowie sprzegla nieruchoméci opisanej w ksidze wieczystej
LD1M/00098362/2 hipoteki na rzecz Miasta tiode wysokaci 300.000,00 zi
(stownie: trzysta tysty ziotych) celem zabezpieczenia wierzytéioMiasta todzi
Z tytutu kary umownej opisanej w 8§ 10, uspk? 3 ,Warunkéw przetargu”;

6) udostpniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remohib modernizacji
w przypadku zachowania istniepgo uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych
wzdtw sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tyadcisi ztazenia w tym zakresie
stosownegodwiadczenia w umowie sprzegda

8§ 11.1 Przetarg uiea st za zamknjty z chwikh podpisania protokotu. Protokot
z przeprowadzonego przetargu podpisuPrzewodnicacy, Cztonkowie Komisji
oraz osoba wytoniona w drodze przetargu jako nabywc

2. Protokot z przeprowadzonego et stanowi podstawdo zawarcia umowy
sprzeday w formie aktu notarialnego.

3. Przewodnicgzcy Komisji przetargowej zawiadamia nasmie wszystkich, ktorzy
ztozyli oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dizym nz 3 dni od dnia zamkacia
przetargu.

8§ 12. Przetarg me st odby, chociaby wplyreta tylko jedna oferta speinigja
warunki okréglone w przetargu.

§ 13. Wadium wniesione przez uczestnika wygryeego przetarg zalicza¢sina
poczet ceny nabycia nieruchofod



8 14. Wadium wniesione przez innychastaikow przetargu podlega zwrotowi na
wskazane konto, nie poiej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamkcia, odwotania
uniewanienia lub zakaczenia przetargu wynikiem negatywnym.

§ 15. Uczestnik przetargu, ktory wygrat przetazgstanie zawiadomiony w agu
21 dni od dnia zamketia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowotanalnej.
Wyznaczony termin nie nie by krétszy n¥ 7 dni od dnia d@czenia zawiadomienia.

8§ 16. Wpfata wylicytowanej ceny nabycia nieruchéonownraz z podatkiem od
towarow i ustug naliczonym zgodnie z ob@mijacymi przepisami winna nagii¢ przed
zawarciem umowy notarialnej na konto tltm Miasta todzi w Getin Noble Banku Spotka
Akcyjna w todzi numer: 31 1560 0013 2026 0000 00682 w taki sposdb, aby wptacone
srodki byly widoczne na podanym ws) koncie przed podpisaniem umowy notarialnej.
Nabywcy, ktéry nie uicit optaty w wyzej wymienionym terminie, jak rownie ktéry bez
usprawiedliwienia nie stawigiw miejscu i terminie wskazanym w zawiadomienilkt@rym
mowa w 8§ 15 ,WarunkOw przetargu”, nie przystugugszaczenie 0 przeniesienie prawa
wiasndci nieruchoméci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 17. Podstagvdo zawarcia umowy notarialnej stanowi protokot rzeprowadzonego
przetargu.

8 18. Koszty zwkane z nabyciem nieruchofod ponosi nabywca nieruchosw.

8 19.1. Cudzoziemcy mpdra udziat w przetargu na warunkach altomych
w ustawie zdnia 24 marca 1920 r. o nabywaniuueiesmdci przez cudzoziemcoéw
(Dz. U. z 2004 r. Nr 167, poz. 1758, z 2005 r. My Poz. 788 i Nr 183, poz. 1538, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1112 i Nr 216, poz. 1367 oraz z 20NNr185, poz. 458).

2. Cudzoziemiec zobaaany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cud nozen,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwale@ nabycie nieruchordd, bedzie
zobowhzany w terminie 30 dni od dnia zamkoia przetargu do podpisania umowy
przedwsgpnej i zaptaty kwoty w wysokgi potowy ceny nabycia nieruchosw. 88 13, 14
i 15 stosuje si odpowiednio.

3. Umowa przedwgina, o ktdrej mowa w ust. 2, zostanie zawarta nejni
okreslonych warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nieziiéj niz 6 mies¢cy od dnia podpisania
umowy przedwspneyj;

2) zobownzanie cudzoziemca do zaptaty pozostatej ceny nahbyeruchomgci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terenokréglonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedaego — Sprzedagemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia — tytutemykamownej;

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzozietecmin zawarcia umowy
ostatecznej nie zosté przedtuony.

8§ 20. Jeeli pierwszy przetarg zakozy st wynikiem negatywnym nieruchord®
moze by zbyta w drugim przetargu.

§ 21. Prezydent Miasta todzi aeodwotd ogtoszony przetarg z vmych powodow.



