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UCHWALA Nr 
RADY MIEJSKIEJ W LODZl 
z dnia 

w sprawie wyraienia zgody na sprzedai w drodze przetargu nieruchomoici, poloionych 
w todzi  przy ulicach Dlugiej bez numeru i Wyicigowej bez numeru. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie 
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, 
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 
i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 1 16, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, 
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, L 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, 
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, 
poz. 1 1  11 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. 
Nr28,  poz. 142 i 146, Nr40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, 22011 r. Nr21, poz. 113, Nr 117, 
poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 21 7, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567), 
art. 13 ust. 1 i art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 
nieruchomoscianii (Dz. U. z 201 0 r. Nr 102, poz. 65 1,  Nr 106. poz. 675, Nr 143, poz. 963. 
Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307 i Nr 200, poz. 1323 z 201 1 r. Nr 64, poz. 341, Nr 106. 
poz. 622, Nr 1 15, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz. 762, Nr 135, poz. 789, Nr 163, 
poz. 981. Nr 187. poz. 1 1  10 i Nr 224, poz. 1337 oraz z 2012 r. POL. 908 i poz. 951), Rada 
Miejska w Lodzi 

uchwala, co nastqpuje: 

1 .  Wyraza siq zgodq na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci stanowiqcych 
wlasnosc Miasta Lodzi, polozonych w Lodzi przy ulicach Dlugiej bez numeru i WyScigowej 
bez numeru oznaczone w ewidencji gruntow w obrqbie G-49 jako dzialki oznaczone 
numerami: 
- 13216 i 13 111 4 dla ktorych prowadzona jest ksiqga wieczysta LD 1 MI00 16890 115; 
- 13211 0 i 1 3 111 2 dla ktorych prowadzona jest ksiega wieczysta LD 1 MI00 1 6889917; 
- 13211 3 i 13 113 dla ktorych prowadzona jest ksiqga wieczysta LD 1 MI00 16906713; 
- 13 116 i 13211 6 dla ktorej prowadzona jest ksiqga wieczysta LD1 MI001 6906412; 
- 131117, 131119, 13119, 131120, 131122, 131124, 131135, 131136, 131146, 131144, 131130. 
13 113 1, 1 3 1/32, 13 1 134 i 13 1/38 dla ktorych prowadzona jest ksiqga wieczysta 
LIl1 Ml0008882513; 
o Iqcznej powierzchni 247204 m2. 

9 2. Wykonanie uchwaly powierza siq Prezydentowi Miasta Lodzi. 



tj 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjqcia. 
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Uzasadnienie 

Dzialki polozone w kwartale ulic: Dlugiej, WyScigowej, Konnej i Ksawerowskiej, 
oznaczone numerami: 13216 o powierzchni 0,6800 ha, 13 1114 o powierzchni: 0,6937 ha, 
132110 o powierzchni 0,1582 ha, 131112 o powierzchni 1,3864 ha, 131117 o powierzchni 
1,7623 ha, 131119 o powierzchni 0,2826 ha, 132113 o powierzchni 0,4613 ha, 13 113 
o powierzchni 0,841 7 ha, 13 116 o powierzchni 1,3 154 ha, 13211 6 o powierzchni 0,0084 ha, 
13119 o powierzchni 1,2837 ha, 131120 o powierzchni 0,5004 ha, 131122 o powierzchni 
2,8959 ha, 131124 o powierzchni 3,2877 ha, 131135 o powierzchni 0,9855 ha, 13 1136 
o powierzchni 1.0 192 ha, 13 1 146 o powierzchni 1.0303 ha, 13 1/44 o powierzchni 2,6 194 ha, 
131130 o powierzchni 1,1365 ha, 131131 o powierzchni 1,0145 ha, 131132 o powierzchni 
0,5380 ha, 13 1/34 o powierzchni 0,52 18 ha i 13 1/38 o powierzchni 0,2966 ha w obrqbie G-49 
stanowiq niezabudowane dzialki gruntu. Natomiast na dzialce numer 13216 o powierzchni 
0,6800 ha znajdujq sie ruiny budynku mieszkalnego. tqczna powierzchnia 247204 m2. 

Dla wyzej wymienionych nieruchomoSci obowiqzuje miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Miasta Lodzi w kwartale ulic Dlugiej, 
Ksawerowskiej, WyScigowej i Konnej. Dzialki oznaczone numerami 1 3216, 13 1/14, 1 321 1 0, 
131112, 132113, 13113, 131117, 131119 zgodnie z planem przeznaczone sq pod zabudowq 
mieszkaniowq wielorodzinnq. WysokoSC budynkow do 3 kondygnacji w tym ewentualnie 
poddasze uzytkowe. 

Dzialki oznaczone numerami: 13 116, 13211 6, 1 3 119, 1 3 1/20, 1 3 1/22, 13 1/24, 1 3 1135, 
1 3 1/36, 1 3 1 146, 13 1144, 13 1/30, 13 1 13 1 znajduj q siq na obszarze przeznaczonym pod 
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinnq. Plan ustala wysokoSC budynkow do 2 kondygnacji 
(w tym poddasze uiytkowe). 

Dzialka 13 1/38 znajduje sie na obszarze przeznaczonym pod zielen publicznq. 
Dzialki oznaczone numerami 131132 i 131134 przeznaczone zostaly pod zabudowe 

mieszkaniowq jednorodzinnq szeregowq. WysokoSC budynkow do 3 kondygnacji (w tym 
poddasze uzytkowe). 

Dla opisanego wyzej terenu zostala wydana Decyzja nr GKI.II.26412003 o podziale 
nieruchomoSci, zgodnie z ktorq miqdzy innymi dzialki o numerach: 
- 13211 3 i 13 113 stanowic bqdq jednq nieruchomoSC; 
- 13211 6 i 13 116 stanowiC bqdq jednq nieruchomoSC; 
- 13216 i 13 1 11 4 stanowic bqdq jednq nieruchomoSC; 
- 13211 0 i 13 111 2 stanowic bqdq jednq nieruchomoSC. 
Ponadto wydzielone zostaly dzialki, ktore stanowiq drogi wewnetrzne (zgodnie z planem 
przeznaczone pod drogi publiczne) zapewniajqce wydzielonyin dzialkom dostqp do drogi 
publicznej. Obecnie drogi te nie sq urzqdzone a takze brak jest w tychze ulicach infrastruktury 
technicznej. 

Zarzqd Osiedla Ruda wyrazil pozytywnq opinie dla zbycia nieruchomosci dla zabudowy 
niskiej jednorodzinnej oraz zbycie nieruchomoSci na tym obszarze w drodze przetargu 
wylqcznie osobom fizycznym. W uzasadnieniu swojej opinii Zarzqd Osiedla zajql stanowisko 
iz: 
- nalezy zachowac charakter zabudowy istniejqcej na tym obszarze, czyli niskiej zabudowy 
j ednorodzinnej : 



- zbycie nieruchomoSci osobom fizycznym (budujqcym na wlasny koszt domki 
jednorodzinne) a nie deweloperom przyniesie wiqkszq korzySC finansowq Miastu. 

WartoSc powyzszych nieruchomoSci zostala oszacowana przez rzeczoznawcq 
majqtkowego na lqcznq kwotq 39 000 000 zl. 

Zdaniem Biura Architekta Miasta nie ma podstaw aby opisane wyzej nieruchomoSci 
pozostawaly w gminnym zasobie nieruchomoSci. 

Przez dzialki numer 1 3 119, 13 1/24, 13 1/46 i 16517 przebiega napowietrzna sieC 
energetyczna, ktorq zgodnie z zapisami planu zagospodarowania przestrzennego nalezy 
zlikwidowai:. 

Pomiqdzy dzialkami przeznaczonymi do zbycia zlokalizowany jest row otwarty, ktory 
zgodnie z opiniq Biura Architekta Miasta i Wydzialu Gospodarki Komunalnej Urzqdu Miasta 
Lodzi powinien pozostae w zasobie Miasta. W celu umozliwienia prowadzenia prac 
eksploatacyjnych w poblizu rowu naleiy zachowae pas ochronny o szerokoSci 3 m od 
krawedzi zewnqtrznej. Zgodnie z uzyskanq informacjq z Wydzialu Gospodarki Komunalnej 
obecnie row stanowi element kanalizacji deszczowej i pelni waznq role w odwodnieniu 
terenow polozonych pomiqdzy ul. Pabianickq i rzekq Ner (rejon ulic Dorszowej i Jesiotrowej 
a takze obszaru ograniczonego ulicami Konna, WyScigowa, Ksawerowska i Dluga). Row ma 
dlugoSC ok. 1,2 km dalej przechodzi przez tereny zabudowane jako kanal deszczowy 
0 125 mm wlqczony do rzeki Ner. Row i kanal sq eksploatowane przez Zaklad Wodocislgow 
i Kanalizacji Sp. z 0.0. Ze wzglqdu na wysoki poziom wod gruntowych tereny sq trudne 
do odwodnienia, a przedmiotowa kanalizacja deszczowa umozliwia prawidlowq regulacjq 
stosunkow wodnych tj. odprowadza nadmiar wody, chroni przed podtopieniami. 
W obowiqzujqcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu row 
przebiega przez tereny pelniqce funkcje zieleni publicznej. Plan ustala adaptacje i udroznienie 
istniejqcego rowu oraz mozliwoSC lokalizacji zbiornikow retencyjnych. Pozostawienie r o w  
melioracyjnego jako kanalu otwartego daje mozliwoSc powierzchniowego odwodnienia 
terenow zielonych. Z uwagi na to, iz dzialki znajdujqce siq wewnqtrz kwartalu nie sq 
wyposazone w miejskq siec wodno-kanalizacyjna, zaopatrzenie w wodq i odbior Sciekow 
nalezy zorganizowak poprzez istniejqcq sieC zlokalizowanq w ulicach przyleglych. Istnieje 
mozliwoSd aby budowq sieci zrealizowal inwestor zgodnie z art. 31 ustawy z dnia 
7 czenvca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodq i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow. 
Osoby ktore wybudujq urzqdzenia wodociqgowe i urzqdzenia kanalizacyjne, mogq 
je przekazywac odplatnie gminie lub przedsiqbiorstwu wodociqgowo-kanalizacyjnemu. 
Zasady odplatnego przejmowania sieci okreSla Zarzqdzenie Nr 1738/VI/12 Prezydenta Miasta 
Lodzi z dnia 26 stycznia 2012 r. w sprawie ustalenia zasad odplatnego przejmowania przez 
Miasto Lodz urzqdzen wodocislgowych i urzqdzen kanalizacyjnych sanitarnych od osob, ktore 
wybudowaly je z wlasnych Srodkow. 

Zgodnie z pismem Wydzialu Ochrony ~rodowiska i Rolnictwa UML 
na przedmiotowych nieruchomoSciach brak jest obiektow objetych ochronq prawnq 
tj. pomniki przyrody, natomiast ewentualne usuniqcie drzew lub krzewow przez przyszlego 
nabywcq moze nastqpik jedynie na podstawie decyzji Prezydenta miasta Lodzi wydanej przez 
wos i R UML. Dodatkowo mozliwoSd sytuowania zabudowy na ww. terenie warunkowana 
jest wczeSniejszym wykonaniem infrastruktury m.in. wodno-kanalizacyjnej. Zgodnie 
z planem zagospodarowania przestrzennego teren ten nalezy objqe zorganizowanym 
systemem kanalizacji deszczowej, przy czym wskazane jest jednoczesne wykorzystanie 



istniejqcego rowu jako odbiomika wod deszczowych. Na terenie przyszlego osiedla powinny 
znaleic siq zagospodarowane obszary zieleni, urzqdzone i utrzymywane przez Inwestora, 
w zwiqzku z powyzszym proponujemy zbycie dzialki nr 131138 lqcznie z dzialkami 131135, 
131136 oraz 131134 i 131132. 

Zdaniem Zarzqdu Drog i Transportu tereny przeznaczone w planie miejscowym pod 
drogi publiczne, wymagajq przeprowadzenia pelnego procesu inwestycyjno-budowlanego 
oraz zaliczenia nowopowstalych drog do kategorii drog publicznych, w drodze uchwaly Rady 
Miejskiej w Lodzi. Z uwagi na obecne urzqdzenie ulic: Dlugiej, Ksawerowskiej, WyScigowej 
i Konnej w infrastrukturq naziemnq i infrastrukturq podziemnq w pierwszej kolejnoSci 
przedmiotem zbycia powinny byc dzialki zlokalizowane przy drogach publicznych. Pozostale 
dzialki, bqdqce wewnqtrz terenu powinny by6 zbywane po uprzednim zapewnieniu 
im niezbqdnej obslugi komunikacyjnej oraz uzbrojeniu w infrastrukturq podziemnq. 

W ulicach Dlugiej, WyScigowej, Konnej i Ksawerowskiej znajduje sie infrastruktura: 
w ul. Dlugiej: wodociqg 0 160 mm, kanal sanitarny D=0,20m, energia elektryczna; 
w ul. WyScigowej: wodociqg 0 150 mm, kanal sanitarny D=0,30m, energia elektryczna, gaz 
oraz kanalizacja deszczowa na wysokoSci dzialki nr 13 116; 
w ul. Konnej: wodociqg 0 200 mm, kanal sanitarny D=0,20m, energia elektryczna, gaz; 
w ul. Ksawerowskiej: wodociqg 0 200 mm, kanal sanitarny D=0,20m, energia elektryczna, 
gaz. 
Znajdujqca sie w wyzej wymienionych ulicach infrastruktura wodociqgowa i kanalizacyjna 
zostala zaplanowana i zrealizowana miqdzy innymi w oparciu o wytyczne miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, okreSlajqce rodzaj i przeznaczenie terenow i wyznaczone 
na tej podstawie norrnatywy zapotrzebowania na wodq. Posiada wiqc parametry 
wystarczajqce do zasilania w wodq i odprowadzania Sciekow z terenow przyleglych ulic, 
w ktorych zlokalizowane jest uzbrojenie, w tym rowniez terenu pomiedzy wymienionymi 
wyzej ulicami (znajdujqcymi siq wewnqtrz kwartalu). 

Zgodnie z pismami gestorow sieci: 
- istnie-jq realne mozliwoSci dostawy energii elektrycznej przez PGE Dystrybucja S.A. dla 
przyszlych obiektow, ktore powstanq na przedmiotowym obszarze. Szczegolowy zakres prac 
niezbqdnych do przylqczenia obiektow na tym terenie do sieci elektroenergetycznej zostanie 
okreSlony w warunkach przylqczenia, ktore zostanq wydane na podstawie zloionego przez 
osoby i podmioty posiadajqce tytul prawny do wnioskowanego terenu, kompletu wniosku 
o okreSlenie warunkow przylqczenia; 
- Dalkia Lodz S.A. nie posiada czynnych sieci cieplowniczych w ulicach; Dlugiej, Konnej, 
Ksawerowskiej i WyScigowej, rozwazy jednak mozliwoSc realizacji lokalnej kotlowni wraz 
z rozprowadzeniem sieci cieplowniczej do kazdego z realizowanych obiektow. Zasilanie 
cieplem omawianych obiektow musi bye ekonomicznie uzasadnione co jest uzaleznione 
od zapotrzebowania ciepla dla planowanej infrastruktury; 
- Mazowiecka Spolka Gazownictwa sp. z 0.0. poinformowala, iz wzdluz ulic: Wyscigowej, 
Konnej i Ksawerowskiej przebiega siec gazowa naleiqca do ich zasobow. Nowi wlaSciciele 
planujqcy zostat odbiorcanli gazu powinni wystqpiC do Biura Obslugi Klienta Gazowni 
todzkiej z wnioskiem o okreSlenie warunkow przylqczenia. 

Wyzej wymieniony teren to obszar atrakcyjny pod wzglqdem inwestycyjnym, ktory jest 
w pelni wyposazony w infrastrukturq technicznq w ulicach okalajqcych omawiany teren, 
posiada-jqcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. DodaC naleiy, i e  w todzi 
brakuje terenow pod budownictwo mieszkaniowe - wielorodzinne i jednorodzinne. 



Proponuje siq przeznaczyc do sprzedazy wyzej wymieniony teren kwartalami jako odrqbne 
nieruchomoici. Pozwoli to na wziqcie udzialu w przetargu wiqkszej iloici podmiotow 
i potencjalnie uzyskanie wiqkszej kwoty ze sprzedazy. 

Wobec powyzszego, przedstawiam projekt uchwaly Rady Miejskiej w todzi  w sprawie 
wyrazenia zgody sprzedaz w drodze przetargu nieruchomoici stanowiqcych wlasnosc Miasta 
todzi, poioionych w todzi  w kwartale ulic: Dlugiej, WyScigowej, Konnej i Ksawerowskiej. 



m 
Tereny przeznaczone pod zabudowq mieszkaniowq jednorodzinnq 

u 
Tereny przeznaczone pod zabudowq mieszkaniowq jednorodzinnq szeregowq 

Tereny przeznaczone pod zabudowq mieszkaniowq wielorodzinnq 

Tereny przeznaczone pod zielen 


