Zalacznik Nr la

do zarzadzenia Nr 2844/V1/12
Prezydenta Miasta Lodzi
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WARUNKI DRUGIEGO PRZETARGU

§ 1.1. Przetarg na wydzierzawienie na okres 10 lat nieruchomosci potozonej w Lodzi
przy ulicy Wydawniczej 19, o powierzchni 16 120 m?, oznaczonej jako dziatka nr 19/13,
w obregbie W-23, uregulowanej w ksiedze wieczystej LD1M/00074767/7, przeprowadza sig
w formie ustnego przetargu nieograniczonego.

2. Wydzierzawienie nieruchomosci z przeznaczeniem na cele handlowo — ustugowe.

§ 2.1. Nieruchomos¢ jest zabudowana trzema budynkami ustugowymi o powierzchni
zabudowy, odpowiednio: 3630 m®, 64 m® i 67 m’. Przedmiotowa dziatka ma ksztalt
nieregularnego wielokata, ktory na dlugosci ok. 100 metréw przylega bezposrednio do ulicy
Wydawniczej. Na teren nieruchomo$ci z w/w ulicy prowadza dwa utwardzone wjazdy
(nawierzchnia asfaltowa), przez ktére odbywac¢ si¢ bedzie obstluga komunikacyjna niniejszej
nieruchomosci. Dziatka gruntu zabudowana jest budynkiem gtéwnym majacym do niedawna
charakter wielko powierzchniowego obiektu handlowego oraz budynkami uslugowymi
polozonymi przy wjezdzie na nieruchomos$¢. Budynek gldowny o powierzchni uzytkowej
3738 m’, posiada w przewazajacej czesci jedna kondygnacje naziemna i petnit w przesztosci
funkcjg salonu sprzedazy. Na matej powierzchni budynek ma dwie kondygnacje, w tej czgsci
znajdowato si¢ zaplecze biurowo - socjalne. Powierzchnia pigtra wynosi 245 m”. Obecnie
po rozwigzaniu umowy z dotychczasowym dzierzawca, budynek jest opuszczony
1 niezagospodarowany.

2. Dla powyzszej nieruchomosci brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 1 951) sposob zagospodarowania
terenu 1 warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach
zabudowy. Organem wlasciwym do wydania takiej decyzji jest Prezydent Miasta L.odzi.

3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
przyjete uchwala Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
obejmuje nieruchomo$¢ granicami obszaru oznaczonego symbolem UH- tereny ustug handlu
wielko powierzchniowego.

§ 3.1. Na wydzierzawianej nieruchomosci zlokalizowane sg :

1) przytacze wodociagowe @ 150 mm podiaczone do wodociagu @ 250 mm
w ul. Wydawniczej. W dniu 07.12.2010 przylacze zostalo wylaczone z eksploatacji
poprzez zamknigcie zasuwy podlaczeniowej i demontaz wodomierza. Diugosé
przytacza wynosi 10,78 m ;

2) przylacze kanalizacji ogélnosptawnej D=0,30 m — od kanatlu ogélnosptawnego w ulicy
Wydawniczej. Dlugo$¢ przytacza wynosi 16 m;



3) kanalizacja teletechniczna wraz z czynnymi kablami, zasilajacymi przedmiotowa
nieruchomos¢;

4)  przylacze wodnej sieci cieplowniczej 2x Dn 50 wykonane w 2005 roku w technologii
preizolowanej, strefa ochronna dla sieci wynosi 2 m od skraju rury ochronnej sieci
preizolowanej;

5) linia energetyczna nn wraz z przylaczem nn.

2. Przez teren dziatki nie przebiegaja czynne sieci gazowe, brak jest rowniez
urzadzen wodociagowo - kanalizacyjnych stanowiacych wiasnos¢ +todzkiej Spoétki
Infrastrukturalnej Sp. z o.0.

3. W celu okreslenia warunkow techniczno - ekonomicznych przylaczenia sieci
do nieruchomosci przyszty nabywca powinien wystapi¢ z wnioskiem do wlasciwego gestora
sieci.

§ 4.1. Wywotawcza miesigczna stawka czynszu dzierzawnego wynosi 27 550 zi
(stownie: dwadzie$cia siedem tysigcy pigéset pigcdziesiat zlotych) netto.

2. Miesigezny czynsz dzierzawny stanowi¢ bedzie stawka osiagnigta w przetargu
powigkszona o podatek VAT w wysokosci 23%.

3. Miesigczny czynsz dzierzawny platny bedzie z gory do 10 dnia kazdego miesiaca
i podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji o $rednioroczny wskaznik cen towaréw 1 ustug
konsumpcyjnych, oglaszany w Monitorze Polskim przez Prezesa Glownego Urzgdu
Statystycznego, poczawszy od pierwszego dnia miesiaca po opublikowaniu wskaznika.
W takim przypadku zmiana wysoko$ci czynszu nie begdzie stanowi¢ zmiany umowy
dzierzawy i nie bedzie wymaga¢ podpisania aneksu do umowy.

4. Wadium wynosi 50 000 zt (stownie: pigédziesiat tysigcy ztotych)

5. Postapienie wynosi: nie mniej niz 500 zt (stownie: pigéset ztotych) netto.

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym
w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych wydzierzawieniem nieruchomosci:

1) dowodu wptaty wadium w pieniadzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 4 ,,Warunkow
drugiego przetargu”; wadium nalezy wptaci¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi w GETIN
Noble Banku Spotka Akcyjna w Lodzi - numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000
0026 0017,

2) danych dotyczacych: imienia, nazwiska 1 adresu osoby zainteresowanej oraz numeru
identyfikacji podatkowej NIP albo nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli
zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego, a w przypadku osob fizycznych prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza —
wyciagu o wpisie z Centralnej Ewidencji Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarcze;j;
dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wczes$niej niz 1 miesiac przed
data przetargu; w przypadku petnomocnikéw - przedtozenie stosownych pelnomocnictw;

3) pisemnego o$wiadczenia, ze zapoznali si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem
zagospodarowania nieruchomo$ci w terenie oraz ,,Warunkami drugiego przetargu”
1 przyjmuja te warunki bez zastrzezen.

§ 6.1. Osoba zainteresowana udzialem w przetargu zobowiazana jest do zapoznania si¢
ze stanem prawnym i faktycznym oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Dzierzawca nieruchomosci zobowiazany jest do:

1) zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy;



2) uzytkowania istniejacej na dzialkach sieci infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych przez gestorow sieci, z zachowaniem stref ochronnych;

3) udostgpniania terenu gestorom sieci znajdujacych si¢ na nieruchomosci w celu
prowadzenia prac eksploatacyjnych, remontu, przebudowy, modernizacji oraz usunigcia
awarii;

4) zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym, (w tym ponoszenia
kosztéw napraw, konserwacji i remontdéw niezbednych do zachowania przedmiotu
dzierzawy w stanie niepogorszonym);

5) utrzymywania czysto$ci i porzadku na dzierzawionej nieruchomosci;

6) utrzymywania we wlasciwym stanie technicznym oraz estetycznym ogrodzenia
1 budynkow na dzierzawionej nieruchomosci,

7) utrzymywania czystosci i porzadku na chodniku potozonym wzdhiz nieruchomosci
bedacej przedmiotem Umowy, a w przypadku braku chodnika terenu o szerokosci
3 metréw wzdluz nieruchomosci bedacych przedmiotem dzierzawy;

8) ponoszenia kosztow ubezpieczenia majatkowego oraz okazywania w kolejnych latach
obowigzywania umowy w terminie do dnia 15 lutego kazdego roku kalendarzowego
aktualnych polis odpowiedzialnosci cywilnej deliktowo - kontraktowej i ubezpieczenia
OC dzierzawcy.

§ 7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje cen¢ wyzsza o jedno postapienie od ceny wywotawcze;j.

§ 8. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
naleznego czynszu dzierzawnego.

§ 9. Wadium wniesione przez innych uczestnikoéw przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni roboczych od dnia
zamknigcia lub odwotania przetargu.

§ 10. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody wydzierzawiajacego:
1)  dokonywac ulepszen przedmiotu dzierzawy innych niz naktady konieczne;

2)  poddzierzawia¢, podnajmowac, oddawac do bezptatnego uzyczania ani w jakiejkolwiek
innej formie przenosi¢ praw i obowiazkéw na rzecz osOb trzecich oraz zmieniaé
przeznaczenia przedmiotu dzierzawy;

3) przenosi¢ na rzecz osob trzecich wszelkiego rodzaju roszczen wynikajacych z umowy
dzierzawy.
§ 11.1. Umowa dzierzawy bedzie mogta zosta¢ rozwigzana na zasadzie porozumienia

stron.

2. Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo rozwiaza¢ umowe¢ bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli:
1) dzierzawca naruszy ktérekolwiek z zobowiazan, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 1 § 10
»Warunkow drugiego przetargu’;

2) dzierzawca dopusci si¢ zwloki w oplacie czynszu za dwa pelne okresy platnosci, z tym,
ze Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ uprzedzi¢ Dzierzawce o zamiarze wypowiedzenia



Umowy, udzielajac mu dodatkowego trzymiesigcznego terminu do zaptaty zalegltego
czynszu,

3) zaistnieje potrzeba wykorzystania przedmiotu dzierzawy na cele inwestycyjne zwiazane
z realizacja zadan Miasta L.odzi;

4) Dzierzawca bedzie korzystat z przedmiotu dzierzawy niezgodnie z jego
przeznaczeniem;

5) w trakcie trwania dzierzawy zostanie uchwalony lub nastagpi zmiana planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.

3. W przypadku zar6wno rozwigzania umowy dzierzawy, jak i jej wygasnigcia wskutek
uplywu okresu obowiazywania, dzierzawca zwrdci wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy
w stanie niepogorszonym.

4. W przypadku rozwiazania umowy dzierzawy z przyczyn lezacych po stronie
Dzierzawcy, wszelkie naklady na przedmiot dzierzawy poniesione przez Dzierzawceg
w trakcie trwania Umowy nie beda podlegaly zwrotowi.

5. W przypadku rozwiazania umowy dzierzawy z przyczyn lezacych po stronie
Wydzierzawiajacego, Dzierzawca ma prawo zadania wylacznie zwrotu wartos$ci dokonanych
naktadow ulepszajacych, innych niz naktady konieczne, poniesionych za pisemna zgoda
Wydzierzawiajacego, rozliczanych wedtug wartosci okreslonej na dzien rozwigzania umowy.

6. W pozostatych wypadkach zakonczenia dzierzawy, Wydzierzawiajacy wedlug swego
wyboru ma prawo zatrzymac¢ ulepszenia, ptacac za nie suma odpowiadajaca ich wartosci
w chwili zwrotu lub tez zada¢ od Dzierzawcy usunigcia ulepszen i wydania przedmiotu
dzierzawy w takim stanie, w jakim powinien si¢ znajdowac stosownie do przepisow
o wykonaniu dzierzawy.

7. Warto$¢ naktadow podlegajacych rozliczeniu zostanie ustalona przez bieglego
1ZeczZoznawce.

§ 12.1. Uczestnik przetargu, ktory wygrat przetarg, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy. Wyznaczony
termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

2. Jezeli osoba, ktora wygrala przetarg nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu
1 terminie wskazanym w zawiadomieniu o ktérym mowa w ust. 1, Prezydent Miasta F.odzi
moze odstapi¢ od zawarcia umowy dzierzawy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

§ 13. Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, cztonkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako dzierzawca.

§ 14. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo odwotania ogloszonego przetargu
z waznych powodow.

§ 15. W sprawach nie uregulowanych w Warunkach Drugiego Przetargu stosuje si¢
przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 1 951), rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 207, poz. 2108, oraz z 2009 r. Nr 55,
poz. 450) oraz Kodeksu cywilnego.





