Zalacznik Nr 2

do zarzadzenia Nr 1904/V1/12
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia 1 marca 2012 .

WARUNKI ROKOWAN

§ 1. 1 Przedmiotem rokowan jest zbycie udzialu we wspotwlasnosci nieruchomosci
potozonej w Lodzi przy ulicy Piotrkowskiej 40, oznaczonej w obrgbie geodezyjnym S-1 jako
dzialka nr 373 o powierzchni 1591 m% uregulowanej w ksiedze wieczystej
nr LD1M/00004622/8.

2. Nieruchomo$¢ potozona przy ulicy Piotrkowskiej 40 stanowi wspotwlasnos$é: Miasta
Lodzi w 2/10 oraz oso6b fizycznych w 8/10.

3. Nieruchomo$¢ zabudowana jest:

1) frontowym, murowanym, trzykondygnacyjnym budynkiem mieszkalno-ustugowym
(budynek wielorodzinny — kamienica — z lokalami uzytkowymi w kondygnacji parteru)
o powierzchni uzytkowej 1363 m? i powierzchni zabudowy 721 m?, wybudowanym
w 1880 r., w ztym stanie technicznym;

2) murowanym, dwukondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym (budynek wielorodzinny
— kamienica) o powierzchni uzytkowej 175 m? i powierzchni zabudowy 121 m?
wybudowanym w 1895 r., w ztym stanie technicznym,;

3) murowanym, dwukondygnacyjnym, budynkiem mieszkalnym (budynek wielorodzinny —
kamienica) o powierzchni uzytkowej 212 m? 1 powierzchni zabudowy 131 m?
wybudowanym w 1875 r., w ztym stanie technicznym;

4) murowanym jednokondygnacyjnym budynkiem gospodarczym o powierzchni uzytkowe;j
30 m? i powierzchni zabudowy 39 m?, wybudowanym w 1930 r., aktualnie w ztym stanie
technicznym;

5) murowanym, jednokondygnacyjnym budynkiem gospodarczym o powierzchni uzytkowe;j
38 m? i powierzchni zabudowy 47 m?, wybudowanym w 1902 r., w zlym stanie
technicznym;

6) murowanym, jednokondygnacyjnym budynkiem gospodarczym o powierzchni uzytkowej
5 m? i powierzchni zabudowy 5 m?;

7) jednokondygnacyjnym budynkiem gospodarczym o powierzchni uzytkowej 7 m?
1 powierzchni zabudowy 7 m?.

4. Lacznie w budynkach usytuowanych na nieruchomosci znajduje si¢ 27 lokali
mieszkalnych oraz 2 lokale uzytkowe. Lokale sa przedmiotem najmu. Nieruchomo$¢
pozostaje w zarzadzie sadowym.

5. Nieruchomo$¢ obcigzona jest nastgpujacymi hipotekami ujawnionymi w dziale IV
Ksiggi Wieczystej nr LD1M00004622/8:

1) hipoteka przymusowa zwykta w kwocie 52,46 zt na rzecz Skarbu Panstwa z tytulu
nakladow;

2) hipoteka przymusowa zwykla w kwocie 129,25 zt na rzecz Skarbu Panstwa z tytulu
nakladow;

3) hipoteka przymusowa zwykta w kwocie 6,14 zt na rzecz Skarbu Panstwa.

6. Dla przedmiotowej nieruchomosci brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Nieruchomo$¢ objeta jest uchwata Nr XCIII/1706/10 z dnia 8 wrze$nia
2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki
1 ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Potnocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza,
Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima 1 Andrzeja Struga. Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (przyjete uchwata
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 27 pazdziernika 2010 r.) obejmuje tg
nieruchomo$¢ granicami obszaru oznaczonego symbolem UC1 — tereny obszaru



funkcjonalnego ulicy Piotrkowskiej, ktore ,,obejmuja obszar zabudowy wielofunkcyjnej
o charakterze wielkomiejskim wyodrgbniony z terenéw zabudowy $rodmiejskiej z uwagi na
szczegblna rolg tego obszaru dla tozsamosci Miasta; teren historycznej osi krystalizacji
uktadu miejskiego; wszelkie dziatania, w tym inwestycyjne, podporzadkowane by¢ musza
historycznemu uktadowi przestrzennemu i istniejacej strukturze zabudowy, przy zapewnieniu
poprawy obslugi terenu”. Nieruchomos$¢ objeta jest opracowaniem konkursowym
,Wielkomiejska  Piotrkowska”,  zgodnie @z  ktorym  zaplanowano  budoweg
czterokondygnacyjnego parkingu powierzchniowego (na dzialce numer 377/1), a podwoérze
nieruchomosci potozonej przy ulicy Piotrkowskiej 40 zaplanowano jako przestrzen publiczna
ze shuzebnoscia dojazdu i dojscia do parkingu oraz nieruchomosci sasiednich.

7. Kamienica wzniesiona w czwartym ¢wieréwieczu XIX wieku figuruje w gminnej
ewidencji 1 potozona jest przy ulicy, ktora jako zespot architektoniczno - urbanistyczny
wpisana jest do rejestru zabytkow. W zwiazku z powyzszym, wszelkie dziatania prowadzone
w obiekcie musza by¢ wykonywane zgodnie z ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 96, poz.
959, Nr 238, poz. 2390, z 2006 r. Nr 50, poz. 362, Nr 126, poz. 875, z 2007 r. Nr 192, poz.
1394, z 2009 r. Nr 31, poz. 206, Nr 97, poz. 804, z 2010 r. Nr 75, poz. 474, Nr 130, poz. 871).
Zgodnie z ww. ustawa, to na witascicielu lub posiadaczu zabytku spoczywa obowiazek opieki
nad zabytkiem, w tym korzystanie z zabytku w sposob zapewniajacy trwate zachowanie jego
warto$ci. Obowiazkiem wlasciciela jest roOwniez zabezpieczenie 1 utrzymanie zabytku 1 jego
otoczenia w jak najlepszym stanie, w tym prowadzenie prac konserwatorskich
1 restauratorskich, ktérych zamiar i planowany przebieg kazdorazowo nalezy przedstawi¢ do
zaopiniowania wlasciwym stuzbom konserwatorskim.

§ 2. 1. Cena wywotawcza udzialu Miasta Lodzi wynosi: 837 000,00 zt (stownie:
osiemset trzydziesci siedem tysigcy ztotych) netto.

2. Zaliczka wynosi: 167 400,00 zt (stownie: sto sze$cdziesiat siedem tysigcy czterysta
ztotych).

3. Ceng nabycia udziatu stanowi cena osiagnigta w rokowaniach + podatek od towarow
1 ustug, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 3. Warunkami udziatu w rokowaniach sa:

1) ztozenie pisemnego zgloszenia udziatu w rokowaniach w zamknigtej kopercie w terminie
wyznaczonym w ogloszeniu o rokowaniach w Wydziale Majatku Miasta
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi, ul. Piotrkowska 104,
pok. 455;

2) wniesienie zaliczki w pieniadzu w wysokosci okreslonej w § 2 ,,Warunkéw rokowan”
na konto Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spétka Akcyjna w Lodzi — numer
rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu
o rokowaniach;

3) przediozenie Komisji dowodu wniesienia zaliczki przed otwarciem rokowan.

§ 4. Pisemne zgloszenie udzialu w rokowaniach powinno zawierac:

1) imig, nazwisko i1 adres zglaszajacego oraz numer identyfikacji podatkowej NIP albo
nazwg firmy oraz adres siedziby, jezeli zglaszajacym jest osoba prawna lub inny podmiot
oraz odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, a w przypadku osob fizycznych
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza — wypis z ewidencji dziatalnos$ci gospodarczej;
dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesiac przed data
ztozenia zgloszenia; w przypadku pelomocnikow — przedtozenie stosownych
pelnomocnictw w formie aktu notarialnego;

2) date sporzadzenia zgloszenia udziatu w rokowaniach;

3) oswiadczenie, ze zglaszajacy zapoznal si¢ ze stanem prawnym 1 ze stanem
zagospodarowania nieruchomo$ci w terenie, ,,Warunkami rokowan” 1 przyjmuje



te warunki bez zastrzezen oraz zobowiazuje si¢ do zagospodarowania nieruchomosci
zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy;

4) kopie dowodu wniesienia zaliczki;

5) proponowana ceng.

§ 5. 1. Przewodniczacy Komisji otwiera rokowania.

2. W obecnosci uczestnikow Komisja kwalifikuje lub odmawia udziatu w ustnej czgsci
rokowan zglaszajacym.

3. Komisja po przeprowadzeniu ustnej czgs$ci rokowan osobno z kazda z osob
zakwalifikowanych do udziatu w tej czg$ci w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych
do zawarcia umowy, wybiera najkorzystniejsza propozycje z zastrzezeniem § 15 ,,Warunkow
rokowan”.

§ 6. Kryterium wyboru nabywcy jest proponowana cena nabycia udzialu Miasta
Lodzi.

§ 7. Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wplyngto tylko jedno zgloszenie
spetniajace warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

§ 8. Zaliczke wniesiona przez uczestnika ustalonego przez Komisje jako nabywca
udzialu zalicza si¢ na poczet ceny nabycia udziatu.

§ 9. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnikoéw rokowan podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia
lub odwotania rokowan.

§ 10. Uczestnik rokowan, ustalony przez Komisj¢ jako nabywca udziatu, zostanie
zawiadomiony w ciagu 21 dni od dnia zamknigcia rokowan o miejscu i terminie zawarcia
umowy notarialnej. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia.

§ 11. Wplata ceny nabycia udzialu ustalonej w rokowaniach wraz z podatkiem
od towaréw i ustug naliczonym zgodnie z obowiazujacymi przepisami, winna nastapi¢ przed
zawarciem umowy notarialnej na konto Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spotka
Akcyjna w Lodzi numer rachunku: 31 1560 0013 2026 0000 0068 0002 w taki sposdb, aby
wptacone s$rodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy
notarialnej. Nabywcy, ktory nie uiscit optaty w wyzej wymienionym terminie, jak rowniez
ktory nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu 1 terminie wskazanym
w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 10 ,Warunkéw rokowan”, nie przyshuguje
roszczenie o przeniesienie prawa wspotwlasnosci nieruchomosci, a wptacona zaliczka nie
podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawg do zawarcia umowy notarialnej stanowi protokét z przeprowadzonych
rokowan.

2. Protokdt z przeprowadzonych rokowan podpisuja Przewodniczacy i cztonkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w rokowaniach jako nabywca udziatu.

§ 13. Koszty zwiazane z nabyciem udziatu ponosi nabywca.

§ 14. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udziat w rokowaniach na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcoOw
(Dz. U. 22004 r. Nr 167, poz. 1758, z 2005 r. Nr 94, poz. 788 i Nr 183, poz. 1538, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1112 1 Nr 216, poz.1367 oraz z 2011 r. Nr 85, poz. 458).



2. Cudzoziemiec zobowiazany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem rokowan nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia rokowan do podpisania umowy
przedwstgpnej 1 zaptaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia udziatu. §§ 10, 11 1 13
» Warunkéw rokowan” stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstgpna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej
okres$lonych warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesigcy od dnia podpisania
umowy przedwstepne;;

2) zobowiazanie cudzoziemca do zaptaty pozostatej ceny nabycia udziatu w terminie przed
zawarciem umowy ostateczne;j;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przysluguje prawo zatrzymania
kwoty zaliczki oraz potowy ceny nabycia — tytutem kary umowne;j;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 15. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwotania ogloszonych
rokowan z waznych powodow oraz ich zamknigcia bez wybrania nabywcy udziatu.



