Druk Nr L{X/,ZO/{@
Projekt z dnia Y WD(’:YOM/{@/Y

UCHWALA?‘ NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia ; 2013 r.

w sprawie okre§lenia zasad objecia udzialéw prrez Miasto L.6dZ w zamian za wniesienie
wkladu niepieni¢znego (aportu) do ,Miejskiej Areny Kultury i Sportu” Spétki
z ograniczong odpowiedzialnoscia z przezn’hczeniem na podwyzszenie kapitalu

zakladowego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. g ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, pozﬁ. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, iaoz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 1 Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
1 Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142
1146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r; Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 128§ oraz z 2012 r. poz. 567), Rada Miejska

w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ nastgpujace zasady oqucga udzialéw przez Miasto £L6dz w zamian
za wniesienie wkladu niepieni¢znego (aportu) do é,,Miejskiej Areny Kultury i Sportu” Spétki
z ograniczong odpowiedzialnoscia, zwanej dalej ,Spolka”, 2z przeznaczeniem
na podwyzszenie kapitatu zakltadowego:

1) Miasto L.6dZz wniesie wklad niepieni¢zny (apiort) do Spotki w postaci prawa z umowy
dzierzawy zabudowanej nieruchomosci, zawértej w dniu 17 czerwca 2009 r. pomigedzy
Miastem L1.6dz, a Spoétka, obejmujacego prawo do skapitalizowanego czynszu
dzierzawnego za okres od 01 stycznia 2013 r..do 31 grudnia 2014 r., 0 wartosci 6 066 705

(stownie: szesciu milionow szes$édziesigciu szesciu tysiecy siedmiuset pigciu) ziotych H




netto, oszacowanego na podstawie operatu szacunkowego wykonanego przez
rzeczoznawce majatkowego;

2) w zamian za wkiad niepieni¢zny (aport) przekazany Spotce, Miasto £.6dz obejmie 6 066
(stownie: sze$¢ tysiecy szesédziesigt sze$¢) nowych udziatow po 1000 ztotych kazdy;

3) pozostata kwota w wysokosci 705 (stownie: sie{ﬁmiuset pieciu) zlotych stanowigca réznice
pomiedzy wartoscig wkladu niepienig¢znego faportu) opisanego w pkt 1, a wartoscia
objetych udziatéw, o ktérych mowa w pkt 2,§ zostanie przekazané na kapital zapasowy

Spotki.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjeria.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK

Projektodawca jest
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi w sprawie okreslenia zasad objecia
udzialow przez Miasto £.6dZ w zamian za wni¢sienie wkladu niepieni¢znego (aportu) do
»Miejskiej Areny Kultury i Sportu” Spélk] z ograniczong odpowiedzialno$cia
Z przeznaczeniem na podwyzszenie kapitalu zzgl(ladowego

,Miejska Arena Kultury i Sportu™ Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig zostata
powolana 14 maja 2009 r. do realizacji zadah wlasnych gminy z zakresu zarzadzania
obiektami sportowymi miasta, realizacji inwesty¢ji w infrastruktur¢ sportows, organizowania
imprez sportowych, kulturalnych i kongresowyc¢h w zarzagdzanych obiektach. Impulsem do
powotania spotki byt rozwdj infrastruktury spertowej w Miescie i planowane inwestycje
w tym zakresie, m.in. bedgca w trakcie realizagji hala wielofunkcyjna przy Al. Unii oraz
plany powstania nowego stadionu przy Al. Unii. - '

W s$wietle decyzji Komisji Europejskiej i orzeczen Europejskiego Trybunatu
Sprawiedliwos$ci MAKIS Sp. z o0.0. spetnia warunki niezb¢dne do potraktowania Spotki jako
podmiotu wewnetrznego, pelnigcego role quasi-administracji, prowadzgcej zadania wlasne
macierzystej jednostki — Miasta Lodzi.

Zrédtem przychodéw Spotki sg ustugi w zakresie wynajmu hali na potrzeby imprez
sportowych jak rowniez $wiadczenie ustug marketlngowo -reklamowych oraz organizacja
imprez masowych. v

Spélka wyposaiona zostala w Kapital zaldtadowy w wysokoSci 8 min zl, na poziomie
mzszym niz to wynikalo z opracowanego g)rzed powolaniem Spoélki biznes planu
i z pierwotnie przyjetych zatozen, gwarantujacych Spotce funkcjonowanie przez pewien czas.

W wyniku zorganizowanego przetargu ohiekt hali w dniu 17 czerwca 2009 r. zostal
oddany na 15 lat w dzierzawe Spodlce. Biorac pad uwage warto$¢ oddawanego w dzierzawe
majatku oraz proponowane warunki dzierzawy i wynikajace z tego tytulu obcigzenia dla
dzierzawcy, nikt nie zlozyl oferty poza miejska spotkg. Konieczno$¢ przeprowadzenia
przetargu wynikata z warunkéw dofinansowania projektu ze srodkéw unijnych.

Zgodnie z umowg dzierzawy Miasto L.6dz jako Wydzierzawiajacy zachowalo prawo do
korzystania z przedmiotu dzierzawy na okresl: bnych w umowie warunkach. Spoika jako
Dzierzawca na wniosek Miasta zobowigzana Jesi do udostepnienia obiektu na organizowane
przez Miasto lub inne podmioty imprezy sportowe lub kulturalne po kosztach wiasnych bez
dodatkowych oplat czynszowych i jakichkolwiekiinnych o tym charakterze.

Majatek, ktorym Spélka zarzadza, charakteryzuje si¢ niska rentownoscia. Oznacza to, ze
niezaleznie od ilosci organizowanych imprez k(ﬁlzty state sg bardzo wysokie i wpiywaja; na
wynik finansowy Spoéiki. Znaczna czgs$é kosztérw to koszty stale, na ktore Spolka nie ma
wplywu:

e 3,9 min zt brutto wynosi roczny czynsz dzlerzawny na rzecz Miasta Lodzi z tytulu
dz1erzawy hali w1elofunkcyjnej Zgodme z umowg z dnia 17.06.2009 r. kwota czynszu
wynosi 240.000 z} plus VAT miesigcznie i jest corocznie waloryzowana wskaznikiem cen
towar6éw i ustug konsumpcyjnych. Wysokosé czynszu dzierzawnego od lutego 2013 roku
bedzie wynosi¢ 275.652,55 zt netto miesigcznie.

e blisko 1 min zt wynosi rocznie podatek od nigruchomosci.

-



Z uwagi na powyzsze, zgodnie z biznes planem opracowanym przed powotlaniem
Spolkl Spotka przez caly okres swej d21a1alr,aosc1 osigga ujemne wyniki finansowe
i kilkakrotnie uzyskata ujemne kapitaly wlasne, kti)re byly redukowane poprzez pokrywanie
przez Miasto L6dz strat.

Strata za kolejne lata dziatalnosci Spotki wyntt)sﬂa
- za 7 miesiecy roku 2009 (-) 3.040.216,05 zl,

- zarok 2010 (-) 3.911.507 zi,
- zarok 2011 (-) 3.993.363,54 zl.

Zgromadzenie Wspdlnikow juz czterokrotnie podejmowalo uchwale w sprawie dalszego
istnienia Spotki ze wzgledu na spelnienie przesfanek z art. 233 ksh. Bylo to konieczne
poniewaz w przeciwnym razie nalezaloby przeprewadzi¢ likwidacj¢ Spolki i zorganizowac
nowy przetarg na wybér dzierzawcy hali, co moz¢ zagraza¢ trwalosci projektu, a co za tym
idzie spowodowac konieczno$¢ zwrotu pozyskanyciq srodkow unijnych.

Strata Spotki za okres od 1.01.2012 do 30.11.2012 r. wynosi 3.840,8 tys. zi,
a prognozowana strata za rok 2012 wynosi 4.168,0 tys. zl.

Nalezy podkresli¢, iz Spdtka przejeta w dzierzawe obiekt nowowybudowany,
wymagajacy pewnych modernizacji i ulepszeri dostosowujagcych go do oczekiwan
organizatoréw imprez w hali. '

Mimo rosnacej konkurencji na rynku i trudnosci pojawiajacych si¢ w trakcie
uzytkowania hali, Spétce udato si¢ zbudowac sﬂng, nowg marke, jaka mewqtphwxe jest hala
Atlas Arena. Marke rozpoznawalng nie tylko w Polsce i Europie, ale i na $wiecie. W Atlas
Arenie organizuja imprezy najwicksze na $wietie agencje eventowe. Organizowane sg
r6znego rodzaje imprezy sportowe rangi mistrzostw Europy i Swiata, o ktérych informuja
najwicksze dzienniki sportowe i stacje telewizyjn¢ o zasiegu miedzynarodowym. Z kazdym
kolejnym rokiem zwigksza si¢ ilosé, jak i réZnog“odnos',c' organizowanych imprez. Szeroka
oferta organizowanych w Atlas Arenie imprez néuzycznych, sportowych, widowiskowych,
itp. zaspokaja oczekiwania wiekszosci mieszkancdw Lodzi. Atlas Arena jako jeden z kilku
obiektéw w Europie na poziomie operacyjnym si¢ bilansuje. Kalendarz imprez na 2013 rok
daje pelne podstawy do stwierdzenia, ze przez kolejny rok Atlas Arena utrzyma sig
w czotéwee europejskich obiektéw pod wzgledem {losci i jako$ci organizowanych wydarzen.

Jednakze dla dalszego funkcjonowania Spéiki konieczne jest jej dokapitalizowanie.
Przedlozony projekt uchwaty okre$la zasady obje¢ia przez Miasto £.6dz udzialéw w zamian
za wniesienie wkladu niepienig¢znego w postaci }?)rawa Z umowy dzierzawy obejmuja,cego
prawo do skapitalizowanego czynszu dmerzawnegea za okres 2 lat (tj. za rok 2013 1 2014 tj. do
konca okresu trwatosci projektu).

Zgoda na przyjecie zaproponowanego rozw@zama spowoduje:

1. po stronie Spéiki: wzmocnienie kapitatowe Spolki, realizacje wezesniejszych zalozen
wynikajacych z biznes planu Spotki; poprawe plynnosci spolki z uwagi na brak
koniecznosci regulowania odsetek od niezaplaconego w terminie czynszu,
zmniejszenie stanu zobowigzan o zobowigzania wobec Miasta z tytulu czynszu,
poprawa wyniku finansowego Spolk1

2. po stronie Miasta Lodzi: zmniejszenie dpchodow Miasta Lodzi z tytulu czynszu
dzierzawnego z jednoczesnym zmniejszeriem wydatkéw na pokrywanie strat przez
najblizsze 2 lata, zwiekszenie warto$ci ‘mathku w postaci udzialbw w Spéice,
kontynuowanie umowy dzierzawy na doty#;hczasowych zasadach do konca trwatosci
projektu, tj. do grudnia 2014 roku.




Przez okres 2 lat powinna zosta¢ rozstrzygnigta kwestia budowy hali i stadionu
miejskiego, a w konsekwencji poszukiwania wspolnego operatora dla malej hali, stadionu
i hali wielofunkcyjne;. '

Traktujac Spotke jako podmiot wewngtrzny wniesienie aportu w postaci prawa do
skapitalizowanego czynszu dzierzawnego nie bedzie stanowilo pomocy publicznej.

Whiesienie ww. aportu bedzie czynnos',cifg podlegajaca opodatkowaniu podatkiem
od towarow i ustug. Rozliczenie VAT nie spowoduje obcigzenia budzetu Miasta.

W wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego Miasto £.0dZ obejmie 6 066 nowych
udziatéw po 1.000 zt kazdy, a kapitat zakladowy Spolki wzrosnie do kwoty 14 066 000 zt.

Krzysziof Glzywaczewski



