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UCHWALA NR 

RADY MIEJSKIEJ W EODZI 

z dnia 2013 r. 

w sprawie okreilenia zasad objqcia udzial6w paez  Miasto E6di w zamian za wniesienie 

wkladu niepieniqznego (aportu) do ,,Miejs@ej Areny Kultury i Sportu" Sp6lki 

z ograniczonq odpowiedzialnoiciq z przezmczeniem na podwyiszenie kapitalu 

zakladowetgo. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. g ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sarnorzqdzie 

gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, 

Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, po2. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, 

poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 1 16, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. 

Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 

z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 121 8, z 2008 r. Nr 180, poz. 1 1 1 1 

i Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nt 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 

i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r, Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, 

poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1286 oraz z 2012 r. poz. 567), Rada Miejska 

w Eodzi 

uchwala, co natstqpuje: 

§ 1. OkreSla siq nastqpujqce zasady objqcia udzialow przez Miasto Lodi w zamian 

za wniesienie wkladu niepieniqznego (aportu) do :,,Miejskiej Areny Kultury i Sportu" Spolki 

z ograniczonq odpowiedzialnoSciq, zwanej dalej ,,Spolkq", z przeznaczeniem 

na podwyzszenie kapitalu zakladowego: 

1) Miasto E6di wniesie wklad niepienieiny (aport) do Spolki w postaci prawa z umowy 

dzierzawy zabudowanej nieruchomoSci, zawartej w dniu 17 czenvca 2009 r. pomiqdzy 

Miastem Eodi, a Spblkq, obejmujqcego prawo do skapitalizowanego czynszu 

dzierzawnego za okres od 01 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2014 r., o wartoici 6 066 705 

(slownie: szeSciu milionow szeSCdziesiqciu szesciu tysiqcy siedmiuset pieciu) ziotych 



netto, oszacowanego na podstawie operatu szacunkowego wykonanego przez 

rzeczoznawcq majqtkowego; 

2) w zamian za wklad niepieniqzny (aport) przekazany Spolce, Miasto Lodz obejmie 6 066 

(slownie: szeSC tysiqcy szeSCdziesiqt szeSC) nowch  udzialow po 1000 zlotych kaidy; 

3) pozostala kwota w wysokoSci 705 (slownie: siedmiuset piqciu) zlotych stanowiqca r6inicq 

pomiqdzy wartodciq wkladu niepieniqinego [aportu) opisanego w pkt I ,  a wartoSciq 
9 

objqtych udzialbw, o ktorych mowa w pkt 2, zostanie przekazana na kapital zapasowy 

8 2. Wykonanie uchwaly powierza siq Prezydentowi Miasta Lodzi. 

5 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj 

Przewodniczqcy 
Rady Miejskiej w Eodzi 

Tomasz KACPRZAK 

Projektodawcq jest 
Prezydent Miasta Lodzi 

mgr Ewa Mere0 
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Uzasadnienie 

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w L zi w sprawie okreilenia zasad objqcia 
udzial6w przez Miasto L6di w zamian za wn ienie wkladu niepieniqznego (aportu) do 
,,Miejskiej Areny Kultury i Sportu" Sphiki z ograniczonq odpowiedzialnoSciq 
z pneznaczeniem na podwyiszenie kapitaiu zi4kladowego. 

,,Miejska Arena Kultury i Sportu" Spolka z ograniczonq odpowiedzialnoiciq zostala 
powolana 14 maja 2009 r. do realizacji zad& wlasnych gminy z zakresu zarzqdzania 
obiektami sportowymi miasta, realizacji inwestyeji w infrastrukturq sportowq, organizowania 
imprez sportowych, kulturalnych i kongresowy~h w zarzqdzanych obiektach. Impulsem do 
powolania spolki by1 rozwoj infrastruktury sportowej w MieScie i planowane inwestycje 
w tym zakresie, m.in. bqdqca w trakcie realiza~ji hala wielofunkcyjna przy Al. Unii oraz 
plany powstania nowego stadionu przy Al. Unii. t 

W swietle decyzji Komisji Europejskkj i orzeczen Europejskiego Trybunalu 
Sprawiedliwoici MAKiS Sp. z 0.0. spelnia war-i niezbqdne do potraktowania Spolki jako 
podmiotu wewnqtrznego, pelniqcego role quasieadministracji, prowadzqcej zadania wlasne 
macierzystej jednostki - Miasta Lodzi. 

~ r6d lem przychodow Spolki sq uslugi w zakresie wynajmu hali na potrzeby imprez 
sportowych, jak rowniez Swiadczenie uslug mrrketingowo-reklamowych oraz organizacja 
imprez masowych. 

Sp6lka wyposaiona zostala w kapital zaMadowy w wysokoici 8 mln zl, na poziomie 
niiszym n u  to wynikalo z opracowanego Przed powolaniem Sp6lki biznes planu 
i z pierwotnie przyjqtych zalozen, gwarantujqcycq Spolce funkcjonowanie przez pewien czas. 

W wyniku zorganizowanego przetargu ol%ekt hali w dniu 17 czerwca 2009 r. zostal 
oddany na 15 lat w dzierzawq Spolce. Biorqc p6d uwagq wartoSC oddawanego w dzierzawq 
majqtku oraz proponowane warunki dzierzawy i wynikajqce z tego tytulu obciqzenia dla 
dzierzawcy, nikt nie zlozyl oferty poza miejiskq spolkq. KoniecznoSd przeprowadzenia 
przetargu wynikala z warunkow dofinansowania projektu ze Srodkow unijnych. 

Zgodnie z umowq dzierzawy Miasto L6di lako Wydzierzawiajqcy zachowalo prawo do 
korzystania z przedmiotu dzierzawy na okreSlbnych w umowie warunkach. Spolka jako 
Dzieriawca na wniosek Miasta zobowiqzana jesf do udostqpnienia objektu na organizowane 
przez Miasto lub inne podmioty imprezy sportojve lub kulturalne po kosztach wlasnych bez 
dodatkowych oplat czynszowych i jakichko1wiek:innych o tym charakterze. 

Majqtek, ktorym Sp6lka zarzqdza, charaktetyzuje siq niskq rentownoiciq. Oznacza to, ze 
niezaleinie od ilosci organizowanych imprez kaiszty stale sq bardzo wysokie i wplywajq na 
wynik finansowy Spolki. Znaczna czqSC k o s z t h  to koszty stale, na ktore Spolka nie ma 
wplywu: 

3,9 mln zl brutto wynosi roczny czynsz dgierzawny na rzecz Miasta Eodzi z tytulu 
dzieriawy hali wielofunkcyjnej. Zgodnie z umowq z dnia 17.06.2009 r. kwota czynszu 
wynosi 240.000 zl plus VAT miesiqcznie i jest corocznie waloryzowana wskainikiem cen 
towarow i uslug konsumpcyjnych. WysokoSd czynszu dzierzawnego od lutego 20 13 roku 
bqdzie wynosid 275.652,55 zl netto miesiqcznie. 
blisko 1 mln zl wynosi rocznie podatek od ni~ruchomoSci. 



Z uwagi na powyzsze, zgodnie z biznes glanem opracowanym przed powolaniem 
Spolki, Spolka przez caly okres swej dzialalqoSci osiqga ujemne wyniki finansowe 
i kilkakrotnie uzyskala ujemne kapitaly wlasne, k$re byly redukowane poprzez pokrywanie 
przez Miasto Lodi strat. 

Strata za kolejne lata dzialalnoici Spolki wyn~sila: 
- za 7 miesiqcy roku 2009 (-) 3.040.216,05 zl, 
- zarok 2010 (-) 3.91 1.507 zl, 
- za rok 201 1 (-) 3.993.363,54 zl. 

Zgromadzenie Wspolnikow juz czterokrotnie godejmowalo uchwalq w sprawie dalszego 
istnienia Spolki ze wzglqdu na spelnienie przeskmek z art. 233 ksh. Bylo to konieczne 
poniewai w przeciwnym razie nalezaloby przepr~wadzid likwidacjq Spolki i zorganizowad 
nowy przetarg na wybor dzierzawcy hali, co moz& zagrazad trwaloici projektu, a co za tym 
idzie spowodowad koniecznoid zwrotu pozyskanych Srodkow unijnych. 

e 

Strata Spolki za okres od 1.01.2012 do 30.11.2012 r. wynosi 3.840,8 tys. zl, 
a prognozowana strata za rok 2012 wynosi 4.168,O tys. zl. 

Nalezy podkreilik, iz Spolka przejqla zierzawq obiekt nowowybudowany, 
wymagajqcy pewnych modernizacji i uleps ostosowujqcych go do oczekiwan 
organizatorow imprez w hali. 

Mimo rosnqcej konkurencji na rynku dnoici pojawiajqcych siq w trakcie 
uiytkowania hali, Spolce udalo siq zbudowad si q mark?, jakq niewqtpliwie jest hala 
Atlas Arena. Markq rozpoznawalnq nie tylko w Pblsce i Europie, ale i na Swiecie. W Atlas 
Arenie organizujq imprezy najwieksze na swieeie agencje eventowe. Organizowane sq 
roznego rodzaje imprezy sportowe rangi mistrzo&tw Europy i ~wiata ,  o kt6rych informujq 
najwiqksze dzienniki sportowe i stacje telewizyjne o zasiqgu miqdzynarodowym. Z kazdym 
kolejnym rokiem zwiqksza siq iloid, jak i roznobodnoSC organizowanych imprez. Szeroka 
oferta organizowanych w Atlas Arenie imprez muzycznych, sportowych, widowiskowych, 
itp. zaspokaja oczekiwania wiqkszoici mieszkaricbw Lodzi. Atlas Arena jako jeden z kilku 
obiektow w Europie na poziomie operacyjnym siq bilansuje. Kalendarz imprez na 2013 rok 
daje pelne podstawy do stwierdzenia, i e  przez kolejny rok Atlas Arena utrzyma siq 
w czolowce europejskich obiektow pod wzglqdem lloSci i jakoici organizowanych wydarzen. 

Jednakze dla dalszego funkcjonowania Spblki konieczne jest jej dokapitalizowanie. 
Przedlozony projekt uchwaly okreila zasady objqeia przez Miasto Lodi udzialow w zamian 
za wniesienie wkladu niepieniqinego w postaci Prawa z umowy dzierzawy obejmujqcego 
prawo do skapitalizowanego czynszu dzieriawnege za okres 2 lat (tj. za rok 20 13 i 20 14 tj. do 
konca okresu trwaloici projektu). 

Zgoda na przyjecie zaproponowanego rozwiqgania spowoduje: 
1. po stronie Spolki: wzmocnienie kapitalowa Spolki, realizacjq wczeiniejszych zaloien 

wynikajqcych z biznes planu Spolki; popraw9 plynnosci spolki z uwagi na brak 
koniecznoici regulowania odsetek od niezaplaconego w terminie czynszu, 
zmniejszenie stanu zobowiqzari o zobowiqzania wobec Miasta z tytulu czynszu, 
poprawa wyniku finansowego Spolki; 

2. po stronie Miasta Lodzi: zmniejszenie diDchodow Miasta Lodzi z tytulu czynszu 
dzierzawnego z jednoczesnym zmniejszedem wydatkow na pokrywanie strat przez 
najblizsze 2 lata, zwiqkszenie wartoici majqtku w postaci udzialow w Spolce, 
kontynuowanie umowy dzierzawy na dotyxhczasowych zasadach do konca trwaloici 
projektu, tj. do grudnia 2014 roku. 



Przez okres 2 lat powinna zostad rozstrrygniqta kwestia budowy hali i stadionu 
miejskiego, a w konsekwencji poszukiwania ws&lnego operatora dla malej hali, stadionu 
i hali wielofunkcyjnej . 

Traktujqc Spolkq jako podmiot wewnqtrzq wniesienie aportu w postaci prawa do 
skapitalizowanego czynszu dzierzawnego nie bqdde stanowilo pomocy publicznej. 

Wniesienie ww. aportu bqdzie czynnoicitj podlegajqcq opodatkowaniu podatkiem 
od towarow i uslug. Rozliczenie VAT nie spowod~je obciqzenia budzetu Miasta. 

W wyniku podwyzszenia kapitalu zakladowego Miasto Lodz obejmie 6 066 nowych 
udzialow po 1.000 zl kaidy, a kapital zakladowy Spolki wzroinie do kwoty 14 066 000 zl. 


