Druk Nr {45/20 {3
Projekt z dnia 41.04. 2043

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia I

w sprawie utworzenia jednostki budzetowej Administracja Zasobéw Komunalnych
Lodz — Srodmiescie i nadania jej statutu.

Na podstawie art. Qust. | i art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. h ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759. z2005 r. Nr 172, poz. 1441 iNr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974
i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 iNr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420
i Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, 22012 r. poz. 567
oraz z2013 r. poz. 153) oraz art. 12 ust. | pkt 2i ust. 2, 31 5 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240, z2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 96, poz. 620, Nr 123,
poz. 835, Nr 152, poz. 1020, Nr 238, poz. 1578 i Nr 257, poz. 1726, z 2011 r. Nr 185, poz. 1092, Nr 201,
poz. 1183, Nr 234, poz. 1386, Nr 240, poz. 1429 i Nr 291, poz. 1707 oraz z2012 r. poz. 1456, 1530
i 1548) Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Z dniem 1 lipca 2013 r. tworzy si¢ jednostke budzetowg Administracja Zasobow Komunalnych
Lodz — Srodmiescie z siedzibg w Lodzi, przy ul. Piotrkowskiej 86 zwang dalej Administracja i nadaje si¢
statut tej jednostce stanowigcy zalacznik do uchwaly.

§ 2. Administracja powstaje poprzez polgczenie jednostek budzetowych:

1) Administracji Nieruchomosciami Lodz — Srédmiescie ..Centrum 17 zsiedziba w Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 86:

2) Administracji Nieruchomosciami Lodz — Srodmiescie ,.Centrum II° zsiedziba w Lodzi przy
ul. Dowborczykow 5:;

3) Administracji Nieruchomosciami Lodz — Srodmiescie Kaminskiego™ z siedziba w Lodzi przy
ul. Kaminskiego 6;

4) Administracji Nieruchomosciami Loédz — Srodmiescie .Katedralna® zsiedzibg w Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 238:

5) Administracji Nieruchomosciami Lodz — Srodmiescie . ,Nowe Miasto” z siedzibga w Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 17:

6) Administracji Nieruchomosciami Lodz — Srodmiescie ..Ogrody Sukiennicze™ z siedziba w Lodzi przy
ul. Pomorskiej 115.

§ 3. Mienie jednostek wymienionych w § 2 wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2013 r. przejmuje
Administracja.

§ 4. Naleznosci i zobowigzania jednostek wymienionych w§ 2 wedlug stanu na dzien
30 czerwca 2013 r. przejmuje Administracja.

§ 5. Pracownicy zatrudnieni w jednostkach wymienionych w § 2 stajg si¢ z dniem | lipca 2013 r.
pracownikami Administracji, zgodnie z trescig art. 23" ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy.
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§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zalacznik do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

STATUT )
Administracji Zasobow Komunalnych Lodz — Srodmiescie

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. I. Administracja Zasobéw Komunalnych Lodz — Srédmiescie. zwana dalej Administracja, jest
jednostka budzetowa Miasta Lodzi.

2. Administracja moze uzywac skréconej nazwy w brzmieniu: AZK Lodz — Srodmiescie.

3. Administracja swoja dzialalnoscia obejmuje obszar objgty nastgpujgcymi granicami: ul. Czerwona
(od ul. Wolczanskiej), ul. ul. Piotrkowska, Tymienieckiego, Kilinskiego.al. Pitsudskiego,
Dowborczykéw. Tuwima, Targowa, linia kolejowa, ul. ul. Kopcinskiego, Malachowskiego,
Konstytucyjna, Pomorska, Rodzenstwa Fibakoéw, wschodnia granica ogrodkow dziatkowych
(do ul. Telefonicznej), ul. ul. Telefoniczna, al. Palki, Zrodlowa, Dwernickiego. Pélnocna, Ogrodowa,
Gdanska, Prochnika, Wélczanska (do ul. Czerwonej).

§ 2. |. Nadzor nad Administracja sprawuje Prezydent Miasta Lodzi.

2. Nadzor merytoryczny nad dzialalnoscia Administracji w imieniu Prezydenta Miasta Lodzi sprawuje
Wydzial Budynkoéw i Lokali w Departamencie Infrastruktury i Lokali Urzgdu Miasta Lodzi.

§ 3. 1. Siedziba Administracji miesci si¢ w Lodzi przy ul. Piotrkowskiej 86.

2. Wykaz nieruchomosci zarzadzanych/administrowanych przez Administracje okresla zarzadzenie
Prezydenta Miasta Lodzi.

Rozdzial 2.
Przedmiot i zakres dzialania

§ 4. Przedmiotem dzialalnosci Administracji jest zarzadzanie/administrowanie zasobami lokalowymi
wiasnymi i wspotwlasnymi Miasta Lodzi izasobem obcym, obejmujgce czynnosci eksploatacyjne,
techniczne i administracyjne, a w szczegdlnosci:

1) prowadzenie ewidencji nieruchomosci, budynkéw i lokali oraz najemcéw lokali:

2) obstuga nieruchomosci w zakresie:
a) formalno - prawnym,
b) techniczno - administracyjnym:

3) opracowywanie planéw gospodarczych nieruchomosci, nadzér nad ich realizacjg oraz kontrola ich
wykonania;

4) prowadzenie dokumentacji finansowo — ksiggowej dla administrowanego zasobu:

5) wynajem lokali na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami:

6) podejmowanie czynnosci sadowych, windykacyjnych iegzekucyjnych wobec dluznikow zasobow
pozostajacych w zarzadzaniu/administrowaniu Administracji.
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Rozdzial 3.
Organizacja i zarzadzanie

§ 5. Kierownikiem Administracji jest Dyrektor zatrudniany izwalniany przez Prezydenta Miasta
Lodzi.
§ 6. Dyrektor wykonuje czynno$ci z zakresu prawa pracy w stosunku do pracownikéw Administracji.

§ 7. Dyrektor zarzadza jednoosobowo Administracjq ireprezentuje ja na zewnatrz dzialajac na
podstawie udzielonych mu upowaznien i pelnomocnictw.

§ 8. Dyrektor kierujagc Administracjg odpowiada za jej dzialalnos¢ irealizacj¢ zadan statutowych,
gospodarowanie mieniem i $rodkami finansowymi oraz jest odpowiedzialny za calo$¢ gospodarki
finansowej Administracji.

§ 9. Strukture organizacyjna Administracji oraz szczegOlowy zakres dziatania poszczegolnych
komoérek organizacyjnych okresla regulamin organizacyjny ustalony przez Dyrektora i zatwierdzony
przez Prezydenta Miasta Lodzi.

Rozdzial 4.
Zasady gospodarki finansowej

§ 10. Administracja prowadzi gospodarke finansowa wedlug zasad okreslonych dla jednostek
budzetowych.

- § 11. Podstawg gospodarki finansowej Administracji jest plan dochodéw i wydatkéw ustalany na
zasadach wskazanych w ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

§ 12. Za zobowiazania Administracji odpowiada Miasto Lodz.

§ 13. Administracja prowadzi rachunkowos¢ isprawozdawczos¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, z uwzglednieniem zasad szczegolnych dotyczacych jednostek budzetowych.

§ 14. Dyrektor Administracji moze, w celu realizacji zadan, zacigga¢ zobowigzania pieni¢zne do
wysokosci kwot wydatkéw okreslonych w zatwierdzonym planie dochodéw i wydatkéw jednostki.

Rozdzial 5.
Postanowienia koncowe

§ 15. Zmiany statutu dokonywane sa w trybie i na zasadach obowigzujgcych dla jego nadania.
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UZASAD NIENIE

Podjeta 29 czerwca 2012 r. uchwala Nr XLIV/826/12 Rady Miejskiej w Lodzi
w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Lodzi na lata 2012 — 2016 przewiduje zmiany organizacyjne w administracjach
nieruchomosciami, poprzez zmniejszenie ich liczby. Wynika to z koniecznosci racjonalizacji
zarzadzania zasobem wobec istotnego zmniejszania si¢ administrowanego przez jednostki
zasobu, co spowodowane jest:

- prywatyzacja gminnych lokali mieszkalnych i uzytkowych,

- przejgciem administrowania wszystkimi nieruchomosciami wspélnot mieszkaniowych przez
podmioty zewngtrzne, z przyczyn jednoznacznego orzecznictwa sadowego i przepisow
prawa w tym zakresie,

- przejmowaniem zarzadzania nieruchomosciami prywatnymi przez ich wiascicieli.

Powyzsze skutkuje koniecznos$cig reorganizacji dotychczasowych jednostek
budzetowych tj. administracji nieruchomos$ciami w Lodzi, majaca na celu dostosowanie
struktury administracji do faktycznych potrzeb.

Aktualnie na obszarze Srodmiescia gminnym zasobem mieszkaniowym oraz zasobem
obcym administruje 6 jednostek budzetowych. Proponowane w projekcie uchwaty
rozwigzania majq na celu:

1) utworzenie na bazie istniejacych 6 jednostek budzetowych jednej jednostki
budzetowej o nazwie Administracja Zasobéw Komunalnych Lodz — Srédmiescie,
ktorej podstawowym zadaniem bedzie administrowanie i zarzadzanie gminnym
zasobem mieszkaniowym,

2) wprowadzenie jednolitego programu zarzadzajacego 1 jednolitych standardow
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy, pozwalajacego na biezace gromadzenie
informacji dotyczacych posiadanych zasobow oraz szybkie podejmowanie decyzji
wlascicielskich,

3) dostosowanie zatrudnienia w utworzonej jednostce budzetowej do realnych warunkéw
i potrzeb, z jednoczesnym zwigkszeniem liczby pracownikow bezposrednio
administrujacych zasobem oraz zmniejszenie liczby pracownikéw obstugi, co
w pozytywny sposob wplynie na jako$¢ ustug $wiadczonych przez jednostke.

W wyniku przyjecia proponowanych rozwigzan oczekiwane sg nastgpujace efekty:

- poprawa obstugi mieszkancow zasobu gminnego,

- usprawnienie zarzgdzania/administrowania nieruchomosciami, migdzy innymi poprzez
wprowadzenie w nowych jednostkach jednolitego modelu zatrudniania i szkolen Miejskich
Administratorow Nieruchomosci,




- stworzenie czytelnego systemu rozliczania zarzadcy z efektywnosci zarzadzania/
administrowania zasobem, a w szczegolnosci podejmowania dziatan windykacyjnych,

- zapewnienie wigkszej dbatosci o zasoby, polepszenie jakosci $wiadczonych uslug,
zwigkszenie nakladéow na zadania remontowe, (ze s$rodkow, ktore dotychczas sa
przekazywane na biezace funkcjonowanie jednostek),

- obnizenie kosztéw zarzadzania/administrowania nieruchomosciami poprzez zmniejszenie
kosztoéw statych,

- realizacja Polityki Miasta Lodzi dotyczaca gminnego zasobu mieszkaniowego 2020+,
przyjetej uchwatg Nr XLIV/825/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 czerwca 2012 r. oraz
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata
2012 — 2016, przyjetego uchwalg Nr XLIV/826/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29
czerwca 2012 .

Biorac pod uwage, ze projekt uchwaly przedkladany Radzie Miejskiej w Lodzi
stanowi realizacj¢ zalozen wynikajacych z Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2012 — 2016, jej podjecie jest w pelni
uzasadnione.




