* z uwagi ha zmiany w przepisach prawa miejscowego nie ma zastosowania § 2 ust. 4

Zatacznik Nr 1

do zarzadzenia Nr 3310/V1/12
Prezydenta Miasta L.odzi
zdnia 16 listopada 2012 .

UMOWA NAIMU NI ...

zawarta W dniu ..o w Lodzi pomigdzy Miastem L.6dz, w imieniu
Q0 =TT AT -
(Administracja NieruchomosCiami £OUZ - .......eeie it e e e e e e e e ee e / inny podmiot, ktéremu

Miasto zlecito zarzadzanie zasobem komunalnym)
reprezentowanaly przez:

zwana/zwanym w tresci umowy ,,Najemca”

§1
1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy potozony w budynku stanowiacym
WHBSNIOSC . .. ettt e e e e e
(wskaza¢ wiasciciela)
Przy ul......ooviiiiiiiii e, w Lodzi o tacznej powierzchni................... m?.
2. Wyposazenie lokalu, doktadna liczba pomieszczen i ich powierzchnia

wyszczeg6Olnione sa w protokole przekazania lokalu, stanowiacym zatacznik
do niniejszej umowy.
3. Najemca zobowiazuje si¢ do prowadzenia w wynajmowanym lokalu dziatalnosci

1. Poczawszy od dnia ..........cccevviiiiieieennnn. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu
miesigcznie czynsz najmu w wysokosci :

- za powierzchnig ............... m? wg stawki ........... zl/m?, co stanowi ............. zt,
- podatek VAT z1,
- za powierzchnig ............... m? wg stawki ........... z/m?, co stanowi ............. zt,
- podatek VAT z1,
- za powierzchnig ............... m? wg stawki ........... zl/m?, co stanowi ............. zt,
- podatek VAT z1,
- facznie czynsz najmu miesigcznie wynosi e Zh

2. Oprdcz czynszu Najemca uiszczaé bedzie Wynajmujacemu za swiadczenia dodatkowe
zaliczkowo nastepujace optaty :

1) za ogrzewanie lokalu wg stawki ...... ZHm? X ......... m?, o Stanowi ............. 28
- podatek VAT 23% . zt,
-tacznie zt,



2) za dostarczanie zimnej wody i odbidr sciekow:

- wg stawki ......... Zim*x ......... m3/0S. X ....... 050b, CO Stanowi ............ z1,
- podatek VAT 8% TR 2 §
-acznie zt,
- wg wskazan wodomierza,

- abonament za wodomierz zt,

3) z tytutu dostawy cieptej wody :

- wg stawki ......... zZHmix ... m%/0s. X ....... 0s0b, co stanowi . ....... zt,
- podatek VAT 23% . z1,
-tacznie z1,
- wg wskazan wodomierza,

- abonament za wodomierz T 2 §

4) z tytutu odbioru odpaddw :

- wg stawki ............ zZimx ...... m/0s. X ...... 0s6b, co stanowi  ........... zi,
- podatek VAT8% zt,
-tacznie zt,
5) inne (......... wymienic jakie. .. ...........e... ) zt
Lacznie naleznosci wykazane w ust. 1 i 2 wynosza miesieCzni€ ...........coeevvevnennn. zt

Czynsz najmu oraz oplaty za $wiadczenia Najemca wptaca¢ bedzie na rachunek
WYNAJMUJACEHO W et ettt et et et e e et e et et e e et e et e e e na

KONTO  NF e e e e do 10 dnia
kazdego miesiaca z goOry. Nie uiszczenie czynszu wraz z oplatami w wyzej
wymienionym terminie spowoduje naliczenie odsetek ustawowych z tytutu zwioki,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Stawke czynszu najmu za miesiac nastepujacy po uptywie roku:

a) dokonywania przez Najemce wplat czynszu najmu wraz z optatami za
swiadczenia dodatkowe w terminie i wysokosci okreslonej w umowie najmu,
lub

b) od dokonania przez Najemce jednorazowej lub ratalnej sptaty catego
zadtuzenia z tytutu czynszu najmu wraz z optatami za $wiadczenia dodatkowe
przy jednoczesnym spetnieniu przestanek, o ktérych mowa w lit a,

ustala si¢ w wysokosci 85 % stawki czynszu wynikajacej z umowy.

Zastosowanie stawki czynszu, o ktérej mowa w niniejszym punkcie nie bedzie miato
wptywu  na  koncowe  rozliczenie  kosztow  $wiadczen  zwiazanych
z uzytkowaniem lokalu, a jej ponowne zastosowanie moze nastapi¢ po kolejnych
dwunastu miesiacach regularnego uiszczania czynszu wraz z optatami
za $wiadczenia, z uwzglednieniem miesiaca, w ktorym zastosowano taka stawke.



Wynajmujacemu przystuguje prawo corocznej waloryzacji stawek czynszu stosownie
do poziomu inflacji okreslonego wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych  ogtoszonym w komunikacie Prezesa Gioéwnego Urzedu
Statystycznego w pierwszym kwartale roku za rok poprzedni.

Zmiany stawek czynszu i optat, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 dokonuje si¢ w drodze
pisemnego aneksu do niniejszej umowy.

Niepodpisanie aneksu przez Najemce w terminie 14 dni od daty doreczenia aneksu
moze by¢ podstawa rozwiazania stosunku najmu w trybie okreslonym w § 9 niniejszej
umowy.

8§ 3.

Zmiana wysokosci stawki czynszu moze nastapi¢ z jednomiesiecznym terminem
wypowiedzenia dotychczas obowiazujacej stawki czynszu ze skutkiem na koniec
miesiaca kalendarzowego.

Rozliczenie przez Wynajmujacego faktycznych Kkosztow z uwzglednieniem
whniesionych przez Najemcg zaliczkowych optat za dostawe wody i odprowadzanie
sciekow, energi¢ cieplna oraz odbidr odpaddéw nastepowaé bedzie w okresach
..................................... Ostateczne rozliczenie dotyczace danego roku

( kwartalnych/pétrocznych/rocznych )
kalendarzowego dokonywane bedzie nie pdzniej niz do konca Il kwartatu roku
nastqpnego.

84.

Najemca jest obowiazany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktorych
jest uprawniony, we wiasciwym stanie sanitarnym i technicznym oraz dokonywac¢ na
wiasny koszt konserwacji i napraw niezbednych do utrzymania go w nalezytym stanie
technicznym, a w szczegdlnosci jest zobowiazany do:

1) naprawy i wymiany wszelkich urzadzen grzewczych z wyjatkiem instalacji c.o.
zamontowanej przez Wynajmujacego,

2) napraw okien i drzwi,

3) napraw podtdg i posadzek,

4) napraw i wymiany urzadzen wodociagowo kanalizacyjnych zainstalowanych
w lokalu,

5) usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych do urzadzen sanitarnych
lokalu,

6) naprawy instalacji elektrycznej wraz z osprzgtem.

Poza obowiazkami wymienionymi w ust. 1 Najemca jest zobowiazany do naprawy
szkod powstatych z jego winy.



85
Po zakonczeniu stosunku najmu dotychczasowy najemca jest zobowiazany do:

a) zwrotu lokalu po uprzednim jego odnowieniu oraz dokonaniu w nim
obowiazujacych go napraw w terminie jednego miesiaca od daty podpisania
wstepnego protokotu zdawczo-odbiorczego,

b) zwrotu Wynajmujacemu rownowartosci zuzytych elementdw wyposazenia
technicznego, ktore znajdowato si¢ w lokalu w chwili jego wydania.

W przypadku niedopetnienia obowiazkow okreslonych w ust.1 i opréznienia lokalu
bez porozumienia z Wynajmujacym - Wynajmujacy ustali stopien uszkodzen
i brakdw w wyposazeniu lokalu i obciazy Najemce kosztami napraw i odnowienia
lokalu.

86

Wynajmujacy jest zobowiazany do zapewnienia sprawnego dziatania, istniejacych
w dniu wydania lokalu, instalacji i urzadzen technicznych w budynku
umozliwiajacych Najemcy korzystanie z oswietlenia, paliw gazowych i ciektych,
ciepta, energii elektrycznej oraz innych instalacji i urzadzen stanowiacych
wyposazenie lokalu i budynku.

Najemca jest zobowm;any, na zqdanle Wynajmujacego tj.

. , do udostepnienia Iokalu w celu dokonama
( AN / podmiot zarZa(dzajapy )

wszelkich czynnosci zwiazanych z administrowaniem budynku.

W przypadku oddania w najem lokalu nie nadajacego si¢ do uzywania zgodnie
z przeznaczeniem — strony w formie pisemnej ustala zakres prac remontowych
obciazajacych Wynajmujacego i sposOb rozliczenia naktadéw poniesionych przez
najemce z tego tytutu. Wykonane przez Najemce prace remontowe nie uzgodnione
z Wynajmujacym nie podlegaja  rozliczeniu (ew. postanowienia
dodatkowe.................. ).

Jezeli w trakcie trwania umowy najmu ujawnia si¢ wady uniemozliwiajace korzystanie
z lokalu — strony w formie pisemnej ustala zakres prac remontowych i sposéb
rozliczenia naktadow poniesionych przez Najemcg, a obciazajacych Wynajmujacego,
ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

Jezeli pomimo pisemnego wezwania przez Najemcg, Wynajmujacy nie wykona

obciazajacych go prac remontowych w wyznaczonym terminie, z zastrzezeniem ust. 3
i ust. 4 — Najemca moze wykonac¢ je na koszt Wynajmujacego.

87



Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia i zmiany struktury wynajetego lokalu,
a takze zainstalowanie w nim urzadzen technicznych wymagaja uprzedniej, pisemnej
zgody Wynajmujacego. Koszty z tym zwiazane ponosi Najemca bez prawa regresu
do Wynajmujacego.

Jezeli Najemca dokona zmian okreslonych w ust. 1 bez zgody Wynajmujacego —
Najemca zobowiazany jest po zakonczeniu najmu do ich usunigcia, chyba
ze Wynajmujacy zwolni Najemce z tego obowiazku. Jakiekolwiek zmiany w lokalu
bez zgody Wynajmujacego nie beda uznane za ulepszenia lokalu.

Wszelkie roboty na elewacji budynku, w ktérym usytuowany jest lokal wymagaja
uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego.

88

Najemca zobowiazany jest kazdorazowo niezwiocznie powiadomi¢ Wynajmujacego
0 zmianie ilosci 0s6b zatrudnionych w lokalu.

Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu w catosci lub czeséci do bezptatnego
uzywania albo w podnajem osobie trzeciej, bez zgody Wynajmujacego.

89

Wynajmujacy moze rozwiaza¢ stosunek najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia
w przypadku, gdy Najemca:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

zmieni rodzaj prowadzonej dziatalnosci bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

odda przedmiot najmu w catosci lub czesci do bezptatnego uzywania lub w podnajem,
bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

dokona adaptacji lub modernizacji okreslonej w 8§ 7 niniejszej umowy bez pisemnej
zgody Wynajmujacego,

dopuszcza si¢ zwtoki z zaptata czynszu i optat okreslonych w 8 2 ust. 11 2 niniejszej
umowy za dwa petne okresy ptatnosci,

uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami umowy,

nie podpisze aneksu do umowy najmu w terminie okreslonym w 8 2 ust. 7,

w terminie 14 dni roboczych od dnia zawarcia umowy najmu nie ztozy w formie aktu
notarialnego oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji i wydaniu
Wynajmujacemu przedmiotu najmu w dniu rozwiazania umowy, o ktérych mowa w 8§
11 ust. 3,*

wykona roboty, o ktérych mowa w § 7 ust 3 bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

§10

Umowa zostaje zawarta na czas nie 0znaczony.



2. Kazdej ze stron przystuguje prawo jej wypowiedzenia na 3 miesiace naprzod,
na koniec miesiaca kalendarzowego.

§11
1. Najemca ztozyt Wynajmujacemu zabezpieczenie majatkowe w postaci..................
2. Zabezpieczenie podlega zwrotowi na rzecz Najemcy z chwila wydania lokalu

Wynajmujacemu, po pomniejszeniu o ewentualne naleznosci.

3. Najemca w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy ztozy oswiadczenie
notarialne o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji w przypadku zalegania z zaptata
czynszu najmu lokalu, o ktdrym mowa w 8 1 ust. 1 oraz o dobrowolnym wydaniu
wynajmujacemu przedmiotu najmu w terminie 7 dni od daty rozwiazania niniejszej
umowy.*

§12

1. Mogace wynikna¢ ze stosunku objetego umowa spory strony poddaja pod strzygnigcie
sadu powszechnego, wiasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

2. Wszelkie roszczenia dotyczace obnizenia stawki czynszu nie zwalniaja Najemcy
od jego uiszczania w dotychczasowej wysokosci do czasu ostatecznego
rozstrzygniecia sporu.

§13

Jezeli Najemca, pomimo rozwiazania umowy najmu, zajmuje lokal bez tytutu prawnego,
zaptaci on Wynajmujacemu kar¢ umowna odpowiadajaca wysokosci obowiazujacego
czynszu, ptatna do 10-go dnia kazdego miesiaca z gory wraz z odsetkami ustawowymi
na wypadek uchybienia terminu zaptaty. Jezeli naliczone w ten sposéb odszkodowanie nie
pokrywa kosztéw utrzymania nieruchomosci, przeliczonych na 1m? powierzchni,
Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczenia odszkodowania uzupeiniajacego. Zaptata
odszkodowania nie zwalnia Najemcy z obowiazku ponoszenia miesigcznych optat
za $wiadczenia dodatkowe, o ktérych mowa w § 2 ust. 2.

§ 14

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

§15

Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.



§16

Umowa 0bowiazuje 0d dnia .......c.veveiieinein i eeeeene,

WYNAIJMUJACY NAJEMCA

* dotyczy lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach strefy ,,0” oraz na parterach w budynkach frontowych stref ,,I” i ,,11”



