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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ulicach: Nowomiejskiej 14, Ogrodowej 4, 8, 10
i 12/14 oraz Zachodniej 34, 36 i 38.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142
i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679,
Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567 oraz z 2013 r.
poz. 153), art. 13 ust. 1, art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963,
Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307 i Nr 200, poz. 1323, z 2011 r. Nr 64, poz. 341, Nr 106,
poz. 622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130 poz. 762, Nr 135, poz. 789, Nr 163,
poz. 981, Nr 187, poz. 1110 i Nr 224, poz. 1337 oraz z 2012 r. poz. 908, 951, 1256, 1429
i1 1529), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci stanowigcych
wlasnos$¢ Miasta Lodzi, potozonych w Lodzi, w obrgbie S - 1, przy:

1) ul. Nowomiejskiej 14, oznaczonej jako dziatka nr 71/2, dla ktérej prowadzona jest ksigga
wieczysta nr LD1M/00086244/2,

2) ul. Ogrodowej 4, oznaczonej jako dziatka nr 70/2, dla ktorej prowadzona jest ksigga
wieczysta nr KW LD1M/00001884/1;

3) ul. Ogrodowej 8, oznaczonej jako dziatka nr 68/2, dla ktérej prowadzona jest ksigga
wieczysta nr LD1M/00000845/9;

4) ul. Ogrodowej 10, oznaczonej jako dzialka nr 67, dla ktoérej prowadzona jest ksigga
wieczysta nr LD1M/00000889/9;

5) ul. Ogrodowej 12/14, oznaczonej jako dziatka nr 66/3, dla ktorej prowadzona jest ksigga
wieczysta nr LD1M/00092378/5;

6) ul. Zachodniej 34, oznaczonej jako dziatka nr 90/2, dla ktérej prowadzona jest ksigga
wieczysta nr LD1M/00159966/2;

7) ul. Zachodniej 36, oznaczonej jako dziatka nr 89/2, dla ktorej prowadzona jest ksiega
wieczysta nr LD1M/00119508/2;
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8) ul. Zachodniej 38, oznaczonej jako dziatka nr 88/3, dla ktorej prowadzona jest ksigga
wieczysta nr LD1M/00100824/7

o lacznej powierzchni 9047 m?.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Fodzi.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
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Uzasadnienie:

Miasto Lodz jest wlascicielem nieruchomoscei polozonych w Lodzi, w obrebie S - 1.
przy ul. Nowomiejskiej 14, oznaczonej jako dziatka nr 71/2 o pow. 937 m?® (uregulowanej
w ksiedze wieczystej nr LD1M/00086244/2), przy ul. Ogrodowej 4, oznaczonej jako dziatka
nr 70/2 o pow. 1855 m? (uregulowanej w ksiedze wieczystej nr LDIM/00001884/1), przy
ul. Ogrodowej 8, oznaczonej jako dziatka nr 68/2 o pow. 1896 m’® (uregulowanej w ksiedze
wieczyste] nr LD1IM/00000845/9), przy ul. Ogrodowej 10, oznaczonej jako dziatka nr 67
o pow. 1837 m’ (urcgulowanc] w ksiedze wieczystej nr LDIM/00000889/9), przy
ul. Ogrodowej 12/14, oznaczonej jako dzialka nr 66/3 o pow. 609 m? (uregulowanej
w ksigdze wicczystej nr LD1M/00092378/5), przy ul. Zachodnicj 34, oznaczonej jako dziatka
nr 90/2 o pow. 320 m’ (uregulowanej w ksiedze wieczystej nr LD1M/00159966/2), przy
ul. Zachodniej 36, oznaczonej jako dzialka nr 89/2 o pow. 325 m” (uregulowanej w ksiedze
wieczyste] nr LDIM/00119508/2), przy ul. Zachodniej 38, oznaczonej jako dzialka nr 88/3
o pow. 1268 m? (uregulowanej w ksiedze wieczyste] nr LD1M/00100824/7).

Nieruchomos$ci nic s objele miejscowym planem zagospodarowania przestrzenncgo.
W dniu 8 wrzesnia 2010 r. Rada Miejska w bLodzi podjeta uchwale Nr XCIII/1706/10
o przystapieniu  do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru, na ktérym znajdujg si¢ przedmiotowe nieruchomosci.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w L.odzi w dniu 27 pazdziernika 2010 r,,
obejmuje te nicruchomosci granicami obszaru oznaczonego symbolem UC1 — tereny obszaru
[unkcjonalnego ulicy Piotrkowskiej — obejmujg obszar zabudowy wielofunkcyjne)
o charakterze wielkomiejskim wyodrebniony z terenow zabudowy srddmiejskiej 7 uwagi na
szczegdlng dla tego obszaru tozsamosci Miasta. Teren historycznej osi krystalizacji ukiadu
miejskicgo. Wszelkie dziatania, w tym inwestycyjne, podporzadkowane by¢ muszg
historycznemu ukladowi przestrzennemu i istniejacej strukturze zabudowy, przy zapewnieniu
poprawy obstugi terenu. W czedci polnocne] obszaru, wysokos¢ zabudowy powinna
nawigzywaé do wysokosci wystepujacej w danym kwartale (max do 25 m n.p.t.), a w czesci
potudniowej (tj. od al. Pilsudskiego — Mickiewicza) dopuszcza si¢ wysokosé do 30 m n.p.t.

Zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z wytycznych Biura Architekta Miasta
i opracowanej w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej koncepeji planu miejscowego proponuje
sie nastepujace formy zagospodarowania nieruchomosci:

- zabudowa ustugowa z dopuszczeniem mieszkalnictwa, przez ktérg nalezy rozumiec
zagospodarowanie nieruchomosci w postaci budynkéw ustugowych, w tym takze
uzytecznosci publicznej (2 wylgczeniem ustug produkeyjnych i handlu o powierzchni
powyzej 2000 m?) lub mieszkalnych wielorodzinnych, zamieszkania zbiorowego wraz.
7. migjscami postojowymi obstugujgeymi te budynki, zlokalizowanymi w garazach
wielostanowiskowych,

- projcktowanc budynki powinny tworzy¢ ciagla pierzeje ulicc. Nowomicjskiej,
Ogrodowej 1 Zachodniej (zgodnie z rysunkiem wytycznych). Powstata w ten sposob
zabudowa powinna artykulowa¢ historyczne podziaty dziatek poprzez np. odpowicdnie
zastosowanie detalu architektonicznego, materiatow wykonczeniowych i zroznicowanie
wysokosci  elewacji frontowej. Partery zabudowy przylegajace do przestrzeni
publicznych powinny mie¢ funkcje ustugowa, dostgpng z poziomu parteru od strony
ulic. Ponadto, nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do historycznej typologii
zabudowy oficynowej przynajmniej na ostatniej kondygnacji projektowanych
budynkaow,



- dopuszcza sie zabudowe calosci powierzchni dzialki przy zachowaniu typologii opisanej
powyzej,

- wysoko$¢ zabudowy powinna wynosi¢ co najmniej 3 kondygnacje, lecz nie wigeej niz
22,0 m; wysoko$¢ budynku na dzialce nr 71/2 przy ul. Nowomiejskiej 14 powinna by¢
rowna wysokosci naroznego budynku przy ul. Nowomiejskiej 13 (dziatka nr 75),

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki powinna wynosi¢ 10%;
do powierzchni biologicznie czynnej zalicza si¢ takze zielone dachy, zielone sciany
i zielone tarasy zgodnie z przepisami polskiego prawa w tym zakresie,

- obstuga komunikacyjna obszaru mozliwa bedzie ze zjazdow z ul. Zachodniej
lub z ul. Ogrodowej.

Zarzad Drog i Transportu nie widzi przeciwwskazan do zbycia przedmiotowych
nieruchomosci.

Rada Osiedla Katedralna w wymaganym terminie nie przedstawila opinii odnosnie
zbycia ww. nieruchomosci.

Warto$¢ nieruchomosci zostala okreslona przez rzeczoznawcg majatkowego na kwotg
9.067.000 zt (stownie: dziewie¢ miliondw szescdziesiat siedem tysigcy zlotych).
Proponuje si¢ przeznaczenie do sprzedazy opisanych w ninigjszej uchwale
nieruchomosci, jako dwa odrebne tereny inwestycyjne:
1. dziatki nr 71/2 i 70/2 przy ul. Nowomiejskiej 14 i Ogrodowej 4,
2. dzialki nr: 68/2, 67, 66/3, 89/2, 90/2 i 88/3 przy ul. Ogrodowej 8, 10, 12/14 oraz
Zachodniej 34, 36 i 38.

Nie wyklucza to mozliwosci zakupu ww. terenoéw przez jednego inwestora.

Stosownie do postanowien uchwaty Nr XXVI1/547/08 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
27 lutego 2008 r. w sprawie zasad nabywania i zbywania nieruchomosci, ich wydzierzawiania
oraz oddawania w uzytkowanie, zbywanie nieruchomosci o wartosci powyzej 500.000 zi
moze odbywa¢ si¢ wylgcznie za zgoda Rady Miejskiej.

Wobec powyzszego przedstawiam projekt uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu wymienionych na wstepie
nieruchomosci.
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dzialki gminne przeznaczone do sprzedazy

dzialki stanowiace wlasnos¢ prywatna



