Zatacznik nr 1

do zarzadzenia Nr 3775/V1/13
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia 14 lutego 2013 r.

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na wydzierzawienie na okres 15 lat czg$ci nieruchomosci potozonej
w Lodzi, przy ulicy Alojzego Felinskiego 4, oznaczonej w ewidencji gruntow w obrebie
geodezyjnym G-17, jako cze§¢ dziatki nr 180/26, o powierzchni 2241 m?, dla ktore;
prowadzona jest ksigga wieczysta LD1M/00025223/4, przeprowadza si¢ w formie przetargu
pisemnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Przeznaczenie nieruchomo$ci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego: brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z art. 4 wust. 2 pkt 2 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013 r.
poz. 21) sposodb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji
o warunkach zabudowy. Organem wilasciwym do wydania takiej decyzji jest Prezydent
Miasta Lodzi. Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi, przyjgte uchwala Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 27 pazdziernika
2010 r. obejmuje t¢ nieruchomos¢ granicami obszaru oznaczonego symbolem MW — tereny
o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Sposobem zagospodarowania czesci nieruchomosci przewidywanej
do wydzierzawienia, jest przeznaczenie jej, zgodnie z dotychczasowym wykorzystaniem,
na targowisko miejskie (teren wpisany jest do rejestru targowisk miejskich).

§ 3. Opis nieruchomosci:
1) nieruchomo$¢ zabudowana jest tymczasowymi obiektami handlowo-ustugowymi,
nietrwale zwigzanymi z gruntem, objetymi umowami dzierzawy obowiazujacymi
do 31 marca 2013 r. Czg$¢ terenu utwardzona jest nawierzchnia z trylinki i asfaltem;
2) zgodnie z opinia Zarzadu Drég 1 Transportu dziatka nr 180/26 (dla istniejacego sposobu
zagospodarowania) posiada dostgp do drogi publicznej — ul. Alojzego Felinskiego.
Wedlug Zarzadu Drég 1 Transportu obstluga komunikacyjna przedmiotowe;]
nieruchomo$ci moze odbywac si¢ przez istniejacy zjazd z tej ulicy. Parametry zjazdu
powinny by¢ dostosowane do gabarytow pojazdoéw, ktérymi bedzie obstugiwane
planowane zagospodarowanie nieruchomosci;
3) zgodnie z informacjami przekazanymi przez gestoréw sieci na nieruchomosci znajduja sig:
a) przylacze gazowe n/c dn 90 PE, eksploatowane przez Mazowiecka Spotke
Gazownictwa sp. z o0.0., Oddziat Zaklad Gazowniczy w Lodzi. Najblizej
zlokalizowana siecia gazowa w poblizu omawianej nieruchomosci, jest gazociag
niskiego ci$nienia dn 250 PE w ul. Alojzego Felinskiego,

b) przytacze wodociagowe @ 40 mm, o dt. L = 22,60 m, wlaczone do wodociagu
@ 200 mm w ul. Alojzego Felinskiego, obstugujace szalet miejski 1 bedace
w dzierzawie 1 eksploatacji ZWiK sp. z 0.0.,

¢) przylacze kanalizacyjne o $rednicy d = 0,15 m, o dt. L = 17,50 m, wlaczone do kanatu
ogolnosptawnego D=0,40 m w ul. Alojzego Felinskiego, obstugujace szalet miejski,
bedace w dzierzawie i1 eksploatacji ZWiK sp z o.0.,



d) energetyczna linia kablowa nn SN oraz energetyczne ztacze kablowe nn, nalezace
do PGE Dystrybucja S.A. Oddzial £.6dz-Miasto.

§ 4. 1. Wywotawcza miesigczna stawka czynszu dzierzawnego wynosi 3.800 zi
(stownie: trzy tysiace osiemset ztotych).

2. Czynsz dzierzawny stanowi warto$¢ netto i zostanie powigkszony o wartos¢ VAT-u
wg obowiazujacych przepisow.

3. Czynsz dzierzawny bedzie platny do 10 kazdego miesiaca z gory i waloryzowany
corocznie poczawszy od pierwszego dnia miesiaca po opublikowaniu przez Prezesa
Gtoéwnego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim, o $rednioroczny wskaznik cen
towarow i ustug konsumpcyjnych.

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu przez zainteresowanych wydzierzawieniem
nieruchomosci, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu jest:

1) wplata wadium w pieniadzu w wysokosci 10.000 zt (dziesig¢ tysigcy ztotych) na konto
Urzedu Miasta £.odzi w GETIN Noble Banku Spétka Akeyjna w Lodzi - numer rachunku:
351560 0013 2026 0000 0026 0017,

2) zlozenie w zamknigtej kopercie pisemnej oferty w siedzibie Wydziatu Majatku Miasta
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi ul. Piotrkowska 104,
pok. 455, w terminie podanym w ogloszeniu o przetargu,

3) przedstawienie sposobu zagospodarowania nieruchomosci w formie opisowej i graficznej
(koncepcja zagospodarowania nieruchomos$ci) w sposob okreslony w § 7 ,,Warunkow
przetargu”;

4) przedtozenie Komisji dowodu wptaty wadium, o ktorym mowa w pkt 1, w zamknigtej
kopercie na ktérej nalezy umie$ci¢ napis ,,.Dowdd wplaty wadium w przetargu
na wydzierzawienie na okres 15 lat czesci nieruchomos$ci potozonej w Lodzi przy
ul. Alojzego Felinskiego 4”, dowod wptaty nalezy ztozy¢ w miejscu wskazanym w pkt 2.

§ 6. Pisemna oferta powinna zawierac:

1) dane dotyczace: imienia, nazwiska i adresu osoby fizycznej albo nazwy firmy oraz adresu
siedziby, jezeli zainteresowanym jest osoba prawna, numeru identyfikacji podatkowej NIP
oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, a w przypadku osob fizycznych
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza - wyciagu o wpisie z Centralnej Ewidencji
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej; dokumenty powinny by¢ aktualne,
tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesiac przed data przetargu; w przypadku
pelnomocnikéw - przedtozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu notarialnego;

2) oferowany sposob zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z §7 ,,Warunkow
przetargu’;

3) datg sporzadzenia oferty;

4) pisemne oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ ze stanem prawnym i faktycznym oraz
ze sposobem zagospodarowania nieruchomos$ci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu”
1 przyjmuje te warunki bez zastrzezen;

5) pisemne o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z projektem umowy dzierzawy;

6) pisemne o$wiadczenie o zobowiazaniu si¢ nabywcy do udostgpniania gestorom terenu
do przebudowy, remontu lub modernizacji istniejacego uzbrojenia, oraz zachowania stref
ochronnych wzdhuz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci 1 zlozenia
w tym zakresie stosownego oswiadczenia;

7) pisemne o$wiadczenie o zobowiazaniu si¢ dzierzawcy do zmodernizowania
1 zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z przedtozona oferta;

8) dowod wniesienia wadium;

9) oferowana miesi¢czng stawke czynszu dzierzawnego netto wyzsza niz wywolawcza;

10) dowody wiarygodnosci finansowej (promesa udzielenia kredytu, opinie bankowe, itp.);



11) termin realizacji inwestycji.

§ 7. Oferowany w  koncepcji  architektonicznej  sposob  zagospodarowania
nieruchomosci objetej przetargiem powinien by¢ opracowany przez oferenta w formie:
1) graficznej papierowej zawierajacej minimum:
a) koncepcje zagospodarowania terenu sporzadzona na mapie zasadniczej w skali 1:500
uwzgledniajaca sposob zagospodarowania nieruchomosci pod targowisko miejskie,
b) koncepcjg architektoniczng — gtownie w zakresie gabarytow planowanej zabudowy;
2) opisowej papierowej zawierajacej minimum:
a) okreslenie funkcji planowanej zabudowy,
b) obstuge komunikacyjna i infrastrukturalna,
c¢) powierzchni¢ zabudowy, uzytkowa i kubaturg.

§ 8. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wptyngta tylko jedna oferta speiniajaca
warunki okre§lone w przetargu.

§ 9. Przetarg sklada si¢ z czg$ci jawnej 1 niejawne;j:

1) cze$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow w miejscu i terminie podanym
w ogloszeniu o przetargu. Komisja przetargowa:

a) podaje liczbg otrzymanych ofert,

b) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert,

c) weryfikuje oferty uwzgledniajac to czy odpowiadaja one warunkom przetargu, zostaty
ztozone w terminie, zawieraja dowod wptacenia wadium, zawieraja dane wymienione
W niniejszym ogloszeniu, sa niekompletne lub budza watpliwosci,

d) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub o§wiadczenia zgtoszone przez oferentow,

e) oglasza, ktére oferty zostaty zakwalifikowane do czgséci niejawne;,

f) informuje oferentdéw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu,

g) zawiadamia o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu;

2) cze$¢ niejawna przetargu odbywa si¢ bez obecnosci oferentow. Komisja przetargowa
dokonuje szczegotowej analizy ofert wybierajac najkorzystniejsza badz stwierdza, ze nie
wybrano zadnej ze zlozonych, kierujac si¢ nastgpujacymi kryteriami:

a) oferowanym  sposobem  zagospodarowania  nieruchomos$ci,  preferowane
zagospodarowanie — hala targowa zlozona z indywidualnych bokséw handlowo
ustugowych na nie mniej niz 15 stanowisk oraz wiata do sprzedazy bezposredniej
tzw. ,,handlu obwoznego” na nie mniej niz 10 stanowisk wraz z miejscami
postojowymi,

b) oferowana kwota czynszu dzierzawnego,

c) wiarygodno$cia finansowa oferenta $wiadczaca o mozliwosci faktycznego
zrealizowania inwestycji.

§ 10.1 Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania protokotu. Protokoét
z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, Cztonkowie Komisji
oraz osoba wytoniona w drodze przetargu jako dzierzawca.

2. Protok6t z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy
dzierzawy.

3. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pisSmie wszystkich, ktorzy
zlozyli oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia
przetargu.

§ 11. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza sig
na poczet kolejnych czynszow dzierzawnych nieruchomosci.



§ 12. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, nie pozniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamknigcia, odwolania
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

§ 13. Uczestnik przetargu, ktory wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia zamknigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy dzierzawy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia.

§ 14. Jezeli osoba, ktora wygrata przetarg uchyli si¢ od zawarcia umowy w terminie
oznaczonym w zawiadomieniu, Miasto £0dZz odstapi od zawarcia umowy, a wplacone
wadium nie bgdzie podlegato zwrotowi.

§ 15. Osoba ustalona w przetargu jako dzierzawca nieruchomosci zobowigzana
bedzie, pod rygorem rozwiazania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, do:

1) wystapienia z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w ciagu 3 miesigcy
od daty podpisania umowy dzierzawy, przedkladajac jako charakterystyk¢ zabudowy
koncepcje zagospodarowania nieruchomosci, zaproponowana w ofercie;

2) zagospodarowania nieruchomo$ci w oparciu o pozwolenie na budoweg uzyskane
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i projekt budowlany oraz zakonczenia
inwestycji — w terminie do 36 miesigcy od daty podpisania umowy dzierzawy. Przez
zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie si¢ uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
obiektu badz zgloszenie zamiaru uzytkowania do organu nadzoru budowlanego — zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243,
poz. 1623,z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 45, poz. 551, Nr 135, poz. 789, Nr 142, poz. 839,
Nr 185, poz. 1092 i Nr 232, poz. 1377 oraz z 2012 r. poz. 472 1 951);

3) bezzwlocznego poinformowania wydzierzawiajacego o zlozeniu zawiadomienia
o zakonczeniu budowy targowiska lub otrzymania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
obiektu;

§ 16. Dzierzawcy nie bedzie przyshugiwalo prawo zadania zwrotu poniesionych
nakladow na nieruchomosci w przypadku rozwigzania umowy dzierzawy z przyczyn
lezacych po stronie dzierzawcy.

§ 17. Tytulem zabezpieczenia roszczen wynikajacych z rozwigzania umowy
z przyczyn lezacych po stronie dzierzawcy, podda si¢ on egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 4 Kodeksu postgpowania cywilnego i w tym zakresie na podstawie art. 777 § 2 Kodeksu
postepowania cywilnego ztozy oswiadczenie w formie aktu notarialnego w terminie 14 dni
od dnia podpisania umowy dzierzawy. Koszty aktu ponosi dzierzawca. Nie ztozenie
ww. o$wiadczenia w okre§lonym terminie begdzie uprawnialo wydzierzawiajacego
do rozwiazania umowy dzierzawy z zachowaniem miesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

§ 18. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym nieruchomos¢
moze zosta¢ wydzierzawiona w drugim przetargu.

§ 19. Prezydent Miasta L.odzi moze odwota¢ ogloszony przetarg z waznych powodow.



Zakacznik do warunkow przetargu
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