Zalacznik Nr 2

do zarzadzenia Nr 2944/V1/12
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia 7 wrzesnia 2012 r.

WARUNKI ROKOWAN

§ 1.1. Przedmiotem rokowan jest zbycie udzialu we wspotwtasnos$ci nieruchomosci
potozonej w Lodzi przy ul. Marcina Kasprzaka 6, oznaczonej w obrgbie geodezyjnym P-8
jako dzialka nr 13/8 o powierzchni 6 123 m? uregulowanej w ksiedze wieczystej
LD1M/00171254/8.

2. Nieruchomo$¢ potozona przy ul. Marcina Kasprzaka 6 stanowi wspotwlasno$é:

Miasta L.odzi w 1/4 oraz oséb fizycznych w 3/4.

3. Nieruchomo$¢ zabudowana jest:

1) budynkiem czterokondygnacyjnym, niepodpiwniczonym o pow. uzytkowej 2 575 m?
1 pow. zabudowy 734 m? wyposazonym w instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczna,
odgromowa, wentylacyjna i centralnego ogrzewania,

2) budynkiem parterowym, niepodpiwniczonym o pow. uzytkowej 1910 m?
1 pow. zabudowy 1993 m? wyposazonym Ww instalacje: wodno-kanalizacyjna,
elektryczna, odgromowa, wentylacyjna, centralnego ogrzewania i alarmowa;

3) parterowym, niepodpiwniczonym tacznikiem o pow. uzytkowej 158 m? i pow. zabudowy
174 m?, wyposazonym w instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczna, odgromowa
1 wentylacyjna;

4) budynkiem stacji trafo o pow. zabudowy 38 m?.

4. Cze$¢ przedmiotowej nieruchomos$ci uzytkowana jest przez wspotwlascicieli:
budynek parterowy jest w catosci zagospodarowany na potrzeby hurtowni, w budynku
facznika znajduje si¢ magazyn hurtowni, natomiast budynek czterokondygnacyjny
wykorzystywany jest w niewielkim zakresie.

5. Dla przedmiotowej nieruchomosci brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta todzi (przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w todzi w dniu
27 pazdziernika 2010 r.) obejmuje t¢ nieruchomo$¢ granicami obszaru oznaczonego
symbolem UC — tereny koncentracji ustugowych, obejmuja obiekty jak i zespoly obiektéw
wymagajace wydzielonych terenow 1 spetniajace funkcje ogolnomiejskie. Funkcje
dopehiajace uznaje si¢ za dopuszczalne pod warunkiem braku kolizji z funkcja podstawowa.
Funkcje mieszkaniowa uznaje si¢ za uzupetniajaca, pod warunkiem, iz wynika ona z potrzeb
funkcji podstawowe;.

§ 2. 1. Cena wywotawcza udziatu Miasta Lodzi wynosi: 1 688 000 zl (stownie: jeden
milion sze$éset osiemdziesiat osiem tysigcy zlotych) netto.

2. Zaliczka wynosi: 337 600 zt (stownie: trzysta trzydziesci siedem tysigcy szescset
zlotych).

3. Ceng nabycia udzialu stanowi cena osiagnigta w rokowaniach + podatek od towarow
i ustug, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 3. Warunkami udziatu w rokowaniach sa:
1) ztozenie pisemnego zgtoszenia udziatu w rokowaniach w zamknigtej kopercie w terminie
wyznaczonym w ogloszeniu o rokowaniach w Wydziale Majatku Miasta



w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi, ul. Piotrkowska 104,
pok. 455;

2) wniesienie zaliczki w pieniadzu w wysokos$ci okreslonej w § 2 ,,Warunkéw rokowan”
na konto Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spotka Akcyjna w Lodzi — numer
rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu
o rokowaniach;

3) przedlozenie Komisji dowodu wniesienia zaliczki przed otwarciem rokowan.

§ 4. Pisemne zgloszenie udziatu w rokowaniach powinno zawieraé:

1) imig, nazwisko 1 adres zglaszajacego oraz numer identyfikacji podatkowej NIP albo
nazwe¢ firmy oraz adres siedziby, jezeli zglaszajacym jest osoba prawna lub inny podmiot
oraz odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, a w przypadku osob fizycznych
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza — wyciagu o wypisie z Centralnej Ewidencji
1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny by¢ aktualne, t.
sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesiac przed data ztozenia zgloszenia; w przypadku
pelnomocnikow — przedtozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu notarialnego;

2) date sporzadzenia zgloszenia udziatu w rokowaniach;

3) os$wiadczenie, ze zglaszajacy zapoznal si¢ ze stanem prawnym 1 ze stanem
zagospodarowania nieruchomo$ci w terenie, ,,Warunkami rokowan” 1 przyjmuje
te warunki bez zastrzezen oraz zobowiazuje si¢ do zagospodarowania nieruchomosci
zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy;

4) oswiadczenie, ze zostali poinformowani o braku $§wiadectw energetycznych dla budynkow
znajdujacych si¢ na nieruchomosci i z tego tytutu nie beda dochodzi¢ wobec Miasta t.odzi
jakichkolwiek roszczen odszkodowawczych, a w przypadku zaistnienia potrzeby lub
obowiazku sporzadzenia §wiadectw zobowiazuja si¢ pokry¢ koszty z tym zwigzane we
wlasnym zakresie 1 bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi;

5) kopig dowodu wniesienia zaliczki;

6) proponowang ceng.

§ 5. 1. Przewodniczacy Komisji otwiera rokowania.

2. W obecnosci uczestnikow Komisja kwalifikuje lub odmawia udzialu w ustnej czgsci
rokowan zglaszajacym.

3. Komisja po przeprowadzeniu ustnej czg$ci rokowan osobno z kazda z osob
zakwalifikowanych do udzialu w tej czeSci w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych
do zawarcia umowy, wybiera najkorzystniejsza propozycje z zastrzezeniem § 15 ,,Warunkow
rokowan”.

§ 6. Kryterium wyboru nabywcy jest proponowana cena nabycia udziatu Miasta
Lodzi.

§ 7. Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wplyngto tylko jedno zgloszenie
spetniajace warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

§ 8. Zaliczke wniesiong przez uczestnika ustalonego przez Komisje jako nabywca
udziatu zalicza si¢ na poczet ceny nabycia udziatu.

§ 9. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnikobw rokowan podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia
lub odwotania rokowan.



§ 10. Uczestnik rokowan, ustalony przez Komisj¢ jako nabywca udziatu, zostanie
zawiadomiony w ciagu 21 dni od dnia zamknigcia rokowan o miejscu i terminie zawarcia
umowy notarialnej. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia.

§ 11. Wplata ceny nabycia udziatu ustalonej w rokowaniach wraz z podatkiem
od towaréw i ustug naliczonym zgodnie z obowiazujacymi przepisami, winna nastapi¢ przed
zawarciem umowy notarialnej na konto Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spotka
Akcyjna w Lodzi numer rachunku: 31 1560 0013 2026 0000 0068 0002 w taki sposdb, aby
wptacone $rodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy
notarialnej. Nabywcy, ktéry nie uiscit oplaty w wyzej wymienionym terminie, jak rowniez
ktéry nie stawi sig¢ bez usprawiedliwienia w miejscu 1 terminie wskazanym
w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 10 ,,Warunkéw rokowan”, nie przystuguje
roszczenie o przeniesienie prawa wspoOlwlasnosci nieruchomosci, a wptacona zaliczka nie
podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawg do zawarcia umowy notarialnej stanowi protokoét z przeprowadzonych
rokowan.

2. Protokot z przeprowadzonych rokowan podpisuja Przewodniczacy i cztonkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w rokowaniach jako nabywca udziatu.

§ 13. Koszty zwiazane z nabyciem udziatu ponosi nabywca.

§ 14. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udziat w rokowaniach na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcoOw
(Dz. U. 22004 r. Nr 167, poz. 1758, z 2005 r. Nr 94, poz. 788 i Nr 183, poz. 1538, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1112 1 Nr 216, poz.1367 oraz z 2011 r. Nr 85, poz. 458).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem rokowan nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bgdzie
zobowiazany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia rokowan do podpisania umowy
przedwstegpnej 1 zaplaty kwoty w wysoko$ci potowy ceny nabycia udziatu. §§ 10, 11 1 13
,» Warunkow rokowan” stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstgpna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej
okreslonych warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesigcy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowiazanie cudzoziemca do zaptaty pozostalej ceny nabycia udzialu w terminie przed
zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty zaliczki oraz potowy ceny nabycia — tytutem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 15. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwotania ogloszonych
rokowan z waznych powodow oraz ich zamknigcia bez wybrania nabywcy udziatu.



