Zalacznik Nr 2

do zarzadzenia Nr 3174/V1/12
Prezydenta Miasta L.odzi

z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

WARUNKI ROKOWAN

§ 1.1. Przedmiotem rokowan jest sprzedaz nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ulicy
Prezydenta Thomasa Wilsona 35a, oznaczonej w obrgbie geodezyjnym P-15 jako dziatka nr
527 o powierzchni 506 m?, uregulowanej w ksiedze wieczystej LD1M/00106451/3.

2. Nieruchomos$¢ jest niezabudowana. Dziatka ma ksztalt waskiego prostokata o
szeroko$ci frontu ok. 10 m 1 glgbokos$ci ok. 52 m (szer. dziatki w przeciwnym koncu — ok.
9,60 m), teren jej jest ptaski. Dziatka jest poro$nigta trawa oraz drzewami ozdobnymi i
owocowymi (grusza, wisnia, $liwa, lilak zwyczajny, ligustr pospolity, brzoza, wierzba),
zachwaszczona. Zgodnie z opinia Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w
Departamencie Infrastruktury i Lokali dla nieruchomosci brak form ochrony przyrody wg art.
6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. oraz nalezy dazy¢ do zachowania jak najwigkszej ilosci
drzew i1 krzewow rosnacych na jej terenie. Dzialka jest ogrodzona siatka rozpigta na stupkach
stalowych. Ogrodzenie nieruchomosci od strony poludniowej jest przesunigte w kierunku
potudniowym o 0,30 m w narozniku od strony dziatki nr 528 przy ul. Prezydenta Thomasa
Wilsona 35.

3. Przez teren nieruchomo$ci (dwa skrajne narozniki dzialki od strony ulicy)
przebiegaja energetyczne przytacza napowietrzne 0,4 kV stanowiace zasilanie budynkow
przy ulicy Prezydenta Thomasa Wilsona 33a 1 37. W przypadku kolizji linii z przyszia
zabudowa, witasciciel dziatki powinien usuna¢ kolizj¢ na wiasny koszt. Odleglos$¢ zblizenia
do linii niskiego napigcia okresla norma PN-E-5100-1 ,Elektroenergetyczne linie
napowietrzne” i jest ona zalezna od rodzaju budynku.

4. Dzialka posiada dostgp do sieci energetycznej, wodociagowej ¥150 mm, kanalizacji
sanitarnej (rurociag grawitacyjny D=0,50 m i rurociag ttoczny D=0,28 m), kanalizacji
deszczowej D=0,40 m, sieci gazowej oraz linii telefonicznej w ulicy. Bezposrednio przy
granicy nieruchomosci, od strony ulicy, jest usytuowany stup dla napowietrznej linii
energetycznej, zasilajacy w energie elektryczna nieruchomosci przy ulicy Prezydenta
Thomasa Wilsona 33ai 37.

5. Zgodnie z opinig Zarzadu Drég 1 Transportu obstuga komunikacyjna nieruchomosci
moze odbywac si¢ przez zjazd z drogi publicznej - ul. Prezydenta Thomasa Wilsona
(wlasciciel nieustalony, wtadajacy — Zarzad Drég 1 Transportu) o nawierzchni asfaltowej, z
urzadzonymi chodnikami, zielenia i o§wietleniem. Parametry techniczne zjazdu powinny by¢
dostosowane do istniejacego lub planowanego zagospodarowania dziatki 1 zgodne z
warunkami technicznymi okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430, z 2010 r. Nr 65, poz.
407 oraz z 2012 r. poz. 560). Aktualna szeroko$¢ pasa drogowego ulicy Prezydenta Thomasa
Wilsona (20 m) spelnia wymagania ww. rozporzadzenia w odniesieniu do minimalne;j
szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych dla drogi publicznej klasy D, tj. 10 m.

6. Dla przedmiotowej nieruchomosci brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi (przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 27 pazdziernika
2010 r.) obejmuje te nieruchomos$¢ granicami obszaru oznaczonego symbolem MN — tereny
o przewadze zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - obejmuja tereny zabudowy
jednorodzinnej we roznych formach i intensywnos$ciach, zaréwno jako obiekty wolnostojace,



blizniacze czy szeregowe. Tereny te, w zaleznosci od wielkosci, obejmuja rowniez program
ustug lokalnych w zakresie obslugi czy rekreacji. Inne elementy programu, jak dziatalnosé
gospodarcza, dopuszcza si¢ pod warunkiem braku kolizji z funkcja podstawowa.

Rada Miejska podjeta uchwale Nr XVI/268/07 w dniu 12 lipca 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta t.odzi, polozonej na terenie osiedla Zdrowie — Mania, w rejonie ulic:
Namiotowa, Krakowska, Konstantynowska, Krancowa.

§ 2. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi: 129 000 zl (stownie: sto dwadziescia
dziewig¢ tysigcy zlotych) netto.

2. Zaliczka wynosi: 25 800 zI (stownie: dwadziescia pigc tysigcy osiemset ztotych).

3. Ceng nabycia nieruchomosci stanowi cena osiagnigta w rokowaniach plus podatek od
towarow 1 ustug, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 3. Warunkami udziatu w rokowaniach sa:

1) zlozenie pisemnego zgloszenia udzialu w rokowaniach w zamknigtej kopercie w terminie
wyznaczonym w ogloszeniu o rokowaniach w Wydziale Majatku Miasta
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi, ul. Piotrkowska 104,
pok. 455;

2) wniesienie zaliczki w pieniadzu w wysokosci okreslonej w § 2 ,,Warunkow rokowan”
na konto Urzedu Miasta L.odzi w Getin Noble Banku Spétka Akcyjna w Lodzi — numer
rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu
o rokowaniach;

3) przedtozenie Komisji dowodu wniesienia zaliczki przed otwarciem rokowan.

§ 4. Pisemne zgloszenie udzialu w rokowaniach powinno zawierac:

1) imig, nazwisko i adres zglaszajacego oraz numer identyfikacji podatkowej NIP albo
nazwe firmy oraz adres siedziby, jezeli zglaszajacym jest osoba prawna lub inny podmiot
oraz odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, a w przypadku oséb fizycznych
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza — wyciagu o wpisie z Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej; dokumenty powinny by¢ aktualne, tj.
sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesiac przed data zlozenia zgloszenia; w przypadku
petnomocnikow — przedtozenie stosownych petnomocnictw w formie aktu notarialnego;

2) datg sporzadzenia zgloszenia udzialu w rokowaniach;

3) o$wiadczenie, ze zglaszajacy zapoznal si¢ ze stanem prawnym 1 ze stanem
zagospodarowania nieruchomos$ci w terenie, ,,Warunkami rokowan” 1 przyjmuje
te warunki bez zastrzezen oraz zobowiazuje si¢ do: zagospodarowania nieruchomosci
zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy; uzytkowania istniejacej na dzialce sieci
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych przez gestora sieci, z zachowaniem
strefy ochronnej; nieodptatnego udostgpniania terenu gestorowi sieci znajdujacej si¢ na
nieruchomos$ci w celu prowadzenia prac eksploatacyjnych, remontu, przebudowy,
modernizacji oraz usunigcia awarii;

4) kopi¢ dowodu wniesienia zaliczki;

5) proponowang ceng.

§ 5. 1. Przewodniczacy Komisji otwiera rokowania.
2. W obecnosci uczestnikow Komisja kwalifikuje lub odmawia udzialu w ustnej czgsci
rokowan zglaszajacym.



3. Komisja po przeprowadzeniu ustnej czesci rokowan osobno z kazda z oséb
zakwalifikowanych do udzialu w tej czgéci w zakresie wszystkich warunkow koniecznych
do zawarcia umowy, wybiera najkorzystniejsza propozycje z zastrzezeniem § 15 ,, Warunkow
rokowan”.

§ 6. Kryterium wyboru nabywcy jest proponowana cena nabycia nieruchomosci.

§ 7. Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wptyneto tylko jedno zgtoszenie
spetniajace warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

§ 8. Zaliczke wniesiona przez uczestnika ustalonego przez Komisje jako nabywca
nieruchomosci zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

§ 9. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnikow rokowan podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie p6zniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia
lub odwotania rokowan.

§ 10. Uczestnik rokowan, ustalony przez Komisj¢ jako nabywca nieruchomosci,
zostanie zawiadomiony w ciagu 21 dni od dnia zamknigcia rokowan o miejscu i terminie
zawarcia umowy notarialnej. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia.

§ 11. Wplata ceny nabycia nieruchomosci ustalonej w rokowaniach wraz z podatkiem
od towarow 1 ustug naliczonym zgodnie z obowiazujacymi przepisami, winna nastapi¢ przed
zawarciem umowy notarialnej na konto Urzedu Miasta L.odzi w Getin Noble Banku Spotka
Akcyjna w Lodzi numer rachunku: 31 1560 0013 2026 0000 0068 0002 w taki sposob, aby
wptacone $rodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy
notarialnej. Nabywcy, ktory nie uiscit optaty w wyzej wymienionym terminie, jak réwniez
ktory nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie wskazanym
w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 10 ,Warunkow rokowan”, nie przystuguje
roszczenie o przeniesienie prawa wiasnosci nieruchomosci, a wptacona zaliczka nie podlega
ZWIotowi.

§ 12. 1. Podstawe do zawarcia umowy notarialnej stanowi protokot z przeprowadzonych
rokowan.

2. Protokot z przeprowadzonych rokowan podpisuja Przewodniczacy i czlonkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w rokowaniach jako nabywca nieruchomosci.

§ 13. Koszty zwiazane z nabyciem nieruchomos$ci ponosi nabyweca.

§ 14. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udziat w rokowaniach na warunkach okre§lonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U.
7 2004 r. Nr 167, poz. 1758, z 2005 r. Nr 94, poz. 788 i Nr 183, poz. 1538, z 2008 r. Nr 180,
poz. 11121 Nr 216, poz.1367 oraz z 2011 r. Nr 85, poz. 458).

2. Cudzoziemiec zobowiazany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem rokowan nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia rokowan do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaptaty kwoty w wysokosci potowy ceny nabycia udziatu. § 10, 11 1 13
» Warunkéw rokowan” stosuje si¢ odpowiednio.



3. Umowa przedwstepna, o ktérej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej
okreslonych warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstgpnej;

2) zobowiazanie cudzoziemca do zaptaty pozostatej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okre§lonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty zaliczki oraz potowy ceny nabycia — tytutem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 15. Prezydent Miasta fodzi zastrzega sobie prawo do odwotania ogloszonych
rokowan z waznych powodow oraz ich zamknigcia bez wybrania nabywcy nieruchomosci.



